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WYBRANE PROBLEMY LOKALIZACJI LADOWYCH
FARM WIATROWYCH W POLSCE

Streszczenie: Rozwiazanie inwestycyjnych probleméw dotyczacych elektrowni wiatrowych jest
szansg na poprawg stanu Srodowiska przyrodniczego i efektywnosci gospodarki energetycznej oraz
wypetnienia wymogow unijnych do 2020 roku. Artykut traktuje o wybranych problemach lokalizacji
elektrowni wiatrowych (§rodowiskowych, spotecznych, ekonomicznych, prawnych). Jego celem jest
ich identyfikacja i analiza. Problemy lokalizacji sa jednymi z pierwszych, z ktorymi ma stycznosé¢
inwestor, i to wlasnie ich pokonanie decyduje o rozpoczgciu badz zakonczeniu inwestycji, dlatego sa
tak istotne i warte rozwazan.
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1. Wstep

Zgodnie z dyrektywa 2009/28/WE! Polska jest zobowiazana do uzyskania do
2020 roku 15% udziatu energii odnawialnej w strukturze energii finalnej brutto. Ra-
port Energetyka wiatrowa w Polsce? donosi, ze w naszych warunkach geograficz-
nych najwigksze mozliwo$ci rozwojowe ma wiatr. Do 6 wrzesnia 2011 roku w Polsce
zainstalowano okoto 1489 MW w 484 koncesjonowanych zrodtach®. Warto dodac, iz
ponad 80% elektrowni wiatrowych powstalo w ostatnich 4 latach, a moc instalacji
podwaja si¢ rokrocznie. Szacuje si¢, ze roczny przyrost mocy elektrowni wiatro-
wych powinien utrzymywac¢ si¢ na poziomie nie nizszym niz 600 MW, do 2020 roku
wlacznie. Dynamika przyrostu mocy zainstalowanej w farmach wiatrowych jest naj-

Y Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie
promowania stosowania energii ze zrodel odnawialnych zmieniajqca i w nastepstwie uchylajqca dyrek-
tywy 2001/77/WE oraz 2003/30/WE, Dz. Urz. Unii Europejskiej L 140/16, 5.06.2009.

2 Energetyka wiatrowa w Polsce, TPA Horwath, Polska Agencja Informacji i Inwestycji Zagra-
nicznych, Kancelaria Domanski Zakrzewski Palinka, raport pod patronatem Polskiego Stowarzyszenia
Energetyki Wiatrowej, listopad 2011.

8 Energetyka wiatrowa, http://www.psew.org.pl/energetyka_wiatrowa.htm, 27.11.2011.
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wyzsza sposrod wszystkich zrodet energii. Inwestycje wiatrowe staly si¢ rentowne
juz po wprowadzeniu §wiadectw pochodzenia i praw majatkowych w 2005 roku. Za
kazda megawatogodzing sprzedanej energii tacznie z zielonym certyfikatem produ-
cent otrzymuje ok. 110 euro, czyli o niemal 20 euro wigcej niz np. producent nie-
miecki®. Dodatkowo prognozuje sig, ze Polska przeksztalci si¢ niedtugo z jednego
z najtanszych producentéw energii (ze wzgledu na gospodarke oparta na weglu)
w jednego z najmniej efektywnych. Przyczyni si¢ do tego zardéwno wprowadzenie
w petni odptatnych uprawniefi do emisji CO,, jak i zapowiadane wprowadzenie ak-
cyzy na wegiel.

Rozwigzanie inwestycyjnych probleméw dotyczacych elektrowni wiatrowych
jest szansa na poprawe stanu srodowiska przyrodniczego i efektywnos$ci gospodarki
energetycznej oraz na wypetienie wymogow unijnych i tym samym realizacjg zato-
zen polityki energetycznej Polski do 2030 roku w kwestii wzrostu udziatu odnawial-
nych zrodet energii w strukturze energii finalnej brutto. Wiaze sig to koniecznoscia
dynamicznego wzrostu mocy w zrodtach zainstalowanych, co moze zapewnic ener-
getyka wiatrowa. Artykut traktuje o wybranych problemach lokalizacji elektrow-
ni wiatrowych. Jego celem jest ich identyfikacja i analiza. Problemy lokalizacji sa
jednymi z pierwszych, z ktérymi ma styczno$¢ inwestor, i to wiasnie ich pokonanie
decyduje o rozpoczeciu badz zakonczeniu inwestycji, dlatego sa tak istotne i warte
rozwazan.

Polacy coraz czgsciej spotykaja si¢ z widokiem farm wiatrowych. [ cho¢ istnieje
konieczno$¢ zwigkszenia mocy zainstalowanej odnawialnych Zrodet energii w kra-
ju zgodnie z zatozeniami polityki energetycznej i wola wtadz ustawodawczych, to
lokalizacja tych obiektow spotyka si¢ czgsto z protestami spolecznosci lokalnych.
Czgsto mieszkancy gmin, na ktorych terenie planowana jest budowa parku wiatro-
wego, uwazaja, ze wymaga on ogromnej przestrzeni, a obszar ten nie moze by¢
uzytkowany rolniczo czy rekreacyjnie. Mieszkancy tez obawiaja si¢ zepsucia krajo-
brazu, nadmiernego hatasu oraz spadku warto$ci swoich nieruchomosci. Wigkszos¢
tych obaw spowodowana jest niskim poziomem swiadomosci ekologicznej oraz su-
gerowaniem si¢ krazacymi mitami i stereotypami.

2. Spoleczne i Srodowiskowe problemy
zwiazane z lokalizacja

Jednym z bezposrednio odczuwanych efektow srodowiskowych w czasie pracy si-
fowni wiatrowej jest hatas. Jest on bardziej styszalny ze wzgledu na to, ze turbi-
ny zlokalizowane sa w bezpiecznej odleglosci od zabudowan, zatem z daleka od
wszystkich innych zrédet hatasu.

Wedhug badan poziomu akceptacji spotecznej przeprowadzonych przez Zaktad
Zdrowia Publicznego Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie na zle-

4 Energetyka wiatrowa w Polsce....
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cenie Polskiego Stowarzyszenia Energetyki Wiatrowej co czwarty badany twierdzi,
ze elektrownie generuja nadmierny hatas, co trzeci nie ma zdania, a blisko 42%
twierdzi, ze hatas nie jest zbyt duzy®. Badania te byly prowadzone na prébie loso-
wej. Autorka artykutu prowadzita badania na probie celowej na terenie pierwszych
parkow wiatrowych w Polsce®. Wykazaty one, ze ludno$¢ zamieszkujaca w poblizu
farm wiatrowych nie zauwaza ich hatasu badz twierdzi, ze jest on niewielki (ponad
80% respondentow), natomiast ludnos¢ zamieszkujaca w poblizu miejsca, gdzie pla-
nuje si¢ budowe parku wiatrowego, nie jest juz tak optymistycznie nastawiona. Ich
poglady zdominowane sa przez stereotypy. Obawy o nadmierny hatas sa wigksze niz
wykazuja badania w terenie.

Rysunek 1 przedstawia poziom hatasu wokot turbin o mocy 600 kW i 1650 kW.
W odleglosci okoto 200 m od turbin nat¢zenie dzwigku zblizone jest do poziomu ha-
tasu domowego. Dla poréwnania mlot pneumatyczny generuje hatas okoto 125 dB,
hatas biurowy to 65 dB’. Przyjmuje si¢, ze poziom halasu w porze nocnej moze wy-
nosi¢ do 40 dB (dla terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem, zabudo-
wy jednorodzinnej)®. Przy zastosowaniu minimalnej odlegtosci od siedzib ludzkich
obowiazujacej w polskim prawodawstwie (500 m) nawet przy zespole elektrowni
wiatrowych wynosi on mniej niz 35 dB°. Mozna zatem powiedzie¢, ze gtownym
problemem nie jest dzwigk o duzym natgzeniu, ale jego monotoniczno$¢ i dtugocza-
sowe oddziatywanie na psychike cztowieka.

Aby uzyska¢ znaczace moce parku wiatrowego, konieczna jest duza, otwar-
ta przestrzen. Jednak obszar faktycznie zajmowany przez sitownie jest niewielki
W poréwnaniu z obszarem zajmowanym przez inne elektrownie czy zaktady wyko-
rzystujace energig. Z jednej strony farmy wiatrowe potrzebuja wigkszej przestrzeni
do funkcjonowania, m.in. aby turbiny mogty efektywnie wykorzysta¢ sit¢ wiatru,
a z drugiej strony jedynie od 1% do 3% terenu catej farmy jest zajgte przez turbing
wiatrowa (konstrukcja wiezy z rotorem oraz fundamenty). Zatem mozna wykorzy-
sta¢ nawet do 99% obszaru farmy wiatrowej na uprawy rolnicze, wypas zwierzat,
jak jest to powszechnie praktykowane w Europie, badZ przeznaczy¢ na inne cele'®.

° Akceptacja dorostych Polakow dla energetyki wiatrowej i innych odnawialnych zZrédel energii,
red. B. Mroczek, streszczenie raportu, Polskie Stowarzyszenie Energetyki Wiatrowej, s. 9.

® Wigcej: A.M. Pultowicz (Graczyk), Ekonomiczne uwarunkowania inwestycji w energetyke od-
nawialng w Polsce (na przykiadzie energetyki wiatrowej), rozprawa doktorska, Akademia Ekonomicz-
na, Wroctaw 2007.

" R. Ingielewicz, A. Zagubien, Problemy halasu Srodowiskowego zwiqzane z pracq sitowni wia-
trowych, materiaty Migdzynarodowej Konferencji Naukowo-Technicznej ,,Elektrownie wiatrowe 2000
(Projektowanie, budowa, eksploatacja, ekologia, finansowanie i wspétpraca z siecia elektroenergetycz-
na)”, Kotobrzeg 30-31 maja 2000, s. 39.

8 Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 13.05.1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w Srodowisku, DzU 1998 nr 66, poz. 436.

® L. Legutko, Turbiny wiatrowe — jak najbardziej, ale...nie za gesto!, ,,Energia” 2001, nr 6, s. 55.

1 Wind energy — the facts, European Wind Energy Association (EWEA), the European Commis-
sion’s Directorate General for Transport and Energy (DG TREN), 2003, s. 182.
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Poziom hatasu wokdl 600 KW turbiny wialrowe] Paziom hatasu wokél 1650 KW turbiny wiatrowe]

500 m 300m 250m 200m
500m 300 m 250m 200m
374 dBA 427 dBA 844 dBA 46,5 dBA 37.9dBA 43.2 dBA 449dBA  47.0dBA

Rys. 1. Natezenie dzwigku z turbin wiatrowych firmy Vestas

Zrédto: Poziom halasu elektrowni wiatrowej o mocy 600 i 1650 kW, http://www.elektrownie-wiatrowe.
org.pl/eko _sound.htm, 20.10.2003.

Na terenie farmy wiatrowej mozna prowadzi¢ dzialalno$¢ rolnicza — np. uprawe
wierzby energetycznej, co ma miejsce np. na terenie farmy barzowickiej w gminie
Dartowo.

Aby zapewni¢ stabilna prace turbin (niezaktécony strumien powietrza), koniecz-
ne jest zachowane odpowiedniej odleglosci miedzy nimi't. Wedtug zalecen produ-
centa odleglo$¢ ta powinna wynosi¢ od 5 do 8 srednic wirnika turbiny. Na przyktad
dla elektrowni 2 MW Vestas V80 powinno to by¢ 400-640 m. Dystans mniejszy niz
400 metréw powodowalby wzajemne pozbawianie si¢ energii wiatru przez turbi-
ny. Na wydajnos$¢ sitowni zasadniczy wplyw ma tez uksztattowanie terenu (podtuz-
ne wzgobrza, pojedyncze wzgorza i gory, skarpy zaglebienia, przetecze), bo to ono
przede wszystkim decyduje o warunkach wietrznosci.

Estetyka krajobrazu — jego pigkno — jest wartoscia postrzegana przez ludzi bar-
dzo indywidualnie. Dla jednych wiatraki sa fadnym elementem krajobrazu, urozma-
icajacym go, a dla innych — szpecacym. Inne sztuczne elementy krajobrazu, takie
jak bilbordy, linie wysokiego napigcia, maszty nadawcze itp. zostaty zaakceptowane
przez spoteczno$¢, bo petnia funkcje uzytecznosci publicznej'?. Turbiny wiatrowe
odrdzniaja si¢ od nich przede wszystkim krecacymi si¢ topatami, czyli elementa-
mi ruchomymi, co moze dziata¢ irytujaco na niektore osoby mieszkajace w poblizu

1 Z. Sokotowski, E. Buszynska, Potencjalne lokalizacje elektrowni wiatrowych w zachodniej cze-
Sci obszarow morskich Rzeczypospolitej Polskiej, Urzad Morski w Szczecinie, Materialy konferencyj-
ne: Migdzynarodowa Konferencja nt.: ,,Perspektywy rozwoju energetyki wiatrowej na morzu i ladzie”,
Baltycka Agencja Poszanowania Energii SA, Gdansk, 24 listopada 2005, s. 11.

2 M. Sagrillo, Aesthetics issues and residential wind turbines, ,,Advice from an Expert by Mick
Sagrillo”, May 2004, http://www.awea.org/faq/sagrillo/ms_aesthetics_0405.html, 13.07.2006.
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farmy. Elektrownie wiatrowe powinny by¢ tak wkomponowane w krajobraz, by nie
zaklocaty podstawowych odczu¢ estetycznych ludzi. Badania wykonane na zlecenie
Polskiego Stowarzyszenia Energetyki Wiatrowej*® wykazaly, ze blisko 44% bada-
nych sadzi, ze elektrownie zwigkszaja atrakcyjnos¢ turystyczna okolicy, a co trzeci
badany jest przeciwnego zdania. Ci sami respondenci twierdza, iz elektrownie raczej
nie wptywaja negatywnie na krajobraz (42,6%). Co trzeci pytany uwaza, ze krajo-
braz ulegnie pogorszeniu. Badania prowadzone przez autorke na terenie gmin Dar-
towo, Postomino i Ustka wykazaty, ze od 70% do 85% badanych zamieszkujacych
obszar w poblizu farm nie uwaza, aby estetyka krajobrazu byta zaburzona. Podobne-
go zdania jest juz tylko 60% mieszkancow obszarow potencjalnej inwestycjit.

Zaklocenie krajobrazu moze by¢ zminimalizowane przez odpowiednia standa-
ryzacj¢ turbin w danym parku (ten sam kolor i ksztatt, wysokos¢), kolor wtapiajacy
si¢ w tlo otoczenia — np. zielony rozjasniajacy si¢ ku gondoli, popielaty lub biaty.
Aby park wiatrowy harmonizowat z otaczajacym krajobrazem, i w celu zmniejsze-
nia kolizji z przelatujacymi ptakami, maluje si¢ wirnik i gondolg na kolor jasnoszary
badz biaty, wiez¢ w czgsci podstawy — okolo 1/3 wysokosci, do wysokosci linii
widnokregu — w kolorystyce tta (odcienie zieleni z rozjasnieniem ku gorze do koloru
gondoli)®. Aby kolorystyka byta jednolita, na turbinach nie moga by¢ umieszczone
zadne reklamy. Jezeli lokalizacja turbiny jest przewidziana na otwartym, rolniczym
terenie i jest ona jedyna dominantg krajobrazu, mozna to zjawisko zminimalizowac,
np. przez zasadzanie drzew'®. Wirnik dwuskrzydtowy w poréwnaniu z trojskrzydto-
wym obraca si¢ szybciej, przez co hatas wytwarzany przez $migla jest wiekszy'’.
Dodatkowo krecace si¢ turbiny dwuptatowe sa ,,niepokojace” dla ludzkiego oka
ze wzgledu na wigksza czgstotliwos¢ obrotow na minute. Na doznania estetyczne
wplywa tez stosowanie wiez pelnych zamiast kratownicowych, ktore z wigkszych
odlegtosci nie sg w ogole widoczne — wyglada to tak, jakby $migta z rotorem byty
zawieszone w powietrzu®®. Stwierdzono, ze optywowe maszty w ksztalcie tuby nie
tylko lepiej spetniaja stawiane im wymogi niz maszty kratowe, ale tez sa bardziej
estetyczne'®.

Parki wiatrowe nie powinny by¢ tez budowane zbyt blisko siebie, poniewaz bar-
dzo duza liczba wiatrakow w jednym miejscu wywotuje zte wrazenie. Czlowiek

B Akceptacja dorostych Polakow...,s. 9.

* A.M. Pultowicz (Graczyk), wyd. cyt.

% Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, Urzad Gminy Ustka, Ustka,
22 maja 2003.

% T. Burton i in., Wind Energy Handbook, John Wiley & Sons, Chichester — Toronto 2001,

P. Kozinski, Z wiatrem czy pod wiatr... UE obnizy nasze stawki VAT?, ,,Energia Gigawat” 2001,
nr2,s. 51.

8 T. Burton i in., wyd. cyt., s. 523.
P. Wtoch, Elektrownie wiatrowe & ptaki, http://www.elektrownie-wiatrowe.org.pl/ eko ptaki.
htm, 1.02.2006.
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stojacy w odlegtosci od 100 m do 2 km od elektrowni wiatrowej nie jest w stanie
oceni¢ jej wielkosci. Odlegtos¢ od 2 do 3 km migdzy parkami wiatrowymi wystar-
czy do uzyskania wrazenia rozdzielnosci 1 niezaleznosci turbin. Maksymalna liczba
turbin w jednym miejscu nie powinna przekracza¢ 30. Wtedy jeszcze nie odnosi si¢
wrazenia ,,lasu turbin” i mozna je harmonijnie rozmie$ci¢ w krajobrazie?®. Pomoc-
nym narzgdziem jest tez wizualizacja komputerowa, ktora umozliwi sprawdzenie,
jak elektrownie beda wyglada¢ w otoczeniu.

Parki wiatrowe stojace na wybrzezu sa w Polsce duza atrakcja regionu i ludzie
wypowiadaja si¢ o nich pozytywnie, nie uwazaja, ze psuja krajobraz. Dla przyktadu
tylko przy idealnie bezchmurnym niebie wida¢ doktadnie farmeg wiatrowa w Cisowie
(gmina Dartowo, woj. zachodniopomorskie), kiedy jest nieco pochmurno, turbiny sa
znacznie mniej dostrzegalne. Nalezy dodac tez, ze turysci podziwiaja morski krajo-
braz, patrzac w strong morza, czyli farma w Darlowie nie przeszkadza tak bardzo, bo
nie znajduje si¢ na tej linii horyzontu.

Planujac lokalizacje, nalezy wzia¢ pod uwage obecno$¢ rezerwatéw przyrody,
parkow narodowych, krajobrazowych czy obszarow chronionych. Strefa ochron-
na o szeroko$ci 2 km jest wystarczajaca dla ekofauny (poziom hatasu jest zerowy,
obiekt jest widzialny, ale nie rozpoznawalny dla zwierzgcia jako przeszkoda). Teo-
retycznie nie jest zabroniona lokalizacja farm wiatrowych na obszarze Natura 2000,
jednak w praktyce ze wzgledu na specyfike tych obszaréw zaleca sig przeprowadze-
nie doktadniejszych badan ornitologicznych i chiropterologicznych (dtuzszych niz
rok). Pomoze to sprawdzi¢ trasy przelotowe, migracyjne oraz miejsca lggowe fauny
i unikna¢ wzmozonej $miertelnosci na skutek zderzen z turbing oraz niepotrzebnych
protestow zaro6wno ekologow, jak i spotecznosci lokalne;.

3. Wplyw lokalizacji elektrowni wiatrowych
na wartos$¢ gruntéow

W USA jedna z gtbwnych przyczyn protestow przeciw budowie farm wiatrowych byt
syndrom NIMBY?#. Mieszkancy obawiali si¢, ze po postawieniu elektrowni wiatro-
wych spadnie warto$¢ ich dzialek. Jednak badania ,,The effect of wind development
on local property values”, ktore ukazaty si¢ w formie raportu Renewable Energy
Policy Project (REPP) w maju 2003 roku dowiodty, ze elektrownie nie powodowaty
spadku cen gruntow, wrecz przeciwnie, warto$¢ wigkszosci dziatek rosta szybciej.
Projekt obejmowat 10 farm wiatrowych, ktére byly analizowane w 3 aspektach:

2 f.. Legutko, wyd. cyt., s. 55.

2 Syndrom NIMBY (not in my back yard —nie na moim podworku) dotyczy protestow spoteczno-
sci lokalnej zwigzanych z okreslong inwestycja. Inwestorzy spotykaja si¢ z wyrazna niechgcia miesz-
kancow, ktorzy nie tyle sa jej przeciwni, co nie godza sig, by inwestycja zlokalizowana zostata wtasnie
w ich otoczeniu. Wiaze si¢ to ze swoista Swiadomoscia lekowa.
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*  Pierwszy — zmiana wartosci dziatek podczas analizy w odlegtosci do 5 mil od
farmy?? oraz zmiana wartosci dziatek w podobnych lokalizacjach, ale bez farmy
wiatrowej. Jezeli farma ma negatywny wpltyw na warto$¢ nieruchomosci powi-
nien by¢ zauwazalny wolniejszy wzrost wartosci nieruchomosci lub szybki ich
spadek w obszarze, gdzie jest zlokalizowana farma w poroéwnaniu z obszarem,
gdzie jej nie ma.

* Drugi — zmiana warto$ci dzialek w poblizu farmy przed jej budowa i po niej.
Jezeli farma ma negatywny wplyw na warto$¢ nieruchomosci, powinien by¢
zauwazalny wolniejszy wzrost warto$ci nieruchomosci lub szybki ich spadek
w obszarze, gdzie jest zlokalizowana farma, zaraz po tym, kiedy powstata. W tej
czesci analizy istnieje niebezpieczenstwo wptywu innych makroekonomicznych
czynnikOw na ceng nieruchomosci, ktére mogtyby wptynaé na szybsza zmiang
cen przed wybudowaniem farmy i po.

* Trzeci — zmiana wartosci dziatek w poblizu farmy i dziatek w analogicznych
lokalizacjach tylko po budowie farmy. Jezeli farma ma negatywny wplyw na
warto$¢ nieruchomos$ci powinien by¢ zauwazalny wolniejszy wzrost wartosci
nieruchomosci lub szybki ich spadek w obszarze, gdzie jest zlokalizowana far-
ma, w pord6wnaniu z obszarem, gdzie jej nie ma, po budowie farmy?.

Projekt ,,The effect of wind development on local property values” podzielo-
no na dwie gldwne czgsci: zbieranie danych i1 opracowanie statystyczne opierajace
si¢ na metodzie regresji prostej. Obejmowat on parki wiatrowe o mocach powyzej
10 MW zainstalowane w latach 1998-2001. Pozostate farmy byly wykluczone ze
wzgledu na brak wystarczajacych danych zwiazanych z wartoscia nieruchomosci,
co bylo spowodowane krotkim okresem ich funkcjonowania. Regiony, do ktdrych
porownywano obszary, na ktorych stoja elektrownie wiatrowe, zostaty wybrane na
zasadzie podobienstw demograficznych, ekonomicznych i geograficznych. Réznica
mig¢dzy nimi polegata w przyblizeniu oczywiscie na posiadaniu elektrowni wiatro-
wych. Dzigki temu autorzy mogli porownaé¢ wartosci nieruchomosci w obu regio-
nach. Dotozono staran, aby obszary nie byly zbytnio oddalone od siebie.

Wezesniej, w 1996 roku w Danii przeprowadzono badania opierajace si¢ na me-
todzie cen hedonicznych. Stwierdzono, ze domy potozone blisko turbin maja nizsza
warto$¢ niz pozostate bez podania odlegtosci od turbin, ich charakterystyki (mocy,
liczby, ksztattu). Funkcja regresji zostata zbudowana na matej liczbie danych. Inne
badania w Danii (w 2002 roku) wykazaty z kolei, iz mieszkancy gospodarstw poto-
zonych w odleglosci blizszej niz 500 m od turbin sa bardziej pozytywnie nastawieni
do turbin niz ich sasiedzi mieszkajacy dale;.

22 Badany obszar potencjalnego oddziatywania farm wiatrowych na warto$¢ nieruchomos$ci w ob-
rebie 5 mil zostat okre$lony jako view shed.

Z G. Sterzinger, F. Beck, D. Kostiuk, The effect of wind development on local property values,
Renewable Energy Policy Project (REPP), Whasington D.C. 2006, s. 19; Economic considerations and
impacts of wind energy, February 2004, http://www.vermontwindpolicy.org/workingpapers/economics.
pdf, 16.07.2006.
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W Australii zbadano 15 gospodarstw w Esperance, gdzie stoja dwie farmy wia-
trowe. Badania wykazaly, ze spadata warto$¢ jednej dzialki, ale z powodu sprzedazy
jej jako dwoch odregbnych dziatek, poniewaz jedna cze$¢ oryginalnej dziatki zostata
sprzedana po nizszej cenie, niz pierwotnie zostala wyceniona. Czyli nie mialo to nic
wspolnego z sasiedztwem farmy wiatrowe;j®*.

W Wielkiej Brytanii, w Szkocji, Walii i Anglii nie znaleziono ani jednego przy-
padku spadku cen dziatek w wyniku pogorszenia widoku pobliska farma wiatrowa.
W Potudniowej Walii zbadano wplyw Taff Ely Wind Farm (20 turbin po 450 kW
kazda) na warto$¢ pobliskich nieruchomosci. Ponad trzy czwarte mieszkancow
stwierdzilo, iz turbiny nie maja zadnego wptywu na warto$c¢ ich nieruchomosei, 15%
nie miato zdania. Opinie dotyczace wzrostu i spadku ceny nieruchomosci sa bardzo
nieliczne® (rys. 2). Podobne wyniki otrzymano wérdd ludnosci mieszkajacej w po-
blizu Novar Farm w Szkocji*®.

zmiejszyty troche zwickszyly sporo
ceng nieruchomosci

1%

ceng nieruchomosci
3%

zwigkszyly trochg zmniejszyly sporo

ceng nieruchomosci
1%

ceng nieruchomosci

3%
nie mam zdania
15%

nie maja zadnego wpltywu
77%

Rys. 2. Ocena mieszkancow dotyczaca wpltywu parku wiatrowego na warto$¢ nieruchomosci

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z: Taff Ely residents survey, Robertson Bell Associ-
ates, December 1997, http://www.bwea.com/ref/taffely.html, 14.07.2006.

Badania przeprowadzone w Polsce nie wykazaly wyraznego trendu w odpowie-
dziach na pytanie, czy elektrownie wiatrowe majq pozytywny wpltyw na wzrost cen

2 Wind farms and property prices, Australia’s Peak Body for the Wind Energy Industry, Australian
Wind Energy Association, http://www.auswea.com.au, 14.07.2006.

5 Taff Ely residents survey, Robertson Bell Associates, December 1997, http://www.bwea.com/
ref/taffely.html, 14.07.2006; Taff Ely Wind Farm. Power renewables, http://www.npower-renewables.
com/taffely/index.asp, 14.07.2006.

% Novar residents survey, Robertson Bell Associates, July 1998, http://www.bwea.com/ref/novar.
html, 14.07.2006.
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gruntow. ,,Tak™ i ,,raczej tak” odpowiedziato blisko 37% badanych, ,,ani tak, ani nie”
—32%, ,,raczej nie” i ,,nie” — niecate 30%?.

W amerykanskich raportach znajduja si¢ wyrazne stwierdzenia o braku wptywu
farm wiatrowych na warto$¢ pobliskich gruntéw. Potwierdzaja to badania przepro-
wadzone przez G. Sterzingera, F. Becka i D. Kostiuka ,,The effect of wind develop-
ment on local property values”, Renewable Energy Policy Project, w maju 2003 roku,
raport B. Hoena na temat 20 turbin ,,Impacts of windmill visibility on property val-
ues in Madison County, NY”%,

Przedstawione badania nie wykazaly negatywnego ani zdecydowanie pozytyw-
nego wplywu farm na warto$¢ dziatek. W rzeczywistosci kazdy przypadek jest indy-
widualny, poniewaz jest wiele czynnikow wptywajacych na ceng gruntéw i koniecz-
ne byloby badanie polegajace na sformulowaniu funkcji regresji.

4. Regulacje prawne
dotyczace zagospodarowania przestrzennego

Sporym utrudnieniem dla inwestora jest brak uwzglednienia przez wtadze gminy
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
a potem odpowiednio w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ob-
szardéw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odna-
wialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu te-
renu®. Powoduje to konieczno$¢ ubiegania si¢ o dokonanie odpowiednich zmian
w tych dokumentach, bez ktorych inwestycja nie bgdzie mogta si¢ rozpoczac.

Wiladze ustawodawcze powinny wprowadzi¢ odpowiednie regulacje prawne,
nakazujace gminom posiadajacym odpowiedni potencjat wietrznosci uwzglednienie
tego typu inwestycji w studium oraz miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego. Waznym argumentem sprzyjajacym inwestycji bytoby tez wprowadze-
nie odpowiednich zapisow w strategii energetycznej, polityce energetycznej oraz
planie energetycznym gminy, popierajacych rozwoj tego zrodta energii. Sa w Polsce
gminy, ktoére maja juz przewidziane obszary pod tego typu inwestycje, np. gmina
Dartowo w woj. zachodniopomorskim.

2 Akceptacja dorostych Polakow...,s. 9.

% B. Hoen, New report finds no evidence of impacts on property values from wind farm, Fenner Re-
newable Energy Education Center, Fenner, New York, 24.05.2006, http://www.aceny.org, 14.06.2006.

® Energetyka wiatrowa w Polsce..., s. 16.
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5. Uwagi koncowe

Celem Unii Europejskiej byto zainstalowanie do 2010 roku w Europie turbin wia-
trowych o mocy 40 GW. Cel ten zostal osiagnicty juz pod koniec 2005 roku®’, a do
konca 2010 roku zainstalowano dwukrotnie wigcej mocy niz wskazywaty na to za-
tozenia (84 GW)%. W Polsce wzrost mocy zainstalowanej w energetyce wiatrowej
jest najdynamiczniejszy sposrod zrodetl odnawialnych, jednak w dalszym ciagu nie
spetnia rzadowych zatozen, majacych doprowadzi¢ do wypetnienia wymogdéw unij-
nych. Polski rzad zatozyl, ze w kraju do konca 2010 roku powinno by¢ zainstalowa-
ne 2000 MW?, byto za$ dwukrotnie mniej — 1180,27 MW=,

Nadal jedna z trudniejszych do pokonania barier sa problemy z lokalizacja farm
wiatrowych. Dobre warunki wiatrowe nie sg gwarancja powodzenia inwestycji.
Roéwnie istotne jest nastawienie spotecznosci lokalnej, wtadz gminnych, ekologow,
dobdr odpowiedniego terenu, na ktorym budowa nie powoduje zagrozen dla ornito-
fauny. Znaczaca rolg w planowanej inwestycji odgrywaja rzetelnie przeprowadzone
badania wptywu farmy na $rodowisko przyrodnicze oraz wczesne konsultacje spo-
teczne prowadzone na zasadzie partnerstwa migdzy inwestorem, wtadzami gminny-
mi i spotecznoscia lokalna. Wazne jest uswiadomienie decydentéw o faktycznym
wplywie elektrowni wiatrowych na §rodowisko i celowo$ci wprowadzenia tych in-
westycji. Badania potwierdzaja, ze nie ma jednoznacznej odpowiedzi na pytanie, czy
spada warto$¢ gruntow w poblizu farmy wiatrowej. Rosnie liczba gmin uwzglednia-
jacych w swoich planach inwestycje w farmy wiatrowe. Hatas emitowany przez
turbiny w odleglosci regulowanej prawnie (500 m) jest zblizony do domowego,
o czym przekonali si¢ mieszkancy domostw, w ktorych poblizu stoja elektrownie,
a coraz wigcej respondentdw jest zdania, ze rosnie atrakcyjnos$¢ regionu dzigki ta-
kim inwestycjom. Te pozytywne przestanki wynikajace z badan sondazowych, jak
i dynamiczny wzrost mocy zainstalowanej w tym zrdédle sa dobrym rokowaniem na
wypehienie wymogow unijnych.
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SELECTED PROBLEMS OF ONSHORE WIND FARMS
LOCATION IN POLAND

Summary: The solution of investment problems of wind powers is a chance on the improvement of
state of natural environment and the efficiency of energy economy as well as the fulfillment of the
European Union requirements to the year 2020. The article discusses selected problems of wind farms
location (environmental, social, economic, legal), their identification and analysis. The problems of
location are one of the first the investor comes into and their overcoming decides about the beginning
or the end of investment. Therefore they are so essential and worth consideration.

Keywords: wind farm, localization, value of land.



