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ROZWOJ GOSPODARCZY A CENY ZIEMI ROLNICZEJ
NA PRZYKLADZIE WYBRANYCH PANSTW
Z. UNII EUROPEJSKIEJ

Streszczenie: Celem pracy bylo okreslenie zwiazku migdzy PKB per capita a cenami ziemi
rolniczej w wybranych panstwach europejskich. Podjecie badan w tym kierunku wynikato
z obserwacji zmian, jakie zachodzg na rynku cen ziemi rolniczej w Unii Europejskiej w ostat-
nim dziesi¢cioleciu. Poza tym praca jest kontynuacja badan autora, ktore dotyczyty analizy
zwigzku PKB per capita i cen ziemi rolniczej dla Polski. W pracy wykorzystano dane GUS
i Eurostatu z lat 1992-2012. Do analiz zastosowano regresj¢ prosta oraz ze wzgledu na cha-
rakter badanych zaleznos$ci linearyzacj¢ rozpatrywanych modeli regresji. W pracy stwierdzo-
no wystgpowanie zwiazku migdzy wskaznikiem rozwoju gospodarczego PKB per capita,
a $rednia ceng gruntow we wszystkich badanych panstwach Unii Europejskiej oprocz Wiel-
kiej Brytanii. Wcze$niejsze badania prowadzone przez autora dla Polski na poziomie NUTS2
potwierdzity, ze zwigzek cen ziemi rolniczej i PKB per capita na poziomie regionalnym wy-
stepuje roOwniez na poziomie panstw.

Stowa kluczowe: PKB per capita, wskazniki rozwoju gospodarczego.

W tym lezy glowna roznica miedzy zwierzeciem a cztowiekiem.
Zarowno jastrzgb, jak i czlowiek jedzq kurczaki,

ale im wigcej jastrzebi, tym mniej kurczakow,

podczas gdy im wigcej ludzi, tym wiecej kurczakow.

Henry George, 1879
DOI: 10.15611/pn.2014.348.26

1. Wstep

Procesy historyczne zachodzace na przetomie XIX i XX wieku spowodowaty zmia-
ny polityczno-gospodarcze wspolczesnego swiata. Dynamiczny rozwoj panstw na
swiecie, a w szczegolnosci Europy Zachodniej spowodowat podziat na kraje wysoko
1 stabo rozwinigte gospodarczo. Zauwazalne zatem przestrzenne zroéznicowanie
rozwoju ekonomicznego Europy zwiazane jest nie tylko z polityka panstw bloku
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kapitalistycznego i1 bylego socjalistycznego, ale rowniez jest spowodowane nierow-
nomiernym rozmieszczeniem bogactw naturalnych, zasobow i jakosci sity roboczej,
a takze wykorzystaniem najnowszych technologii.

Najczesciej wykorzystywanym syntetycznym wskaznikiem rozwoju gospodar-
czego jest wielko$¢ produktu krajowego brutto na jednego mieszkanca PKB per
capita (Gross Domestic Product per capita). Nie istnieje jednak miernik, ktory moze
odda¢ w sposob idealny co$ tak ztozonego jak spoleczenstwo i gospodarka. Rozwoj
gospodarczy moze zostac osiggniety przez zwiekszenie zasobow, jakimi jest zwigk-
szanie areatéw ziemi, co jest mozliwe jedynie w pewnym zakresie ze wzgledu na
ograniczenie jej zasobdw. Osiggniecie wzrostu gospodarczego mozliwe jest réwniez
przez zwigkszenie efektywnosci wykorzystania posiadanych zasobdw przez zwiek-
szenie wydajnosci pracy, a ograniczenie materiatochtonnosci, energii i kapitatu.

W rozwazaniach dotyczacych rozwoju gospodarczego nie mozna oczywiscie po-
ming¢ zasobow kapitatu i ziemi. Dlatego jako cel pracy przyjeto okreslenie zwigzku
mi¢dzy PKB per capita a cenami ziemi rolniczej dla wybranych panstw europej-
skich. Podjecie badan w tym kierunku wynikato z obserwacji zmian, jakie zachodza
na rynku cen ziemi rolniczej w Unii Europejskiej w ostatnim dziesigcioleciu. Poza
tym praca jest kontynuacja badan autora, ktore dotyczyty badania zwigzku PKB
per capita i cen ziemi rolniczej dla Polski [Pietrzykowski 2014]. W pracy podjeto
rowniez probe odpowiedzi na pytanie: czy procesy zachodzace w ostatnim dziesig-
cioleciu sg konsekwencja procesow makroekonomicznych i czy mozna je uogolni¢?

2. Produkt krajowy brutto a ceny ziemi

Produkt krajowy brutto (PKB) jest najczgsciej wykorzystywanym wskaznikiem
rozwoju gospodarczego. Mimo ugruntowania tego wskaznika w $swiatowych stan-
dardach czgsto zapomina sig, ze mierzy on wlasciwie produkcje rynkowa, a nie po-
ziom gospodarczego dobrobytu. PKB jest miarg, ktéra ma wiele wad, mimo to jest
wykorzystywana, chociaz w konsekwencji jej analiza moze prowadzi¢ do btednych
wnioskow. Dlatego prace ekonomistow ukierunkowane sg na znalezieniu ,,lepszych”
wskaznikdw, ktore mozna wykorzysta¢ do oceny rozwoju gospodarczego lub popra-
wie istniejgcych. Na gruncie polskim wielu autoréw prébowato charakteryzowaé
zréznicowanie rolnictwa z wykorzystaniem réznych miar analitycznych i synte-
tycznych [Harasim 2006; Heller 2000]. W literaturze $wiatowej mozemy znalez¢
propozycje skorygowania klasycznego PKB, uwzgledniajgc elementy wptywajace
na trwato$¢ rozwoju. Pierwszym wskaznikiem jest miara zdefiniowana przez Nor-
dhausa i Tobina, okreslana jako miara zrownowazonego dobrobytu gospodarczego
SMEW (Sustainable Measure of Economic Welfare) [Nordhaus, Tobin 1972]. Na
bazie wskaznika okreslonego przez Nordhausa i Toblina probowano rozszerzyc¢ to
pojecie, w efekcie tworzac w dwoch nurtach. W pierwszym starano opierac si¢ na
wskazniku SMEW, tworzac indeks zréwnowazonego dobrobytu gospodarczego
ISEW (Index of Sustainable Economic Welfare) [Daly, Cobb 1989] oraz wskaznik
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prawdziwego postepu GPI (Genuine Progress Indicator) [Lawn 2003]. W drugim
nurcie oparto si¢ na systemie rachunkéw narodowych i stworzono takie wskazniki,
jak: system ekonomicznych kont §rodowiskowych SEEA (System of Environmental
Accounting) oraz system rachunkéw narodowych SNA (System of National Acco-
unting). Jak waznym problemem jest dobor wskaznikdw, niech §wiadczy opracowa-
ny przez Eurostat duzy zestaw wskaznikow w ramach Strategii Zrownowazonego
Rozwoju. Na poziomie 1 wystepuje 11 wskaznikow, na poziomie 2 — 33 wskazniki
oraz 78 wskaznikow na poziomie 3 [Eurostat 2007]. W zestawieniu przygotowanym
przez Eurostat mamy olbrzymia réznorodno$¢ proponowanych miar, tak duza liczba
wskaznikéw ma oczywiscie swoja wade, a mianowicie tatwo pogubic¢ si¢ w prowa-
dzonych analizach dlatego poszukuje si¢ jednego wskaznika, ktérym mozna by po-
rownywac¢ wyniki spoleczno-gospodarcze migdzy panstwami.

Dlatego tak waznym problemem wydaje si¢ szukanie zalezno$ci pomigdzy po-
wszechnie znanymi wskaznikami a innymi wskaznikami lub miarami moggcymi
wplyna¢ na rozszerzenie informacji, jakie ze sobg niosa. Wydaje si¢ zatem, ze waz-
nym zagadnieniem jest powigzanie cen ziemi rolniczej i PKB per capita. Wiado-
mo, ze cena jako taka jest zwigzana posrednio z PKB, jednak nie uwzglednia si¢
w tym wskazniku cen ziemi rolniczej. Nalezatoby si¢ zatem zastanowi¢ nad mozli-
woscig korygowania miernika, jakim jest PKB poprzez aspekt zmian zachodzacych
na rynku ziemi rolniczej. Wiemy, ze ziemia rolnicza jako czynnik produkcji w swo-
jej specyfice jest ograniczona, co powoduje, ze nie mozna raczej ustawic¢ bezposred-
niego i prostego przetozenia z rozwojem gospodarczym. Nie wiadomo réwniez, czy
warunki, ktore wystapity w ostatnim dziesigcioleciu, nie spowodowaty pozornej za-
leznos$ci cen ziemi z PKB per capita. Trudna rowniez w swojej specyfice jest analiza
behawioralna inwestorow w Unii Europejskiej, ktorzy w ostatnich latach tak bardzo
zainteresowali si¢ inwestycja w ziemi¢ rolniczg.

3. Metodologia i dane

Dane do analizy pochodzity z bazy danych GUS i Eurostatu z lat 1992-2012. Jed-
nostkg badang byto panstwo. Obserwowane cechy to Srednia cena gruntow rolni-
czych w euro za hektar oraz PKB per capita rowniez w euro. Jedynie dla Polski
przedstawiono zestawienie danych w walucie regionalnej (czyli w zt, rys. 1). W pra-
cy wykorzystano analiz¢ regresji z wykorzystaniem metody najmniejszych kwadra-
tow MNK, ale ze wzglgdu na to, ze badane zaleznosci nie miaty w wigkszoS$ci przy-
padkow postaci prostoliniowej, dokonywano linearyzacji badanych funkcji. Zwigzki
analizowanych cech przedstawiono w postaci nastepujacych modeli: 1 — regresja li-
niowa, 2 — regresja potegowa, 3 — regresja wyktadnicza, 4 — regresja wielomianowa.

y=ﬂ0+ﬂ1x+8, (1)
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y=Bx" +e, )
y — eﬁo*ﬁﬁ‘*‘c , (3)
y=B,+Bx+pB,x* +¢, (4)

gdzie x to PKB per capita, a y $rednia cena ziemi rolniczej za hektar. W pracy do
porownan jakosci dopasowania wykorzystanych modeli wykorzystano poprawiony
wspolczynnik determinacji

4. Wyniki

Na rysunku 1 przestawiono wielko$¢ PKB per capita do $rednich cen ziemi rolni-
czej za hektar w Polsce w okresie od 1992 do 2010 roku w walucie lokalnej. Uzyska-
ny zwigzek wskazuje na dodatnig zalezno$¢ miedzy PKB per capita a ceng ziemi
rolnicze;j.
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Rys. 1. Wielkos¢ PKB per capita i $rednich cen gruntdow ornych w Polsce w okresie od 1992-2010

Zrodto: opracowanie wiasne.

Obserwowana zalezno$¢ ma charakter dodatni, czyli w badanym okresie wraz
ze wzrostem PKB per capita w Polsce rosty srednie ceny ziemi rolniczej. Jak stwier-
dza wielu ekonomistow, takie zmiany sg zauwazalne dla gospodarek, ktore znajduja
si¢ na etapie rozwoju. Doktadniejszg analiz¢ dla Polski zamieszczono w pracy Pie-
trzykowskiego [Pietrzykowski 2014]. Ksztattowanie si¢ cen ziemi i PKB w innych
panstwach Unii Europejskiej przedstawiono w dalszej czgsci pracy. Wobec zmian,
jakie zachodzily w Polsce po wstgpieniu do Unii Europejskiej cickawym zagadnie-
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niem wydaje si¢ rozpatrzenie, jak wygladat zwigzek cen ziemi rolniczej i PKB per
capita w innych panstwach, ktore sa w Unii Europejskiej od samego poczatku jej
istnienia np. Francji, Niemczech, Wielkiej Brytanii, Holandii i innych. Rozwazajac
zwigzek PKB per capita i $rednich cen gruntéw rolniczych dla Francji, uzyskano
zaleznos$¢ liniowa (rysunek 2).
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Rys. 2. Wielko$¢ PKB per capita i srednich cen gruntdw ornych we Francji w okresie od 2000-2012

Zrbdto: opracowanie wilasne.

Zauwazmy, ze zalezno$¢ podobnie jak dla Polski ma charakter dodatni. W opar-
ciu o poprawiony wspotczynnik determinacji mozna stwierdzi¢, ze zwiazek tych
cech dla Francji jest silny D = 0,9610. Tak niespotykana ,,stabilizacja” cen ziemi
moze by¢ zwigzana ze spadkiem cen gospodarstw zajmujacych si¢ chowem bydla.
Jednym z powodow takie stanu rynku ziemi rolniczej we Francji moga by¢ row-
niez trudnosci, jakie maja inwestorzy w uzyskaniu kredytow na zakup ziemi. Jak
stwierdzajg analitycy ,,stabilizacja” cen ziemi rolniczej we Francji zwigzana jest
z niepewnoscia co do ksztattu WPR po 2014 roku. Z rynku wycofata si¢ rowniez
grupa nabywcow pozarolniczych. Te zmiany powoduja, ze zalezno$¢ miedzy PKB
per capita a ceng ziemi ma charakter liniowy.

Analizujac inne panstwa Unii Europejskiej, stwierdzono, ze zwigzek prostoli-
niowy wystepowal dla Hiszpanii i Belgii (tabela 1, rysunki 3 i 4). By¢ moze wynika
to z potozenia i wspolnej polityki tych panstw oraz wzajemnego oddziatywania
sasiadow. Moze to by¢ rowniez konsekwencja poziomu gospodarek tych panstw.
Kolejnym analizowanym panstwem sg Niemcy w ktorych uzyskana zalezno$¢ jest
bardzo podobna jak dla Polski. Wyjasnienie wiasnie takiego ksztattu funkcji moze
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wigza¢ si¢ z sytuacjg wynikajaca potaczenia zachodnich i wschodnich landow
(dawnego RFN i NRD w jedno panstwo). Obserwowane efekty moga wynikac row-
niez z praw dotyczacych zbywania ziemi, a mianowicie preferencyjne cen na grunty
rolnicze obowigzujace dla bylych wlascicieli gruntéw w RFN.
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Rys. 3. Wielkos¢ PKB per capita i §rednich cen gruntdw ornych w Belgii w okresie od 2000-2012

Zrodto: opracowanie wlasne.
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Rys. 4. Wielko$¢ PKB per capita i §rednich cen gruntow ornych w Hiszpanii w okresie od 2000-2012

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 5. Wielkos$¢ PKB per capita i $rednich cen gruntéw ornych w Niemczech w okresie od 2000-2012

Zrodto: opracowanie wlasne.

Sposréd badanych panstw ,.starej” Unii Europejskiej jedynie w przypadku
Wielkiej Brytanii nie stwierdzono istnienia zaleznosci pomiedzy PKB per capita
a $rednig ceng gruntéw rolniczych (rysunek 6). Zauwazmy jednak, ze sytuacja ta
wynika jedynie z zalamania w roku 2008 i 2009 (rysunek 6 dolny prawy) poniewaz
ceny ziemi rolniczej przez caty badany okres rosty (rysunek 6 gorny prawy).
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Rys. 6. Wielkos¢ PKB per capita i $rednich cen gruntow ornych w Wielkiej Brytanii
w okresie od 2000-2012 (lewy) oraz zmiany $rednich cen gruntéw rolniczych (gorny prawy)
i PKB per capita (dolny prawy) w czasie

Zrbdto: opracowanie wilasne.

Rynku gruntéow rolniczych w Holandii nie mozna wyjasni¢ tak jak we Fran-
cji — ,,stabilizacjg cen”. Holandia jednak ma zupelnie inng sytuacj¢ niz pozostate
panstwa Unii Europejskiej, a mianowicie w tym kraju mamy bardzo intensywne



292 Robert Pietrzykowski

rolnictwo przy bardzo matych zasobach ziemi (1842 tysigce hektarow w roku 2012).
Glownymi uzytkownikami gruntow sg gospodarstwa ukierunkowane na chow byd-
ta mlecznego, ktore sa zmuszone do powigkszania gospodarstw ze wzgledu na wy-
mogi zwigzane z ochrong srodowiska. W Holandii mamy najwyzsze ceny ziemi
rolniczej w Europie, co ma zapewne zwiazek ze zniesieniem kwot mlecznych w
2015 roku oraz rosngcym popytem na holenderskie produkty mleczne w catej Unii
Europejskiej [Sikorska 2012].
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Rys. 7. Wielkos¢ PKB per capita i $rednich cen gruntow ornych w Holandii w okresie od 2000-2012

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 8. Wielkos$¢ PKB per capita i $rednich cen gruntéw ornych w Czechach w okresie od 2000-2012

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 9. Wielko§¢ PKB per capita i §rednich cen gruntdw ornych na Stowacji w okresie od 2000-2011

Zrodto: opracowanie wlasne.
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Rys. 10. Wielkos¢ PKB per capita i $rednich cen gruntow ornych na Litwie w okresie od 2000-2012

Zrodto: opracowanie wlasne.
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Rys. 11. Wielkos$¢ PKB per capita i srednich cen gruntéw ornych w Bulgarii w okresie od 2000-2012

Zrodto: opracowanie wiasne.

Tabela 1. Modele opisujace zwigzek migdzy PKB per capita a $rednia cena ziemi
w wybranych panstwach Unii Europejskiej

IEZ::; Funkcja regresji Przedfillzlbl)llfnosm D(adj)*
Polska J(x) =0,5569 - x"64 (1,4256; 1,8612) 0,9334
Litwa P(x) = gl4769310.0000769 (6,2E-05; 9,0E-05) | 0,9225
Bulgaria J(x) =1356,4 — 0,0208x + 1,87-107-x? (—0,0814; —0,0397) | 0,6010
Niemcy J(x) =118619,9 — 0,1004x + 2,29-10 x> (=0,1582; —0,0425) | 0,8495
Holandia P(x) =418591,6 — 1,5478x + 1,55-10 6x? (=2,7127; -0,3829) | 0,6169
Czechy J(x) =4244,89 — 0,0654x + 3,77-10 7 (=0,0654; —0,0282) | 0,8107
Stowacja J(x) = 856,59 —0,0013x + 1,14-107-x? (=0,0071; —0,0043) | 0,9880
Belgia Y(x) =0,0792x — 781,6176 (0,0457; 0,1128) 0,6841
Francja J(x) =0,0031x — 810,0538 (0,0027; 0,0035) 0,9610
Hiszpania J(x) =0,0769x — 2463,676 (0,0037; 0,0090) 0,9320
Wielka
Brytania J(x) =0,0029x — 8412 (—0,0087; 0,0145) | 0,0266

* D(adj) — poprawiony wspotczynnik determinacji.

Zrodto: obliczenia wlasne.

Na rysunkach 8-11 przedstawiono sytuacje, jaka wystepuje w panstwach sto-
sunkowo niedawno przyjetych do Unii Europejskiej, sg to: Czechy, Stowacja, Litwa
i Bulgaria. Jak mozna zauwazy¢, we wszystkich tych panstwach zwiazek PKB per
capita i ceny ziemi rolniczej ma bardzo podobny przebieg. Nie mozna jednak po-
wiedzie¢, ze obserwowane zmiany sg takie same. Najsilniejszy zwiazek obserwu-
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jemy, zestawiajagc odpowiednio panstwa rosngco wedtug poprawionego wspotczyn-
nika determinacji: Stowacja, Litwa, Czechy, Bulgaria. Zauwazmy, ze w Bulgarii
1 Czechach mamy dosy¢ duze zrdéznicowanie punktow wokot dopasowanej funkcji
regresji. Taki efekt wynika z zatamania, jakie nastgpito w obu tych panstwach od
roku 2008, tzn. zaobserwowano spadek wartosci PKB per capita. Nalezy rowniez
zauwazy¢, ze na Stowacji w roku 2012 bardzo wzrosty ceny ziemi rolniczej, dlatego
ten rok wytaczono z analiz, traktujac go jako punkt odstajacy tzw. outsider. Nalezy
réowniez zauwazyc¢, ze zalezno$¢ pomigdzy badanymi zmiennymi na Litwie opisana
jest funkcja wyktadnicza, a nie wielomianowa, jak w pozostatych trzech panstwach.
Mozna zatem powiedzieé¢, ze zmiany cen ziemi rolniczej na Litwie sg bardziej dyna-
miczne w stosunku do zmian PKB per capita niz w pozostatych trzech panstwach.
Jezeli chodzi o PKB per capita, to r6st on $rednio z roku na rok o 8,7%, a ceny ziemi
rosty o 15,4%, natomiast w Czechach te warto$ci zmieniaty si¢ odpowiednio: 8,1%,
7,3%. W Bulgarii obserwowano za$ zmiany $rednio PKB per capita 3,4%, a cen
ziemi rolniczych 2,4% z roku na rok.

5. Zakonczenie

W pracy stwierdzono wystepowanie zwigzku migdzy wskaznikiem rozwoju gospo-
darczego PKB per capita a $rednig ceng gruntow we wszystkich badanych pan-
stwach Unii Europejskiej oprocz Wielkiej Brytanii. Zmiany zachodzace w poszcze-
golnych panstwach majg wlasciwie taki sam dodatni charakter. Mozna rowniez
powiedzie¢, poréwnujac poszczegdlne wspolczynniki regresji (tabela 1), ze zacho-
dzace zmiany sa na podobnym poziomie, ale tylko w tych panstwach, ktére maja
podobny przebieg badanych funkcji. Takimi przyktadami sa: Francja, Hiszpania,
Belgia oraz Polska, Litwa, Stowacja, Czechy i Bulgaria. Zupelnie w innym kontek-
$cie nalezy rozpatrywac¢ Holandie, w ktorej mamy najwyzsze ceny ziemi w Europie,
1 Wielka Brytanig, dla ktorej nie udato si¢ stwierdzi¢ zaleznosci (uznajemy zerowy
wspotczynnik regresji — tabela 1). W Wielkiej Brytanii efekt braku zalezno$ci moze
wynikac ze znacznego zroznicowania cen ziemi ze wzgledu na jej jako$¢ oraz bra-
kiem optacalno$ci chowu owiec, ktory spowodowany jest tanszym importem z Au-
stralii.

W dalszym pracach nalezaloby rowniez przeprowadzi¢ badania, ktore uwzgled-
niatyby w analizie regresji metody przestrzenne, poniewaz sugeruja to podobien-
stwa wystepujace w wynikach dla sgsiadujgcych panstw. Wykazany zwiazek pomie-
dzy $rednig ceng ziemi rolniczej a PKB per capita moze by¢ rowniez wykorzystany
do skorygowania tego wskaznika. Wczesniejsze badania prowadzone przez autora
dla Polski na poziomie NUTS2 potwierdzily, ze zwigzek cen ziemi rolniczej i PKB
per capita na poziomie regionalnym wystepuje rowniez na poziomie panstw.

W pracy do wykonania analiz oraz przedstawienia poziomu badanych wskazni-
kow uzyto programu R [R-CRAN 2014].
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ECONOMIC DEVELOPMENT AND AGRICULTURAL LAND
PRICES IN SELECTED COUNTRIES OF THE EUROPEAN UNION

Summary: The aim of the study was to determine the relationship between GDP per capita
and agricultural land prices for selected European countries. Undertaking such research
resulted from the observation of changes occurring on the market of agricultural land price in
the EU in the last ten years. In addition, the work is a continuation of the author’s research,
which investigated the relationship of GDP per capita and agricultural land prices in Poland.
The study used data from the Central Statistical Office and Eurostat in the period of 1992-
-2012. In the paper simple regression analyses were used. Due to the nature of the depending
linearization regression models were considered.

Keywords: GDP per capita, indicators of economic development.





