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wykorzystano zdjecie nr 4 pt.: ,fragment zabudowy Starego Miasta” w Stargardzie
Szczecinskim pochodzace z kwartalnika ,,Projekt” nr 1(63)/1968 s.49 oraz widok ogdlny
starowki w Stargardzie Szczecinskim - fotografia autorstwa C. Skorki z 2004 r. Zrodlo:
http://www.stargard.pl./files/galerie/lotptaka/stargard095.jpg.
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I. Wstep.

1. Wprowadzenie do problematyki badawczej opracowania.

Tytut niniejszej rozprawy brzmi: ,,Srédmiejskie osiedle mieszkaniowe z drugiej polowy XX w.
w strukturze historycznego centrum wybranych miast Pomorza Zachodniego.”

Praca doktorska dotyczy jednego z wcigz waznych i aktualnych probleméw wspolczesnej
urbanistyki 1 architektury. Jest nim zagadnienie ksztaltowania $rodmiejskich osiedli
mieszkaniowych jako istotnych elementéw tworzacych miasta lub ich fragmenty w aspekcie
odbudowy historycznych ukladow przestrzenno-funkcjonalnych ze zniszczen wojennych po
1945r.

Praca stanowi probe zebrania, sklasyfikowania, zestawienia i rozpoznania dotychczasowych
osiggni¢¢ w dziedzinie modelowania wspolczesnego, a zarazem okreslanego mianem
historycznego, centrum miejskiego. Zostaly rozpoznane nastgpstwa tych dziatan
inwestycyjnych. Badania przeprowadzono w oparciu o wybrane przyktady realizacji z terenu
wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Jednym z wazniejszych celow przeprowadzonych
badan jest powigkszenie obszaru wiedzy o kierunkach przeksztalcen i konsekwencjach
przestrzenno-funkcjonalnych rozwigzan projektowych stosowanych dla srodmiejskich osiedli
mieszkaniowych lokowanych na obszarze centrum miast historycznych w II potowie XX w.

2. Stan badan w omawianej dziedzinie.

Prace badawcze 1 naukowe dotyczace $rodmiejskich osiedli mieszkaniowych lokowanych w
strukturze historycznego centrum miast Pomorza Zachodniego (w ramach odbudowy tych
terenow ze zniszczen wojennych) byly prowadzone gltéwnie w drugiej potowie minionego
wieku. Pierwszym autorem omawiajacym te zagadnienia byt B. Sekula'. W swoich
publikacjach obszernie zajmowal si¢ tematyka odbudowy osiedli staromiejskich w zakresie
projektowania oraz wykonawstwa. Generalnie przedstawial ja na zasadzie retrospekcji.
Opisywal osiedla mieszkaniowe nowo powstale, badz bedace w budowie z terenu Szczecina, a
takze Stargardu, Swinoujscia, Wolina, Kamienia Pomorskiego, Gryfic, Nowogardu,
Goleniowa, Pyrzyc, Gryfina, Chojny, Kolobrzegu, Koszalina i Stupska. Podobne zagadnienia,
lecz w kontekscie oceny rozwoju i osiagni¢¢ budownictwa na Pomorzu Zachodnim po II
wojnie $wiatowej przewijaly sie w tworczosci prof. S. Latoura” oraz prof. A.M. Szymskiego®.
Omawiajac stan badan z punktu widzenia podjgtej problematyki nalezy zwrdci¢ uwage na
publikacje poswigcone powojennym osiedlom mieszkaniowym, wznoszonym poza historyczng
strukturg zabudowy Szczecina. Mowa tu o pracach autorstwa K. Krzatalty* i G. Wojtkuna®. W

'-Sekula B. ,,Przeglad realizacji architektonicznych Szczecina” w: Architektura nr 11-12. Warszawa. 1961.
-Sekula B. ,,Odbudowa i rozbudowa miast i osiedli Pomorza Zachodniego w latach 1945-1965” w: Golczewski K.
(red.) Przeglad Zachodnio-Pomorski. Zeszyt 3. Instytut Zachodnio-Pomorski. Szczecin. 1965. s. 5-92.

-Sekula B. ,,Kierunki rozwoju koncepcji urbanistyczno-architektonicznych na Pomorzu Zachodnim w latach
1945-1965" w: Golczewski K. (red.) Przeglad Zachodnio-Pomorski. Zeszyt 6. Instytut Zachodnio-Pomorski.
Szczecin. 1965. s. 145-154.

2_Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych miast na Pomorzu Zachodnim”. PWN. Warszawa - Poznan. 1981.
-Latour S., Orlinska H. ,,Szczecin”, (zbior.) red. Zin w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce. Odbudowa i
konserwacja”, t.1: ,,Miasta historyczne”, W. Arkady. Warszawa. 1982.

-Latour S. ,,Rozw¢j architektury i urbanistyki na ziemiach zachodnich po II wojnie $wiatowej w : Architektura i
urbanistyka w Polsce w latach 1918-1978”. Kwartalnik Architektury i Urbanistyki z. 3/4. Warszawa. 1989.
-Latour S. ,Krajobraz kulturowy miast na Pomorzu Zachodnim” w: ,Kierunki transformacji polskich miast u
progu wstapienia do Unii Europejskiej”. Materiaty pokonferencyjne. Wyd. Uczelniane Politechniki Szczecinskiej,
Szczecin. 2001. s. 116-124.

’ Szymski A.M. ,Architektura i architekci Szczecina (1945-1995). Architektura Szczecina na tle osiagniec
polskiej architektury wspotczesnej.” Wyd. Uczelniane Politechniki Szczec. PNPS nr 560. Szczecin. 2001.

* Krzatata K. ,,Rehabilitacja przestrzenno-architektoniczna zespotéw mieszkaniowych prefabrykowanych w latach
1955 -1970 (na przyktadzie osiedli szczecinskich)” - praca doktorska wykonana pod kierunkiem doc. dr inz. arch.
M. Janowskiego, P.Sz. WBiA.1983.

® Wojtkun G. ,,Osiedla mieszkaniowe jako podstawowy element struktury przestrzennej miasta XX w.” - praca
doktorska wykonana pod kierunkiem prof. dr inz. arch. A.M. Szymskiego, PS WA. 2002.



obu przypadkach polem badawczym sa wybrane osiedla szczecifskie. Pierwszy =z
wymienionych autoréw zajmuje si¢ tematyka rehabilitacji przestrzenno-architektonicznej
zespotéw mieszkaniowych wykonanych w technologii wielkoptytowej, natomiast drugi
analizuje je w aspekcie zagadnien spotecznych.

Majac na uwadze powyzszy stan wiedzy jednoznacznie mozna stwierdzié, iz dorobek
badawczy 1 naukowy w odniesieniu do procesu ksztattowania $rodmiejskich osiedli
mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. w strukturze historycznego centrum miast Pomorza
Zachodniego nie jest zbyt imponujacy. Powszechnie ugruntowana pejoratywna opinia
dotyczaca w/w zabudowy powodowala zrozumialg niech¢¢ do podejmowania szczegélowych
opracowan w tym temacie. Brakuje badan analitycznych oraz syntetyzujacych wiasciwych do
skali 1 zasiggu powstalej rzeczywistosci przestrzennej. Stad tez uwazam, ze cel podjecia tych
badan jest w pelni uzasadniony i potrzebny w aspekcie szczegétowego rozpoznania zjawiska i
potencjalnych dziatan inwestycyjnych.

[stotnym uzupelnieniem zagadnien badawczych w rozumieniu ogdlnym dla podjetej pracy
moga by¢ poglady na temat znaczenia celowosci odbudowy ze zniszczen wojennych
fragmentéw historycznej zabudowy miast polskich po roku 1945.

Poglady na zasadnos¢ rekonstrukcji najbardziej wartosciowych zespotow $rédmiejskich na
przykladzie warszawskiej Staréwki prezentowal m.in. P. Bieganski®. Zwracal uwage na
wartos¢ historyczng nie tylko pojedynczych odbudowywanych obiektow, ale przede wszystkim
zespoldw urbanistycznych i1 podkreslal réwniez ich walory jako dzielnic mieszkaniowych.
Podobnego zdania byli znani powszechnie architekci tacy jak J. Zachwatowicz, W. Czerny, M.
KuZma. Paradoksalnie doktryna socrealizmu lansowana przez owczesne wiladze panstwowe
przyczynifa si¢ do odtworzenia zniszczonych podczas wojny catych historycznych zespotow
staromiejskich wspomnianej Warszawy oraz Lublina, Gdanska, Poznania czy Wroctawia.
Niejako rownolegle podjeto decyzje przejscia od rekonstrukeji i odbudowy do ,,$rédmiejskie;j
budowy catkowicie nowej”’. Wzorem dla tego typu dzialan na polu architektury i urbanistyki
stal si¢ projekt ‘monumentalnego zalozenia Marszatkowskiej Dzielnicy Mieszkaniowej.
Decydujaca rolg odgrywaty tu przestanki ideologiczne doktryny tworzenia sztuki ,, narodowe;j
w formie i socjalistycznej w tresci™®.

W poréwnaniu z powyzszymi pogladami i realizacjami ,,nowatorska” zabudowa terendéw
staromiejskich w miastach zachodniopomorskich z poczatku lat 60-tych XX w. (jakkolwiek
realizowana takze glownie w oparciu o przestanki ideologiczne) obecnie budzi wiele
kontrowersji 1 wywoluje uzasadniong krytyk¢. Mozna si¢ réwniez spotkaé z przejawami
uznania dla takiego podejscia do zagadnien zabudowy terenéw staromiejskich.

2

® Bieganski P. ,,O problemach odbudowy staromiejskich zespotéw zabudowy.” w: mies. Architektura nr 3.
Warszawa. 1951.

7 Jankowski S., Knothe J., Sigalin J. i Stepniewski Z. ,,Marszatkowska Dzielnica Mieszkaniowa.” w: Architektura
nr 7. Warszawa . 1951.

¥ Socrealizm (realizm socjalistyczny) jako oficjalna doktryna w polskiej sztuce i architekturze wprowadzona
zostata w 1949 r. po naradach plastykéw w Nieborowie i naradzie partyjnych architektow w Warszawie. Byt on
$cile zwiazany z polityka kulturalng okresu stalinizmu. W latach 1949-56 stal si¢ obowiazujaca wyktadnig tzw.
sztuki zaangazowanej, jako ideowego i propagandowego narzedzia wladz panstwowych w Polsce Ludowe;j.
Wdrazaniu socrealizmu, ktory w krajach komunistycznych szybko uzyskat oficjalny status »podstawowej i jedynej
metody twodrczodci artystycznej”, towarzyszyly napastliwe kampanie krytyczne. Nurty odmienne (zwil.
awangardowe) byly zwalczane jako przejaw burzuazyjnej dekadencji, formalizmu, subiektywizmu i
kosmopolityzmu. Destrukcyjny stosunek realizmu socjalistycznego do tradycji kamuflowano hastami ,,ludowosci”
i ,narodowosci”. Dlatego tez wzorcowe dzieto powinno by¢, cokolwiek mialoby to znaczy¢, ,,socjalistyczne w
tre$ci i narodowe w formie”. W polskiej architekturze 6wczesne socrealistyczne osiagniecia (na przykladzie
warszawskiej staréwki) przedstawiano nastgpujaco: ,,Budujemy nowe socjalistyczne panstwo, budujemy nowy
socjalistyczny kraj. Szeroki jest front budownictwa. Wielka i goraca jest jego realizacja. Codziennie zapalaja sig
setki $wiatet w nowych oknach, rosna nowe dzielnice, powstaja nowe miasta. Budujac nowe, nie zapominamy o
przesztosci, naszej tradycji narodowej.” Za: hasto ,,socrealizm” w Encyklopedia PWN. Warszawa. 1998, oraz cyt.
mies. Architektura nr 9/1953, s. 224.



3. Teza pracy oraz okreSlenie rodzaju pracy naukowe;j .

Celowos¢ odbudowy ze zniszczen wojennych historycznych $rodmiesé stanowi oczywistg
potrzebe rozwoju miast. W przypadku przerwania tego procesu nastgpuje zjawisko
wyksztalcania nie w pelni wartosciowych zastgpczych struktur przestrzenno-funkcjonalnych
hamujacych prawidlowa ewolucj¢ obszaréw srodmiejskich. Byto to typowe dla ksztattowania
miast Pomorza Zachodniego w II potowie XX w.

4. Cel i zakres pracy.

Celem pracy bedzie okreslenie zasiggu i skali wystgpowania zjawiska lokowania $rédmiejskich
osiedli mieszkaniowo-ustugowych w strukturach historycznych centréow miast Pomorza
Zachodniego w latach 1960-90. Ponadto dla kazdego wybranego obszaru (jednostki
badawczej) planuje si¢ przesledzi¢ zachodzace zmiany poczawszy od stanu ich zainwestowania
przed 1939r., nastgpnie stopnia zniszczenia po 1945r. az do etapu nowej zabudowy w latach
1960-90. Zostang skonfrontowane zalozenia projektowe z rzeczywistym stopniem ich
realizacji. Ma to na celu poglebienie oceny powstalych w ten sposdb nowych struktur
srédmiejskiej zabudowy. W pracy zostang wyodrgbnione istotne cechy funkcjonalno-
przestrzenne architektury i urbanistyki w/w osiedli. Zostanie opracowana ich klasyfikacja i
typologia.

Praca ma takze na celu ujawnienie istnienia szeregu warto$ciowych zatozen projektowych,
ktére nie w pelni doczekaly si¢ realizacji. Projekty te moga ciagle stanowi¢ podstawe do
dalszego prawidlowego ksztaltowania badanych obszaréw srédmiejskich.

5. Zastosowana metodologia pracy.

Problematyka zawarta w niniejszej pracy dotyczaca opisania i scharakteryzowania pewnych
wystepujacych zjawisk 1 prawidlowosci oraz ich wzajemnego powigzania wymagata uzycia
paru metod badawczych. Zaliczajq si¢ do nich metoda obserwacyjna, poréwnawcza i analiza
logiczna. Ich zastosowanie ma na celu wlasciwe rozpoznanie rzeczywistosci przestrzennej w
obrgbie wybranych obszaréw badan.

6. Wyjasnienie podstawowych terminow

W pracy zastosowano nastg¢pujace terminy i pojgcia:

centrum — usytuowany w granicach $rodmiedcia gléwny osrodek ustlugowy miasta,
przystosowany do pelnienia funkcji obslugi miasta i jego strefy wplywdéw, o strukturze
umozliwiajacej segregacj¢ funkcjonalng oraz -o wyrazie architektonicznym nadajacym mu
range kulturotworcza. Termin przyjety za J.M. Chmielewskim,

cigglos¢ osadnicza — zjawisko odbudowywania miasta z zachowaniem jego topograficznego
polozenia, okreslenie przyjete za T. Wroblem,

decentryzm - kierunek w angielskiej urbanistyce z poczatku XX w., ktory swoj najpetniejszy
wyraz znalazt w idei ,,miast - ogrodéw” E. Howard’a,

historyczna przestrzen osiedlowa — pojecie wprowadzone dla potrzeb pracy. Okresla zespot
obiektow historycznych ocalatych ze zniszczen lub przeznaczonych do odbudowy na terenie o
wielowiekowej tradycji osiedlenczej,

Karta atenska - dokument podsumowujqcy v Mlqdzynarodowy Kongres Architektury
Nowoczesnej z 1933. Karta zawiera oceng 6wczesnego stanu miast, wprowadza postulaty ich
rozbudowy i przebudowy. Przedstawia poglady uczestnikéw kongresu na temat ,miasta
funkcjonalnego”,

Karta wenecka — dokument sformulowany podczas II Migdzynarodowego Kongresu
Architektow — Konserwatoréw 1 Technikéw Konserwacji Zabytkéw w Wenecji (25-31 maja
1964r.) i przyjety przez Migdzynarodowa Rad¢ Zabytkéw i1 Zespolow Zabytkowych
(ICOMOS, 1965 rok). Stala si¢ ona manifestem dla podejmujacych konserwacj¢, renowacje
budowli i zespotow zabytkowych,

odbudowa — wznoszenie na nowo zespotow urbanistycznych (lub pojedynczych obiektow
budowlanych) zniszczonych w wyniku dziatan wojennych lub kataklizmoéw, gdy wystapi taka
mozliwos¢. Okreslenie to dotyczy dzialan inwestycyjnych zmierzajacych do rekonstrukcji



(mniej lub bardziej wiernej) zniszczonej zabudowy jak i1 catkowitej (lub czesciowej)
przebudowy historycznej  struktury funkcjonalno-przestrzennej w formie nowego
wspotczesnego miasta. Termin przyjety za E. Matachowiczem,

retrowersja — metoda odbudowy miasta polegajaca na wiernym odtworzeniu jego
historycznego planu 1 wprowadzeniu nowej architektury o wspolczesnych formach, termin
uzyty za M. Lubocka-Hoffmann,

rewaloryzacja — przywrocenie pelnych walorow estetycznych, uzytkowych i funkcjonalnych
w postaci dostosowanej do wspblczesnego zycia, z catkowitym lub mozliwie maksymalnym
zachowaniem waloréw historycznych zaréwno pojedynczego obiektu architektonicznego, jak i
catego zespotu zabudowy, termin przyjety za E. Malachowiczem,

rewitalizacja — termin o szerokim znaczeniu obejmujacy konserwacje, ale tez i modernizacje
ukladu przestrzennego zaniedbanych wewngtrznych cze$ci miasta, termin uzyty za Z.K.
Zuziakiem,

stare miasto — termin stosowany w réznym znaczeniu najczesciej w odniesieniu do
sredniowiecznych ukladéw urbanistycznych. Dla potrzeb pracy badawczej poszerzono jego
zakres znaczeniowy 1 objeto tym okresleniem historyczne uktady urbanistyczne, tworzace
autonomiczng kompozycj¢ funkcjonalno — przestrzenna. Przyjeta definicja nie okre$la czasu
powstania zespotu urbanistycznego. Termin uzyty za K. Gruszecka,

strukturalna jednostka mieszkaniowa — osiedle, zesp6l mieszkaniowy. W Polsce (lata 1948—
80) jej wielkos¢ okreslano ogoélnokrajowymi normatywami projektowania i wyprowadzano
z liczby dzieci uczgszczajacych do jednej szkoly. Praktyka realizacyjna modyfikowata
normatywne modele, uzalezniajac wielkos¢ jednostki mieszkaniowej od skali przedsiewziecia
inwestycyjnego, ,planowanej struktury przestrzennej miasta lub przebiegu arterii
komunikacyjnych,

Srodmiescie — historycznie wyodrgbniony obszar usytuowany w $rodku ukladu
komunikacyjnego o intensywnej i wielofunkcyjnej zabudowie, z wyrazng przewaga ustug oraz
najwieksze skupisko miejsc pracy. Termin przyjety za J.M. Chmielewskim,

urzgdzanie przestrzeni — dbalos¢ o uzyskanie jak najlepszych efektéw wraz z zachowaniem
waloréw istniejgcego srodowiska przez utrzymanie i kreacje przestrzeni pigknej, uzytecznej i
trwalej w okreslonym miejscu 1 czasie z jednoczesng eliminacjg zjawisk negatywnych i
niepozadanych; okreslenie przyjete za K. Borowskim.

I1. Szersze przedstawienie omawianej tematyki

1. Uzasadnienie wyboru problemu naukowego

Wraz z uptywem czasu, bardzo czgsto dochodzi do réznorodnych zmian miejskich struktur
funkcjonalno-przestrzennych. Zjawiska te mozna tatwo obserwowaé zwlaszcza jako efekt
zniszczen wojennych (badZz innych kataklizméw) lub jako wynik dziatalnosci czlowieka
majacej na celu odbudowe miast z tych zniszczen. Nalezy jednak zwréci¢ uwage ,ze
podejmowane dzialania nie ograniczaly si¢ jedynie do przedsigwzig¢ o charakterze
rekonstrukcyjnym: W wielu przypadkach zakladaly one réwniez gruntowng modernizacje
miast z uwzglednieniem ich aktualnych lub planowanych potrzeb. Po 1945r. miasta polskie
znalazly si¢ wlasnie na pograniczu takich dwdch okreséw: po zniszczeniach wojennych, kiedy
mozna bylo oceni¢ zakres powstalych strat i podsumowa¢ ocalate wartosci, a jednoczes$nie w
okresie planowego przestrzennego ksztaltowania osrodkéw miejskich, ktore zmieniaty
charakter 1 wyglad naszych miast. Podjgte wowczas decyzje o rekonstrukcji utraconej
historycznej substancji miejskiej badZ wspolczesnej zabudowie tych terendw mialy kapitalne
znaczenie dla pdzniejszych przeobrazen 1 rozwoju miast w Polsce. Zaistniale przeobrazenia sg
najbardziej widocznie w odniesieniu do ksztaltowania tkanki §rodmiejskiej, ktora powinna by¢
rozpoznawana i akceptowalna dla jej odbiorcy w skali calego miasta. Powinna stanowi¢ o jego
niepowtarzalnym charakterze. Wybo6r obszaréw srodmiejskich miast z terenu Pomorza
Zachodniego jako obiektow badawczych dla przeprowadzenia analiz jest interesujacy z uwagi
na fakt, iz byly to w wigkszosci osrodki o stosunkowo duzych zniszczeniach wojennych, w
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ktorych z roznych wzgledow zrezygnowano z rekonstrukcji historycznej zabudowy.
Wprowadzono poézniej w jej miejsce catkiem nowe struktury funkcjonalno-przestrzenne
przewaznie w formie nie do konca zrealizowanych osiedli mieszkaniowo-ustugowych. Pomimo
to obszary te prawie zawsze okreslano wspdlczesnie mianem ,.starych miast*. Powojenne
budownictwo mieszkaniowe z okresu 1960-90 lokowane w historycznych dzielnicach
srodmiejskich nie doczekalo si¢ do tej pory pochlebnych opinii, pomimo to zdazylo juz na
trwale wrosng¢ w przestrzen wielu miast i regiondw. Stato si¢ ono §wiadectwem intensywnego
rozwoju na tym obszarze dziatalnosci budowlanej zgodnej z obowigzujacym wdwcezas nurtem i
tendencjami w architekturze oraz urbanistyce. Jezeli dziatalno$¢ taka powoduje zmiany
pozytywne - sprowadzajace si¢ do wzbogacenia waloréw funkcjonalno-przestrzennych
obszarow $rodmiejskich to trzeba ja podkresla¢c i kontynuowaé. Analiza osiedli
mieszkaniowych z lat 60-90 XX w. zlokalizowanych na obszarach historycznej zabudowy
miast zachodniopomorskich moze stanowi¢ istotny przyczynek dla poglebienia wiedzy w
zakresie rzeczywistych osiagnig¢ jak i niepowodzen w sposobie ich ksztaltowania jako
szczegolnie waznych zespotow w skali catych osrodkéw miejskich.

2. Krotkie ujecie historyczne.

Zagadnienie odbudowy osiedli ludzkich zniszczonych w trakcie prowadzenia dziatan
wojennych, pozaréw lub na skutek innych znanych ludzkosci kataklizméw byto i jest obecne
na kazdym etapie rozwoju cywilizacji.

W miasta lub ich cz¢$ci w wyniku réznych przestanek i w réznym zakresie odbudowywano
zgodnie z tzw. zasada ,.ciagtosci osadniczej”. Klasycznym przyktadem takiego stanu rzeczy
moga by¢ miasta starozytnej Grecji i cesarstwa rzymskiego (np.: Troja, Milet, Ateny, Selinunt,
Rzym) — miasta niejednokrotnie na przestrzeni wiekdw niszczone, a p6zniej odbudowywane.
Podobne dzialania dostrzec mozna obserwujac historie wezesnych lokacji miast na terenach
zachodniej stowianszczyzny w okresie VII-IX w. — zniszczone osiedla ludzkie ponownie
wznoszono na tym samym miejscu (np.: Ostréw Tumski we Wroctawiu)’, co potwierdzity
badania archeologiczne. W czasach S$redniowiecznych na terenach panstwa polsk1eg0 v/
zniszczen wojennych odbudowywano takie miasta jak Grudziadz' czy Krakow'! (X111 W.) co
wielokrotnie byto podstawa ich nowego rozplanowania.

Kolejne wieki nie przyniosty zadnych istotnych zmian w zakresie podejscia do zagadnien
odbudowy miast europejskich poza nielicznymi przyktadami odtworzenia niektérych
uszkodzonych budowli s$redniowiecznych (np.: odbudowa w tych samych formach Patacu
Dozéw w Wenecji po pozarach w 1574 i 1577 r.)'%. Dopiero w 1666 r. wielki pozar znacznej
czgsci Londynu stal si¢ przyczyna ozywionej dyskusji na temat ksztalttowania nowej zabudowy
srodmiejskiej w aspekcie jej odbudowy ze zniszczen. Ta nader czgsta na owe czasy katastrofa
skutkowata miedzy innymi powstaniem kilku wartosc1owych opracowan urbanistycznych, z
ktérych jednak zadne nie doczekalo si¢ reahzacp Miasto zostato niestety odbudowane w
oparciu o pierwotny uklad S$redniowiecznych ulic, ktérych fragmenty tylko poszerzono.
Jednym z pierwszych polskich planéw odbudowy podejmujacych kompleksowo problem
nowej regulacji calego zespolu miejskiego, bylo opracowame wykonane w1809 r. przez J.
Sadkowskiego dla spalonej miejscowosci Strykow'!. Kontynuacje podobnego podejscia do
tematyki odbudowy przestrzeni srodmiejskiej, lecz na wigksza skalg, dostrzec mozemy dopiero
po zakonczeniu I wojny $wiatowej. W Polsce, jak i w krajach zachodniej Europy (glownie we

? Por.: Wrébel T. ,,Wroctaw $redniowieczny jako zabytek urbanistyczny” w: Architektura nr 11/12, Warszawa.
1948. s 21.

1 por.: Zargbska T. ,,Grudziadz” w: Zin W. (red.) ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” s. 123.

" Kossowski J. ,,Krakow” w: tamze s. 217

"> Por.: Matachowicz E. ,Konserwacja i rewaloryzacja architektury w zespotach i krajobrazie”. Oficyna Wyd.
Politechniki Wroctawskiej. Wroctaw. 1994. s. 28-29.

" Por.: Totwinski T. ,,Urbanistyka” t. I. Wyd. Ministerstwa Odbudowy. Warszawa. 1947. s. 288-291.

' Wrobel T. ,,Zarys historii budowy miast”. Ossolineum. Wroctaw. 1971. s. 254 -255.
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Francji i Belgii) podj¢to dyskusj¢ nie nad tym, czy odbudowywaé zniszczone obiekty
budowlane, a nawet ich cale kompleksy, ale jak to robi¢. Na szczegdlng uwage zastuguje tu
przyktad Kalisza i Kazimierza Dolnego'’. Przebieg prac zwlaszcza dotyczacy odbudowy
Kalisza uznaje si¢' do tej pory jako jedno z najciekawszych wydarzen z dziedziny urbanistyki
oraz konserwacji zabytkéw w naszym kraju okresu 20-lecia miedzywojennego®.

Ponownie zagadnienia odbudowy miast historycznych w jeszcze wiekszym wymiarze (nie
notowanym do tej pory) powrécity z chwila zakonczenia II wojny $wiatowej. Dzialania
militarne dotknely wigkszo$¢ krajow europejskich. Najwigksze jednak straty zanotowano na
ziemiach, ktore znalazly si¢ w nowych granicach Polski Ludowej po 1945r." Nalezy ponadto
zwroci¢ uwage na fakt, ze zniszczenia nie byly  wylacznie spowodowane wynikiem
bombardowan czy pozaréw, ale réwniez dewastacja 1 metodycznym wyburzaniem
dokonywanym zaréwno przez wojska niemieckie jak i armi¢ radzieckg. Powojenna odbudowe
ze zniszczen nowe panstwo polskie traktowato priorytetowo z mysla o szybkim odtworzeniu
potencjalu gospodarczego i zaspokojeniu najniezbedniejszych potrzeb obywateli, jednoczesnie
majac na uwadze przestanki ideologiczne. Nowa witadza chciala uwiarygodnié¢ si¢ w oczach
niech¢tnego jej spoleczenstwa. W tym wypadku najbardziej wymownym i efektownym
dziataniem inwestycyjnym byt fakt odbudowy $rédmiejskich osrodkéw historycznej zabudowy
Warszawy, Gdanska, Poznania, Wroctawia czy Opola. Prace budowlane prowadzono w ramach
,centralnego planowania”. Poczatkowo byt to 3-letni plan odbudowy z lat 1946-49, ktorego
kontynuacja stat si¢ w latach 1950-56 Szescioletni Plan Rozwoju Gospodarczego i Budowy
Podstaw Socjalizmu uchwalony przez Sejm 20 lipca 1950r."® Generalnie mozna przyjac, ze
odbudowa wspomnianych struktur staromiejskich byta zgodna z wowczas obowigzujacymi
tendencjami historyzmu, znanymi pod nazwa realizmu socjalistycznego'® oraz przyczynila si¢
w ogromnym stopniu do stworzenia tzw.: ,polskiej szkoly konserwacji i rekonstrukcji
zabytkow”. Nagly odwrét od zasad socrealizmu, jaki nastgpil po 1956 r. na fali tzw.
,,popazdziernikowej odwilzy” skutkowal ,,otwarciem™ kraju na przejawy kultury panstw
Europy Zachodniej. W dziedzinie urbanistyki i1 architektury do glosu doszly modne hasta
doktryny migdzynarodowej unifikacji funkcjonalnej juz wczesniej gloszone i ugruntowane
dziatalnos$cia przede wszystkim szkoty ,,Bauhaus’u”. W efekcie ich wplywom nie oparty si¢
liczne, do tej pory nie odbudowane, $rodmiejskie uktady historyczne miast polskich ( min.
Kamien Pomorski, Koszalin, Kwidzyn, Malbork, Stupsk czy Szczecin). Tworzono w ten
sposéb nowe ,stare miasta”. Poza nielicznymi przykladami zagranicznymi (Coventry,
Rotterdam, Stuttgart, Minsk) odbudowa srédmiejskiej zabudowy w jej historycznej strukturze
dokonata si¢ w oparciu o wzorce modernizmu i byla wlasciwa dla miast polskich
zlokalizowanych na tzw. ,,Ziemiach Odzyskanych”, przybierajac najczesciej forme i funkcje
osiedla mieszkaniowego. Najistotniejsza innowacja bylo czgsciowe badz catkowite zerwanie z
obrzezng zabudowgq parceli przylegtej do ulicy i ,,fasadowym” ksztalttowaniem frontowych
elewacji kamienic. '

Na poczatku lat 60-tych niejednokrotnie ,,stare miasta” objeta fala deprecjonujacej zabudowy

Bpor.: Rymaszewski B. ,,Wstep” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit. s. 10.

' Odbudowa, oparta na miejscowej ustawie budowlanej, stata si¢ polem doswiadczalnym polskiego srodowiska
konserwatorskiego. Dokonana gtéwnie w dziesigcioleciu 1919-1929 wywarla z pewno$cia wplyw na nowatorskie
sformutowania w 1926 r. ustawy o ochronie zabytkéw, ktéra obowiazywala az do 1962 r., takze podczas
odbudowy Warszawy i wielu innych miast po II wojnie $wiatowej. Za: Zargbska T. ,Kalisz” w: ,,Zabytki
urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit. s. 169.

"7 Polska stracita nie tylko 6 milionéw obywateli, ale takze 38% majatku narodowego ( straty Francji szacowane
sa na 1,5%, Wielkiej Brytanii na 0,8%), w tym 80% potencjalu przemystowego. Wielkim zniszczeniom ulegly
miasta, a w nich zespoly zabytkowe. Ponad 177 miast majacych osrodki historyczne zostato zniszczonych w
ponad 50%. Za: Pawlowski K. ,Zasady ochrony, odbudowy i rewaloryzacji historycznych zespolow
urbanistycznych” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit. s. 52.

"®por: Szymski A.M. , Architektura i architekci Szczecina....” op. cit s. 14.

" Por. przyp.nr 8.



mieszkaniowej rodem z fabryk domoéw. Dominowato budownictwo wielkoplytowe 3-5
kondygnacyjne wienczone plaskim dachem, najczgsciej pozbawione ustug w parterach oraz
jednokondygnacyjne pawilony ustugowe lokowane, nawet przy staromiejskich rynkach,
tworzace inny niz historyczny uklad przestrzenny. Przy stosunkowo duzej ilosci realizacji
doprowadzilo to do ,,monokultury staromiejskich osiedli mieszkaniowych”.

Zjawisko to bylo mig¢dzy innymi spowodowane spoteczng skala potrzeb mieszkaniowych, ktore
przekroczyly dotychczasowe mozliwosci wykonawstwa w technologii tradycyjnej. W celu
optymalizacji proceséw inwestycyjnych (tj.: obnizenie kosztow przy jednoczesnym skroceniu
czasu realizacji) rozpoczg¢to stosowanie na szeroka skale uprzemystowionych metod montazu
obiektow budowlanych w oparciu o standardowe (tj.: typowe, powtarzalne) opracowania
projektowe. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt tymczasowos¢ polskiej administracji na
tych terenach po 1945 r., co skutkowalo stosunkowo péZnym rozpoczgciem procesu
odbudowy. Odbudowa miast historycznych po II wojnie $wiatowej na tym obszarze rozpoczeta
si¢ w latach 1956-57, kiedy w kraju juz konczono podobne prace.

Jednoczesnie ulegata destrukcji fragmentarycznie ocalala, lecz nie remontowana, zabudowa
historyczna, ktéra nierzadko rozbierano catymi kwartalami. Odbudowywano zazwyczaj
pojedyncze obiekty o duzej wartosci kulturowej (np.: koscioty, ratusze). Zachowywano zwykle
ze wzgledow ekonomicznych, ukfad sieci ulicznej co bylo czesto zbiezne z postulatami
konserwatorskimi.

Niejako odzwierciedleniem tych przeobrazen byla degradacja znaczenia o$rodkow
staromiejskich wezesniej uwazanych za niezwykle istotny z wielu wzgleddéw element sktadowy
miast historycznych. Mozna wigc zaryzykowac stwierdzenie, ze na ich miejscu wyksztatcaly
si¢ nie w pelni wartosciowe ,,zastgpcze” formy osiedlowe. Powstawaty struktury funkcjonalno-
przestrzenne, najcze¢sciej hamujace prawidlowa ewolucje obszaréw srédmiejskich.

Ten sposob ksztaltowania zabudowy na obszarze historycznego centrum miasta, pomimo wielu
swych niedoskonatoéci, przetrwal w polskiej urbanistyce i architekturze praktyczne do konca
lat 90-tych XX w. gléwnie na terenach Pomorza Zachodniego. Stad tez wydaje si¢ by¢ pilng i
uzasadniong koniecznoscig okreslenie jego zasiggu i skali wystgpowania oraz klasyfikacji i
typologii zabudowy osiedlowej wraz z ujawnieniem istnienia szeregu wartosciowych
opracowan koncepcyjnych w zestawieniu z pierwotnym ksztaltem zabudowy przedwojennej
(przed 1939r.). Bardzo istotna staje si¢ analiza zniszczen i osiagnigty stopien realizacji.

3. Krytyka literatury i rozwigzan stosowanych w praktyce.

Na temat osiedli mieszkaniowych lokowanych w zabudowie srédmiejskiej miast historycznych
powstato wiele opracowan. Ich liczba jednak w stosunku do ilosci przeprowadzonych realizacji
jest niewielka. Fakt zaistnienia tego zjawiska na szersza skal¢ w polskim budownictwie
minionych dziesigcioleci, nie oznaczal wcale, ze zostalo ono dobrze rozpoznane zwlaszcza w
odniesieniu do osiedli realizowanych w strukturze historyczne;.

W dotychczasowych polskich publikacjach dotyczacych tematyki osiedli mieszkaniowych, w
powiazaniu z odbudowa historycznych przestrzeni $rodmiejskich, zajmowano sie przede
wszystkim zagadnieniami z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego. Ze zrozumiatych
wzgledow poruszano problematyke odbudowy najbardziej cennych z tego punktu widzenia
osrodkow s$rodmiejskich. Z drugiej strony sama kwestia odbudowy miast ze spotecznego
punktu widzenia miata wydzwigk emocjonalny oraz znakomicie wpisywata si¢ w aktualnie
obowigzujace przeslanki ideologiczne 1 statutowa dzialalno$¢ powotanych stuzb
konserwatorskich. Wigzatly si¢ z tym zagadnienia dotyczace ewolucji uktadow osadniczych na
przestrzeni wiekow. Dociekano natury merytorycznej ksztaltu i1 zakresu podejmowanej
odbudowy czy wrecz rekonstrukcji. Na szeroka skalg prowadzono badania archeologiczne, a
takze dyskutowano na tematy natury techniczno-budowlanej i ekonomicznej. W rezultacie
powstato wiele cennych opracowan traktujacych o zabytkach urbanistyki i architektury jak i
zagadnieniach ich odbudowy i konserwacji w ujeciu retrospektywnym. Ukazaly si¢ wazne
opracowania monograficzne dotyczace wielu miast. Zasadniczo pomijano tu problemy o
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charakterze funkcjonalno-przestrzennym odnoszace si¢ do powstatych w wyniku odbudowy
zespoldw miejskich.

Réwnolegle z powyzszymi dziataniami podjgto na szerokg skalg prace inwentaryzacyjne w
matych osrodkach miejskich na terenie calego kraju. Szacowano zakres zniszczen wojennych
tworzac swoisty ,,bilans otwarcia” co w konsekwencji skutkowalo opracowaniem niezliczonej
ilosci uproszczonych planow miejscowych dla miast i miasteczek polskich — pierwszy krok na
drodze do ich odbudowy.

Niejako po przeciwlegle] stronie zainteresowan, dotyczacych tematyki osiedlowe;,
umiejscawiano przede wszystkim zagadnienia o charakterze spolecznym w ujeciu
parametrycznym. Stawiano pytania o najbardziej wiasciwa wielkos$¢ osiedla i towarzyszacy
mu program funkcjonalny. Zwracano uwage na zalety i niedoskonaloSci zwigzane z
zamieszkiwaniem megakubaturowych ,blokowisk” oraz poréwnywano opracowania
teoretyczne osiedli w powiazaniu z rzeczywistoscia przestrzenna. Dostrzegano potrzebe
weryfikacji rozwigzan projektowych wynikajacych z faktycznych potrzeb mieszkancow
szczegblnie w plaszczyznach proksemicznych struktury osiedlowej. W efekcie ukazywaty sig
prace studialne dotyczace ksztattowania osiedli poparte spostrzezeniami ich uzytkownikow,
projektantéw czy tez pracownikéw administracji osiedlowej. Powstaly réwniez opracowania
dotyczace podstawowych potrzeb w zakresie obstugi mieszkancow oraz badania analityczne
nad faktyczng strukturg demograficzng zasiedlonych jednostek. Nalezy jednak zwroci¢ uwage
na fakt, ze tego typu opracowania rzadko dotyczyly osiedli mieszkaniowych powstalych w
wyniku odbudowy centrow miast historycznych i tak naprawde nie podjeto w tym zakresie
zadnych wyczerpujacych analiz. Wydaje sig, ze w tym wzgledzie bardziej miarodajne co do
krystalizacji pogladéw na omawiany temat sg prace projektowe realizowane w ramach
organizowanych licznie konkurséw urbanistyczno-architektonicznych oraz towarzyszace im
materiaty pokonkursowe publikowane w prasie fachowe;.

Z kolei rozwiazania praktyczne z zakresu planowania przestrzennego i architektury oraz
doswiadczenia wykonawcze w stosunku do rozwazan teoretycznych jawily si¢ jako dziedziny
bardzo odlegle. Mimo to bez przeszkéd prowadzono w latach 60-70 XX w. dzialania
inwestycyjne zmierzajace do ,,odbudowy poprzez przebudowg” dzielnic $rodmiejskich w
miastach historycznych, a rozdzielno$¢ praktyki i teorii na tym polu nie stanowita zadnego
problemu. Problemem natomiast byla peilna realizacja postulatdéw konserwatorskich, ktore
dotyczyly ksztaltowania nowej zabudowy na obszarach o wielowiekowej tradycji osiedlencze;.
Ochronie zachowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej dzielnic zabytkowych nie sprzyjaty
rowniez liczne modyfikacje 1 odstgpstwa (w odniesieniu do pierwotnych zalozen
koncepcyjnych ) wprowadzane z r6znych powodéw na etapie wykonawstwa budowlanego.
Propozycje dotyczace rozwigzan, z punktu widzenia omawianego zagadnienia, uznawane za
kompletne byly przede wszystkim zwigzane z realizacja duzych jednostek projektowych przy
wspoludziale wiasciwych stuzb konserwatorskich. Dlatego tez na poczatku lat 60-tych
pierwsze opracowania urbanistyczno-architektoniczne jednostek osiedlowych w strukturze
dawnych centrow miast historycznych nosity znamiona projektow wregcz nowatorskich i
perspektywicznych w swych zatozeniach ideowych. Przetrwaly one jako ogoélnie obowigzujace
zalozenia do konca lat 70-tych. Jednak juz w nastgpnych latach z powodu upadku polskiej
gospodarki dla praktyki projektowo-wykonawczej nie mialy one zadnego znaczenia.

W zasadzie wszystkie wymienione zjawiska w dos$¢ istotny sposob ograniczyly lub wrecz
zahamowaly na dlugie lata stan dociekan natury poznawczej w odniesieniu do racjonalnego
ksztaltowania dzielnic staromiejskich przeksztalcanych w struktury osiedlowe. Bylo to
szczegolnie byto dotkliwe 1 widoczne z powodu mozliwosci zastosowania takowych w biezacej
praktyce.

4. Prognozy rozwojowe.

Badania literatury 1 rezultatow osiagnigtych w praktyce pozwalaja na stwierdzenie, ze w
okresie minionych dziesigcioleci II pol. XX w. w przypadku zaniechania rekonstrukcji dawnej
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zabudowy na terenach historycznych centréw miast zachodniopomorskich dominowata
koncepcja ksztaltowania tzw. ,,starowki” w oparciu o form¢ wiasciwg dla typowego osiedla
mieszkaniowego. Dzialo si¢ tak pomimo istotnych zmian w podejsciu do ksztaltowania
przestrzeni srodmiejskiej, wcigz rosnacego zainteresowania historiag najnowsza miast zaréwno
przed- jak 1 powojenna, ktére przylaczono do panstwa polskiego po 1945 r. Bez znaczenia byl
rowniez ogromny: postep cywilizacyjny i wysuwane postulaty o dbato$¢ historycznej ciggtosci
budowy osiedli ludzkich. Sama za$ zasada prowadzenia odbudowy dzielnic Srédmiejskich
poprzez ich przebudowe byla odzwierciedleniem idei tworzenia miast w mys$l doktryny
popularnie nazywanej ,,modernizmem”. Nie przedstawiano w zasadzie zadnych innych
przekonywujacych koncepcji poza nielicznymi poczatkowo przykltadami tzw.: nurtu
historyzujacego”. Ciaglos¢ ewolucji ,,nowych” i jednoczesnie osiedlowych form staromiejskich
jak 1 badania teoretyczne na ten temat zostaly w efekcie przerwane razem z pojawieniem si¢
wyraznego kryzysu gospodarczego kraju na przetomie lat 70 1 80-tych XX w. Kolejne lata nie
przyniosty w zasadzie istotnych dokonan z zakresu praktyki projektowej i wykonawstwa
budowlanego, poza nielicznymi wyjatkami retrowersji zniszczonej zabudowy przedwojenne;j,
dla ktorej to odbudowg pierwotnie zaniechano. Powyzszy stan rzeczy utrzymywat sie do konca
lat 90-tych 1 poczatku XXI w.

Poddajac analizie mozliwie jak najbardziej szerokie spektrum uwarunkowan wolno
przypuszczaé, ze Srodmiejskie osiedle mieszkaniowe w strukturze, na ogdt wartosciowego
$rodowiska historycznego centrum miasta,  bedzie podlegato stopniowym aczkolwiek
konsekwentnym przeksztalceniom zmierzajacym do poprawy atrakcyjnosci funkcjonalnej tych
dzielnic. Natomiast brak bedzie, z duzym prawdopodobienstwem, dziatan prowadzacych do
rekonstrukeji historycznej zabudowy (moze poza pojedynczymi obiektami uznanymi za
najbardziej wartosciowe). Sporadycznie prowadzone s3 prace rekonstrukcyjne jako
emocjonalna fascynacja lokalnych samorzadéw archiwaliami sprowadzanymi z Niemiec, ktore
wezesniej z réznych wzgledéw nie wzbudzaly zadnego zainteresowania. W konsekwencji
moze to oznacza¢, ze wyksztatcone centralne struktury funkcjonalno-przestrzenne wzorowane
na ideach ogélnie znanych jako ,,modernistyczne” najprawdopodobniej w niewielkim stopniu
utraca swoje cechy osiedlowe i dalej beda, lepszq badz gorsza, ,,staromiejska” forma zastepcza
w roznym stopniu hamujaca prawidtowy rozwdj miast.

5. Znaczenie problematyki dla rozwoju nauki lub praktyki

Ksztaltowana przez stulecia zabudowa centréw w osrodkach historycznych, posiada te
wlasciwos¢, ze jest najbardziej trwalg i1 czytelng strukturg przestrzenng miasta tzn. integruje i
hierarchizuje uktad urbanistyczny jako calos¢ stwarzajac mu m.in. mozliwos¢ prawidtowego
rozwoju i decyduje o jego charakterze. Zjawisko to najwyrazniej nasilito si¢ na obszarach tzw.:
»ziem odzyskanych” w Polsce po roku 1956, a szczegdlnie na Pomorzu Zachodnim. Z kolei
cecha koncepcji 1 opracowan urbanistyczno-architektonicznych odnoszacych si¢ do problemu
odbudowy na tymze terenie bylo zatozenie odbudowy zniszczonych obszaréw srodmiejskich w
formie osiedli mieszkaniowych, co na dtugie lata hamowato ewolucj¢ miast.

Do tej pory kierowano si¢ jedynie problemami natury spolecznej w warstwie potrzeb
mieszkaniowych natomiast rzadko przywigzywano wage do ksztaltu nowych osiedli
,nstaromiejskich”. ,,Sukcesy” odnosita przede wszystkim technologia przemystowej
prefabrykacji dajaca szybkie w czasie efekty realizacyjne w niewielkim stopniu poparta
wymogami z zakresu uwarunkowan konserwatorskich 1 wiedzy historyczne;j.

Dlatego w celu zrozumienia zjawiska postgpujacej degradacji obszaréw centralnych, a w
efekcie upadku ich znaczenia jako waznych elementéw w skali miast, nalezalo rozpatrywac
problem w duzo szerszym kontekscie. Twierdzenie, ze problematyka koniecznosci odbudowy
ze zniszczen historycznych $rodmies¢ w istocie warunkuje prawidlowy rozwdj osrodkow
miejskich, jako catosci, odpowiada wiasnie takiemu zatozeniu.

Scharakteryzowanie i okreslenie wskaznikéw zachowania waloréw centrotwoérczych dla osiedli
mieszkaniowych powstatych jako efekt powojennej odbudowy $rédmiesé umozliwi by¢ moze
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w przysziosci eliminacj¢ rozwigzan wylacznie koniunkturalnych i fragmentarycznych dla tego
typu zabudowy. Co wigcej, zamiast potegowaé ich degradacje stworzy ramy do dalszej
ewolucji przywracajac im odpowiednig hierarchi¢ i jako$¢ stosownie do aktualnego stanu
potrzeb i wymogéw. Mialoby to istotne znaczenie na polu rozwazan praktycznych jak i
teoretycznych. Mozna sadzi¢, ze opracowanie takiej grupy wskaznikow wplyneloby na ksztatt
rozwigzan projektowych w odniesieniu do przeksztalcen juz przebudowanych $rodmiesé
historycznych, tym samym przyczyniajac si¢ w diuzszej perspektywie czasowej do
przywrdcenia im naleznej rangi w skali miasta. Skutkowaloby to powstaniem nie tylko
odpowiedzi na kwesti¢ ksztaltu przestrzennego, ale i zespotem pojeciowym do analizy i
weryfikacji opracowan projektowych.

II1. Projekt badan.

1. Okreslenie pola badawczego.

Poprzez analiz¢ procesdow odbudowy centralnych form skupisk ludzkich, ktore zostaty
najdotkliwiej zniszczone w Polsce po II wojnie §wiatowej, przyjeto jako podstawowa jednostke
badawcza Srodmiejskie osiedle mieszkaniowe w strukturze historycznego centrum. Powyzsze
zalozenie stanowi pewien wybor arbitralny. Biorac jednak pod uwage aktualny stan wiedzy i
rzeczywistos¢ przestrzenng odnosnie ksztaltowania nowej zabudowy w $rodowisku
historycznym miata ona przede wszystkim cechy dzielnicy mieszkaniowej. Zarazem pominigto
tu kwestie natury formalnej tj. czy wybrana grupa zabudowy byla uznana w rozumieniu
administracyjnym za osiedle czy tez nie. W celu okreslenia osiedla zalozono ponadto, ze w
zagospodarowane] przestrzeni miejskiej istniejq takze charakterystyczne i wyrazne pozostatosci
pierwotnego, nie odbudowanego ze zniszczen, ukladu funkcjonalno-przestrzennego i
pojedynczych zachowanych obiektow, ktore tworza pewna ,,historyczng przestrzen osiedlowa”.
W wyniku tych czynnikéw, wéréd zabudowy srodmiejskiej, dla ktdrej nie podjeto inicjatywy
odbudowy powstaja pewne specyficzne ,,zastgpcze” struktury okreslane umownie ,,osiedlem
staromiejskim” lub ,,nowym starym miastem”. Typ i jako$¢ struktury przestrzennej w aspekcie
problematyki jej stanu pierwotnego, dokonanych zniszczen i odbudowy okreslaja pole
badawcze. W celu sprecyzowania wskaznikoéw zachowania waloré6w centrotworczych dla
srodmiejskich osiedli mieszkaniowych przyjeto dwie metody badawcze: analizy logicznej i
porownawcza. Analiza logiczna umozliwia otrzymanie uogdélniajacego obrazu rodzaju i
zakresu procesow, ktorym poddane byty osrodki srédmiejskie. Metoda poréwnawcza pozwoli
na zestawienia i warto$ciowanie.

2. Okreslenie celu poszczegélnych elementow skladowych badan.

Z uwagi na cel zamierzenia badawczego, dokonano podziatu badan na dwie gtéwne grupy:

1) Analiz¢ wybranych koncepcji 1 pogladow na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce w celu wykazania ewolucji
przestrzennej, jaka zaszta w centrach miast historycznych, dla ktorych podjeto probe ich
odbudowy. Za punkt wyjScia przywolane beda przyktady wczesniejsze jako
uzupelnienia zagadnien dotyczacych tematyki odbudowy miast ze zniszczen wojennych
lub w wyniku dzialania innych kataklizmow.

2) Analiz¢ wytypowanych dziewigciu osiedli mieszkaniowych, ktore zostaly zrealizowane
w II polowie XX w. gldwnie na obszarze zniszczonych starowek miast
zachodniopomorskich jako efekt zaniechania ich powojennej odbudowy (j.:
rekonstrukcji) przy jednoczesnym podjeciu poszukiwan projektowych zwiazanych z
ksztaltowaniem wspoélczesnych centrow lokowanych w $rodowisku funkcjonalno-
przestrzennym o wielowiekowej tradycji osiedlenczej. W tym celu skonfrontowano
zalecenia konserwatorskie 1 koncepcje projektowe z uzyskanym zagospodarowaniem
terenu po zakonczeniu przebudowy wybranych obszaréw staromiejskich. Okreslono
rowniez prawidlowos¢ wystgpowania zjawiska zahamowania prawidtowego rozwoju
badanych miast w wyniku rezygnacji z odbudowy ich dawnych dzielnic centralnych na
korzy$¢ inwestycji o charakterze osiedlowym.
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3. Opis proponowanego sposobu przeprowadzenia badan.
Podzial zamierzenia badawczego zostat rowniez utrzymany jako dwuczgsciowy w zakresie
formy przeprowadzenia badan:

Czesc 1.

Pierwsza czg$¢ zawiera analizg¢ pogladéw 1 wybranych koncepcji dotyczacych sposobu
odbudowy srédmiejskich obszaréw historycznych miast ze zniszczen wojennych w Polsce po
roku 1945. Za punkt wyjscia prowadzonych badan przyjmuje si¢ stan istniejacej zabudowy
przed 1939 r. Przyj¢to w niej studia nad zrédlami ikonograficznymi i pisanymi poczawszy od
roku 1945 do konca lat 90-tych XX w. Analizg byly obj¢te wybrane przyktady miast z terenu
Polski. Na marginesie gtéwnych poszukiwan odwolano si¢ w porzadku chronologicznym do
przyktadow wczesniejszych siegajacych czasow starozytnych.

Czgsc 2.

Druga czgs$¢ zawiera analiz¢ w ujeciu wieloaspektowym i dotyczy wlasciwosci przestrzenno-
funkcjonalnych osiedli mieszkaniowych z terenu Pomorza Zachodniego zrealizowanych w
latach 60- 90 XX w. Ostatecznie wybrano do badan 9 osiedli. Selekcja tak ilosci jednostek
badawczych jak i czasu w jakim doczekaly si¢ realizacji nie byla dzietem przypadku. Bylo to
wynikiem trzech zalozen:

1. stopnia zniszczen wojennych — warunkujace wybor $rodmiejskich obszaréw o
znaczace] utracie zabudowy historycznej, dla ktérych podjeto odbudowe w nowym
ksztalcie funkcjonalno-przestrzennym,

2. ekonomicznych — warunkujacych wybodr okresu o cechach osobliwych z punktu
widzenia uwarunkowan gospodarczych towarzyszacych procesom inwestycyjnym,

3. jakosciowych — warunkujacych wybdr srodmiejskich dzielnic wyrdzniajacych si¢ na tle
innych z obszaru Pomorza Zachodniego. :

Dlatego tez w odniesieni do w/w punktdéw przyjeto nastepujacy tryb postepowania:

ad 1) Selekcj¢ oparto o analiz¢ zakresu zniszczen obszaréw srédmiejskich po 1945r. Dotyczyta
ona miast potozonych w obszarze granic administracyjnych woj. zachodniopomorskiego. Do
badan wybrano osrodki miejskie, ktore utracity dzielnice centralne w najwigkszym stopniu.

ad 2) Dobor do badan przedziatu czasowego z lat 1960-1990 wynikat z ponizszych przestanek:

a) lata 1960 - 70 przypadaly na czas powstania pierwszych opracowan projektowych i
realizacji przebudowy zniszczonych centréw miast historycznych. Dzialalnos$¢ tego
typu w krotkim czasie zyskata ogélng akceptacje srodowisk zaréwno architektow jak i
stuzb konserwatorskich. Idea odbudowy miast historycznych poprzez ich przebudowe
najczesciej w formie S$rédmiejskiego osiedla mieszkaniowego zostala uznana za
nowatorskg 1 perspektywiczng oraz zgodng z oczekiwaniami spolecznymi i aktualnie
obowiazujaca ideologia panstwa.

b) lata 1970 — 80 to okres wielkiej prosperity gospodarczej i znacznego ozywienia w
dziedzinie budownictwa mieszkaniowego. Zanotowano w tym okresie réwniez
intensywny rozwdj programoéw rzadowych oraz badawczych, ktére swoim zakresem
obejmowaly takze zagadnienie $rédmiejskich dzielnic mieszkaniowych. Przyniosto to
kontynuacje realizacji osiedli mieszkaniowych w srodowisku centréw miast
historycznych na niespotykang dotad skale.

c¢) lata 1980 — 90 to czas zahamowania dynamiki dziatan inwestycyjnych, a w efekcie ich
zakonczenie na obszarze calego panstwa. Dotyczyto to réwniez prac badawczych. Prace
realizacyjne, cho¢ przebiegaly w dalszym ciagu to byly one niejako wynikiem sity
inercji uzyskanej w poprzednim dziesigcioleciu.

d) dekada lat 90-tych XX w. nie przyniosta istotnego zwrotu w omawianej dziedzinie poza
niewielkimi wyjatkami. Dato si¢ jednak zauwazyé ponownie zainteresowanie
zabudowg $rédmiejska w aspekcie zapotrzebowania na jej jakos¢ i atrakcyjnosci w skali
catego miasta. Pojawily si¢ dotad nieznane materiaty ikonograficzne i pismiennicze,
gléwnie niemieckie, dotyczace historycznego ksztattu funkcjonalno — przestrzennego
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miast sprzed 1939r., ktére nastgpnie wcielono w obrgb granic panstwa polskiego po

zakonczeniu II wojny swiatowej. Stworzylo to pewne nowe ramy dla rozwoju

kierunk6w budownictwa prowadzonego w strukturze centréw miast historycznych.
ad 3) Dobor jakosciowy jednostek badawczych zostal dokonany wedlug nastepujacych
zatozen:

a) uwarunkowan historycznych,
b) uzyskanych cech funkcjonalnych w wyniku przebudowy.

ad a) Z kazdego dziesigciolecia wybrano przyktady lokacji jednostek osiedlowych w strukturze
Scistego centrum historycznego,
ad b) W tym przypadku dla zapewnienia wzglednej obiektywnosci formutowanych wnioskow
przyjeto, ze typowa cechg nowej zabudowy jest funkcja wlasciwa dla osiedla mieszkaniowego.
4. Gléwne zalozenia metody badawczej.
Dla zbudowania metodologii badawczej postuzono si¢ nastepujacymi zatozeniami:
Czgsc 1
Dla dokonania analizy pogladéw i wybranych koncepcji dotyczacych sposobu odbudowy
srodmiejskich obszaré6w historycznych miast ze zniszczen wojennych w Polsce zostata
przestudiowana literatura oraz wszelkie inne dostgpne zrédta ikonograficzne i piSmiennicze.
Przeanalizowano zrodla ikonograficzne i pisane poczawszy od roku 1945 do konca lat 80-tych
XX w. a takze te, ktore zilustrujq stan zabudowy przed 1939 r. Na marginesie glownej tematyki
badawczej przywolano wczesniejsze przyktady odbudowy skupisk ludzkich poczynajac od
czasOw starozytnych. Uzyskane w ten sposéb dane zostang przedstawione w postaci
jednolitego tekstu wedtug nastepujacego klucza:
1. Dane ogdlne
- dotyczyly one podstawowych informacji okreslajacych koncepcje powojennej odbudowy
obszaréw srodmiejskich historycznych miast 1 zawiera¢ beda nazwy, okresy powstania oraz
spis autorow tych opracowan.
2. Zalozenia przestrzenno-funkcjonalne
- dotyczyly one migdzy innymi przestanek ideowo - organizacyjnych, zasad ksztattowania
ukfadow komunikacyjnych, zabudowy. Analiza zalozen przestrzenno-funkcjonalnych
dotyczyta roéwniez podstawowych wskaznikéw funkcjonalno - powierzchniowych. Niezmiernie
istotne bylo przeanalizowanie uwarunkowan konserwatorskich majacych wptyw na koncepcje
odbudowy historycznych obszaréw srodmiejskich ze zniszczen wojennych.
3. Przyktady realizacji
- dotyczyly rzeczywistych efektow reahzacyjnych 1 zawiera¢ miedzy innymi czas realizacji
oraz ich zakres.
Czes¢ 2
Zalozono, ze rozpoznanie koncepcji przestrzenno-funkcjonalnych i rzeczywistej realizacji
wybranych osiedli mieszkaniowych zlokalizowanych w historycznej przestrzeni srodmiejskie;j
zostanie dokonane poprzez analiz¢ wstgpna uwzgledniajaca stan zabudowy wytypowanych
jednostek zabudowy przed rokiem 1939 oraz stopien zniszczen po 1945r. i analize zasadnicza
jako kontynuacj¢ poszukiwan optymalnych rozwigzan przestrzenno - funkcjonalnych dla w/w
osiedli - obszarow ciagle waznych i rozpoznawalnych w skali calego miasta.
Analiza wstepna obejmowala rozpoznanie struktury przestrzennej i typu zabudowy osiedla w
zakresach:
1. Zalozen projektowych programu przestrzenno- funkclonalne,q,o a w szczegdlnosci:
1.1. genezy zalozen,
1.2. rodzaju i1 wielkosci (bilans zagospodarowania terenu)
1.3. przyczyn i zakresu zmian (zatozen koncepcyjnych na etapie projektowania).
2. Realizacji proceséw inwestycyjnych, a w szczegdlnosci:
2.1. czasu realizacji,
2.2. priorytetow (kolejnosci realizacji poszczegdlnych zadan inwestycyjnych),




2.3. kultury wykonawstwa,
2.4. uzyskanego stopnia zagospodarowania osiedla.
Technika badawcza byta w tym wypadku:
1.Analiza dokumentacji projektowych dotyczaca wszystkich etapow przedsiewzigé
inwestycyjnych tj. planéw urbanistycznych, projektéw koncepcyjnych architektonicznych,
zatozen techniczno- ekonomicznych i projektéw technicznych.
2.Analiza wszelkich dostgpnych zrédet pismienniczych (decyzje, rozporzadzenia uchwaty,
zarzadzenia 1itp.) 1 ikonograficznych (opracowania kartograficzne, zdjecia, makiety)
znajdujacych si¢ w gestii wlascicieli zasobéw budowlanych (zarzadcdw, instytucji, spotdzielni
mieszkaniowych), instytucji i 0séb prywatnych.
3.Wywiad z autorami i wspdtautorami opracowan projektowych, pracownikami instytucji oraz
wlasne obserwacje.
Analiza zasadnicza obejmowala rozpoznanie obszaru osiedla mieszkaniowo-ustugowego
zlokalizowanego w historycznej przestrzeni srodmiejskiej w zakresie:
1. struktury przestrzenno — funkcjonalnej,
2. cech funkcjonalnych (ré6znorodnoscei),
3. stopnia zachowania waloréw centrotworczych,
4. podstawowych czynnikow mogacych mie¢ wplyw na postrzeganie osiedla jako obszaru
waznego 1 rozpoznawalnego w skali miasta.

Uzyskane w powyzszy sposob dane zostaty przedstawione wedtug nastgpujacego klucza:
1. Dane ogolne. '
- dotyczyly podstawowych informacji okreslajacych zespoly osiedlowe tzn.: pelna nazwa z
podaniem lokalizacji, okres powstania projektu oraz wykaz autoréw opracowania (jednostki
projektowej), czas trwania realizacji.
2. Zatozenia projektowe.
- dotyczyly przestanek ideowo-funkcjonalnych takich jak np.: rodzaj i charakter jednostki
osiedlowej (zakres ustug - podstawowe, ponadpodstawowe, jednostka szkolna itp.), zasad
ksztaltowania z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich (uktad zabudowy,
komunikacyjny oraz typ terenow obstugiwanych) oraz podstawowe bilanse powierzchniowe
osiedla mieszkaniowego.
3. Realizacja.
- dotyczyta problematyki zwigzanej z rodzajem i zakresem podjetych dziatan inwestycyjnych,
a w efekcie osiagnigtego stanu zagospodarowania jednostki badawczej do momentu
zakonczenia budowy »
4. Zagadnienia przestrzenno-funkcjonalne w relacji z zachowaniem dominujacych waloréw
architektury historycznej i funkcji centrotwérczych.
IV. Opis przeprowadzonych badan
1. Dokladny opis materialu wyjSciowego
W pierwszej czgsci pracy badawczej dotyczacej wybranych przyktadow na temat pogladow i
koncepcji sposobu odbudowy $rodmiejskich obszaréw historycznych miast ze zniszczen
wojennych w Polsce po roku 1945 zalozono studia literatury, a takze innych dostepnych
materialow piSmienniczych i ikonograficznych, a przede wszystkim:

a. literatur¢ z dziedziny historii urbanistyki, architektury i sztuki oraz historii ogdlnej
(pozycje encyklopedyczne, leksykony itp.)

b. literatur¢ ogdlng przedmiotu (publikacje ksigzkowe z dziedziny urbanistyki i
architektury wspoélczesnej, wydawnictwa ciagle itp.) oraz literatur¢ szczegdtowq
(opracowania badawcze, monografie, publikacje okolicznosciowe o zasiegu
regionalnym itp.)

c. ryciny, mapy, fotografie, makiety itp.

W czgsei drugiej podjgto  wieloaspektowg analize¢ cech funkcjonalno-przestrzennych
dziewigciu zespolow Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej strukturze
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historycznej miasta zrealizowanych w latach 60—90 XX w. na obszarze Pomorza Zachodniego.
Dla osiagnigcia najbardziej obiektywnego i1 pelnego wizerunku badanej rzeczywistosci
przestrzennej obj¢to badaniami wszystkie osiggalne materialy Zréodtowe dostgpne w archiwach
1 zasobach instytucji ( np.: spotdzielnie mieszkaniowe, towarzystwa budownictwa spotecznego,
licencjonowane zarzady wspolnot mieszkaniowych, archiwa panstwowe, terenowe shizby
konserwatorskie, urzedy gmin 1 miast) oraz dokumentacj¢ bedaca w posiadaniu 0s6b
prywatnych (autorzy, wspotautorzy opracowan projektowych itp.), a gldwnie:

a. dokumentacj¢ projektowa majaca zwiazek z kolejnymi etapami realizacji zamierzen
inwestycyjnych, a wige koncepcji programowo — przestrzennych, zatozen techniczno —
ekonomicznych, projektow realizacyjnych w zakresie urbanistyki i architektury, a
niekiedy i opracowan branzowych oraz dokumentacji powykonawczych,

b. wydawnictwa okolicznosciowe o niewielkim nakladzie i zasiggu lokalnym (np.:
pozycje jubileuszowe, periodyki gminne lub osiedlowe),

c. normatywy i akty prawne (np.: normy, ustawy, uchwaly, zarzadzenia i inne),

d. archiwalia Zrédlowe o formie oficjalnej, a wigc takie ktére byly przedmiotem
postgpowania administracyjno-prawnego lub wewngtrznego tj.: uchwaly, decyzje,
postanowienia, notatki stuzbowe i inne,

e. uzupelniajaca ikonografi¢ np.: szkice koncepcyjne, wstepne koncepcje, zdjecia itp.

Zgodnie z zatozong kolejnoscia dalszy tryb badawczy dotyczyt analizy zebranych:

a. wywiadéw, z autorami opracowan projektowych, pracownikami instytucji (spotdzielni
mieszkaniowych, TBS-6w, administratorami wspo6lnot mieszkaniowych, stuzb
konserwatorskich itp.),

b. wilasnych obserwacji .

2. Dokladny opis zastosowania metody badawczej.
W celu scharakteryzowania powstatych srédmiejskich struktur ,,zastepczych™ i okreslenia dla
nich wskaznikow zachowania walorow centrotworczych przyjeto dwie metody badawcze:
analizy logicznej 1 porownawczej. Analiza logiczna umozliwia otrzymanie uogolniajacego
obrazu rodzaju i zakresu procesow, ktorym poddane byly osrodki srédmiejskie. Taki sposdb
postepowania umozliwi sformulowanie podstawowych danych dla oceny i wartoSciowania
zachodzacych zjawisk 1 prawidlowosci w granicach wybranej jednostki badawczej.
Jednoczesnie buduje si¢ syntetyczny zespo6l pojeciowy dla badan poréwnawczych. Natomiast
metoda porownawcza pozwolita na wartosciowanie w obrgbie wybranych jednostek jako
zagadnien o charakterze og6lnym. Taki tok postgpowania pozwala na uogélniong klasyfikacje
przydatnosci walorow centrotworczych badanych struktur srédmiejskich.
3. Opis narzedzi badawczych - materialow naukowych.

a. wywiad,

b. wiasna obserwacja.
4. Badania kontrolne.
Weryfikacje wiarygodnosci 1  wzgledna obiektywnos¢ pozyskanych danych majg
zagwarantowac¢ czynnosci polegajace na:

a. poréwnaniu danych uzyskanych z réznych opracowan zrodtowych,

b. wywiadach przeprowadzonych ze specjalistami z zakresu podj¢tej w pracy tematyki,

c. analizie autorskich obserwacji dokonanych w czasie wizji lokalnych w wybranych
jednostkach badawczych,

d. wykorzystaniu wszelkich wiarygodnych zrédet w celu weryfikacji pozyskiwanych
informacji.

5. Zebranie wynikow.
Zebrane dane bgdg przedstawione w syntetycznej formie opisowej (wnioskowanie) i zebrane
ponadto w ujgciu tabelarycznym.
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V. Analiza zebranego materialu badawczego.

1. Pordownanie zebranego materialu badawczego.

1.1.Cz¢s§¢ 1. Analiza wybranych Kkoncepcji, pogladéw i realizacji dotyczacych
problematyki odbudowy miast w ujeciu historycznym.

Na przestrzeni dziejow historia budowy miast nierozerwalnie przeplata si¢ z zagadnieniem ich
odbudowy. Znisz¢zenia osrodkéw miejskich z jednej strony byly zwigzane z zamierzong
dziatalno$cig czlowieka, jako efekt dziatan militarnych, z drugiej strony powstawaly z
przyczyn od niego niezaleznych — kataklizméw (np.: powodzie, trzgsienia ziemi, pozary). U
zarania istnienia znanych nam cywilizacji zawsze istnialo powiazanie pomig¢dzy
prawidlowoscia odbudowy miast ze zniszczen, a ich pdzniejszym prawidlowym rozwojem.
Dowodem dla tego typu dzialan moga by¢ niektdre miasta starozytnej Grecji oraz
miasta kultury kretenskiej — wielokrotnie niszczone 1 prawie tylez samo razy
odbudowywane?®'.
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Rys.1. Troja — starozytne miasto greckie. Przekrdj stratygraficzny ukazujacy dziewigé warstw kulturowych
bedacych efektem kolejnych procesow odbudowy miasta w okresie od okoto XXX wieku p.n.e. do IV wieku
n.e. Po lewej stronie szkic lokalizacyjny miasta. Zrédto: Wrébel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s.15.

*! Za najbardziej wymowny przyktad moze uchodzi¢ tu Troja: ,,...wg tradycji gr. w starozytnosci bogaty grod
w Troadzie w pn.-zach. Azji Mniejszej, uuj$cia rz. Skamander do M. Egejskiego, zdobyty i zlupiony przez
Achajow, uwieczniony w lIliadzie przez Homera; zlokalizowany przez H. Schliemanna (1870) na wzgoérzu
Hisarlik u wejscia do Hellespontu (ob. Dardanele). Wykopaliska (niem. 1870-94, amer. weryfikacyjne 1932-38)
odstonity 9 warstw osadniczych (najstarsza — Troja I, ok. 3000-2500 p.n.e.); Troja Homerowa identyfikowana
kolejno: przez Schliemanna (blednie) z Troja II (ok. 25002200 p.n.e.), tj. mata warownia (m.in. kompleks
megaronow przy wspolnym dziedzincu, zespot ztotych wyrobéw — tzw. Skarb Priama), zrujnowana by¢ moze
na skutek najazdéw ludéw indoeuropejskich; pézniej z Troja VI.(ok. 1900-1275 p.n.e.), tj. duzym grodem
otoczonym potgznymi murami obronnymi, zal. prawdopodobnie przez przybyszéw, blisko spokrewnionych
z mowiacym po grecku ludem osiadtym w srodkowej Grecji, zniszczonym zapewne przez trzesienie ziemi; od
pol. XX w. z Troja VII (ok. 1275-1225 p.n.e.), tj. grodem, wkrétce po kataklizmie skromnie odbudowanym
(kontynuacja architektury Troji VI), zniszczonym (m.in. §lady pozaru) ok. 1230-1225 p.n.e.; archeologiczna
data zburzenia Troji Homerowej bliska gr. tradycji hist. (np. Herodot — 1280 p.n.e., Tukidydes — 1220-1200
p.n.e., Eratostenes z Cyreny — 1184 p.n.e.); Troja VIII (zal. ok. 720 p.n.e.) m.in. z ruinami doryckiej $wiatyni
Ateny (pocz. III w. p.n.e.); Troja IX (rzym. Ilium) z pozostato$ciami m.in. buleuterionu, teatru, otoczona przez
Rzym szczegolna opieka (mit o Eneaszu) przetrwata do IV w. n.e.” Za: Encyklopedia powszechna PWN.
Wydawnictwo Naukowe PWN SA. Warszawa. 1998. Hasto: ,, Troja”.
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Rys.2. Knossos. Miasto - patac na Krecie po odbudowie ze zniszczen. Okoto 1700 r. p.n.e. wyspg nawiedzito
prawdopodobnie wielkie trzgsienie ziemi. Praktycznie wszystkie osrodki miejskie zostaly zniszczone, a
nastepnie odbudowane. Zrédto: Ostrowski W. ,,Wprowadzenie do historii budowy miast. Ludzie i $rodowisko.”
Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskiej. Warszawa. 2001, wyd. II. s. 260.

Rys.3. Milet — miasto jonskie zniszczone catkowicie przez Perséw w 494 r. p.n.e. Jego odbudowa na planie
hippodamejskim podjeta w 479 r. p.n.e. postepowata etapami i trwala I w. p.n.e. Powyzej plan miasta po
odbudowie. Zrodto: Wrébel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s.28.
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Rys.4. Selinunt — miasto nadmorskie zatozone na poludniowym wybrzezu Sycylii w 624 r. p.n.e. przez
Megarejczykdéw zupelnie zburzone przez wojska kartaginskie w 409 r. p.n.e. odbudowane zostato w rok pdzniej
wg nowego planu, ktérego autorstwo przypisuje si¢ Hermoktatesowi. Zrédto: Wrébel T. ,, Zarys historii budowy
miast.” op. cit. s. 31. :

W wigkszosci przypadkéw od czaséw starozytnych az po koniec okresu preindustrialnego,
jezeli podejmowano dziatania prowadzace do rekonstrukcji miast, to nie powodowaly one
zmian w odniesieniu do pierwotnie obranego miejsca, ani tez nie powodowatly istotnego
przemieszczenia raz zalozonej lokacji*®. Powyzsza prawidlowosé, w oparciu 0
przeprowadzone badania archeologiczne, przyjeto nazywaé tzw.: zasada ,,ciaglosci
osadniczej”>. Jednak wznoszenie miast ,,od nowa” nie bylo jedynie ich odtwarzaniem i o ile
nie stanowito procesu twdrczego to co najmniej skutkowalo réznorodnymi ulepszeniami w
oparciu o nabytg wiedz¢ 1 przestanki natury racjonalnej. Paradoksalnie destrukcja materii
osiedlenczej stymulowala do kreacji nowych zasad i rozwiazan na polu praktyki budowlanej
oraz teorii budowy miast. Doskonalono i rozwijano system umocnien miejskich do tego
stopnia, ze pojecie warownosci®® na dlugie lata stalo si¢ jednym z gléwnych czynnikow
miastotwérczych® .

2 Czilowiek byl przywiazany do swojego miejsca zamieszkania [...] widziat w przyrodzie integralng czesé
samego siebie ...” Za: Jalowiecki B. ,,Spoleczne wytwarzanie przestrzeni.” KiW. Warszawa. 1988. 5.48.

» Por.: Wrobel T. ,,Zarys...” op. cit. s. 14.

# Oczywiscie nie byl to jedyny aspekt brany pod uwage przy ksztattowaniu miast. Tolwinski oprocz
warownosci wyr6znia takze: warunki przyrodzone (naturalne): gospodarcze i spoteczne; czynnik komunikacji;
prawny oraz kompozycji urbanistycznej. Por.: Tolwinski T. ,,Urbanistyka”. tom I. op. cit. s.302-306.

* W wielu przypadkach wyznaczato to zakres rozwoju jednostek osiedleficzych nawet do przefomu XIX/XX w.
O ile poczatkowo pierscienn muréw miejskich sprzyjal obronnosci, to w pdzniejszym okresie jedynie ograniczat
rozwdj miast zwiazany z wielkim przyrostem ludnosci, ktéry zapoczatkowata rewolucja przemystowa. Zmienita
si¢ takze technika prowadzenia dzialan wojennych, podejmowano wigc decyzj¢ o rozbieraniu obwarowan. W
niektorych przypadkaeh dziatania majace na celu ich likwidacj¢ podejmowano stosunkowo p6zno. Przyktadem
moga by¢ takie osrodki jak Poznan (poczatek XX w.) czy Szczecin (1873r.). Por.: zbior. (red. Zin W.) ,,Zabytki
urbanistyki i architektury w Polsce...”. Tom I. op. cit s. 363 i 443.
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Rys. 5a-b. a) Ateny i Pireus — po zniszczeniach i do$wiadczeniach zwigzanych z wojnami perskimi
zdecydowano si¢ na budowg¢ muréw obronnych wzdtuz drogi taczacej Ateny z Pireusem, ktéry rozbudowano i
umocniono za rzadéw Peryklesa w latach 443-429 p.n.e. Zrédto: Wrébel T. , Zarys...” op. cit. s. 30. b) Po
prawej stronie hipotetyczny widok Aten od strony portu. Zrédto: Meyers Konversionlexikon, w: internet http: //
de. wikipedia.org /wiki/Bild:Karte-Athina MKL 1888.png.
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Bastiony twierdzy glwnej:
I Panienski
1 Kagen
[ Piotra
IV Miynski
V Cavalier
VI Krolewski
VI Pasawski
VII Zielcny Szaniec
IX Sw.Ducha

bl

e

i
s ”
S Ailiadiiuny P,

/
{
1

Aot }
i

Rys.6. Szczecin — pruski plan rozbudowy umocnien z roku 1818 realizowany po zakonczeniu francuskiej
okupacji miasta. Obwarowania miejskie w dalszym ciagu decyduja o ksztalcie przestrzennym miasta. Zrédto:
Kozinska B. ,,Rozwo¢j przestrzenny Szczecina od poczatku XIX wieku do II wojny $wiatowej.” Stowarzyszenie
Historykow Sztuki O/Szczecin. Szczecin. 2002. ryc.3. ,,Pallisadierungs — Plan von Stettin“ , Hulbe. 1818r. —
fragment.
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Odbudowa struktur przestrzennych zwigzanych z dzialalnoscigq osiedlenczg cztowieka nie
byta tylko i wylacznie prowadzona w celu podniesienia waloréw militarno-obronnych
siedlisk, tak jak przyczyna zniszczen nie byly zawsze dzialania wojenne. Szczegélnie duze
przeludnione miasta czgsto padaly ofiarg niezamierzonych pozaréw. Podatno$¢ miast na tego
typu zdarzenia losowe wynikala z przeggszczonej do granic mozliwosci zabudowy i materiatu
z jakiego ja wykonano. W takich przypadkach, gdy dochodzito do odbudowy, zwracano
szczegblng uwage na mozliwo$é dokonania sanacji uktadu urbanistycznego miasta®® oraz
likwidacje potencjalnego zagrozenia. Przyczynialo si¢ to do formulowania gierwszych
lokalnych regulacji prawnych z zakresu budownictwa i ochrony pozarowej*’. Trudno
natomiast uzna¢ tego typu dziatania za kompleksowo traktujace problematyke odbudowy
miast, nie mniej jednak zapoczatkowaly one pewne rozwigzania prewencyjne brane pod
uwage przy planowaniu przestrzennym.

Tak naprawde dopiero Wielki pozar Londynu28 (1666 r.) stal si¢ przyczyna ozywionej
dyskusji na temat ksztaltowania nowej zabudowy $rodmiejskiej w aspekcie jej odbudowy ze
zniszczen. Ta nader czgsta na owe czasy katastrofa - pozar skutkowata migdzy innymi
powstaniem kilku wartosciowych opracowan urbanistycznych®’, z ktérych jednak zadne nie
doczekalo si¢ realizacji. Znaczacy udzial w planowaniu odbudowy mial architekt sir
Christopher Wren. Pierwotne plany Wren’a zakladaty oparcie si¢ na przejrzystym ukladzie
urbanist;/cznym wzorowanym na opracowaniach kontynentalnych, z szerokimi alejami i
placami’ oraz jako takie uzyskaly wstepna akceptacje wladz. Jednak ze wzgledu na to, ze z
wielu budynkéw ocalaty przyziemia, a spory prawne nie pozwalaly szybko rozwigzaé kwestii
wilasnosci dziatek, w koncu zarzucono plany wytyczenia nowej siatki ulic. W efekcie cho¢
projekt Wren’a zostat odrzucony to jego tworca na state wszedt do historii urbanistyki’’

% Pozar miasta jako ewentualna mozliwosci ,,poprawy” starej zabudowy pojawia si¢ juz w czasach starozytnego
Rzymu: ,, Nie jest pewne czy przypadajacy na okres Nerona pozar Rzymu (64 r.) byt przez niego spowodowany,
lecz juz sama pogloska wskazywataby na to, ze wyczuwano potrzebg sanacji budowlanej miasta, w ktérym
budynki monumentalne sasiadowaty ze stara ngdzna zabudowa.” Za: Wrébel T. ,,Zarys historii budowy miast.”
op. cit. s. 75-76.

*7 Za do$¢ powszechne dziatanie uchodzit zakaz ponownego wznoszenia obiektéw z materiatlow uznanych za
fatwopalne, ktéry stopniowo przeradzat si¢ w normy prawne. Przyktadowo w XVI w. wiadciciel miasta
Tarnowa: ,,...byl rowniez autorem przepiséw budowlanych i przeciwpozarowych, ktére nakazywaty stawia¢ w
miescie wylacznie murowane budynki, a w domach przyrynkowych stosowa¢ dachy pograzone i attyki od
frontu.” Za: zbior. (red. Zin W.) ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce” op. cit., tom 1. s. 479.

* Okreslenie ,,Wielki pozar Londynu” odnosi si¢ do pozaru, ktéry 2 wrzesnia 1666 roku zniszczyt Londyn.
Pozar ten wybucht w piekarni na ulicy Pudding Lane we wschodniej czg$ci miasta. Z powodu silnego wiatru i
konstrukcji budynkow z materiatéw palnych (drewno, stoma) pozar szybko rozszerzat si¢ w kierunku zachodnim
na cate miasto. W sumie zostato zniszczonych 13 200 budynkéw, 44 siedziby gildii i 87 z ponad 100 kosciolow;
migdzy innymi Katedra §w. Pawla. Rownalo si¢ to 2/3 powierzchni miasta. Co dziwne, w pozarze zginelo
zaledwie od 9 do 16 0s6b. Zywiot zabit jednak wiekszo$¢ londynskich szczuréw, ktére byty odpowiedzialne za
trwajaca od 1665 roku epidemi¢ dzumy. Pozar miat wielki wplyw na éwczesne spoleczenstwo angielskie, a
takze na sam Londyn. Zrédlo: internet http:/en.wikipedia.org/wiki/Great Fire of London, (thum. z j.ang. autora).
* Por: Totwinski T. ,,Urbanistyka”. tom I. op. cit. s. 288. -

30 Zdajmy sobie sprawe, Ze czas tej katastrofy pozaru lezy w okresie projektowania i realizowania najwiekszych
dziet urbanistycznych na kontynencie, tak w zakresie dziatania szkoty wioskiej jak i francuskiej [...] Znakomity
architekt angielski Christopher Wren tworzy swéj plan odbudowy Londynu, stojacy na bardzo wysokim
poziomie kompozycyjnym, siggajacym intuicyjnie w daleka przysztos¢ szybko rozrastajacej si¢ stolicy [...]
Jednoczesnie historia jego dziela ilustruje w najjaskrawszej formie tragizm cechujacy wiele najwartosciowszych
planéw i zamierzen w zakresie tworczodci urbanistycznej. [...] Znakomite dzieto [...] pozostaje niestety [...]
planem teoretycznym”. Za: tamze s . 288-289.

3!, Wren pobit trzy rekordy. Po pierwsze — rekord szybkosci opracowania wielkiego zatozenia urbanistycznego.
Jeszcze kiedy ogien szalal w Londynie, przedstawit krélowi wizj¢ miasta odbudowanego — rozplanowanego
nieporéwnanie racjonalniej i piekniej. Po drugie — rekord szybko$ci, z jaka plan upadi, niewatpliwie pod
wplywem wiladz miejskich, ktére uznaly go za nie nadajacy si¢ w przedstawionej Karolowi II formie do
realizacji. Po trzecie — rysunek Wren’a cho¢ nie zrealizowany, nalezy do najbardziej znanych projektow
urbanistycznych.” Za: Ostrowski W. ,,Wprowadzenie...” op. cit. s.122.
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Rys.7. Londyn — stan zniszczen zabudowy $rodmiejskiej po pozarze w 1666 r. Tereny wypalone oznaczono
odcieniem jasniejszym. Zrédto: Totwinski T. ,,Urbanistyka.” tom 1. op. cit., rys. nr 293.

2 ffw rést of the ﬂpmuz%“awﬁ:r tho.)!&vbst.r Ze. Mmlhdummdzd'n

Squares andAreas , what namower Stres ;ﬁaIL be thoughe hi

Rys.8. Plan odbudowy srédmiescia Londynu po pozarze z 1666r. autor sir John Evelyn, nie przyjety do
realizacji. Zrodlo: internet http:/www.bodley.ox.ac.uk/guides/maps/lonfire.gif ze zbioréw Bodleian Library,
University of Oxford.
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Rys.9. Plan odbudowy $rédmiescia Londynu po pozarze z 1666 r. autor: sir Christopher Wren, poczatkowo
przyjety do realizacji pozostat jednak tylko opracowaniem teoretycznym. Zrédlo: internet http:/www.umm.ac.
uk/collections /collectionsDetail/cfu?ID_G297:20/16.

wzbudzajac do tej pory wiele kontrowersji32. Natomiast samo miasto odbudowano w oparciu
o istniejaca, jeszcze Sredniowieczng, strukture ulic, jednak juz z wykorzystaniem trwalszych
materialow (cegly 1 kamien), poprawiajac warunki sanitarne i dostepnos¢ do budynkdow.
Przyklad londynskiej odbudowy na tym etapie rozwoju mysli urbanistycznej byt
bezprecedensowy zaréwno w skali podjetego tematu jak i towarzyszacej mu dyskusji w
plaszczyznie rozwigzan teoretycznych. Proba wznoszenia miasta ,,od nowa” procz przestanek
racjonalnych byla w pelni poparta aktualnym stanem wiedzy w dziedzinie kompozycji
urbanistycznej wzorowanej na znakomitych osiagnigciach szkoty wloskiej i francuskiej doby
baroku. Nie mniej pozostata jedynie w fazie planow, a kolejne lata nie przyniosty praktycznie
zadnych istotnych zmian na polu omawianych zagadnien.

Niejako reminiscencja tamtych wydarzen traktujaca odbudowe ze zniszczen miasta w sposob
kompleksowy moga by¢ pdzniejsze przyklady polskie z poczatku XIX w. Jednym z
pierwszych polskich planéw odbudowy podejmujacy problem nowej regulacji catego zespotu
osiedlenczego, bylo opracowanie wykonane przez J. Sadkowskiego dla spalonej miejscowosci
Strykéw w 1809 r.*> Na uwage zashuguje fakt rozplanowania doméw mieszkalnych z
zachowaniem wzajemnych odstgpéw wymaganych ze wzgledu bezpieczenstwa w razie
pozaru oraz wyodrgbnienie z zabudowy tatwopalnych stodot, ktdre projektant zlokalizowat na
obrzezach miasta®® wsrod zieleni.

2 Powszechnie uwaza sig, ze dzielo Wren’a za dalekowzroczny plan urbanistyczny [...] gdyby jego realizacji
nie zapobiegli ciasnogtowi i krétkowzroczni politycy.[...]. Z naszego (tj. brytyjskiego — przyp. wil.) punktu
widzenia odrzucenie planu Wren’a nie bylo bigdem, ale raczej nowym triumfem tego, co mozna by nazwacé ideg
Londynu [...]. Zgodnie z dzisiejszymi pogladami jest nie mozliwe ustalenie formy definitywnej miasta [...].
Moze brzmie¢ paradoksalnie, ale w nieskrgpowanym rozwoju Londynu jest wigcej prawdziwego planowania
urbanistycznego, niz w kontynentalnych miastach owego czasu, ktére rozwijaly si¢ zgodnie z planem.” Jest to
poglad S.E. Rasmusena zawarty w opracowaniu ,London: the unique City.” Cyt. za: Ostrowski W.
,, Wprowadzenie ...” op. cit. s.122.

% Por.: Wrébel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s. 254 -255.

* Plan Strykowa, ciekawy z punktu widzenia pewnego etapu rozwoju urbanistyki polskiej, budzi dzi$, rzecz
prosta, wiele zastrzezen ; za daleko posunigta geometryzacja, nadmiar kompozycji osiowych, wreszcie trudne do
wytlumaczenia zdumiewajagce wymiary tréjkatnego rynku (5 ha), kwalifikuja koncepcj¢ do rzedu raczej
teoretycznego niz praktycznego rozwiazania.” Cyt. za: tamze s.255.
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Rys.10a-b. Strykéw - plan odbudowy spalonego w 1809r. miasta Wykonany przez J. Sadkowskiego; a) rzut; b)
widok ogdlny rozplanowania. Zroédto: Wroébel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op.cit. s. 254.

Podobne rozwigzanie ideowe, noszace znamiona rozplanowania teoretycznego, zaproponowat
Sadkowski dla nadwislanskiej miejscowosci Ryczywol potozonej u ujscia rzeki Radomki. W
tym wypadku odstapiono od odbudowy miasta po powodzi w 1808 r., gdyz proby
uregulowania zalewanego brzegu rzeki okazaly si¢ zbyt kosztowne. Ostatecznie
postanowiono zmieni¢ jego dotychczasowe potozenie topograficzne tzn. przesunaé ok. 2 km
w gore w/w doptywu Wisty. Przed przystapieniem do realizacji okazalo si¢, ze plan
Sadkowskiego dla nowej lokacji znacznie przekraczal rzeczywiste potrzeby i mozliwosci
gospodarcze miasta.

Rys.11. Ryczywol - plan teoretyczny odbudowy miasta-autorstwa J. Sadkowskiego Zrodio: Wrébel T. | Zarys
historii budowy miast.” op. cit. s. 256.

Ostatecznie do wykonania przyj¢to znacznie skromniejsze rozwigzanie. Utrzymano jednak
idee centralnego zalozenia placu wraz czterema placami naroznymi’-.

Jednak w XIX wieku bezsprzecznie najbardziej interesujace poszukiwania w dziedzinie
rozwoju problematyki budowy miast, w tym wypadku zwigzane z wykorzystaniem nowych

3 Por.: Wrobel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s. 255-256
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mozliwosci technicznych, zapoczatkowata odbudowa Chicago po wielkim pozarze w 1871
r>% To wydarzenie sklonito wiadze miejskie i architektow do poszukiwan ogniotrwatych
rozwigzan budowlanych, przy jednoczesnym, pilnym uwzglednieniu ogromnego
zapotrzebowania na nowag zabudowe Srédmiejska. Realizujac te zalozenia zachowano
szachownicowy uktad ulic nieznacznie tylko pomniejszajac w rzucie planu dotychczasowq
zabudowe. Zdecydowanej zmianie, ze wzgledéw ekonomicznych, ulegla wysokosé
projektowanych obiektow’’. W rezultacie stopniowo zabudowywano od nowa dzielnice
centralng (Business District of Chicago) obiektami o zr6znicowanej wysokosci od 12 do 23
kondygnacji*®. Odbudowa Chicago nie tylko skutkowata wprowadzeniem do powszechnego
uzytku dzwigu osobowego i powstaniem pojgcia ,,wiezowiec” czy tez ,,drapacz chmur” (ang.
.skyscraper”), ale zapoczatkowata na wielka skal¢ uzycie stalowej konstrukeji szkieletowej w
budownictwie wysokosciowym®, co zdecydowanie poszerzalo mozliwosci twoércow
architektury w ksztaltowaniu zaréwno funkcji jak i formy wznoszonych wéwczas obiektow™.

a)Rys.12. Chicago. Widok ogdlny miasta przed pozarem w 1871 r., szkic T.R. Davis publikowany w tygodniku
Harper’s Weekly ; Zrédto: internet: http://www.chicagohs.org./pic0173.html.

b)Fot.1. Chicago fragment dzielnicy $rédmiejskiej, stan w 1858 r., zdjecie A. Haller. Zrédlo: internet http:/
www.chicagohs.org./fire/prefire/hesler.

36 Pozar miasta (w dniach 08-10 pazdziernika 1871) byl najwigksza tego typu katastrofa w XIX w. i do tej pory
jest pamiegtany jako wielkie wydarzenie w historii Chicago. Drewniana zabudowa centrum miasta zostata
doszczetnie spalona (gléwnie domy mieszkalne, sklepy, fabryki i zaklady rzemies$lnicze), a 100.000 oséb zostato
bez dachu nad gltowa (ok. 1/3 ogétu mieszkancow). Za: Internet http/www.budowle.pl/kalendarium/index.php.
*"Dopiero wynalazek windy sprawil, ze budowa kilkunastopigtrowych budynkéw nabrata praktycznego sensu.
Co prawda windg hydrauliczng skonstruowat E.G. Otis juz w 1852r., a po raz pierwszy podobna instalacje
zamontowano w Haughwout Department Store w Nowym Jorku w 1857r., to dopiero w 1880r. do powszechnego
uzytku wchodza proste w obstudze windy elektryczne, co w znacznej mierze przetamuje opory przeciwko
budowie wysokosciowcdw. Za: tamze.

3 Por.: Bieganski P. ,,U zrédet architektury wspétczesnej.” PWN. Warszawa. 1972. s.:200.

3 Home Insurance Building (1883-85), wzniesiony przez Williama le Baron Jenneya, uwaza si¢ za pierwszy
wybudowany drapacz chmur, natomiast w latach 1885-87 William Holabird i Martin Roche po raz pierwszy
wznosza wiezowiec o stalowej konstrukcji szkieletowej - Tacoma Building w Chicago. Za: internet http/www.
budowle.pl/kalendarium/index.php.

%07 punku widzenia rozwoju mysli architektonicznej zaowocowato to powstaniem tzw.: ,,szkoly chicagowskie;j”
grupy awangardowych architektow amer. dziatajacych pod koniec XIX w. gtéwnie w Chicago (m.in. W. Le
Baron Jenney, D.H. Burnham, L.H. Sullivan), ktérych twoérczo$¢ wywarta decydujacy wplyw na rozwdj
nowoczesnej architektury w XX w. Por.: Encyklopedia PWN. Warszawa. 1998. Haslo: ,,chicagowska szkota”.

29


http://www.budowle.pl/kalendarium/index.php
http://www.chicagohs.org./picO

CHIGAGO ON FIRE!

10,000 BUILDINGS BURNED,

MASS MEETING

WILARE HYL Y THE

CENTRAL RINE

At 3 Q'clock T'o-Day,

TO TAKE ACTION TO ALD

Chicago's Suffering People

HELP, HELP, HELP

CITIZENS, TURN OUT!
F. W.PELTON, Mayor.

Monday, October Oth, (871,

W it Sued

Rys.13a-b. Chicago: a) widok ogdlny miasta w trakcie trwania pozaru w pazdzierniku 1871 r., szkic T.R. Davis
publikowany w tygodniku Harper’s Weekl; b) apel burmistrza Chicago z dnia 09 pazdziernika 1871r. wzywajacy
mieszkancoéw miasta do spotkania w celu podjecia wspélnej akcji ratunkowej. Zrodto: a) i b) internet: http://
www.chicagohs.org /pic 0172.html i http://www.chicagohs.org./fire.
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a)Rys.14.Chicago. Plan miasta z oznaczeniem zasiggu pozaru z 1871r. Zrodlo: Internet http:/www.chicago
history.org/fire/ruin/pic0563.html.

b)Fot.2. Chicago. Nowa zabudowa miasta przy Madison and La Salle Street — pierwszy od prawej reklamowany
jako ,,catkowicie ognioodporny”- New Brevoort Hotel, srodkowy — Tacoma Building pierwszy wiezowiec o
stalowej konstrukeji szkieletowej (realizacja w latach 1885 — 87, projektanci: W. Holabird i M. Roche ), a za nim
La Salle Hotel, zdj. z ok. 1910r. Zrédto: internet http://www.bc. edu/bc _org/avp/cas/fnart/fa267/19th/ tacoma _

bldg.jpg
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7 kolei wiek XX w dziedzinie problematyki odbudowy miast wniést jak do tej pory najwigce;j
doswiadczen. Sprzyjaly temu zjawisku, z oczywistych wzgledow, prowadzone w I polowie
dwudziestego stulecia dwie wojny swiatowe. Po I wojnie $wiatowej w Polsce, jak i w krajach
zachodniej Europy (glownie we Francji i Belgii np.: Antwerpia, Ypres, Louvain, Verdun)
podjeto dyskusje nie nad tym, czy odbudowywac zniszczone obiekty budowlane, a nawet ich
cale kompleksy, ale jak tego dokona¢*'. Co prawda w skali calego kraju utrata zabudowy
$rédmiejskiej dotyczyla tylko paru miast* to sposob podejscia do problematyki odbudowy
wydaje si¢ interesujacy. Na szczegdlng uwage zastuguje tu przyklad Kalisza 1 Kazimierza
Dolnego. Przebieg prac zwlaszcza dotyczacy odbudowy Kalisza uznaje si¢ do tej pory jako
jedno z najciekawszych wydarzen z dziedziny urbanistyki oraz konserwacji zabytkow w
naszym kraju okresu 20—lecia miedzywojennego™.

Rys.15. Kalisz centrum — zniszczenia 1914r. Zrédto: Ostrowski W. ,,Zespoly zabytkowe a urbanistyka.” Arkady.
Warszawa. 1980. s.21.

W tym wypadku nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze nie tylko ludno$é¢ Kalisza - najstarszego
polskiego miasta, ale tez spoteczenstwo catego kraju, potraktowalo zniszczenie historycznej
zabudowy jako akt celowego wandalizmu wymierzony polskiej kulturze i historii. Co ciekawe
prace nad planem odbudowy kaliskiej staréwki przebiegaly niejako dwutorowo. Oprocz
strony polskiej podjety je roéwniez pruskie wiadze okupacyjne*. W efekcie opracowania

' Por.: Rymaszewski B. ,,Wstep” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit. s. 10.

2 W czasie pierwszej [wojny $wiatowej - przypis wk.] ucierpiato okoto dziesigciu miast i miasteczek; straty
kultury narodowej byly stosunkowo nieznaczne”. Za: Ostrowski W. ,,Zespoty zabytkowe a...”op. cit. 5.20.

¥ Odbudowa, oparta na miejscowej ustawie budowlanej, stata si¢ polem do$wiadczalnym polskiego srodowiska
konserwatorskiego. Dokonana gléwnie w dziesigcioleciu 1919-1929 wywarta z pewnoscia wplyw na
nowatorskie sformutowania w 1926 r. ustawy o ochronie zabytkéw, ktéra obowiazywata az do 1962 r., takze
podczas odbudowy Warszawy i wielu innych miast po II wojnie §wiatowej.” Za: Zargbska T. ,Kalisz” w:
,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit. s. 169.

#Rada Miejska dzialajaca pod kontrola okupacyjnych wladz niemieckich, z powstalym w listopadzie 1914
roku Komitetem Odbudowy Kalisza, ukonstytuowanym w Warszawie, podjeta dziatania zmierzajace do
opracowania koncepcji odbudowy starego miasta.[...]. W okresie od listopada 1914 do kwietnia 1915 roku plan
odbudowy opracowata grupa projektantéw z Kota Architektow w Warszawie, przy wspoipracy mieszkancow



Rys.16. Kalisz fragment planu odbudowy miasta zatwierdzony przez wiadze okupacyjne dnia 01.07.1917 r. ,a
nastepnie po zakonczeniu wojny przez strong polska w 1919 r. Zrédlo: ,,Program odbudowy miasta™; w: internet
.www.infokalisz.internetdsl.pl/kal1914/program.htl.

Kalisza. Zostal on jednak powaznie skrytykowany i uznany za niewystarczajacy. Postanowiono wigc w drodze
nowego konkursu wybra¢ najwlasciwszy projekt odbudowy, zwlaszcza, ze pod koniec 1915 roku odbudowa
zainteresowaly si¢ takze niemieckie wladze okupacyjne. [...] Wiadze niemieckie chcialy nada¢ miastu forme
zabudowy pruskiej [...]. Niemcy byli przeciwni organizowaniu konkursu, a na projektanta odbudowy
rekomendowali G. Caro z Berlina. W dniu 3 grudnia 1915 roku Kolo Architektéw w Warszawie oglosito
konkurs na sporzadzenie planu regulacyjnego m. Kalisza. Inspiracja ogloszenia konkursu bylo zgloszenie sig
Towarzystwa Kredytowego miasta Kalisza, ktore zastrzeglo sobie, ze nagrodzone i zakupione prace konkursowe
staja sie jego wlasnoscig i ze ono bedzie miato prawo decydowania o ich wykorzystaniu. Konkurs nie miat
charakteru realizacyjnego a jedynie koncepcyjny. [...] Konkurs zaangazowal czotéwke polskich architektow,
przynoszac plon w postaci 15 prac - w tym kilka bardzo interesujacych. Przyznano 2 nagrody i 6 wyrdznien.
Prace konkursowe zmierzaly do zachowania autentyzmu przestrzeni staromiejskiej, przy jednoczesnym
dokonaniu niezbednych korekt modernizacyjnych. Zdobywcami pierwszej nagrody byli: T. Zielinski i Z.
Wojcicki, - drugiej Z. Kalinowski. Pozostate 7 prac oceniono bardzo krytycznie, jako nie posiadajace istotnych
wartosci. W tym przypadku nazwisk autoréw nie ujawniono. Nagrodzone projekty przede wszystkim
rekonstruowaty $rodmiescie, kierujac si¢ idea przywrdcenia polskiej kulturze utraconego zabytku urbanistyki.
Zmieniono jednak usytuowanie Ratusza, oraz usunig¢to z jego otoczenia sasiadujace budynki, wprowadzajac
wiecej przestrzeni i §wiatta. Dziatania konkursowe zdopingowaly wiadze niemieckie do podjecia dziatalnosci
urbanistycznej na terenie miasta. Autorzy projektu [niemieckiego — przyp. wt.] z 1916 roku w znacznym stopniu
opierali si¢ na koncepcjach konkursowych. Projekt zostat opracowany przez biuro budowlane Magistratu przy
wspotpracy Rady Miejskiej i nawiazywal do polskich tendencji odbudowy, aczkolwiek podlegat zatwierdzeniu
przez Niemcow. Plan przewidywat poszerzenie ciagéw ulic: Warszawska - Wroctawska, Sukiennicza -
Kolegialna oraz Grodzka - Garbarska - Targowa, aby umozliwi¢ wprowadzenie komunikacji tramwajowej.[...].
Plan ten zostal przyjety przez wiladze miasta w lipcu 1916 roku do realizacji. Przekazano go tez Kotu
Architektow w Warszawie w celu dokonania oceny, a nastgpnie ponownie zatwierdzono go w czerwcu 1917r. i
wytozono do publicznego wgladu. Po opracowaniu kolejnego projektu i jego alternatywy z drobnymi korektami,
zostat on zaakceptowany w dniu 1 sierpnia 1917 roku przez dr inz. Griesbacha (referenta Zbiorczej Komisji dla
m. Kalisza), jako materiat do kolejnego opracowania planu.[...]Projekt podpisany przez dr inz. Griesbacha, wraz
z ustawa budowlang dla miasta Kalisza, (zatwierdzona w dniu 10 lipca 1917 roku) przesadzitl o formach
odbudowy miasta, o liniach regulacyjnych zabudowy i o zasadach zabudowy poszczegdélnych dziatek. Plan ten
zostat po zakonczeniu wojny zaakceptowany w 1919 roku przez wiadze polskie i obowigzywat w dalszych
etapach odbudowy miasta.” Za: Wozniak M. w: internet www.infokalisz.internetdsl.pl/kal1914/program.htl
,,Program odbudowy miasta”.


http://www.infokalisz.internetdsl.pl/kall914/program.htl
http://www.infokalisz.internetdsl.pl/kall914/program.htl

planistyczne zmierzajace do odbudowy miasta okazaly si¢ nie tylko wazne jako projekt
urbanistyczny, ale stanowity rowniez bogate studium metodologiczne dla podobnych dziatan
w niedalekiej, jak sie okazato, przyszlosci. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku
Kalisza nie mniej istotng kwestia bylo pryncypialne podej$cie do uchwalonego planu
odbudowy w trakeie prowadzenia prac realizacyjnych pomimo wystgpowania obiektywnych
trudnodci”. Z perspektywy czasu mozna stwierdzi¢, ze celowos$¢ podjecia odbudowy
historycznego srédmiescia Kalisza okazata si¢ niewatpliwie sukcesem™®.

Na nieco mniejsza skale prace projektowe nad odbudowa niezwykle cennego zespolu
urbanistycznego prowadzono dla Kazimierza Dolnego nad Wista'’. Niestety nie udalo si¢ na
ich podstawie przeprowadzi¢ kompleksowej odbudowy miejscowosci w okresie
miedzywojennym. Nie mniej jednak uratowano wiele obiektow zabytkowych od catkowite;
rozbiorki i przeprowadzono gruntowna inwentaryzacj¢ zespotu urbanistycznego. Mialo to
istotne znaczenie przy pracach rekonstrukcyjnych podjetych w pdézniejszym okresie.

b)
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Rys.17a-b. Kazimierz Dolny nad Wisla, a) projekt regulacji i zabudowania autorstwa A. Kuncewicza i K.
Saskiego z 1924 r.; b) Widok projektowanej dzielnicy w sasiedztwie Rynku i kosciota farnego. Zrodlo:
Ostrowski W. ,,Zespoty...” op. cit.s.22

Ponownie zagadnienia odbudowy miast historycznych w jeszcze wigkszym wymiarze (nie
notowanym do tej pory) powrocity z chwilg zakonczenia II wojny $wiatowej. Nigdy dotad
ogrom zniszczen wojennych nie byl tak wielki, a zakres tematyki i sposobéw podejmowane;
po wojnie rekonstrukcji osiedli ludzkich tak réznorodny i obszerny. Dotknely one wigkszos¢

* Por.: Zarebska T. ,Kalisz” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit., s. 168.

% Kalisz stanowi dzi§ bardzo cenny zesp6t zabytkowy, dajacy dobre pojecie o ukladzie miasta
$redniowiecznego, ktére uleglo z czasem przeobrazeniom. Jest pierwszym z licznych miast polskich zburzonym
w czasie wojen $§wiatowych i z pietyzmem przywrdéconych do zycia”. Za: Ostrowski W. ,,Zespoty zabytkowe
a...” op. cit. s.21.

47 «W czasie I wojny $wiatowej, w 1915 r., sptoneta pénocno-zachodnia pierzeja Rynku oraz ulice: Nadrzeczna,
Senatorska, cze$¢ Krakowskiej, Podzamcze, Witkiewicza i Tyszkiewicza. [...] W 1924 r. w Ministerstwie Robot
Publicznych zostat sporzadzony przez A. Kuncewicza i K. Saskiego projekt odbudowy i regulacji Kazimierza
Dolnego”. Za: Zurawski J. ,,Kazimierz Dolny” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit. s. 189.

i
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krajow europejskich*®. Najwicksze jednak straty zanotowano na ziemiach, ktore znalazly si¢
w granicach Polski Ludowej po 1945%. Zniszczenia nie byly wytacznie spowodowane
wynikiem dziatan militarnych. To, czego nie zniszczono ostrzatem artyleryjskim i
bombardowaniem, bylo niszczone w rezultacie celowych podpalen i rabunku, a w
pozniejszym okresie (glownie na terenach wiaczonych w nowe granice panstwa polskiego)
planowo prowadzona akcja rozbiorki cegly na ,,odbudowg stolicy”. Istotnym dopelnieniem
bilansu zniszczen byla utrata istniejacych przed wojng elementéw infrastruktury
komunikacyjnej (mosty i wiadukty drogowe oraz linie kolejowe)’. Catkowitej zagladzie ulegt
przemyst ciezki’' oraz zaplecze techniczne umozliwiajace prawidtowe funkcjonowanie miast
(gazownie, przepompownie sciekéw, stacje wodociagowe, elektrownie, trakcje tramwajowe,
itp.). W efekcie ucjerpiaty najbardziej duze osrodki przemystowe i miejskie.

‘ Zniszczenia
Nazwa miasta w %
Warszawa 75
Wroctaw 65
Szczecin 45
Poznan 45
Gdansk 55
Bialystok 50
Grudziadz ' 63
Olsztyn 50
Raciborz 62
Gorzow 50
Starogard 70
Stubice 65
Nysa 55
Kotobrzeg ‘ 80
Legnica 65

Tabela.1. Zniszczenia niektérych wigkszych miast polskich po zakoficzeniu 11 wojny §wiatowej. Zrodto: praca
zbior. ,, XX lat Polski Ludowej” Wyd. PWE, Warszawa 1964, s.60.

*® Nalezy rowniez zwrécié uwage, ze problematyka odbudowy, a w zasadzie przebudowy zniszczonych miast
podejmowaty takze w czasie trwania wojny niemieckie wladze okupacyjne. ,,Wiele miast na podbitych terenach,
szczego6lnie te, ktére miaty zosta¢ zgermanizowane, zamierzano gruntownie przebudowac. Dotyczyto to réwniez
Polski. Zachowaty si¢ np.: niemieckie plany przebudowy Warszawy — tzw. plan Pabsta z 1940 r. Ogélnie rzecz
biorac chodzito, podobnie jak w przypadku Lodzi czy Zamoscia, o zatarcie stowianiskiego charakteru miasta i
upodobnienie go do miast w Rzeszy. Warszawa ponadto, ze wzgledu na jej symboliczny charakter, miata zostaé
zdegradowana do roli, miasta podrzednego — dla 100-130 tysigcy mieszkancow. W zasadzie trudno bylo nawet
mowi¢ o przebudowie, raczej bytoby to kontrolowane niszczenie”. Za: Witkowski I. ,,Hitlera plany przebudowy
$wiata.” WiS-2. Warszawa. 2001. s.222-223.

“ Por.: przypis 17.

%% Najbardziej dotkliwe i hamujace proces odbudowy byly straty materialne poniesione w komunikacji. Dlatego
w pierwszych latach wysitek inwestycyjny skierowany zostat na jak najszybsza odbudowe kolei i portow oraz
radykalng poprawe transportu”. Za: praca zbior. ,,XX lat Polski Ludowej” Wyd. PWE. Warszawa. 1964. s. 53.

' W podstawowym dziale gospodarki narodowej — przemysle, ubytek potencjatu produkcyjnego byt znacznie
wyzszy, niz wskazuje sam procent zniszczen. Wedlug danych szacunkowych ubytek ten w catym kraju siegat
50%, a na ziemiach zachodnich i péinocnych — okoto 60% pierwotnych zdolnosci produkcyjnych. Za: tamze
5.53-60
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Straty wojenne nie ominely réwniez wsi, ktéra z kolei pozbawiona inwentarza nie potrafita
sprosta¢ zadaniom aprowizacyjnym w skali calego krajusz. Dodatkowym problemem, ktory
pojawit si¢ bezposrednio po wojnie i mial zwigzek ze znaczng korekta granic panstwowych,
byly spontaniczne lub planowane przesiedlenia ludnosci. Dotyczyly one zaréwno ludnosci
niemieckiej jak i polskie;j. ,,Polscy kolonisci”*® na nowo pozyskanych ziemiach zachodnich i
potnocnych w zdecydowanej wigkszosci rekrutowali si¢ z ludnosci rolniczej i
malomiasteczkowej’*. Najczesciej byly to osoby osiedlone pod przymusem i przeswiadczone
0 szybkim powrocie w rodzinne strony (w wyniku kolejne; wojny)”. W taki to sposéb
nowotworzona Polska ,,wkraczala” w okres odbudowy ze zniszczen wojennych. Samo za$
zagadnienie podzwignigcia kraju z ruin przebiegalo dwutorowo. Z jednej strony dazono do
jak najszybszej odbudowy rodzimego majatku narodowego na zachowanych terenach Polski
przedwojennej, z drugiej strony stano przed koniecznosciq zagospodarowania obszarow

uzyskanych po roku 1945 na mocy traktatéw pokojowych.

.
*
Letesn,

‘ .
wsee: GRANICA PAKISTWA POLSKIEGO PRZED 1939 1 _+*
—-:— GRANICA PANSTWA POLSKIEGO PO 19451 ™.}

Rys.18. Polska w granicach pafstwowych przed 1939 r. i po 1945 . Zrédto: opracowanie wilasne na podstawie
(red.) Bednarczyk J. Geograficzny Atlas Swiata . Wydawnictwo Pigtka. Katowice.2005. s.67.

32 Na terenie niektorych wojewédztw liczba zniszczonych lub uszkodzonych zagrod wiejskich siegata 42%,
$rednio ubytek ten wynosit 21% na ziemiach dawnych i 27% na ziemiach zachodnich i péinocnych.[...] Warto
uprzytomni¢ sobie wymowe faktu, iz na ziemiach tych (tj.: zachodnich i pélnocnych — przyp. wi.) zastalismy
zaledwie 4% przedwojennego poziomu poglowia trzody chlewnej, 8% poglowia bydta, 10% poglowia koni i
tylko 3% poglowia owiec.” . Za: tamze s.60.

3 Przyktadowo na tereny Pomorza oprécz Polakéw przesiedlano réwniez ludno$¢ ukraifiska i temkowska z
obszaru Bieszczad. Por.: Bal W. ,Dawidowski R., Szymski A.M. ,,Architektura polska lat 1945-1960 na obszarze
Pomorza Zachodniego.” Walkowska Wydawnictwo. Szczecin. 2004. s.12.

3 Masowe ruchy ludnosci objelty w tym czasie wigcej niz trzecia cze$¢ ogétu mieszkancow Polski. Co trzecia
osoba w Polsce musiata zmieni¢ miejsce swego stalego zamieszkania, przy czym w trudnych pierwszych latach
odbudowy ogromng ilo$¢ energii i nakltadow gospodarczych pochiongto tworzenie nowych miejsc pracy i
organizowanie na nowo warunkow bytu. Totez masowe ruchy ludnodci stanowily dodatkowy element
utrudniajacy podjecie szybkiej odbudowy. Za: praca zbior. ,,.XX lat...” op. cit., s.:53

»Bal W. ,Dawidowski R. i Szymski A.M. piszac o latach powojennej odbudowy na terenach Pomorza
Zachodniego zwracaja uwage, ze ,,Przejmowanie miast i osiedli przez nowych mieszkancéw miato wigc od
samego poczatku dwie charakterystyczne cechy o szczegélnym znaczeniu dla skutkéw podijetej pozniej
odbudowy: poczucie tymczasowosci i niski poziom wyksztalcenia, graniczacy nierzadko z kulturowym i
cywilizacyjnym zacofaniem.” Za: Bal W. ,Dawidowski R. Szymski A.M. ,,Architektura polska...” op. cit. s.24
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Powojenng odbudowe ze zniszczen nowe panstwo polskie traktowato priorytetowo z myslg o
szybkim odtworzeniu potencjalu gospodarczego 1 zaspokojeniu najniezbedniejszych potrzeb
obywateli. Dlatego tez nowa wladza zabiegata o uwiarygodnienie si¢ w oczach niechetnego
jej spoleczenstwa, a ponadto chciata przeciwstawi¢ sie dziatajacej w kraju opozycji*®. Za
poczatek odbudowy kraju mozna przyja¢ zadania inwestycyjne majace na celu udroznienie
infrastruktury techniczno-logistycznej jako zaplecza do realizacji dalszych planowych
dziatan’’. Roéwnolegle na duza skale podjeto prace porzadkowe polegajace na
odgruzowywaniu miast i osiedli oraz zabezpieczano ocalale obiekty. Pojawily si¢ pierwsze
opracowania inwentaryzacyjne™® i projektowe traktujace o problematyce odbudowy™. Z
oczywistych wzgledow gtownym osrodkiem rozwoju mysli urbanistycznej i architektoniczne;j
w dziedzinie odbudowy zespotéw staromiejskich stata si¢ Warszawa skupiajaca centralne
jednostki wladzy panstwowej, w tym réwniez budowlanej oraz glowng stuzbe
konserwatorska. To wilasnie dla stolicy, najbardziej zniszczonego polskiego miasta, podjeto
pierwsze decyzje, ktore w efekcie zapoczatkowaly proces jej odbudowy. Pierwsze
rozstrzygniecia co do rekonstrukcji $rodmiejskiej zabudowy historycznej byly wynikiem
aktow politycznychéo. Generalnie nie negowano celowosci podj¢cia odbudowy, a glosy

sprzeciwu byty nieliczne®’. Jeszeze przed zakoniczeniem wojny (od lutego 1945 r.) glownym

Okreslanej oficjalnie mianem sit: ,skrajnie reakcyjnych” lub ,wstecznictwa”. Praktycznie jedyna sila
opozycyjna na arenie politycznej w Polsce po 1945r. byta PSL Stanistawa Mikotajczyka oraz zwigzane z nig wg
oficjalnej propagandy ,podziemne organizacje terrorystyczne” optujace za utrzymaniem ustrojowych
»porzadkow przedwojennych”. Ostatecznie sprawe jakiejkolwiek opozycji rozwiazano juz na poczatku 1947 r.
T. Daniszewski opisuje to w nastgpujacy sposob: ,,Walka z sitami wstecznictwa rozegrata si¢ w dwoch wielkich
bataliach politycznych: w referendum (30 czerwca 1946r.) i w wyborach do Sejmu (19 stycznia 1947r.). w
referendum spoteczenstwo polskie wypowiedziato si¢ w sprawie zasad ustrojowych panstwa ludowego, kierunku
przeobrazen ekonomiczno-spotecznych i granic zachodnich Polski Ludowej. W wyborach zaaprobowano
caloksztalt wewnetrznej i zagranicznej polityki wiadzy ludowej[...] Kleska reakcyjnej opozycji i likwidacja
podziemia zbrojnego wplyngty w sposéb zdecydowany na gospodarcza i polityczng stabilizacje kraju, stwarzajac
zarazem nowe sprzyjajace przestanki dla przyspieszenia procesu budowy podstaw ustroju socjalistycznego w
Polsce ludowej.” Za: praca zbior. ,,XX lat...” op. cit., s.:50.

%7 Najbardziej dotkliwe hamujace proces odbudowy byly straty materialne poniesione w komunikacji. Dlatego
w pierwszych latach wysitek inwestycyjny skierowany zostal na jak najszybsza odbudowe kolei i portow oraz
radykalna poprawg transportu.” Za: praca zbior. ,,XX lat...” op. cit. s. 53.

*¥ Na szczegolna uwage zastuguje tu zakrojona na duza skale akcja inwentaryzacyjna matych miast rozpoczeta w
1947r. przez Zaktad Urbanistyki Politechniki Warszawskiej pod kier. K. Wejcherta, praktyki terenowe i
pracowni¢ prowadzita H. Adamczewska. Opracowania inwentaryzacyjne w efekcie byly podstawa do
sporzadzania uproszczonych planéw miejscowych. Mialo to migdzy innymi zapobiec tzw. odbudowie
,,biologicznej” zniszczonych miast jak to mialo miejsce np. w Stoczku Lukowskim, ktéry ,,odbudowano” jeszcze
podczas wojny. Por.: Adamczewska-Wejchert H., Wejchert K. ,,Male miasta.” Arkady. Warszawa. 1986. s. 16.

>? Spektakularnym osiagnieciem tego okresu staly si¢ inwestycje warszawskie: budowa Trasy W-Z (projekt w
nawigzaniu do przedwojennego planu ,Warszawy funkcjonalnej” S. Syrkusa i J. Chmielewskiego - 1947,
realizacja 1948-49) oraz nowa zabudowa lokowana na gruzach getta (projekt B. Lachert 1947, realizacja 1949).
Jednocze$nie w ramach konkursu organizowanego przez SARP pojawily si¢ pierwsze opracowania koncepcyjne
na nowe centrum Warszawy (konkurs nr 148), ktére ostatecznie ocenione negatywnie. Por.: Szymski A.M.,
,,Architektura i architekci Szczecina op. cit. s. 165.

% Najbardziej istotna byla decyzja o odbudowie Warszawy jako stolicy podjeta jeszcze przed wyzwoleniem
miasta przez KRN w Lublinie 3 stycznia 1945r. Ta z kolei usankcjonowal dekret Rady Ministréw z 11 czerwca
1945 r. méwiacy o odbudowie miasta i jej zabytkowych dzielnicach. Por.: Bieganski P., Kalinowski W.
»,Warszawa” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op. cit. s. 544.

61 ...0 odtworzeniu osrodka staromiejskiego myslano od pierwszych chwil, tak samo jak o potrzebie
przywrocenia temu miastu roli stolicy. [...] K. Wyka negowal celowo$¢ odtwarzania Starego Miasta, uwazajac
to za falszerstwo.[...] Nie dopuszczat [...] mozliwosci odtwarzania samych fasad w formach historycznych
uwazajac, ze bylby to tylko ,lichy teatr”. Zdajac sobie sprawg z wartosci tej cze$ci miasta proponowat
pozostawienie rumowisk...”Za: Rymaszewski B. ,,0 przetrwanie dawnych miast.” Arkady. Warszawa. 1984. s.
84.



osrodkiem dziatalnosci architektéw, urbanistéw 1 stuzb konserwatorskich stato si¢ Biuro
Odbudowy Stolicy (BOS) celowo utworzone dla potrzeb odbudowy zniszczonej Warszawy®.
Zajeto sie takze stosunkowo szybko w ramach polityki uprzemystowienia kraju tematyka
budownictwa osiedlowego, jako waznej gatezi gospodarki narodowej, powotujac do zadan
koordynacyjnych na terenie catego panstwa jednostke organizacyjng o nazwie Zaklad Osiedli
Robotniczych (ZOR)*. ZOR woéwczas pelnit w Polsce powojennej funkcje jedynego
inwestora budownictwa mieszkaniowego réwniez w odniesieniu do inwestycji dotyczacych
odbudowy zniszczonych obszarow historycznej zabudowy $rédmiejskie;.

Tak wiec, dokonane po okresie wojny i okupacji zmiany ustrojowe w Polsce wraz z nowo
powstalymi stosunkami wlasnosciowymi daly mozliwos¢, bezposrednio po 1945 r.
architektom z kregu przedwojennej awangardy lat 30-tych, urzeczywistnienia swoich idei
prospotecznego budownictwa mieszkaniowego®. Projektanci z BOS, wywodzacy sie ze
srodowisk lewicowych (m.in. R. Piotrowski, H. i S. Syrkusowie, B. i S. Brukalscy, B.
Lachert, Z. Skibniewski), tu wiasnie mogli w sposob spektakularny zrealizowaé,
opracowywane jeszcze przed wojng dla Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej (WSM) czy
Towarzystwa Osiedli Robotniczych (TOR) oraz w czasie okupacji (w ramach dziatalnosci
konspiracyjnej  Pracowni  Architektoniczno-Urbanistycznej), awangardowe projekty
radykalnej 6przebudowy Warszawy w duchu funkcjonalizmu 1 koncepcji osiedla
spolecznego®. Stolica, gesto zabudowana przed wojna czynszowymi kamienicami o
ciemnych podworkach-studniach, miala zamieni¢ si¢ w miasto-ogrdéd, pelne $wiatla i zieleni.
W kontekscie problematyki odbudowy na uwage zastuguje tu dziatalnos¢ BOS w odniesieniu
do calkowicie zniszczonej struktury funkcjonalno - przestrzennej warszawskiego
Muranowa®. W tym wypadku nie bylo mowy o jakiejkolwiek rekonstrukcji67. Nowa
zabudowa wg projektu autorstwa Bohdana Lacherta (projekt 1947r., realizacja 1949r.)

Jednostki terenowe wzorowane na BOS powolano niewiele pézniej réwniez dla innych wigkszych miast
polskich. Przyktadowo w Gdansku byla to Regionalna Dyrekcja Planowania Przestrzennego (powotana w 1946
r.), w Poznaniu — Wydzial Planowania i Rozbudowy Miasta (II pol. 1945 r.), w Szczecinie bylo to Szczecinskie
Biuro Odbudowy (II pol. 1945 r.), we Wroctawiu — Biuro Planu Wroctawia (II pot. 1945 r.) — (przyp. wil.).

8 Polska w dos¢ krotkim czasie miata zosta¢ przeksztalcona z kraju rolniczo — przemystowego (takim byta przed
wojna) w kraj przemystowo — rolniczy z wiodaca rola polityczna klasy robotniczej. Mialo si¢ to dokona¢ w
latach 50-tych XX w. Jak stwierdza A.M. Szymski : ,,Realizujac polityke uprzemystowienia, réwnocze$nie
podjeto problem realizacji socjalnego budownictwa osiedlowego. W tym tez celu powotano juz w 1948 r.
specjalng jednostke do koordynacji tych osiedli pod nazwa Zaktad Osiedli Robotniczych (ZOR).” Za: Szymski
A.M., ,,Architektura i architekci Szczecina...” op. cit. s. 165.

 Byli to tworcy wywodzacy sig z lewicowej grupy ,,Blok”, ktérzy pozniej propagowali idee nowoczesnej
architektury w ramach prac grupy ,,Praesens” zgodnie z haslami skonkretyzowanymi w ,,Karcie Atenskiej”.
Stworzyli oni (m.in.: B. i S. Brukalscy, J. Jankowski, S. Nowicki, R. Miller, M. Spychalski i S. Tworowski) w
1937 r. Koto Architektéow przy Klubie Demokratycznym. Jego dziatalno$¢ kontynuowano po 1945 r. Zrzeszeni
w nim architekci zdecydowanie sprzeciwiali si¢ komercyjnej zabudowie czynszowej. Propagowali ideg ,,
jednostki sasiedzkiej” oraz realizacj¢ zalozefh nowoczesnej urbanistyki poprzez planowa gospodarke spoleczng
jako panaceum na anomalie przestrzeni $rodmiejskiej miasta XIX — to wiecznego. Laczyli koncepcje rozwijane
przez tworcow niemieckiej architektury funkcjonalnej z lat 20-tych i doswiadczenia radzieckie z analogicznego
okresu. Swoje poglady urzeczywistnili realizacjami w ramach inwestycji prowadzonych przez Warszawska
Spotdzielnig Mieszkaniowa (WSM) np.: ,,Osiedle Pionier” na Zoliborzu (projekt: B. i S.Brukalscy z 1928r.),
ktérego budowe kontynuowano po 1945 r. Por.: Bal W. ,Dawidowski R. Szymski A.M. ,,Architektura polska...”
op. cit. s.33-34.

% Por.: Wojtkun G. ,,Qsiedle mieszkaniowe w strukturze miasta XX wieku.” Wyd. Ucz. PS.,Szczecin.2004. s.45
% Warszawska dzielnica Muranéw w 1940r. zostala wlaczona przez okupanta do obszaru getta zydowskiego.
Trzy lata pézniej po wymordowaniu przebywajacych w gettcie mieszkancow dzielnicg systematycznie burzyty
niemieckie wladze Warszawy. W efekcie muranowska zabudowa przestala istnie¢. — (przyp. wi.).

87 Jak opisuje J. Wierzbicki bylo to podyktowane brakiem budulca : ,,...zwlaszcza nie wystarczajaca ilos¢ cegly,
narzucifa uzycie materialéw zastgpczych. Przede wszystkim nalezalo zastosowa¢ surowiec, ktory byl na terenie
zburzonej Warszawy — gruz.” Za: Wierzbicki J. ,,Dzielnica Mieszkaniowa Muranéw”, w: Architektura 9/1952
$.222.



radykalnie zrywala z historycznym charakterem zabudowy XIX-to wiecznej mimo, ze byla
ona wyraznie zwiazana z istniejacym uktadem sieci ulicznej®®. Postanowiono wykorzystac
zalegajace caly obszar ruiny getta do usytuowania Muranowa na tarasowych wzniesieniach, a
nowg zabudowe wznies¢ z pustakéw powstalych ze zmielonego gruzu i betonu. Jednoczesnie
funkcje mieszkalng wielorodzinng uzupetni¢ lokalami ustugowymi w parterach budynkow.
Dodatkowo zabudowg uzupetnic¢ obiektami o§wiaty oraz stuzby zdrowia (szkoty, przedszkola
i ztobki). Byta to pierwsza w powojennej Polsce zrealizowana odbudowa fragmentu miasta w
konwencji jego ,.catkowitej przebudowy” oparta o ide¢ osiedla spotecznego, co wigcej
uwzgledniajaca kontekst miej sca®.

Fot.3. Muran6w po 1945 r. Zrédto: ,,Plan Generalny Warszawy.” PRN m. st. Warszawy. 1965. fot. 20

Fot.4. Muranéw stan z 1962 r. Zrédto: ,,Plan Generalny Warszawy.” PRN m. st. Warszawy. 1965. fot. 21

% Tamze 5.222.

% Projekt Bohdana Lacherta nawiazywat wprost do realiéw i symboliki gettowego gruzowiska. Nowa dzielnica
mieszkaniowa miata byé zaréwno przykladem nowoczesnej zabudowy, jak i rozwinigtym w przestrzeni
monumentem, upamigtniajacym jedyne w swoim rodzaju miejsce po gettcie. Gruz jako fundament pod przyszta
dzielnice oraz gruzobeton jako podstawowy material budowlany. Zalozenie to miato by¢ uciele$nieniem miasta
odradzajacego si¢ ze zgliszcz. Surowo$¢ zalozenia i jego oryginalno$¢ miaty podkresla¢ nietynkowane elewacje
domoéw z szarordzawego gruzobetonu, przytykane jedynie jasnymi obramieniami okien. Z tej perspektywy
pierwotna koncepcja Lacherta byta wielokrotnie krytykowana i poddawana licznym modyfikacjom. Narzekano
na nuzaca jednostajno$¢ i przygngbiajaca ponuro$¢ gruzobetonowych elewacji, a takze koszarowo$¢ samych
blokéw. Wedlug propagandowej wersji to w odpowiedzi na postulaty obywateli, ktérzy nie chcieli mieszka¢ w
tak smutnym otoczeniu, wiosng 1951 roku rozpoczgto generalne tynkowanie Muranowa. Na jasnych tynkach
domalowywano ornamenty, na gzymsach doklejano ozdoby. Muranéw miat by¢ przede wszystkim wesoly i
kolorowy. Uderzano tez w sama istot¢ urbanistyki Muranowa — budowanie na gruzach. Por: tamze :s. 224-225



Podobne preferencje architektow w podejsciu do problematyki odbudowy $rodmiejskich
rejondéw stolicy uwidocznily réwniez organizowane konkursy architektoniczne na obiekty
uzytecznosci publicznej. Szczegélnie waznym byl konkurs na opracowanie koncepcji
zabudowy dla ,,nowego centrum” Warszawy70.

Rys.19a-c. Trzy przyklady koncepcji projektowych na ,nowe centrum” stolicy przy ul. Marszatkowskiej
opracowane w ramach konkursu SARP nr 148 rozstrzygnigtego w 1948r.; a) praca nr 10 uhonorowana II
nagroda réwnorzedna autorstwa arch. arch. J. Bogustawskiego i J. Lowinskiego, b) praca nr 5 autorstwa arch.
arch. A. i T. Uniejewskich (IV nagroda), c) praca nr 6 zespotu arch. arch. J. Grabowski, S. Jankowski i J. Knothe
(111 nagroda ). Zrédto: mies. Architektura 7 /1948 5.26,28-29.

" W rzeczywistosci byl to konkurs na opracowanie koncepcji zabudowy dla grupy wiezowcow centrali
,,Spotem” i P.Z.U.W. przy ulicy Marszatkowskiej (konkurs SARP nr 148). Por.: mies. Architektura nr 7/1948.
s.23



7 cala pewnoscig stawiane zadania przed architektami i urbanistami dotyczace centrum
Warszawy zaowocowaly odwaznymi i interesujacymi opracowaniami. Zaproponowano
odbudowe miasta w zupelnie wspolczesnej formie wzorowanej na architekturze
,kapitalistycznego zachodu”. Jednak pokonkursowe rozwazania nad przysztym ksztattem
nowej zabudowy nie skutkowaly wyborem do realizacji zadnej z nagrodzonych prac. Prof.
Zachwatowicz wyjasniat po latach ten fakt nastepujaco: ,,Czesto jednak zaréwno zamierzenia
programowe, jak i projekty konkursowe nie byty dostosowane do mozliwosci gospodarczych i
technicznych odbudowujqcego sie kraju. Z tego powodu niektore bardzo ciekawe projekty nie
zostatly zrealizowane”'.” Trudnosci gospodarcze i techniczne przemawiajace na niekorzys¢
zaproponowanych rozwigzan projektowych poparto réwniez retoryka propagandowo-
ideologiczng o zabarwieniu pejoratywnym72. Ostatecznie wigc propozycje inspirowane
stylistyka modernistycznej awangardy, rdwniez w kontekscie odbudowy miast, oceniano po
roku 1949 jako jednoznacznie negatywne. Z kolei organizowane w tym samym okresie
konkursy architektoniczne dotyczace pojedynczych gmachoéw rzadowych i partyjnych
lokowanych w Warszawie 1 pdzniejsze ich realizacje z oczywistych wzgleddw nie mogg by¢
traktowane w kategoriach kompleksowej odbudowy miasta ze zniszczen wojennych .

W rezultacie odstgpiono od idei budowania nowej Warszawy ,,0od podstaw” w mysl zasad
okreslanych ogolnie jako ,,modernistyczne”, a 6wczesne wiladze kierujac si¢ przestankami
emocjonalno-historycznymi oraz potrzebami propagandowymi podjety decyzj¢ o odbudowie
miasta w oparciu o jego przedwojenng struktur¢ funkcjonalno — przestrzenna. Powyzsza
decyzja pozwolita w 1949r. rozpoczaé konkretne dziatania majace na celu rekonstrukcje
Starego i Nowego Miasta jako dzielnic mieszkaniowych74. Pierwszym krokiem jaki podje¢to w
celu odbudowy warszawskiej Starowki bylo opracowanie gléwnych wytycznych
urbanistycznych i konserwatorskich, ktére wykonano w latach 1948-50"°. Przy czym to
jednak wyniki szeroko zakrojonych prac inwentaryzacyjno-archeologicznych zadecydowaly
0 ostatecznym planie urbanistycznym rekonstrukcji Starego Miasta dajac jej podstawy
merytoryczne’®. Nadrzednym celem stalo si¢ odtworzenie $redniowiecznej siatki ulic i

"'W: Zachwatowicz J.(red.) ,,Budownictwo i architektura w Polsce 1945-1966.” Interpress. W-wa. 1968. s.9.
W ogloszonym ‘w r.1948 konkursie na centrum $rédmiescia, w my$l Kapitalistycznej tradycji na
Marszalkowskiej mialy sta¢ banki — drapacze nieba . Nagrodzony projekt przypomina kosz na $mieci lub rur¢ do
pieca. Nie, takiej Marszalkowskiej nie bedziemy budowali !” — fragment tekstu z 1950 r.(z ksiazki poswigcone;
odbudowie stolicy i realizacji MDM).

7 Byly to nielicznie zrealizowane w latach 1948-1954 obiekty administracyjne na terenie stolicy takie jak:
gmach Gtownego Urzedu Statystycznego (proj.: arch. Romuald Gutt), biurowiec Ministerstwa Komunikacji
(proj. arch. Bohdan Pniewski) czy siedziba Komitetu Centralnego PPR (proj. arch. arch. S. Klyszewski, J.
Mokrzynski i E. Wierzbicki). Por.: Szymski A.M., ,,Architektura i architekci Szczecina...” op. cit. s. 167.

™ W tym wypadku tylko wlaczenie inwestycji do zadan statutowych ZOR skutkowato realna mozliwoscia
podjecia odbudowy. Ostatecznie o jej rozpoczgciu zadecydowal Prezydent B. Bierut wychodzac naprzeciw
postulatom o0s6b wowczas kierujacych polska stuzba konserwatorska — profesorom S. Lorentzowi i
J.Zachwatowiczowi ,przy jednoczesnym odrzuceniu nowoczesnych wizji miasta, ktére byly wynikiem konkursu
SARP z 1948 r. na nowe centrum Warszawy. Decydenci powodowani potrzebami ideologicznymi opowiedzieli
sie za odbudowa historycznej czgsci miasta w przedwojennej strukturze przestrzennej. Por.: Rymaszewski B. ,,0
przetrwanie...op.cit. s. 83.

3 Jak stwierdzit generalny projektant odbudowy M. Kuzma: ,Podstawowym warunkiem bylo zachowanie do
maksimum charakteru staromiejskiego, a jednoczesnie uzyskanie wygodnych, dobrze wyposazonych mieszkan.
Liczne sugestie nie odbudowywania wszystkiego, jak np.: nie odbudowywania strony Brassa i pozostawienie
widoku na Wiste, czy tez nie odbudowywanie strony parzystej ul. Piwnej z uwagi na waski przekrdj czy dawna
szeroko$¢ zamarkowat szpalerem zieleni — upadty [...]. Natomiast wngtrza blokéw zostaly mocno rozluznione
w swej zabudowie. Uzyskano w ten sposéb rozluZnienie zabudowy o 40%. Zrezygnowano catkowicie z
zabudowy wzdtuz ulicy Podwale, uzyskujac moznos$¢ pokazania urzadzen fortyfikacyjnych miasta”. Za: Kuzma
M. "Rynek Starego Miasta Warszawy” w: Architektura nr 9/1953. 5.219.

76 p. Bieganski znajac wyniki prac inwentaryzacyjnych zwraca uwagg, Ze ,,...watek zabudowy Starego Miasta,
dochowany do naszych czaséw, jest gotycki i Zze stoimy w obliczu w znacznym procencie zachowanego Starego
Miasta.[...] Slady gotyku staly si¢ podstawowym elementem dla sprecyzowania sposobu zabudowy gotyckiego

40



pobrzeznej zabudowy oraz okalajacych je elementéw umocnien obronnych (tj.: murdw
obronnych, baszt, skarp i1 krenelarzy itp.). Ponadto zalozono sanacj¢ wnetrz blokow
mieszkalnych zakladajac poprawe warunkéw higieniczno-sanitarnych w  stosunku do
zabudowy z przed 193 9r.”” Otrzymano zatem nowy w poréwnaniu z dziewigtnastowiecznym
uklad przestrzenny dzielnicy staromiejskiej. Natomiast w kwestii ksztaltowania elewacji
przyjeto zasad¢ powrotu do mozliwie jak najstarszej formy architektonicznej. Istotnym
uzupetnieniem zabudowy osiedlowej bylo przeznaczenie czg¢sci obiektow na cele ustugowe
zarowno o charakterze lokalnym jak 1 ogo6lnomiejskim z uwzglednieniem ruchu
turystycznego78. Pierwszy etap odbudowy zakonczono w 1953r. Uzyskany efekt stal si¢ nie
tylko argumentem propagandowym przemawia;alcym na korzys¢ osiagnie¢ w dziedzinie
budownictwa nowego socjalistycznego panstwa’®, ale przede wszystkim zyskal uznanie w

kregach profesjonalnych jako ,,tworcza interpretacja architektury historycznej”*’.

Fot.5. Warszawa - Stare Miasto zdjecie lotnicze z 1945 r. widok od strony poludniowo - wschodniej Zrédto:
red. Zin W. ,,Zabytki urbanistyki...” op. cit., ryc. nr §28.

miasta [...] kiedy zalozony zostatl jego zasadniczy plan [...] $ci$le zwiazany z Zamkiem Warszawskim. Fakt
ten stal si¢ naukowym argumentem, zreszta zgodnym ze wspoOlczesnymi postulatami urbanistyki, dla
przeksztalcenia dziewigtnastowiecznego sposobu zabudowy bloku staromiejskiego w duchu $redniowiecznym.”
Za: Bieganski P. ,,0 problemach odbudowy staromiejskich zespotéw” w: Architektura 3-4 /1951 s.117.

77 Rozbierano zabudowania gospodarcze i oficyny oraz tzw. ,trzeci trakt” budynkéw w celu uzyskania lepszego
doswietlenia pomieszczen mieszkalnych i klatek schodowych opierajac rozwiazania projektowe wiasciwe dla
tego typu zabudowy o zapisy Tymczasowego normatywu budowlanego z 1951r. Por.: tamze.

"Pomimo ze ich realizacja nie nalezata do zadan statutowych ZOR. Por.: Kuzma M. , ,,Rynek...” op. cit. s.219.

” Budujemy nowe socjalistyczne panstwo, budujemy nowy socjalistyczny kraj.[...] Przykltadem tego jest
oddana do uzytku ludu pracujacego Warszawy — Staréwka. W socjalistycznym tempie w nowej barwnej szacie
staneta pigkniejsza niz kiedykolwiek.” Za: mies. Architektura 9/1953 s.224.

8 ztozyly sig na to dwa czynniki :,, ...pierwszy to olbrzymi wkiad pracy badawczej i w duzym stopniu naukowej
w rozszyfrowaniu ikonografii i starych rysunkow i drugi — to kilkuletnie studia w zakresie historii architektury
polskiej i form architektury warszawskiej”. Za.: Bieganski P. ,,O twérczej pracy architektéw na Starym
Miescie” mies. Architektura 9/1953 s.220.
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Rys.20. Panorama murdw staromiejskich od baszty Marszatkowskiej do Barbakanu. Studium autorstwa arch. W.
Podlewskiego wykonane w oparciu o fragmenty muréw obronnych odnalezionych w naturze jako przykiad tzw.
,rekonstrukcji tworczej”. Zrodto: dwumies. Architektura. 3-4/1951 s .113.

Fot.6. Warszawa. Stare Miasto po odbudowie widok od strony potudniowo — wschodniej stan z 2003 r. Zrédto:
Internet: http://stara.gorpol.pl/miasta/wawa/05/0496-18.html.
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Mozna stwierdzi¢, ze sposob prowadzenia prac nad odbudowa warszawskiej Starowki
stworzyl pewne modelowe procedury d21a1ama 1 wyksztalcil metod¢ postepowania przy
odbudowie historycznych struktur srédmiejskich®’. Inicjatywa rekonstrukeji Starego Miasta,
w obliczu rezygnacji z awangardowych rozwigzan opracowanych dla nowego centrum
stolicy, uruchomita na szersza skale proces odbudowy miasta w formach historycznych ktory
uznano za jak najbardziej praw1dlowy Zapoczatkowano w ten sposdb szereg podobnych
realizacji dla zniszczonych obszar6w miast historycznych sklasyfikowanych jako
najcenniejsze kulturowo. Co wigcej zapadajace rozstrzygnigcia zmierzajace do podjgcia
odbudowy stotecznej Starowki daty ,,przyzwolenie” i ugruntowaty zasadnos$¢ rekonstrukcji
osrodkow zabytkowych oraz ulatwity kwestie proceduralne przy realizacji podobnych dziatan
na terenie kraju®®. Oprécz przykladow warszawskich realizowano w podobny sposob
I‘CkOI’lStrukCJQ dwoch najwigkszych w Polsce historycznych os$rodkéw srodmiejskich w
Gdansku 1 we Wroctawiu oraz znacznie mniejszego poznanskiego Starego Miasta®*
Specyfikag odbudowy zespoléw zabytkowych w Polsce bylo nadanie im nowe;j tresm
programowej 1 funkcjonalnej w odniesieniu zardwno do catosci rekonstruowanych
kompleksow historycznych jak i poszczegdlnych obiektoéw. Wzniesiono wigc staromiejskie
dzielnice mieszkalne dostosowane do wspolczesnych potrzeb uzytkowych lecz o dawnej
formie zewnetrznej. Ze wzgledu na réznorodnosé, a przede wszystkim ilo$ciowy zakres prac
obejmujgcych odbudowe, konserwacj¢ i adaptacj¢ zniszczonej zabudowy nie udalo si¢
unikng¢ bledow w kontekscie uzyskanej autentycznosci rekonstruowanej zabudowy™. Nie
przeszkodzito to jednak w ogdlnie pozytywnej ocenie osiagnigtych efektow realizacyjnych
oraz celowosci podjecia odbudowy. Co wigcej rezultatem prowadzonych prac bylo stworzenie
bazy naukowej dla studiow nad zagadnieniami z dziedziny konserwacji zabytkowych
osrodkow $rodmiejskich®. Podjete prace byly prowadzone przez wiele lat i w niektorych
przypadkach zakonczone dopiero ok. 1980r. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze odbudowa
wspomnian 8ych struktur staromiejskich byla zgodna z wéwczas obowigzujacymi tendencjami
historyzmu®’ oraz przyczynita sie w ogromnym stopniu do stworzenia tzw.: ,,polskiej szkoty
konserwacji i rekonstrukcji zabytkow” jako kierunku znanego oraz rozpoznawalnego w
Swiecie.

8! prof. P.Bieganski zwraca uwage, ze przebieg prac nad odbudowa Starego Miasta w Warszawie uksztaltowat
pewien styl wspotpracy migdzy grupa stuzb konserwatorskich, historykéw sztuki oraz gronem architektow i
plastykéw mogacy by¢ z cata pewnoscia okreslany mianem swoistej ,,szkoty architektonicznej”. Por.: Bieganski
P.,,0 tworczej...”op. cit . 5.223.

82 Skutkowato to powstaniem koncepcji tzw. Traktu Starej Warszawy, ktéry .,...poprzez ul. Piwna,
Swigtojanska, Rynek Starego Miasta, Nowomiejska i Freta, Rynek Nowego Miasta, Zakroczymska i ul.
Konwiktorska — taczy dwie czeéci miasta: stara Warszawe od Belwederu poprzez Aleje, Nowy Swiat,
Krakowskie Przedmiescie, z jednej strony, a z drugiej strony poprzez ul. Nowotki, Marszatkowska, Plac
centralny z Patacem Kultury i MDM i zamyka znéw w Belwederze, zespalajac budownictwo minionych epok i
budownictwo nowe w jedna catosé...” Za: Kuzma M., ,,Rynek...” op. cit. s.219.

8 Stworzono precedens dajacy realna mozliwo$é wpisania podobnych inwestycji ,,staromiejskich” w ramy
centralnie planowanej gospodarki, tym samym zapewniajac im (tj. inwestycja) dlugofalowe finansowanie.—
(przyp. wt.). ‘

% Byly to najbardziej spektakularne przyktady rekonstrukcji, ale oczywiscie nie jedyne. Na uwage zastuguja
rowniez odbudowy o charakterze historyzujacym struktur $rédmiejskich w Opolu, Lublinie czy Bolestawcu. —
(przyp. wi.).

% Mialo to miejsce najcze$ciej w przypadku odbudowy obiektéw calkowicie zniszczonych, gdzie nie byto
dostatecznych podstaw do ich rekonstrukcji. Por.: Zachwatowicz J.(red.), ,,Budownictwo ...”op. cit. 5.10

% tamze s.10.

w tym wypadku z ideologia realizmu socjalistycznego. Por.: przyp. nr 8.



W ramach doktryny realizmu socjalistycznego nie poprzestano wylacznie na ideowo
akceptowalnej rekonstrukcji wybranych zespoléw zabudowy miast historycznych. Pod
arbitralnie narzuconym hastem, o nie do konca jasnych zatozeniach formalnych, rowniez w
odniesieniu do tworczosci architektonicznej przystapiono do odbudowy zniszczonych dzielnic
$rodmiejskich polskich miast jako zupetnie nowych osiedli mieszkaniowych®. Pionierskim
przedsigwzigciem tego okresu bez watpienia byla realizacja Marszatkowskiej Dzielnicy
Mieszkaniowej (MDM) w Warszawie®. Pomimo zalozenia ogdlnego, postulowanego przez
samych projektantow, takiego jak ,.zdecydowane przejscie [...] do Srodmiejskiej budowy
catkowicie nowej””" zachowano zasadniczo uklad przedwojennego planu tej cze¢sci miasta
bazujac na tradycyjnym pobrzeznym ksztattowaniu nowe;j zabudowy9 :

Rys.21a-b. Poréwnanie planéw zabudowy w rejonie ul. Marszalkowskiej w Warszawie, a) projekt planu
dzielnicy MDM z marca 1950r.; b) stan zabudowy przed 1939 r. Zrédto: mies. Architektura nr 7/1951. s.223-224

% Nowa twérczos¢ architektoniczna miata by¢ “socjalistyczna w tresci i narodowa w formie”. W przypadku
srodmiejskich dzielnic mieszkaniowych w strukturze miast historycznych ,,socjalistyczna tres¢” objawiata sie:
»-..daznoécia do wprowadzenia robotnikéw [jako mieszkancéw — przyp. wi] do $rédmiescia i dzielnic
mieszkalnych sasiadujacych ze $rédmiesciem — przez zburzenie kapitalistycznych tradycji spychania klasy
robotniczej na przedmiescia...” i bylo to ogélnie zrozumiale. Cytat za: przeméwienie Prezydenta B. Bieruta p.t.
»Szescioletni Plan Odbudowy Warszawy” wygloszone 4 lipca 1949r. w: mies. Architektura nr 7/1951 s. 223. To
pojecie ,,formy narodowej” obligowalo projektantéw (architektow, urbanistow, plastykow) by nawigzywali w
swej tworczodci do spuscizny narodowej minionych wiekéw. Pierwszy, niejako pilotazowy projekt MDM w
Warszawie, potwierdzit rézne poglady $rodowiska twércow na temat jaka wiasciwie jest architektura polska i
warszawska oraz jak ja adoptowa¢ do wspoélczesnych socjalistycznych potrzeb. Por.: ,Dyskusja na temat
Marszatkowskiej Dzielnicy Mieszkaniowej” wypowiedzi arch. arch. J. Wierzbickiego i J. Sigalina w: tamze s.
2361237.

% Projekt autorstwa arch. arch. S. Jankowski, J. Knothe, J. Sigalin i Z. Stgpniewski opracowano w pracowni
MDM w 1950 r., a realizacj¢ I etapu tj.: zabudowe w sasiedztwie pl. Konstytucji zakonczono w lipcu 1952r.
Por.: ,,Dyskusja architektéw o placu Konstytucji” w: mies. Architektura nr 1/1953 s. 1.

%7a: Jankowski S., Knothe J., Sigalin J. i Stepniewski Z. ,,Marszatkowska Dzielnica Mieszkaniowa” w: mies.
Architektura nr 7/1951. s. 223.

'Korekcie poddano uktad komunikacyjny i wprowadzono nowy reprezentacyjny plac w rejonie dawnego
skrzyzowania ulic: Koszykowej i Sniadeckich nazwany pl. Konstytucji. Natomiast ,,glownym zadaniem projektu
urbanistycznego byto niezagubienie cech naturalnych terenu i tradycyjnego uktadu gtéwnych osi, a przeciwnie,
wykorzystanie i podkreslenie cech naturalnych oraz wzbogacenie tradycyjnego zalozenia stanistawowskiego,
oraz tradycyjnego ciagu ul. Marszalkowskiej wraz z placem Zbawiciela i placem Unii Lubelskiej.” Za:
Jankowski S., Knothe J., Sigalin J. i Stepniewski Z. ,,Marszatkowska... op.cit. s. 224.
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Nie mniej autorzy MDM wyraznie podkreslali eksperymentalny charakter tego
przedsic—;wziqcia92 . Zarowno w stosunku do jego rozmiaréw kubaturowych oraz
przewidywanego tempa robot wykonawczych93 oraz pewnego ,nowatorstwa” rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych w powigzaniu z jednoczesnym uwzglednieniem zalozen
doktryny socrealizmu®. Jak byla to 6wczeénie wazna realizacja $wiadczy¢ moze ozywiona
dyskusja srodowiska architektow prowadzona zaréwno na etapie powstawania projektu, a
takze przy ocenie zakonczonego pierwszego etapu robot budowlanych”. Krytykujac przyjete
rozwigzania projektowe skupiono uwage gléwnie na zagadnieniach skali urbanistycznej,
stylistyki architektonicznej 1 wystroju 6p1astycznego przestrzeni $srédmiejskiej w kontekscie
narzuconego hasta ,,narodowe;j formy”. Tylko nieliczne sugestie zostaly uwzglednione przez
autorow, a do$¢ powszechne opinie o arbitralnosci ich decyzji projektowych, nie
przeszkodzity w ostatecznie pozytywnej ocenie MDM?’.

%2 ... pracownia dyskutujac o wielu réznych sprawach byla w licznych przypadkach dyletantem [...]. Trzeba

podkresli¢ doswiadczalny charakter tych inwestycji zaréwno dla architektow jak dla inwestoréw. Za: Jankowski
S. ,,.Dyskusja architektéw...” op. cit. s.1.

% Prace projektowe objety obszar 88 ha (w tym powierzchnia zabudowy to 60 ha, komunikacja 28 ha), docelowo
miato powsta¢ 42.000 mieszkan (po uwzglednieniu przebudowy i adaptacji istniejacych lokali) o tacznej
powierzchni ca. 1.820.000 m? oraz lokale ustugowe ogdlnie o pow. 690.000 m?. Czas realizacji podstawowych
zatozen okre$lono na lata 1950-56 w ramach ,,Szescioletniego Planu Odbudowy Stolicy”. Dane liczbowe za:
Jankowski S., Knothe J., Sigalin J. i Stgpniewski Z. ,,Marszatkowska...” op. cit. s. 230.

* Nalezy zwrécié uwage na do§¢ bogaty program ustugowy towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej o
charakterze nie tylko' lokalnym (22 przedszkola, 11 szkél podstawowych, ztobki o ogélnej pojemnosci 900
16zek, 18 swietlic dla dzieci i mtodziezy, itp.) ale rowniez ogélnomiejskim (5 teatrow, 6 kin, 1 biblioteka, sale
wystawowe, hotel itp.). Wydaje sig, ze to gléwnie przez zatozenia programowo-funkcjonalne, a nie architekture
realizowano obowigzujace hasta ideologiczne: ,,U podstaw wszelkich zatozen programowych lezy okreslony
charakter MDM jako dzielnicy mieszkaniowej, ale nie tylko mieszkaniowej. Srédmiejskie potozenie tej
dzielnicy w centrum socjalistycznego miasta narzuca jej wypetnienie 3-ch gtéwnych funkcji: stolecznosé,
mieszkanie i ustugi lokalne. Element stolecznosci to przede wszystkim wielkomiejski o$rodek wzorcowego
handlu [...] (wlaczajac w to juz wielkie urzadzenia zywienia zbiorowego) i wielkomiejski o$rodek kulturalno-
rozrywkowy...” Za: Jankowski S., Knothe J., Sigalin J. i Stgpniewski Z. ,,Marszatkowska...” op. cit. s. 226.

%% Sadzono, nie bez powodu, ze przyktad MDM okaze si¢ pewnym wzorcem architektury socrealizmu na terenie
catego kraju, stad pojawilo si¢ na jej temat wiele krytycznych uwag, przy jednoczesnym zrozumieniu, dla
poczynan zespotu autorskiego ponaglanego nieprzekraczalnym terminem zakonczenia prac. Charakterystyczna
jest tu wypowiedz J. Wierzbickiego: ,,Sprawa rzezby. Tu pozwolg¢ sobie na pewne poréwnanie. Gdy ogladamy
Luk Triumfalny w Paryzu i spojrzymy na ,,Marsylianke”,-to czujemy ,ze ci ludzie §piewaja piesn rewolucyjna. A
na MDM? [...] Samotny konduktor PKP zagubiony migdzy placem Zbawiciela i placem Konstytucji jest nawet
bardzo dokladnie przedstawiony. Wlozyt czapke z kamiennym daszkiem, nie zapomniat o torbie, ma nawet
latarke. Stanat i czeka na zdjecie do legitymacji. To nie jest rzezba. My nie doro$liSmy do operowania tymi
wszystkimi mozliwosciami, ktére sa dostgpne.[...] my réwniez nie jesteSmy w stanie w kilka miesigcy stworzy¢
bezbtednych koncepcji architektonicznej i urbanistycznej ogromnego dzieta, a w kilkanascie miesigcy
bezblednie ja zrealizowaé. To niedobrze, ze si¢ nie daje kolegom mozliwosci wnikliwego opracowania
kluczowych zagadnien nowej Warszawy, bo ich blgdy moga by¢ potem powtarzane. Pewne kluczowe zalozenia
Warszawy sa kopiowane na prowincji.” Za: Wierzbicki J. ,,Dyskusja architektéw...” op.cit. s.8.

% Przy zalozeniu wysokosci budynkéw, w granicach 6-8 kondygnacji przy gléwnych ulicach i placach, a przy
ulicach wezszych w przedziale 5—6 kondygnacji, pewnym problemem byto ksztattowanie bloku mieszkalnego w
nawigzaniu o polskie wzorce spuscizny architektonicznej lat minionych. Po prostu nie bylo w Polsce tradycji
budowania wysokich budynkéw mieszkalnych. O nawiazaniu do historycznej architektury mieszkaniowej
Warszawy nie bylo mowy, liczyta ona nie wigcej niz 3 kondygnacje. Ostatecznie za zrédio inspiracji przyjeto
przedwojenny budynek warszawski autorstwa J.F. Heuricha tzn.: 6-kondygn. kamienic¢ mieszkalng Krasinskich
przy pl. Matachowskiego (realizacja 1907-10), w ktérej po wojnie miescita si¢ siedziba Ministerstwa Lacznosci.
°7 Niejednokrotnie osoby zabierajace glos w sprawie MDM wyglaszal na jej temat opinie skrajnie odmienne,
nawet w tych samych wypowiedziach np.: ,,Mam wrazenie, Ze tutaj architekture przemonumentalizowano, ze
naruszono zasady zgodnos$ci formy z trescia. Tu brzmi nuta falszywa.” po czym dodawano: ”Przy okazji
odpowiem autorom na ich pytanie, ze architektura tych doméw jest moim zdaniem i polska i warszawska.
Wytlumaczy¢ tego nie mozna, ale czuje si¢ nastr6j. Ta architektura jest w zasadzie swej humanistyczna...” Za:
M. Weinfeld. ,,Dyskusja architektow...” op.cit. s.7.
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W rezultacie osiagni¢to zamierzong pierwotnie monumentalno$¢ i dekoracyjnosci calego
zatozenia’®. Wiasnie takie ksztaltowanie de facto zupelnie nowej zabudowy w formach

=S S S
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Fot.7. MDM - pl. Konstytucji w Warszawie. Zakonczenie I etapu inwestycji, stan w dniu 22 lipca 1952r.
Wzorcowy przyklad realizacji doktryny socrealizmu w polskiej architekturze i urbanistyce. Zrodlo: mies.
Architektura nr 9/1952 s. 213.

historyzujacych i eklektycznych dato poczatek réwniez realizacjom z zakresu odbudowy
zniszczonych struktur $rédmiejskich w okresie planu szescioletniego. Z. punktu widzenia
prawidlowosci odbudowy miast, pomijajac przestanki natury ideologicznej, stosowanie takich
rozwigzan wydaje si¢ dzi§ z perspektywy czasu wilasciwe, cho¢ nie ustrzegly si¢ one stow
krytyki””. Nowa zabudowa dzielnic mieszkaniowych wznoszona w oparciu o stara siatke ulic
byla w wigkszosci przypadkow odtworzeniem starej kubatury. Nie mniej jednak brano pod
uwage konieczno$¢ zabiegébw sanacyjnych zwlaszcza w odniesieniu do przestrzeni
wewnatrzblokowej poprzez zaniechanie odbudowy oficyn i zabudowan gospodarczych.
Ponadto ,,niedostateczng przestrzennos¢”, ,,duza gestosci zaludnienia” i ,,niedostateczng ilo$¢
zieleni w bezposrednim otoczeniu mieszkania” starano si¢, w rozumieniu projektantow,
zrekompensowa¢ wielko$cig mieszkan, iloscia wyposazenia infrastruktury technicznej
blokéw mieszkalnych i jak na owe czasy bogata funkcja towarzyszaca'”’. Regula, ze wzgledu

% Kladziono nacisk na ideologiczny wydzwigk inwestycji ,co potwierdzit jeden z projektantéw : ,,W mieécie
socjalistycznym, a zwlaszcza w centrum miasta ,architektura formuje wnetrza nie tylko dla tych, ktorzy
mieszkaja, ale i dla ulicy. Architektur¢ ksztaltowata nie tre§¢ mieszkan od wnetrz, ale tres¢ placu wielkich
manifestacji i zycia ludnosci. Wydawalo sig, ze trzeba zastosowaé architektur¢ monumentalna. Za: Sigalin J.
,,Dyskusja na temat...;” op. cit. s.234.

% | Przechodzac [...] do charakterystyki architektury etapu 1950-55 nalezy stwierdzi¢, ze wlasnie na tym etapie
zarysowaly si¢ pewne sprzecznosci tresci i formy.[...] Zrédlem tych sprzecznosci stalo sie wysunigte w 1949r.
hasto ,narodowej formy”[...] Przyniosto to zahamowanie prawidlowego rozwoju architektury, sprzyjajac
powstaniu dziet o cechach regresu. Przyniosto to réwniez straty ekonomiczne przez nieracjonalnos$¢ rozwiazan i
wysokie koszty pretensjonalnego zdobnictwa.” Za: Zachwatowicz (red.), ,,Budownictwo...” op. cit. s.13.

9% przypadku warszawskiej MDM: “Wyposazenie blokéw mieszkaniowych [...] zawiera: centralne
ogrzewanie, kuchnie gazowe, lazienki z piecami gazowymi, lub centralng ciepta woda, windy szybkobiezne,
zsypy na $mieci, garaze na wozki dziecigce, specjalne pralnie i suszarnie, wezly radiowe i telefony.” Za:
Jankowski S., Knothe J., Sigalin J. i Stepniewski Z. ,Marszatkowska...” op. cit. s. 226.
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na $rodmiejski charakter wznoszonych blokéw 1 ucigzliwos¢ zamieszkiwania kondygnacji
przyziemia, stato si¢ lokowanie w parterach funkcji ushugowych i to nie tylko o znaczeniu
lokalnym, ale i ogo6lnomiejskim. Deklarowana ,,wzorcowos¢” warszawskiej MDM i
wymagania jej stawiane wydaja si¢ zrozumiale w aspekcie podjecia proby stworzenia oraz
propagowania ,,nowej” architektury realizmu socjalistycznego w stuzbie wladzy panstwowe;.
Podobne realizacje z zakresu odbudowy $rédmiejskich fragmentéw miast podejmowane w
kraju byly jednak bardziej stylistycznie powsciagliwe'”'. Postulowany monumentalizm i
dekoracyjnos¢ czgsto zastgpowano bardziej dbaloscia w nawigzaniu do skali i formy
sasiadujacej zabudowy. W efekcie wznoszono dzielnice mieszkaniowe nie odbiegajace swoim
zewnetrznym wygladem od tradycyjnej dziewigtnastowiecznej zabudowy Srodmiejskie;.

b)

Fot.8a-b. Przyktady odbudowy jako kontynuacja XIX — wiecznej zabudowy obrzeznej bez oficyn i z terenami
rekreacyjnymi; a) Wroctaw. Kosciuszkowska Dzielnica Mieszkaniowa, gen. projektant arch. R. Tunikowski,
realizacja 1955-58, widok ogdlny, stan z 1961r. Zrédto: dwumies.: Architektura nr 7-8/1964 s. 281 i b)
Szczecin. Srodmiejska Dzielnica Mieszkaniowa w sasiedztwie pl. Lotnikéw, arch. arch. H. Nardy i E.
Maciejewski, realizacja 1954-57, stan 1964r. Zrédto: dwumies. Przeglad zachodniopomorski. Zeszyt 3.
Szczecin.1965. ryc. 20.

11 por.: Latour S. (red.) ,,Rozw6j architektury i urbanistyki na ziemiach zachodnich po II wojnie §wiatowe;j.”...
op. cit. s. 64.
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Podobna, a w zasadzie blizniacza stylistyka architektoniczna w odniesieniu do odbudowy
zniszczonych Srédmies¢ towarzyszyla w tym czasie realizacjom w pozostatych panstwach
demokracji ludowej, ktére w wigkszosci ukonczono z koncem II-ej potowy lat 60—ych XX w.

Rys.22a-b. Berlin (byla czg$¢ wschodnia). Aleja Stalina (Stalinalee, od 1961r. Karl-Marks-Allee). Przykiad
odbudowy fragmentu $rédmiescia zrealizowanego w ramach Nationales Aufbauprogramm Berlin 1952 w ,,stylu”
niemieckiego socrealizmu w latach 1952-1958; a) koncepcja z 1952 r. opracowana w ramach konkursu ,,Ideen
fiir den Bau der Stalinallee” autor R. Paulick (II nagroda); b) plan realizacyjny z 1953r., gt. projektant H.
Henselman oraz arch. arch. H. Hopp, K.Liebknecht, K.Leucht, R.Paulick. Zrédto: von Beyme K. (zbior.). Neue
Stddte aus Ruine. Prestel-Verlag. Miinchen. 2000 s.43 i 46.
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Fot. 9. Berlin (j.w.). Widok Alei Stalina z bloku E-Nord, zdjecie H. Hopp stan z roku 1954 r, Zrédlo: j.w. s. 47.
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b) 1b)

a-b)Rys.23a-b. Rostok. Przebudowa historycznego centrum uwzgledniajaca nieznaczna korekte ukladu
komunikacyjnego w formie niemieckiego socrealizmu; a) $rédmiescie — fragment planu miasta z 1931r. Zrédlo:
Bildarchiv Foto Marburg — nr katalogowy MI0281a12b; b) plan odbudowy i przebudowy $rédmiescia z 1953r.,
arch. arch. A. Jaeger, H. Colden i K. Brauns. Zrédto: von Beyme K.(zbior.). Neue Stédte aus Ruinen. Prestel-
Verlag.... op. cit. s. 131.

la-b)Fot.10.1a-b. Rostok. 1a) widok zabudowy w sasiedztwie Lange Strale (zdjecie ulicy od strony pd.-zach.)
stan z 1940r. Zrédto: Bildarchiv Foto Marburg nr katalogowy MI08879i08b; 1b) widok nowej zabudowy w
sasiedztwie Lange StraBe (zdjecie ulicy od strony pd.-wsch. ) stan z 1955r. Zrédto: Bildarchiv Foto Marburg nr
katalogowy MI102801c08b.

a)Rys.24. Minsk. Plan powojennej odbudowy catkowicie zniszczonego srédmiescia w formie historyzujacej,
przyktad socrealizmu radzieckiego — gléwna al. Lenina i uklad zatozen $rédmiejskich, arch. arch. M.
Parusnikow, M. Osmotowski, W. Karol, G. Bogdanow i L. Mackiewicz. Zrédlo: Goldzamt E. , Architektura
zespotow srodmiejskich i problemy dziedzictwa.” PWN. Warszawa. 1956. ryc.298.

b)Fot.11. Minsk. Widok fragmentu al. F. Skaryny (d. al. Lenina). Zrédto: internet http://www.bialorus.pl/index.
php?pokaz=minsk _fot aktualizacja na dzien 16.11.2004 r.
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Powyzsze poglady sprzyjajace prawidtowosci odbudowy obszaréw srédmiejskich w formie
historycznej utrzymaly si¢ stosunkowo niedtugo. Odejscie od zasad socrealizmu nastgpito po
1956 r. na fali tzw. ,,popazdziernikowej odwilzy”. W dziedzinie urbanistyki i architektury do
glosu doszly modne hasta doktryny mig¢dzynarodowej unifikacji funkcjonalnej, juz wczesniej
gloszone w socjalistycznej Polsce przed 1949r., a ugruntowane jeszcze w okresie
miedzywojennym dziatalnoscig przede wszystkim szkoty ,,Bauhaus’u” oraz CIAM (glowne
zalozenia skonkretyzowano w ,,Karcie atenskiej” w 1933r.)'®. Co za tym idzie po 1956r.
rozwojowi dziatalnosci urbanistyczno-architektonicznej towarzyszyta wigksza niz do tej pory
atmosfera swobody tworczej. Jakkolwiek jednak ograniczona z jednej strony mozliwosciami
technologicznymi wykonawstwa i dostgpem do materialéw budowlanych, a z drugiej strony
przydatnoscia i ekonomikg planowanych realizacjim. W efekcie brak wczeséniejszych decyzji
o rekonstrukcji wielu jeszcze nie odbudowanych historycznych osrodkéw srdédmiejskich w
kraju sprawil, ze w zasadzie wykluczono w ich przypadku celowos$¢ rekonstrukceji na rzecz
przebudowy w catkowicie nowej formie funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla rozwoju problematyki odbudowy zabytkowych osrodkéw miejskich po II wojnie
$wiatowej nie bylo zjawisko zupelnie nowe. Swiadczyé o tym moga przyklady
zachodnioeuropejskie w pelni zgodne z 6wczeénie obowigzujaca doktryna modernizmu
propagowang przez CIAM. W mysl tych zasad przeprowadzono odbudowg kilku powaznie
zniszczonych europejskich osrodkéw historycznych m.in. Rotterdamu i Coventry'**.

W przypadku obu realizacji podjetych bezposrednio po wojnie nie zaktadano rekonstrukcji
miejskich staréwek jak to miato miejsce w analogicznych przyktadach polskich z tego okresu.
Zwlaszcza odbudowa $rédmiescia Rotterdamu wywarta istotny wptyw na poglady w kwestii
nowoczesnego ksztaltowania osrodkoéw miejskich'®. Na szczegélng uwage zwraca sposéb
rozwiazania pasazu ushugowego Lijnbaan'®. Po raz pierwszy na konkretnym przykladzie
realizacyjnym zaprezentowano korzysci ptynace z segregacji ruchu pieszego i koncentracji
ustug z jednoczesnym rozluZznieniem zabudowy. Zaréwno ostateczny efekt osiagnigtych
waloréw uzytkowych Lijnbaan jak i przyjete, w tym wypadku, rozwigzania kompozycyjne
przystajace do skali cztowieka zyskaty licznych nagladowcow i propagatorow'?’.

192 W ewolucji pogladéw na temat odbudowy zabytkowych $rédmiesé po I wojnie $§wiatowej istotne znaczenie
mialy prace teoretyczne Le Corbusiera (jednego z gtéwnych pdzniejszych aktywistow CIAM) z lat 20-tych XX
w., a szczegblnie studium teoretyczne nowej zabudowy Srodmiejskiej tzw.: La ville conteporaine z 1922r.
adaptowane w 1925r. dla centrum Paryza i znane jako Plan Voisin. Utopijny charakter corbusierowskiej wizji,
jako skupiska wysokich punktowcéw, do dzi§ wydaje si¢ oczywisty, lecz przyklad ten zwrdcit uwage na
konieczno$¢ myslenia nad mozliwoscia catkowitej przebudowy osrodkéw $rédmiejskich w dobie nowych
potrzeb i uwarunkowan cywilizacyjnych. W okresie pézniejszym propagowaniem tych radykalnych idei
zajmowala si¢ Migdzynarodowa Organizacja Architektéw CIAM (Kongres Internationaux d’Architecture
Moderne) utworzona w 1927r. skupiajaca w swych szeregach tworcow tzw. ,,awangardy modernistycznej”. W
kontekécie odbudowy zniszczonych miast historycznych zdecydowanie opowiadano si¢ przeciwko zabiegom
rekonstrukcyjnym jako przekresleniu sposobnosci do ich radykalnej przebudowy. Por.: Malachowicz E.
,Konserwacja i rewaloryzacja architektury w zespotach...” op. cit. 5.333

19 por.: Zachwatowicz J. (red.), ,,Budownictwo...” op.cit s.17.

"%Nie byly to oczywiscie jedyne tego typu realizacje w Europie. Por.: Matachowicz E. ,,Konserwacja...” op. cit.
s.334-335.

'%Pprace projektowe rozpoczeto w roku 1942. Plan przebudowy $rédmiescia Rotterdamu wykonany zostat w
miejskiej pracowni pod kierownictwem arch. C. Van Traa i ostatecznie zostat zaakceptowany oraz skierowany
do szczegdtowych opracowan w roku 1946. Por.: Benevolo L. ,Historie de I’architecture moderne.” t.3. Bordas.
Paris. 1980. s.242. ‘

19 Pprojekt pasazu zostal opracowany przez arch. arch. J.H. Van den Broek’a i J.B. Bakema, natomiast prace
budowlane zakorniczono w roku 1955. Por.: Benevolo ,,L.. Historie...” op.cit. 5.243.

197 por.: Maliszowa B. ,,Srédmie$cie. Wybrane zagadnienia planowania.” Arkady .Warszawa. 1974. s. 46.

50



MML ZACHONANA q zasunows ,"'S éﬂum’nm v £ oeszary vemre swoiam
RTEDWIORNNA PO WOINIE

Fot.12a-d. Rotterdam - fragment srédmiescia w sasiedztwie ulicy Coolsingel; a) przed zniszczeniem w 1940r.
Zrodio: Rymaszewski B. ,,O przetrwanie...” op. cit. s. 89; b) odgruzowany ze zniszczen po nalocie Luftwaffe w
maju 1940 r. Zrédto: Rymaszewski B. ,,0 przetrwanie... ” op. cit. s. 90; ¢) pionierska odbudowa historycznego
zespotu urbanistycznego zgodnie z doktryna modernizmu, na pierwszym planie arteria Coolsingel, powyzej
réwnolegty do niej pasaz Lijnbaan, stan w roku 1954. Zrédto: Benevolo L. ,,Historie...” op.cit. 5.243; d) zespot
handlowo-ustugowy Lijnbaan, widok gléwnego ciagu pieszego od strony zachodniej Zrédlo: Benevolo L.
,Historie... op.cit.” s.244.

Rys.25.1a-b. Rotterdam; la) plan odbudowy $rédmiescia po zniszczeniu w 1940r. Zrédlo: Maliszowa B.
,Srédmiescie...” op.cit. s. 61; 1b) rzut zespotu Lijnbaan obejmujacy obszar ca.12 ha i Binneweg (obejmujacy na
planie 2 kwartaly zachodnie). Zrédto: Benevolo L. , Historie...” op. cit. s. 244. Pasaz wylaczono z ruchu
kotowego (gtéwne miejsca dostep dla komunikacji pieszej oznaczone strzatkami), gtéwny cigg handlowy zostat
rozwigzany na dwoch kondygnacjach (parter — sklepy, pigtro — warsztaty), a jego wnetrze uzupeliono mata
architektura, ogrédkami kawiarnianymi i reklama, poza bezposrednia zabudowa pasazu zlokalizowano hotele,
domy towarowe i budynki mieszkalne. ;

51



Podobnie postgpiono w przypadku Coventry. Podjeciu decyzji o rezygnacji z odbudowy
miasta w historycznych i tradycyjnych uktadach przestrzenno-funkcjonalnych sprzyjal fakt,
ze pierwsze proby opracowan Planistycznych nad sanacjq 1 przebudowa starowki podjeto
jeszcze przed wybuchem wojny % Juz wtedy stopniowo oswajano miejscowa spotecznosé z
koniecznoscig wprowadzenia zmian w zabudowie historycznej tego szybko rozwijajacego sie
osrodka przemystowego jakim bylo podéwczas Coventry. Ostatecznie prace nad projektem

powojennej przebudowy zabytkowego $rodmiescia zakoficzono w 1948 r'%.

Fot.13. Coventry. Stare Miasto widok ogélny. Stan w roku 1939. Zrédlo internet http://www.staff.Iboro.
ac.uk/~gypjk/covpres.html aktualizacja na dzien 02.10.2004 slide 2 .W prawym gérnym rogu widoczna katedra
p.w. $w. Michata, a obok ko$ciot mariacki.

%K oncepcje odbudowy zostaly przedstawione bardzo szybko przez Wydziat Architekta Miejskiego (Coventry
City Architect’s Departament) po najdotkliwszych bombardowaniach niemieckich z dni 8-10 kwietnia 1940 r. w
wyniku, ktérych zniszczona zostata prawie cafa dzielnica staromiejska i wigkszo§¢ zaktadéw przemystowych.
Duzym ufatwieniem ‘w planowaniu nowej zabudowy okazaly si¢ opracowania koncepcyjne przebudowy
$rédmiescia Coventry wykonane przed wojna, a prowadzone pod kierownictwem architekta miejskiego D.
Gibsona od 1938r. Juz wtedy liczono si¢ z radykalna przebudowa starego miasta — dzielnicy slumséw, waskich
ulic i kanaléow oraz zator6w komunikacyjnych. W ramach propagowania idei stworzenia nowoczesnego
srodmiescia w maju 1940r., a wigc jeszcze przed niespodziewanymi atakami lotniczymi, przedstawiono
mieszkanicom do oceny koncepcje przebudowy centrum w ramach tygodniowej wystawy pt.: ,,Coventry of
Tommorow” (fot.14). Propozycje uznano za wielce interesujaca lecz klopotliwa w realizacji. Powazne
zniszczenie miasta, jako waznego os$rodka przemystowego w skali kraju (gtéwnie produkcja silnikéw lotniczych
i samochodowych), w efekcie niemieckich nalotéw dywanowych, zdecydowanie zwiekszylo mozliwosci
realizacyjne i zakres podjetych wcze$niej opracowan projektowych, a ty samym dalo szans¢ na racjonalng
odbudowe miasta z uwzglednieniem postulowanych wymogéw z zakresu komunikacji i poprawy warunkéw
higieniczno-sanitarnych. Por.: internet http://www-staff.Iboro.ac.uk/~gypjk/public.html, aktualizacja na dzien
02.10.2004 r.

19 Zatozenia ideowe odbudowy Coventry byly w petni zbiezne z pogladami brytyjskiej awangardy. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze konieczno$¢ sanacji obszaréw srodmiejskich w miastach angielskich (uksztattowana m.in. na
tradycji ,,miasta-ogrodu” E. Howarda) wyraznie byla postulowana przez brytyjska grupe architektow i
urbanistow zrzeszonych w grupie Modern Architectural Research Society (MARS) powstatej w 1933r. i
zrzeszonej z CIAM. W 1938 r. przedstawita ona plan Londynu zakladajacy, w oparciu o czgsciowe wyburzenie
zabudowy $rédmiejskiej, wizje nowoczesnego miasta. Kontynuacja tego opracowania byl ,,Greater London
Plan” wykonany pod kierownictwem P. Abercrombiego, do ktérego przystapiono w 1942r., zaktadajac jako cel
nadrzedny gruntownag przebudowe (deglomeracje¢) angielskiej metropolii. Por.: Bellenstedt J.” | Patric
Abercrombie i jego dzielo” mies. Architektura 7/1957, s.242.
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Fot.14. Plan ogoélny przebudowy Coventry przedstawiony do publicznej dyskusji na wystawie ,,Coventry of
Tommorow” w maju 1940r. z inicjatywy architekta miejskiego D. Gibsona na kilka miesigcy przed niemieckimi
nalotami. Zrédto: internet http://www-staff.Iboro.ac.uk/~gypjk/public.html, aktualizacja na dzief 02.10.2004.

Sanderausgabs! 7 40

COVENTRY

Rys.26. Coventry — mapa niemiecka z lokalizacja naziemnych celow 0 znaczeniu strategicznym przeznaczonych
do likwidacji (pola wyréznione ciemniejszym obrysem) z 1940r. Zrédlo: internet http://www.exponet.co.uk
/hstoric-Cov/covww?2.asp, aktualizacja na dzien 02.10.2004.
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Rys.27. Propozycja nowej modernistycznej zabudowy w zniszczonym centrum historycznym wykonana w
ramach projektu ,,The Future Coventry” z 1945r. (gl. proj. arch. D. Gibson) jako kontynuacja opracowania z
1940r. Zrédto: Internet: http://www-staff.Iboro.ac.uk/~gypjk/history.html, aktualizacja na dzien 02.10.2004.

Rys.28. Coventry. Projekt gléwnego ciagu pieszego, opracowanie z 1945r. Zrédlo: Internet: http://www-staff.
Iboro.ac.uk/~gypjk/coventry.html., aktualizacja na dzien 02.10.2004. Na zamknigciu osi widokowej ocalata ze
zniszczen wieza katedry p.w. §w. Michata, gl. proj. arch. D.Gibson.

Zasada odejscia od rekonstrukcji zabytkowej zabudowy pozwolita na wprowadzenie istotnych
zmian w zakresie rozwigzan komunikacyjnych dla dzielnicy srédmiejskiej, a co za tym idzie
data mozliwo$¢ ich unowoczesnienia. Na uwagg zastuguje przede wszystkim pelna segregacja
ruch kotowego i pieszego. Dostgpnos¢ dla ruchu kolowego zapewniono ze zjazdow w ramach
nowoprojektowanej obwodnicy, ktére prowadza bezposrednio na wydzielone parkingi,
rozwigzane najczesciej jako wielopoziomowe i lokowane na obrzezach dzielnicy (rys. 29 i
fot.15). W zasadzie sa to jedyne punkty styczne komunikacji kotowej z piesza, ktéra juz dale;j
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jest bezkolizyjnie realizowana poprzez zespoét wielopoziomowych dojs¢ 1 pasazy
wytyczonych na terenie srodmiescia.

a)Fot.15.Coventry - stare miasto. Widok czesci nadziemnej parkingéw na terenie odbudowanej dzielnicy
srodmiejskiej, stan z 1964r. Zrédto: internet http://www.staff.Iboro.ac.uk/~gypjk/covpres.html aktualizacja na
dzien 02.10.2004 slide 27.

b)Rys.29.Coventry. Parkingi w powigzaniu z komunikacja kolowa, schemat uktadu komunikacji w zabytkowym
centrum po odbudowie powojennej. Obwodnica z dojazdami i parkingami oraz (czarne) parkingi na gérnych
poziomach z systemem powiazan. Zrédlo: Matachowicz E. ,,Konserwacja...” op.cit. s.332

Zabudowg ,,starego miasta” w stosunku do poprzedniej struktury zdecydowanie rozluzniono i
zostala ona zaprojektowana w formach wspolczesnych w powigzaniu z ocalala w niewielkim
stopniu zabudowg historyczng. W zakresie ksztattowania architektury nie unikano rozwiazan
kontrastowych. Przykladem moze tu by¢ koncepcja zachowania ocalatlych fragmentow

katedry p.w. $w. Michata jako trwalej ruiny w zestawieniu z formag nowej $wiatyni''’.

Fot.16a-c. Coventry — katedra p.w. $w. Michata; a) Widok nawy gléwnej i prezbiterium przed zniszczeniem; b)
widok j.w. po nalocie niemieckim po 14.11.1940r.; ¢) Widok fragmentu nowej katedry (po lewej stronie) oraz
pozostato$ci muréw zewnetrznych starej $wiatyni zachowanej jako trwata ruina, projekt B. Spence, poczatek
realizacji w 1954 r. Zrédto: Internet: http://www.historiccoventry/nowandthem.htm. Konsekracja nowej katedry
w 1962 r. byla oficjalnym zakonczeniem procesu odbudowy starego miasta.

"% Por.: Matachowicz E. ,,Konserwacja...” op.cit. s.333.
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Fot. 17. Coventry — widok ogélny po odbudowie nowej ,,starowki” w formach wspétczesnych. Zrodto Internet:
http://www.staff.Iboro.ac.uk/~gypjk/covpres.html aktualizacja na dzien 02.10.2004 slide 3.

Ostatecznie odbudowe staréwki w Coventry zakonczono w 1962 r. Z punktu widzenia zmian
w odniesieniu do stanu pierwotnego dzielnicy zabytkowej na uwage zwraca fakt, ze
zagadnieniem jej rekonstrukcji lub rewaloryzacji zostalo zupelnie pominigte.
Charakterystyczna byta rowniez koncentracja w czgsci historycznego osrodka ustug i handlu.
Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z urzadzeniami rekreacyjnymi byta jedynie
dopelnieniem nowej zabudowy. Szybka decyzja o podjgciu odbudowy $rédmiescia Coventry
w formie wspotczesnej, jego kompozycja przestrzenna, sposob rozwigzania nowego uktadu
komunikacyjnego dzielnicy, wlasciwa koncentracja ustug, wprowadzenie terenéw zielonych
oraz przebieg planowania i realizacji, a w efekcie osiagnigty stan zagospodarowania terenu
uznaje si¢ do tej pory za przykltad wzorcowy w zakresie omawianej problematyki.

Podobne podejscie do tematyki odbudowy $rédmie$¢ w miastach historycznych oparte na
negacji odtwarzania form zabytkowych bylo charakterystyczne dla urbanistyki i architektury
okresu powojennego w Europie. Swiadcza o tym realizacje podjete na terenach $rodmiejskich
w osrodkach, ktére najbardziej ucierpiaty w wyniku dziatan wojennych. Zarowno przyktady
niemieckie w zakresie nowego ksztaltowania funkcjonalno-przestrzennego dzielnic
centralnych jak i realizacje angielskie oraz francuskie byly w swych zalozeniach zbiezne i
zaktadaty ich gruntownag przebudowe'!!. Zasadniczo to przestanki racjonalne decydowaty o
koniecznos$ci wznoszenia nowej zabudowy w dzielnicach historycznych. Takie zalozenie, w
sposob radykalny odrzucajace kwestie emocjonalno - historyczno - patriotyczne w
odniesieniu do utraconej dawnej struktury przestrzennej miast, bylo sprawg oczywista i
naturalng réwniez z punktu widzenia rozwoju pogladéow w dziedzinie konserwacji

" Najwieksze tego typu realizacje poza Polska przeprowadzono w o$rodkach zabytkowych miast niemieckich
m.in.: Drezna, Stuttgartu, Hamburga , Kolonii i Berlina, oraz we francuskim Hawrze, londynskiej czesci City
(tzw.: Barbican). Por.: Matachowicz E. ,,Konserwacja...” op. cit. s.334-335.
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zabytkow' 2. Prawie zawsze sklaniano si¢ za odbudowa $rédmiejskich o$rodkow

zabytkowych w formach aktualnie obowigzujacej stylistyki architektonicznej. Na poczatku
XX w. nie wprowadzano, zestawiajac nowe obiekty z istniejacymi, wigkszych kontrastow, a
problematyka dotyczyla gtownie skali nowej zabudowy postugujacej si¢ tradycyjnym
repertuarem form. Dopiero pdzZniejsze rozwigzania w estetyce modernizmu zdecydowanie
ktadly nacisk na wyrazne zréznicowanie ocalalej zabudowy historycznej ze wspolczesnie
projektowana.

Fot.18a-b.Saint-Dié-des-Vosges. Plan (a) i widok makiety (b) odbudowy zbombardowanego centrum miasta we
wschodniej Francji autorstwa Le Corbusiera z 1945 r. Byt wyrazem protestu autora przeciwko odbudowie miast
w historycznych i tradycyjnych uktadach przestrzennych. Ostatecznie nie znalazt on uznania wiladz i nie
doczekat si¢ realizacji. Zrodto: Internet: http://usine.duval.free.fr/englisch.htm.

"> Negacja rekonstrukcji zniszczonych historycznych zespoléw srédmiejskich byla wynikiem ewolucji
pogladow przedstawicieli $rodowisk konserwatorskich na efekt purystycznych dziewigtnastowiecznych
restauracji przeprowadzonych w Europie, ktoérych gléwnym prekursorem i teoretykiem byt Eugén Violet le Duc
(m.in. autor restauracji katedr w Paryzu, Chartres, Amiens i Rems, zamku w Awinionie i fortyfikacji
Carcassonne). Por.: Matachowicz E. ,Konserwacja...” op. cit. .36 i 37. Wedlug jego opozycjonistow idea
osiagnigcia ,,czystosci stylowej” obiektow uznanych za zabytkowe byla ,.ktamstwem od poczatku do korica” jak
twierdzit John Ruskin w 1849 r. Por.: Rymaszewski B. ,,Wstgp” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w
Polsce...” op. cit. s. 9. Ukoronowaniem dziewigtnastowiecznej mysli konserwatorskiej byla teoria austriackiego
historyka sztuki Aloisa Riegla z 1903 r. zawarta w ksiazce pt. Der moderne Denkmalkultus sein Wesen und seine
Entstehung. Riegl przedkladal autentyczno$¢ i nienaruszalno$é¢ zabytku jaki zachowal sie¢ do czasow
wspoélczesnych nad jego pierwotna jedno$¢ stylowa. Jednoznacznie sprzeciwiatl si¢ ,,oczyszczaniu” zabytkow z
pozniejszych nalecialosci na drodze ich stylistycznej restauracji. Stad tez sceptycznie odnosit sie do
rekonstruowania zniszczonych fragmentéw lub calo$ci zabytkowych budynkéw. Por.: Goldzamt E.
»Architektura zespotéow s$rédmiejskich i problemy dziedzictwa”. PIW.Warszawa.1956. s.65 i 66. Koncepcja
Riegla znalazla swoja kontynuacj¢ w pogladach Maxa Dvoraka i Georga Dehio - historykow sztuki
zdecydowanie przeciwstawiajacych si¢ zabiegom restauratorskim na terenie Austrii i Niemiec. Popierano ja w
zakresie odbudowy miast rowniez w srodowiskach polskich. ,,W wydanym w 1916 r. podreczniku budowy miast
I. Drexler ... w rozdziale o odbudowie pisat: ,,Na czele stawiam zasad¢: z ocalalych urzadzen i budowli nalezy
zachowac, o ile moznosci wszystko co ma warto$¢ praktyczna, estetyczna i pamiatkowa, a zachowane obiekty
naprawia¢, a nowe konstruowa¢ z duchem czasu.” Za: Pawlowski K. ,Zasady ochrony, odbudowy i
rewaloryzacji historycznych zespoléw urbanistycznych” w: ,,Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce...” op.
cit. s.49. Nieco pdzniej zblizone poglady, lecz w szerszym kontekscie urbanistycznym, prezentowaly srodowiska
awangardy modernistycznej zwlaszcza po zakonczeniu II wojny $wiatowej. Przy czym poczatkowo w
dokumencie programowym CIAM z 1933 r. (,Karta Atenska”) raczej odniesienie si¢ do spuscizny
architektonicznej w poréwnaniu z postulatami nowoczesnos$ci mozna uznaé za zbyt ogélnikowe i drugorzedne.
Majac na uwadze kwestie odbudowy miast, negowano celowos¢ rekonstrukcji zniszczonej zabudowy w formach
historycznych, jako marnowanie okazji do ich gruntownej przebudowy. Por.: Matachowicz E. , Konserwacja...”
op. cit. s. 333.
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Odbudowa  $rédmiejskich  osrodkéw  zabytkowych oparta na ideach awangardy
modernistycznej wykluczata mozliwo$¢ scalania w jednolicie funkcjonujacy organizm starych
1 nowych elementéw miasta. Nie negowano jednak przy tym wartosci kulturowej ocalatej ze
zniszczen zabudowy. Przy catkowitym odrzuceniu dotychczasowego dorobku w dziedzinie
planowania urbanistycznego 1 architektonicznego, przydzielano jej jedynie funkcje
eksponatéw i pamiatek o charakterze muzealnym. Przytoczone poglady, w odniesieniu do
wizji nowoczesnych miast, uksztalttowane w dwudziestoleciu wojennym padly na podatny
grunt zwlaszcza w kontekscie koniecznosci ich odbudowy po II wojnie swiatowej. W tym
wypadku o potencjalnych mozliwosciach i zakresie przeksztalcania historycznych uktadow
funkcjonalno-przestrzennych decydowal przede wszystkim osiagnigty stopien zniszczenia
starej zabudowy. Im zakres zniszczen byl wigkszy tym bardziej odpowiadal postulowanym

al)

% Boulevars

i do Strashourg

Fot.19a-c. Hawr (le Havre). Francuski przyklad przebudowy zbombardowanej w catosci (05.09.1944 r.)
dzielnicy $rédmiejskiej Seine—Martime obejmujacej obszar ca. 150 ha wg koncepcji A. Perreta realizowanej w
latach 1945 — 1964; a) charakterystyczna XIX-wieczna obrzezna zabudowa przedwojennego Hawru w rejonie
Quartier du rond-point (obecnie avenue Foch). Zrédho: internet http://membres.lycos.fr/thekbostyle/images/
le%havre%205.jpg; b) poczatek odbudowy dzielnicy ze zniszczen wojennych w nowej formie przestrzennej,
stan z roku 1948. Zrédto: internet http:/patrimoine-xx.culture.gouv.fr/pages/res_lehavre.html, ¢) widok jednej z
osi kompozycyjnych nowego zalozenia urbanistycznego - avenue Foch, stan z roku 1950. Zrédlo: internet
http://perso.wanadoo.fr/erwan.levouch/perret _lehavre.htm

Rys.30. Hawr - Seine—Martime. Plan odbudowanej dzielnicy uznanej za strefg chroniong Zone de Protection du
Patrimoine Architectural Urban et Paysoger (ZPPAUP), stan z roku 1995. Zrodlo: internet http://patrimoine-
xx.culture. gouv.fr/ pages/res_lehavre.html.
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Fot.20a-e. Drezno. a) widok fragmentu drezdenskiej starowki w rejonie Nowego Rynku (Neumarkt) stan z 1943
r. Zrédto: Deutsche Fotothek (DF) Dresden nr archiw. DF 312 972; b) j.w stan po nalotach alianckich stan w
roku 1945 Zrédlo: internet Wikipedia, http://en.wikipedia. org/wiki/ Image: Dresden 1945-2.jpg aktualizacja na
dzien 14.11.2004 r.; ¢) zakres zniszczen, zdj. lotnicze rejonu starego miasta Zrédlo: DF Dresden nr archiw. DF
308 231; d) przebudowana dzielnica historyczna, widok nowej zabudowy wzdtuz osi: Prager strale — Altmarkt-
SchloBstraBe-Augustusbriicke; €) j.w. stan z 1943r. Zrédto: DF Dresden nr archiw. DF 307 951. Niemal
doszczetnie zbombardowane pod koniec wojny miasto (13/14.02.1945 r.) odbudowano we wspolczesnych
formach architektonicznych ze zmiang uktadu komunikacyjnego i wprowadzeniem ciagdéw pieszych. Dawne
oblicze miasta reprezentuje zesp6t monumentalnych gmachéw wzdtuz Laby oraz trwala ruina Frauenkirche,
ktorej rekonstrukcje podjeto w 1990 r.
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zalozeniom wyjs’ciowymm. Takie podejscie do powojennej problematyki odbudo
wy

zabytkowych o$rodkéw, propagowane przez Migdzynarodowg Organizacje Architektow
CIAM'", bylo podstawa wielu opracowan projektowych jak i licznych p6ézniejszych realizacji
nie tylko w Polsce ale i w catej Europie. Powyzsze odrzucenie koncepcji ,,odtwarzania” miast
historycznych, okazalo si¢ w efekcie zgodne z idea ,,Karty Weneckiej” (z 1964r.), ktéra
wykreslita ze slownika konserwatorskiego pojecie rekonstrukcji w odniesieniu do m.in.
zniszezonych zabytkow architektury i urbanistyki.''®

Niejako na przeciwnym biegunie poszukiwan jawily si¢ koncepcje mniej radykalne i za punkt
wyjscia przyjmujace ochrong dziedzictwa kulturowego. Nie chodzito tylko o zagadnienia
dotyczace rekonstrukcji pojedynczych obiektéw uznanych za szczegdlnie cenne, pod
wzgledem waloréw historycznych. Z uwagi na zakres zniszczen materialnych zagadnienia
odbudowy z koniecznosci rozszerzano do catych srédmiejskich dzielnic historycznych jako
zabytkow urbanistycznych''.

" Dos¢ jasno na ten temat wypowiedziat si¢ Le Corbusier: ,,...nie wolno marzyé o powiazaniu miasta

przesztosci ze wspolczesnym lub przyszlym,... trzeba wszystko przerobi¢ zburzywszy najpierw wszystko...”
cyt. za : Matachowicz E. ,Konserwacja...” op. cit. 5.333.

'S Co potwierdzita Deklaracja pokojowa CIAM uchwalona na VII kongresie w Bergamo (lipiec 1949 r.). Por.:
., Deklaracja pokojowa CIAM.” Zrodto: dwumies. Architektura nr 9/10. Warszawa. 1949.

" Gtéwnym przestaniem ,,Karty Weneckiej” jest dbatos¢ o zachowanie zabytkéw kultury materialnej ,,w catym
bogactwie ich autentyzmu”. Stad tez nalezy je konserwowac lub restaurowa¢ a nie odtwarza¢. Por.:
,»Miedzynarodowa Karta Konserwacji i Restauracji Zabytkow i Miejsc Zabytkowych” (tzw.: ,,Karta Wenecka”)
uchwalona na II Migdzynarodowym Kongresie Architektow i Technikow Zabytkéw w maju 1964r.

"E. Goldzamt za najbardziej nierealne w podejsciu do tematyki odbudowy i ochrony zespotow zabytkowych w
miastach po 1945 r. uznaje zachodnioeuropejskie poglady konserwatorskie opisane przez G. Giovannoniego w
publikacji 7/ Restauro dei Monumenti (Rzym, 1945) piszac, ze: ,,Utopijnos¢ [...] teorii konserwatorskich staje
si¢ szczegdlnie oczywista, gdy rozszerzaja one zakres swych rozwazan i postulatéw na problematyke
urbanistyczna.[...] Tak wlasnie rodzi si¢ idea wydzielenia strefy zabytkowej, do ktérej nie ma wstepu tworczosé
wspolczesna, a ktéra zamyka w sobie relikty starych epok rozwojowych miasta ujgte w system ,,zabytkow
urbanistycznych”- catych dzielnic, ulic, zautkéw i placéw odtwarzanych w szacie wiekow ubiegltych.”. Za:
Goldzamt E. ,,Architektura zespotéw srodmiejskich i problemy dziedzictwa”. PIW. Warszawa.1956. s.66.
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1.2. Czesé 2. Analiza wybranych Srédmiejskich osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy
XX w. wzniesionych w historycznych centrach miast Pomorza Zachodniego.

Ksztaltowanie zniszczonych osrodkéw zabytkowych po 1945 r. w Polsce byto $cisle zwigzane
z problematyka i rozwojem budownictwa mieszkaniowego. Jedynie zakwalifikowanie
inwestycji ,,staromiejskich” do przedsigwzig¢ o charakterze osiedlowym dawalo realna
mozliwos$¢ podjecia ich odbudowy. Taki stan rzeczy utrzymywat sie praktycznie do konca lat
80-tych. Podobnie przedstawiala si¢ sytuacja w miastach historycznych na Pomorzu
Zachodnim. Przy czym pierwsze realizacje w omawianym zakresie byly znacznie op6znione
(j. byly rozpoczynane pod koniec lat 50-tych) w stosunku do podobnych przedsigwzie¢ w
innych regionach kraju. Bez wzgledu na sposéb podjecia odbudowy ksztaltowanie
srodowiska historycznego w duze] mierze uzaleznione bylo od spelnienia wymogow
stawianych typowym osiedlom mieszkaniowym. Znajdowalo to swoje odzwierciedlenie w
stosowaniu rozluznionych uktadéw zabudowy oraz wprowadzaniu na obszary staromiejskie
typowych i powtarzalnych form architektonicznych realizowanych w oparciu o technologie
przemystowe. Przyczynilo si¢ to generalnie do zacierania wielowiekowych struktur
osiedlenczych lacznie z dawnym przebiegiem sieci ulicznej. Ponadto na etapie projektowania
ignorowano w duzej mierze zalecenia stuzb konserwatorskich odnoszace si¢ zaréwno do skali
zabudowy jak i1 zagadnien ekspozycji ocalatych lub przeznaczonych do odbudowy obiektow
zabytkowych. Z kolei brak szczegélowego rozeznania warunkéw naturalnych i rzeczywistego
stanu technicznego uzbrojenia terenu byt powodem licznych zmian, modyfikacji i opdznien w
fazie wykonawstwa budowlanego, a nawet przyczyna przerwania inwestycji. Z kolei
priorytetowo traktowane realizacje w zakresie wznoszenia zabudowy mieszkaniowej
negatywnie odbijaly si¢ na ostatecznym wyposazeniu osiedli w niezbedny program ustugowy
nie wspominajac o urzadzeniu terenéw zieleni 1 rekreacji. Dlatego tez wiele sposrod
inwestycji osiedlowych prowadzonych na terenie starych miast nalezy uzna¢ do dzi§ za
nieukonczone. Dla osiagnigcia celu pracy dokonano analizy wybranych przyktadéw osiedli
mieszkaniowych z terenu Pomorza Zachodniego, ktore realizowano w latach 60, 70 i 80-tych
XX w.

1) Realizacje osiedli mieszkaniowych z lat 60-tych.

1.1.a) Osiedle ,,Stare Miasto” w Szczecinie — stan zniszczen i wytyczne konserwatorskie
dla planowanej odbudowy

Obszar Starego Miasta w Szczecinie = w wyniku dziatan wojennych zostat zniszczony w

90%!"'®. Jak pisza w odniesieniu do opisywanego terenu H. Orlinska i S. Latour: ,,...Prawie

117

"7 B. Sekula charakteryzuje jego stan istniejacy przed 1939 r. nastepujaco : ,, Dzielnica staromiejska w okresie
silnej industrializacji miast i zwiazanej z niag urbanizacji podlegata intensywnej przebudowie i zabudowie,
zmieniajac catkowicie swoéj poprzedni charakter mieszkaniowy na ustugowy. Polozenie na waznym wezle
komunikacyjno — drogowym i wodnym predestynowalo ja do zmiany funkcji w miarg silnego rozwoju catego
miasta. Intensywno$¢ zabudowy rosta i osiagneta w roku 1939 swéj kulminacyjny punkt, doprowadzajac do
zabudowy siegajacej 90% powierzchni parcel przy bardzo ciasnych i kretych uliczkach. Z uwagi na
zmniejszajaca si¢ atrakcyjnos¢ zamieszkania, ilo$¢ ludnosci z roku na rok malata, aby w koncu 1939 r. osiagnaé
zaledwie cyfr¢ 1893 mieszkancow zatrudnionych przewaznie jako dozorcy i palacze.” Za: Sekula B. ”Odbudowa
...7%.op. cit. s.16

118 ...na skutek dywanowych nalotéw alianckich. Od poczatku wojny tj. od 01.09.1939 r. do 13.03.1945 r.
Szczecin przezyt 314 alarméw bombowych o tacznym czasie trwania 283 godzin i 54 minut. Scisty obszar
Starego Miasta byt przedmiotem 27 nalotéw. 17.08.1944 r. nastapit szczegélnie dotkliwy dla Starego Miasta
nalot, podczas ktérego po raz pierwszy zastosowane bomby zapalajace z plynnym fosforem praktycznie
wymazaly z powierzchni ziemi caly obszar nadodrzanskiej czesci Starego Miasta”. Za: Paszkowski Z.
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calkowitej zagtadzie ulegla [...] zabytkowa zabudowa $rodmiejska , bedaca wynikiem
wielowiekowych nawarstwien, jak rowniez znaczna czgs¢ zabudowy pochodzacej z konca
XIX w. i poczatku XX w0,

Rys.31a-d. Szczecin — Stare Miasto . a i b —rzut i model przestrzenny (widok perspektywiczny ,,z lotu ptaka”
od strony Odry) stan z przed 1939 r. ¢ i d - rzut i model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalata ze zniszczen wraz
z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku 1945. Zrédto: opracowanie autora.

Pierwsza inwentaryzacja dokumentujaca zakres zniszczen wojennych dla Szczecina, a zatem
rébwniez opisywanej dzielnicy staromiejskiej powstata juz w 1946 r.'?" i byla raczej podstawa
do prowadzenia prac porzadkowych oraz rozbiérkowych na terenie miasta 21 Sam za$
problem odbudowy starowki w kontekscie zapewnienia biezacych potrzeb mieszkaniowych
dla nowej ludnosci naptywowej w  Szczecinie nie byl zbytnio palacy.'”? Dlatego tez
opracowanie wytycznych architektoniczno-konserwatorskich, ktére byly podstawa do
podjecia whasciwych prac projektowych nad odbudowa Starego Miasta zostalo zakonczone

dopiero w marcu 1954 r.'”? Z punktu widzenia przedstawionych postulatow

Miasta w Szczecinie” praca doktorska wykonana w IAiPP PS pod kierunkiem doc.dr inz.arch. S.Latoura.
Szczecin. 1986.5.107.

97a : Orlinska H., Latour S. ,,Szczecin” w : red. W. Zin. ,,Zabytki urbanistyki...”, op. cit., s. 444.

120 Byta ona autorstwa H. Kurcyusz i H. Brodniewicza. Por.: Szymski A.M. ,, Architektura...” op. cit. s.34.

121 jak pisat pierwszy po wojnie prezydent Szczecina P. Zaremba: ,,Przez kilka lat Szczecin byt jedna wielka
kopalnia cegly. Oczyszczajac wnetrza blokéw z rumowisk wydobywano i sortowano cegle, ktéra zwozono do
dworcéw kolejowych [...] gdzie ladowano je na pociagi jadace do Warszawy.” Za: Paszkowski Z.
”Restrukturyzacja miasta...”op. cit. s. 108.

122 Co potwierdza S. Latour piszac : ,,Mimo braku nowych realizacji ,warunki mieszkaniowe w miastach takich
jak Wroctaw (liczacy w 1953 r. 350 000 mieszkancow), czy Szczecin (liczacy 230 000 mieszkancéw) byly
lepsze niz w Owczesnej, intensywnie na nowo budowanej Warszawie. Za: Latour S. ,Rozwo6j architektury i
urbanistyki na ziemiach zachodnich...” op. cit. s.64.

12 Wytyczne architektoniczno - konserwatorskie do odbudowy Starego Miasta w Szczecinie” sporzadzily, na
zlecenie Wydzialu Budownictwa przy Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej , P.P. Pracownie Konserwacji
Zabytkow — Zaktad w Szczecinie pod kierownictwem arch. S. Latoura. Opracowanie zaopiniowat pozytywnie ,z
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konserwatorskich'?*, ktére okreslaty ksztalt przyszlej zabudowy, zdaniem ich autoréw ',
¥ wy

gldwnie powinno si¢ uwzgledni¢ nastgpujace zalozenia 126 ...

a) dzielnica staromiejska , jako najstarsza i najbardziej eksponowana cze$¢ miasta |,
powinna otrzymaé¢ atrakcyjna forme architektoniczna, zachowujac przy tym
zabytkowy uktad miasta i jego historyczne dominanty;

b) zachowane 1 przewidziane do odbudowy zabytkowe obiekty powinny znalezé
wlasciwg oprawe architektoniczna, nawigzujacag w swym uktadzie przestrzennym do
historycznych (dotyczy to przede wszystkim otoczenia zamku ksigzgcego, koSciota
$w. Jana, kosciota $w. Jakuba, ratusza oraz pl. Orta Biatego);

c) szczeg6lna uwage nalezy zwréci¢ na ksztaltowanie zabudowy od strony wschodniej
Starego Miasta, ktéra powinna uwzgledni¢ jego panoram¢ oraz konieczno$é
powigzania miasta z rzeka;

d) nowa zabudowa realizowana na zabytkowym obszarze powinna mieé¢ w miare
mozliwosci charakter obrzezny, podkreslajac tym historyczny uktad urbanistyczny;
elewacje nalezy zréznicowaé, z wyraznym podzialem wertykalnym nawigzujacym do
dawnych podziatow wlasnosciowych;

e) wysokos$¢ zabudowy powinna zamyka¢ si¢ w granicach od 3 do 5 kondygnacji, w
zaleznosci od warunkéw kompozycyjnych i naswietlenia; postuluje si¢ wysokie dachy
ceramiczne, z mozliwosciag wykorzystania poddaszy na cele uzytkowe;

f) majac na uwadze zachowane fasady i mury konstrukcyjne budynkéw usytuowanych w
sasiedztwie zamku ,ratusza i kamienicy Loitzéw, zaleca si¢ podjecie odbudowy tych
budynkéow z czgsciowa rekonstrukcja brakujacych elementow; dotyczy to w
szczegoOlnosci ul. Kusnierskiej, Wjazdowej, pl. Siennego przy ratuszu staromiejskim
oraz poludniowej pierzei ul. Korsarzy.”

zastrzezeniem mozliwosci wprowadzenia korekt i uzupetnien, 6wczesny Wojewddzki Konserwator Zabyikéw H.
Dziurla 15 kwietnia 1954 r. Por.: Latour S. ,Wytyczne architektoniczno — konserwatorskie...” z zalaczona
opinia uzgadniajaca WKZ, maszynopis powielony w zbiorach archiwum WSOZ w Szczecinie bez sygn.

124 7asadniczo byly one zgodne z zapisami dla szczecinskiej staréwki w powojennym ., planie odbudowy
miasta”, ktéry zostat wykonany w skali 1:5000 w latach 1947-48 w dwoéch wariantach. Pierwszy z nich byt
autorstwa: P. Zaremby (gl proj.), H. Brodniewicza, A. Ciborowskiego i U. Ciborowska, drugi za$ : J.
Chmielewskiego i B. Malisza i zakladat, ze odbudowana w przyszlosci zabytkowa dzielnica powinna by¢
ksztaltowana: ,...przy réwnoczesnym zachowaniu i wlasciwym wyeksponowaniu najwazniejszych obiektow
zabytkowych, stanowiacych istotne elementy kompozycyjne miasta.” Nazwiska autoréw ,planu odbudowy
miasta” za.: Szymski A.M. ”Architektura i architekci Szczecina” op. cit. s.45, cytat za: Orlinska H., Latour S.
»Szczecin” w : red. W. Zin. ,,Zabytki urbanistyki...”, op. cit., s. 444

123 prof. S. Latour jako wspolautoréw w/w ,, Wytycznych...” , oprdcz siebie, wymienia : M. Latoura ,H. Dziurle
i L. Kusztelskiego. Por. : Orlinska H., Latour S. ,,Szczecin” w : red. W. Zin. ,,Zabytki urbanistyki...”, op. cit., s.
445.

12°Cytat za: tamze 5.445-446.
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Rys.32. ,, Stare Miasto — Szczecin ustawienie blokéw 7 — fragment zalacznika graficznego do ,,Wytyczne
architektoniczno — konserwatorskie...” op. cit. Widoczna jest tutaj zasada obrzeznego ksztattowania nowej
zabudowy w oparciu o historyczng siatke ulic z nieznaczna tylko korekta jej ukiadu na przedtuzeniu Mostu
Dlugiego oraz dazenie do sanacji przestrzeni wewnatrzblokowe;.

Ponadto wytyczne architektoniczno - konserwatorskie dos¢ precyzyjnie okreslaty docelowy
charakter funkcjonalny dzielnicy w skali calego miasta'?’. W ramach uzupelniania brakow
mieszkaniowych 1 zapotrzebowania na nowe obiekty uzytecznosci publicznej ,powstalego w
wyniku rozrostu Szczecina jako osrodka gospodarczego i administracyjnego, proponowano
uruchomienie na omawianym obszarze osiedla mieszkaniowego z bogatym programem ustug
podstawowych i ogélnomiejskich '** o charakterze centralnej dzielnicy miasta. W zakresie

17 Przy okreslaniu zatozen funkcjonalnych dla dzielnicy w ,,Warunkach...” S. Latour opierat si¢ na zapisach
6wczesnie obowigzujacego planu ogdlnego miasta i o tymczasowy normatyw urbanistyczny (TNU). Za
podstawe szacunkoéw (wyjsciowa do dalszych obliczen) autor obrat perspektywiczne zatozenia planu w stosunku
do zmian demograficznych na terenie Starego Miasta. Docelowa skorygowana liczba mieszkancéw osiedla
staromiejskiego (wstepnie szacowana na 13 680 os6b) po roku 1960 miata wynosi¢ 10 455 os6b (w tym: 9 600 —
w mieszkalnictwie indywidualnym, 75 — w budownictwie uzytecznos$ci publicznej tzn.: wozni w szkotach,
dozorcy w biurach itp., 780 — w mieszkalnictwie zbiorowym jak bursy, internaty i hotele robotnicze). Por.:
Latour S. ,,Wytyczne architektoniczno — konserwatorskie...” op. cit. s. 6 i 9 (w czes$ci tzw.: ,,Studium
ekonomiczne — zagospodarowanie Starego Miasta i wytyczne liczbowe jego odbudowy™).

2 Poza gléwna funkcja mieszkaniowa propozycje lokalizacji oraz dane szacunkowe dla planowanego
wyposazenia dzielnicy staromiejskiej w ushugi przedstawialy sig¢ nastepujaco:

Handel .rzemiosto i zywienie zbiorowe (przewidywana kubatura odpowiednio : 43.400 m?, 18.590 m? i 19.500
m®) — sugerowana koncentracja w/w uslug w parterach budynkéw wzdtuz: al. Niepodlegtosci, ul. Wielkiej (ob.
Wyszynskiego) — 100%; ul. Stoistawa i Kaperskiej — 80% i czg$ciowo wzdluz ciagu komunikacyjnego przy
Odrze — 60%. W zakresie handlu i rzemiosta podano orientacyjny wykaz sklepéw specjalistycznych mogacych
obshugiwa¢ cale miasto tzn.: antykwariaty i ksiggarnie (dzieta naukowe i muzykalia), sklepy - z instrumentami
muzycznymi ; z instrumentami naukowymi i technicznymi oraz preparatami naukowymi; z wyrobami przemyshu
ludowego i artystycznego (szczegélnie pamiatkarstwo), domy: meblowy i sportowy, salony samochodowy i
kosmetyczny, sklep zoologiczny i ornitologiczny,

Oéwiata i szkolnictwo — 4 przedszkola (jedno na 90 dzieci i trzy na 120 o tacznej kubaturze 9.000 m?), 2 szkoly
podstawowe o tacznej kubaturze 19.000 m?, 2 szkoty zawodowe (muzyczna i sztuk plastycznych lokowane w
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rozwigzan komunikacyjnych forsowany byl poglad o koniecznosci zachowania jego
historycznego uktadu za wyjatkiem nieznacznych korekt ciagéw przeznaczonych do ruchu
tranzytowego'>. Jednoczesnie autorzy , Warunkéw...” stanowczo i zdecydowanie
przeciwstawiali si¢ utrzymaniu juz zrealizowanego przelotowego ciagu komunikacyjnego
wzdluz Odry tzw.: ,arterii nadodrzanskiej”, ich zdaniem tymczasowej i1 wykonanej
prowizoryczniem. Nie chodzitlo bynajmniej o jej catkowita likwidacje, jako drogi o
charakterze tranzytowym, ale zwracano uwage na mozliwos¢ stworzenia bulwaru w formie
,hadbrzeza [...] wyladunkowego (ew. targowiska portowego) gdzie powinno si¢

koncentrowa¢ zycie i atmosfera portowa''.”

AN

s

i3]

A\

Rys.33. Tzw. ,arteria nadodrzanska” zrealizowana w latach 1947 - 49 — fragment jej przebiegu wg koncepcji P.
Zaremby z 1947 r. Na przedtuzeniu mostu Dhugiego ul. Wielka (ob. kard. Wyszynskiego) przebita w 1956 r.
Zrédto: Orlinska H., Latour S. ,,Szczecin” w : red. W. Zin. ,,Zabytki urbanistyki...”, op. cit., ryc. 638.

adaptowanych budynkach odpowiednio : przy ul. Janistawy ob. Staromtynskiej nr 13 i kamienicy Loitzow —
lacznie 31.300 m?) oraz swietlice dziecigce przy szkolach (facznie 2.000 m®) — catos¢: 61.300 m*

Stuzba zdrowia — 4 ztobki (po dwa na 50 i 80 dzieci — tacznie 11.000 m?), poradnia dla matki i dziecka (2.000
m?); ambulatorium (3.000 m?®), apteki (facznie 1000 m?), taznia miejska (rozbudowa istniejacej do kubatury
25.000 m®) — catos¢ : 42.000 m?

Administracja — Dzielnicowa Rada Narodowa (5.000 m?) ,budynki administracji gospodarczej w tym komenda
Strazy Pozarnej i konsulaty (facznie 16.000 m?), siedziby organizacji politycznych (facznie 9.000 m?), placowki
instytucji spétdzielczych i organizacji spolecznych (10.000 m?®) , punkt obstugi turystycznej i propagandy
Szczecina (propozycja lokalizacji w Starym Ratuszu — 9.000 m?), koscioty (istniejace $w. Jakuba i $w. Jana po
odbudowie przeznaczy¢ do uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem — facznie 136.600 m?) — cato$¢: 172.000 m*
Kultura i sztuka — $wietlice dla dorostych (w poblizu hoteli robotniczych — tacznie 1.000 m?), kino na 500 miejsc
(3.600 m?), sale wystawowe ,muzeum, sala koncertowa, sala widowiskowa (umieszczone w zamku szczecinskim
— tacznie 95.000 m?) — catos¢ 99.600 m? Por.: Latour S. .,,Wytyczne architektoniczno — konserwatorskie...” op .
cit.s. 10-13.

122 Wg , Warunk6éw...” zmiany mialy dotyczy¢ przede wszystkim ul. Wielkiej (ob. Wyszynskiego) tzn.:
,,Poszerzenie ulicy Wielkiej winno by¢ rownomierne po obu jej stronach z uwagi na konieczno$¢ zachowania jej
osi wpadajacej na o$ bramy Portowej. [...] W swej dolnej czgsci (w poblizu Odry) ul. Wielka nalezy przebi¢
przez blok dawnej, dzi§ zagruzowanej zabudowy do wylotu mostu sytuowanego na starych filarach na linii
przedtuzenia ul.Mostowej. Wydaje si¢ niestusznym utworzenie w tym miejscu jakiego$ wigkszego placu ze
wzgledu na mogace powsta¢ w ten sposob rozerwanie elewacji Starego Miasta i utworzenie wyrwy w jego
panoramie (od strony rzeki — przyp. wt). Por.: tamze s.14

130" Potozona na wyréwnanym usypisku gruzu z zniszczonej zabudowy przybrzeznej ,nie ma powiazania ani z
reszta nadbrzeza, ani z poziomem wylotéw ulic Starego Miasta. Rdznica poziomu arterii i wylotéw ulic wynosi
okoto 2 metréw. Arteria odgradza Stare Miasto faktycznie i optycznie, przecina w sposéb brutalny historyczny
uktad zabudowy, blokéw i ulic, a z powodu swej wysokosci, wynikajacej z duzej ilosci gruzu, na ktérym jest
potozona, zastania czgs¢ zabudowy dolnych partii Starego Miasta i psuje tak wazny efekt plastyczny, jaki daje
panorama miasta, ogladana z drugiej strony rzeki.[...] Wszystkie wzgledy zatem techniczne, urbanistyczne
,architektoniczne 1 konserwatorskie przemawiaja w sposéb zdecydowany przeciw zachowaniu arterii
nadodrzanskiej w obecnej formie.” Por.: tamze : s.15

Bl 7a:tamze :s. 15
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Koncepcja przeprowadzenia ,arterii nadodrzanskiej” majacej skomunikowac srodmiejskie
rejony Szczecina z poinocng czgscig miasta i potaczy¢ z Policami, a zwlaszcza ,,przebicie” ul.
Wielkiej, byly zbiezne z planem rozwoju aglomeracji szczecinskiej opracowanym pod
kierunkiem B.H. Reichowa - architekta miejskiego m. Szczecina w latach 1939-45."%

Rys.34. Szczecin. Plan lokalizacji nowych s$rédmiejskich dworcow kolejowych w powiazaniu z korekta
przebiegu tranzytu kotowego przez miasto z roku 1939 autorstwa arch. H.B. Reichowa. Koncepcja tzw. ,arterii
nadodrzanskiej” w kierunku polickim przewidywala zachowanie istniejacej panoramy miasta od strony rzeki.
Na uwage zwraca ,przebicie” ul. Wielkiej praktycznie identyczne jak w opracowaniu ,polskim” oraz
umiejscowienie przeprawy mostowej w rejonie zamku, ktéra urzeczywistniono w latach 80-tych XX w. w
postaci Trasy Zamkowej im. prof. P. Zaremby. Zrédto: Reichow H.B. ,Gedanken zur stidtebaulichen
Entwicklung des GroB-Stettiner Raumes”.Berlin.1939. ryc. 37.

1.1.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Szczecinie - dane ogé6lne

Projekt nowej zabudowy osiedla mieszkaniowo - uslugowego ,,Stare Miasto” ostatecznie
przedstawiono w formie planu szczegétowego (skala 1:1000) dnia 01 pazdziernika 1955 r. i
byt on podstawa do dalszych opracowan realizacyjnych kontynuowanych w latach 1956-59
133 Opracowania projektowe wykonano w Przedsigbiorstwie Projektowym Budownictwa
Miejskiego ,,Miastoprojekt — Szczecin”. Jego autorami w zakresie urbanistyki byl zespot
architektow w skladzie : Waclaw Furmanczyk (glowny projektant), Witold Jarzynka,
Leonard Kotowski, Janusz Karwowski i Henryk Okréj"**. Ponadto przy opracowywaniu

132 Wg B. Sekuli, bliskiego wspotpracownika prof. P. Zaremby, autorzy pierwszego ,,planu odbudowy miasta”
pochodzacego z lat 1947-48 tj.: P. Zaremba, H. Brodniewicz, A. Ciborowski i U. Ciborowska znali te
opracowania, a P. Zaremba osobiscie spotykal si¢ z prof. B.H. Reichowem zamieszkalym wowczas w
Hamburgu, ktéry rowniez opracowat autorski plan odbudowy Szczecina. Informacja uzyskana na podstawie
wywiadu z B. Sekula w dniu 28.01.2005 r., réwniez por.: ,Reichow Hans Bernard” haslto przedmiotowe w
»~Encyklopedia Szczecina” red. Biatecki T. wyd. U S Instytut Historii ZHPZ. Szczecin.2000

1337a.: Bal W., Dawidowski R., Szymski A.M. ”Architektura...” op. cit. s.141 i 261.

B% Wybér jednostki projektowej dla szczeciniskiej dzielnicy staromiejskiej poprzedzony byt niejawnym
postepowaniem konkursowym rozpoczgtym w 1953 r. Uczestniczylo w nim pig¢ zespotow projektowych z
Warszawy , Gdanska i Szczecina. Efektem pierwszej proby rozstrzygnigcia konkursu byta polaryzacja pogladéw
na temat przyszitego ksztattu przestrzennego dzielnicy. Jedna z prac (przedstawiona przez zespét konserwatoréw
warszawskich) zakladata rekonstrukcje starowki na wzor rozwiazan warszawskich i gdanskich za$ najbardziej
przeciwstawne do niej opracowanie ,,gdanskie” przewidywato wprowadzenie zupelie nowej kompozycji
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szczegotowej dokumentacji  branzy architektonicznej w pracach wspomnianej grupy
uczestniczyli arch. arch. Renata Fyda - Karwowska, Janusz Karwowski, Wiadystaw
Michatowski oraz Ryszard Wroéblewski. Natomiast rol¢ konsultantéw pelnili arch. Stefan
Putowski i prof. dr Piotr Zaremba'®’. Osiedle mieszkaniowo — ushugowe realizowano w
latach 1956 — 1970 w ramach pierwotnie zalozonego V — etapowego zadania inwestycyjnego
Dyrekcji Budowy Osiedli Robotniczych przy Miejskiej Radzie Narodowej w Szczecinie.
Budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe zaprojektowano indywidualnie jako stypizowane
w technologii monolitycznej'*® w oparciu o 6wezesnie obowigzujace normatywy techniczne
projektowania budynkéw i mieszkan'®’. Osiedle Stare Miasto zlokalizowano w obrebie
Scistego $redniowiecznego centrum Szczecina w dzielnicy Srédmiescie w rejonie gléwnej
komunikacyjnej arterii wlotowej do lewobrzeznej czgsci miasta od strony wschodniej — ul.
Wielkiej (obecnie ul. kard. St. Wyszynskiego).

1.1.¢) Osiedle ,,Stare Miasto” w Szczecinie - zalozenia projektowe

Projekt osiedla zaktadat docelowo powstanie ok. 8,5-tysigcznej jednostki mieszkaniowej z
pelnym programem ustug podstawowych. Ponadto uwzgledniajac polozenie dzielnicy w
calej planowanej strukturze szczecinskiego $rédmiescia zdecydowano si¢ na rozmieszczenie
ustug wyzszego rzedu o charakterze ogélnomiejskim'*® w parterach budynkoéw
lokalizowanych wzdluz gléwnych ciagéw komunikacyjnych ( m.in. ul. Wielka i al.
Niepodleglos’ci)m. Osiedle zostalo  wytyczone w obszarze ograniczonym ukiadem
komunikacji kotowej o charakterze przelotowym tzn : od zachodu Aleja Niepodlegtosci, od
péinocy Placem Zoknierza Polskiego i ul. Stoneczna (ob. Trasa Zamkowa), od potudnia ulica
Dworcowa, a od strony potudniowo-wschodniej tzw. “arteriag nadodrzanska™ (ob. Nabrzeze
Wieleckie). Ruch  przejazdowy  utrzymano  takze na  wszystkich  drogach
wewnatrzosiedlowych, a funkcje ponadlokalng jako gléwny wjazd do miasta otrzymata ul.
Wielka wraz z mostem Dlugim przedzielajac osiedle w kierunku wschdd-zachod na

przestrzennej . Ostatecznie rozwiazano problem organizujac w 1954 roku drugi konkurs z udziatem juz tylko
trzech zespotéw : warszawskiego , gdanskiego i szczecinskiego ,poddajac ich prace ocenie zaréwno wiadz
terenowych jak i Gléwnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Komitecie Urbanistyki i Architektury.
Zwycieska okazata si¢ koncepcja zespotu architektéw reprezentujacych szczecinski ,,Miastoprojekt” i byta ona
podstawa do wykonania planu szczegétowego dzielnicy srodmiejskiej w roku 1955. Por.: Sekula B. ”Odbudowa
i rozbudowa miast i osiedli Pomorza Zachodniego w latach 1945-1960” w: dwumies. Przeglad
Zachodniopomorski zeszyt 3. Instytut Zachodnio-pomorski.Szczecin.1965. s.22, Jarzynka W. ,”Ksztaltowanie
przestrzenno-funkcjonalne zespoléw mieszkaniowych w aspekcie tworzenia warunkéw integracji spotecznej i
identyfikacji $rodowiskowej”, praca doktorska na WBiA Politechniki Szczecinskiej. Szczecin.1984. s.87 i
Szymski A.M. ”Architektura i architekci Szczecina” PNPS nr 560. Szczecin. 2001. s.54

135 7a: Sekula B. "Odbudowa ...” op. cit. 5.80

B¢ «juz w 1 etapie realizacji starego miasta zostalo wprowadzone budownictwo monolityczne. Czesci
konstrukcyjne [...] budynku — $ciany poprzeczne no$ne — sa wykonane z jednofrakcyjnego gruzobetonu, a
pozniej zwirobetonu sypanego w przesuwne szalunki. Gotowe elementy prefabrykowane — stropy , schody,
kominy — byly montowane bezpo$rednio na budowie.[...] Koncepcja mieszkan byla oparta na module
sze$ciometrowym a po zmianie normatywu mieszkaniowego z r. 1960 na rozstawie 5,40 i 5,10 m $cian
konstrukcyjnych o raz na podstawie szerokosci plyty stropowej wynoszacej 1,2 m.” Za: Sekula B. "Odbudowa
.7 op. cit. .21

7 Ppoczatkowo byla to Instrukcja Ministra Odbudowy wydana 10.09.1947 “w sprawie tymczasowych
standardéw budowlanych...”(patrz: Dz. Urz. Min. Odb. ,nr 9,p0z.136), a pdzniej ,,Normatyw projektowania
mieszkari i budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych w miastach i osiedlach” opublikowany jako zatacznik do
Uchwaty Rady Ministrow w dniu 20.08.1959 r. (patrz: Monitor Polski nr 81,p0z.422 z 1959 r.)

B Wybor lokalizacji ustug ponadpodstawowych byt warunkowany przysztym zainwestowaniem terendw
przylegltych do omawianej dzielnicy, a zwlaszcza realizacja w rejonie Bramy Portowej, pl. Zohierza i ul.
Roosvelta oraz przy Odrze ,na styku wplywéw miasta i portu” centréw ustugowych. Por.: Sekula B.
”Odbudowa ...”.op. cit. s.19.

13 Zdaniem B. Skuli: "W ten sposob w pelni zostanie zrealizowana zasada koncentracji ushug ogolnomiejskich
na osiach $rédmiejskiego centrum, a istniejacy tymczasowy uklad przesunie si¢ w kierunku réwnolegtym do
Odry, zgodnym z kierunkiem rozwoju miasta.” Por.: Za: Sekula B. ”Odbudowa ...”.op. cit. .19 i 20
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wysokosci kosSciota katedralnego p.w. sw. Jakuba . Komunikacja kolowa nie zostata
oddzielona od ciggéw pieszych. W projekcie uktadu dzielnicy mieszkaniowo — ustlugowe;j
wykorzystano zr6znicowana rzezbe terenu'*° spietrzajac nowa zabudowe gtownie rejonie
skarpy nadodrzanskiej (budynki sytuowano prostopadle i réwnolegle do warstwic) .

Rys.35. Szczecin —topografia Starego Miasta. Warstwice naniesiono na obrys przedwojennej obrzeznej
zabudowy , oznaczenia: 1 — Zamek Ksiazat Pomorskich , 2 —kos$ciét §w. Jakuba, 3 —ratusz 4 — kosciét $w.
Jana, opracowanie S. Latour. Zrodto: Orlinska H., Latour S. ,,Szczecin” w (red.) W. Zin. Zabytki urbanistyki...,
op. cit., s. 440

7 uwagi, jak pisat W. Jarzynka, na ,,...brak przekazéw ikonograficznych i znikoma ilo$¢
ocalalej zabudowy historycznej...”odrzucono koncepcj¢ odbudowy starowki w oparciu o
zasady rekonstrukcji, a ponadto jego zdaniem ,,...réwniez wzgledy uzytkowe i ekonomiczne
przemawialy przeciw ,,odtwarzaniu” nieudokumentowanych wartosci historycznych [...] w
owcezesnym okresie do$¢ ,,modnych” w odniesieniu do terenow staromiejskich.. Al

Calos$¢ projektowanej zabudowy miaty uzupetnia¢ zachowane lub przewidziane do odbudowy
obiekty zabytkowe'*. Stratyfikacja struktury przestrzennej nowej zabudowy mieszkaniowej

140 zwlaszcza dotyczylo to nowej zabudowy w rejonie skarpy nadodrzanskiej ,dla ktérej réznice poziomu terenu
wynosza 20 — 23 m na odcinkach 0ok.300 m. Por.: Orlinska H., Latour S. ,Szczecin” w .” w red. W. Zin.
,,Zabytki urbanistyki...”, op. cit., s. 445.

1 Wg B. Sekuli argumentacja o braku jakichkolwiek wiarygodnych materialéw archiwalnych mogacych
postuzy¢ do rekonstrukcji szczecinskiej staréwki byta zwyklym naduzyciem (po prostu z ich nie korzystano) i
wynikata bardziej z powojennej niechgci do odtwarzania niemieckiej spuscizny na terenach ,ziem
odzyskanych”. Bogate materialy archiwalne, praktycznie zachowane w catosci, niemieckiej administracji
budowlanej Szczecina, zgromadzone byly w gmachu obecnego Urzedu Miejskiego przy pl. Armii Krajowej. Po
wojnie, podczas prac adaptacyjnych i przebudowie poddaszy na biura w w/w budynku, archiwalia §wiadomie
likwidowano. Zachowano jedynie niewielki zbér dokumentéw niemieckiej policji budowlanej, ktoéry obecnie
przechowywany jest w szczecinskim oddziale Archiwum Panstwowego, ilustrujacy gtéwnie przebieg
$rodmiejskiej sieci wod.-kan. Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z B. Sekula w dniu 28.01.2005 r.,
cytaty za : Jarzynka W. ,”Ksztaltowanie przestrzenno-funkcjonalne...”op. cit. s.88.

142 dotyczylo to przede wszystkim Zamku Ksiazat Pomorskich, ,koscioléw: $w. Jakuba i $w. Jana , ratusza i
ocalatej zabudowy w sasiedztwie pl. Orta Biatego oraz kamienicy Loitz’éw. Por.: tamze.
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przedstawiala si¢ w projekcie nastepujaco'*:

- strefa ,,A” - péinocno-zachodnia czgs¢ dzielnicy (polozony najwyzej obszar osiedla —
tzw.:,,gorny taras”) o niewielkim spadku terenu wynoszacym ca.1% w kierunku rzeki
Odry i najwigkszej liczbie obiektéw starej zabudowy ocalatych lub przeznaczonych do
odbudowy (w tym Zamek Ksigzat Pomorskich i katedra p.w. $w. Jakuba) liczyta — 19
zespolow (ciagow) sekcji klatkowych o zréznicowanej dhugosci'™ i wysokosci od 3 do
5,5 kondygnacji, ponadto przewidziano nowa szeregowa zabudowg jednorodzinng przy
ul.Korsarzy (ciag 16 moduléw 6-cio metrowych na odcinku migdzy ul. Farng i ul.
Rycerska) o wysokosci 2,5 kondygnacji oraz maly zesp6t niskiej zabudowy ,,punktowe;j”
liczacy 4 obiekty 3,5 - kondygnacyjne w rejonie ulic Konski Kierat i Mariackiej,

, AZoinierza

Lal LT TP
=t

Rys. 36. Szczecin — Stare Miasto projekt zagospodarowania terenu z 1955 r. Budynki projektowane — odcien
jasnoszary, budynki pozostale -zabudowa przedwojenna ocalata ze zniszczen Iub przeznaczona do
rekonstrukcji, przyjety podziat na strefy zabudowy — wilasny do celéw opisowych. Nowa zabudowa
mieszkaniowa zasadniczo ksztaltowana jest jako obrzezna i uzupeliona matymi zespotami budynkoéw
punktowych (trzy w ukladzie parawanowym , wéréd nich grupa 4 obiektéw 11-kondygnacyjnych zlokalizowana
w wzdtuz ,arterii nadodrzanskiej”). Zrédto: kwartalnik Architektura i Urbanistyka ,t.V,z.1-2/1960).

143 7e wzgledu na projektowany uktad komunikacyjny i istniejaca topografig terenu ,w celu scharakteryzowania
nowoprojektowanej zabudowy, przyjeto podziat osiedla na 3 strefy. Podobnie podzielit dzielnice staromiejska
Z. Paszkowski. Por.: Paszkowski Z. ”Restrukturyzacja miasta historycznego jako metoda...” op. cit. s.112-113
47 aprojektowano ciagi zabudowy w szeregach 2-5 klatkowych, przy czym modul jednoklatkowy mial w
opracowaniu koncepcyjnym dtugo$¢ 18 m (3x6m) w rozstawie osi konstrukcyjnych skrajnych poprzecznych
$cian no$nych .Por.: Sekula B. ”Odbudowa...”op. cit. s.21.
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- strefa ,,B” - pdinocno-wschodnia cz¢$¢ dzielnicy (obejmujaca obszar skarpy nad-
odrzanskiej graniczacy od zachodu z ramionami ulic Grodzkiej 1 Soltysiej oraz tzw.
»dolny taras” osiedla okreslany ,,Podzamczem”) o bardzo urozmaiconej konfiguracji
terenu'®, ktorej przedwojenna zabudowa praktycznie ulegla catkowitemu zniszczeniu, a
pracom rekonstrukcyjnym planowano podda¢ pojedyncze obiekty (przede wszystkim:
Stary Ratusz i kamienice Loitzoéw) liczyla — 11 zespotow (ciagdw) sekeji klatkowych o
zroznicowanej dtugosei (od 2 do 5 klatkowych) 1 wysokosci od 3 do 5 kondygnacji oraz
jedna grupe budynkow punktowych zlokalizowanych przy ul. Szewskiej,

- strefa ,,C” - potudniowa czg$¢ dzielnicy (oddzielona od reszty osiedla ulica Wielka ob. ks.
kard. St. Wyszynskiego) o srednim pochyleniu terenu w kierunku Odry wynoszacym
ca.5% 1 niewielkiej liczbie obiektéw starej zabudowy ocalalych lub przeznaczonych do
odbudowy (m.in. kosciét p.w. $w. Jana i budynek administracyjny policji budowlanej ob.
rektorat Pomorskiej Akademii Medycznej ) liczyla — 10 zespolow (ciagdéw) sekcji
klatkowych o zréznicowanej dtugosci (od 2 do 5 klatkowych) 1 wysokosci od 4,5 do 5,5
kondygnacji, ponadto zaprojektowano maly zespdt niskiej zabudowy ,,punktowe;j”
liczacy 3 obiekty 4 — kondygnacyjne.

Kompozycyjny uktad projektowanej zabudowy mieszkaniowej ksztaltowany byt w oparciu o
typ zabudowy blokowe;j 146 Odwzorowywat on obrzezny, choé nieco rozluzniony, charakter
zabudowy historycznej w postaci nowych blokéw mieszkalnych, a takze stanowil
uzupelnienie (w formie zabudowy plombowej) wolnej przestrzeni migdzy obiektami
istniejacymi lub przeznaczonymi do rekonstrukcji. W zakresie ksztaltowania krajobrazu
przewazyt poglad o koniecznosci wprowadzenia wspétczesnej zabudowy z jednoczesnym jej
podporzadkowaniem historycznym dominantom oraz zachowanym obiektom zabytkowym. Z
tego punktu widzenia za najbardziej istotne uznano rozwigzania przysziej zabudowy w
sasiedztwie szczecinskiego zamku (ob. Zamek Ksiazat Pomorskich ), koscioléw sw. Jakuba
(ob. kosciot katedralny) i $w. Jana oraz Starego Ratusza dbajac o ich wlasciwa ekspozycje
przestrzenna.

Budynki mieszkalne zlokalizowane byly wzgledem siebie w odlegtosciach od 8 do 25 m
(mierzac w liniach obrzeznej zabudowy) co mialo przywréci¢ dzielnicy ,, wlasciwy klimat
przestrzenny” i ,zwarto$¢ form przestrzeni ulicznych”'*’. W odniesieniu do nowej
architektury przejawialo si¢ to formowaniem zabudowy ,, w oparciu o pionowe podzialy z

%>Nachylenie skarpy nadodrzanskiej w kierunku potudniowym i wschodnim waha si¢ w granicach 14-17%,
natomiast dla Podzamcza r6znica wysokosci terenu wynosi ca.3 m ze spadkiem zorientowanym w strong¢ Odry
($rednio 2%). — przyp. wi.

146 1 0. Chmielewski wyr6znit pie¢ sposobéw (typ6éw) ksztattowania zabudowy osiedlowej:

- grzebieniowy (grupa budynkéw wzajemnie réwnolegta lub prawie réwnolegta, orientowana najczesciej wzdhuz
kierunku po6moc-potudnie. Uzupehieniem grupy obiektéw, zwykle S$redniej dlugosci, byl usytuowany
prostopadle do niej jeden dtuzszy budynek),

- blokowy (grupa budynkéw ksztaltujaca prostokatne, wyodrebnione wnetrza urbanistyczne, wpisana
przewaznie w prostokatna siatke ulic),

- gniazdowy (grupa budynkéw punktowych, okalajaca wnetrze urbanistyczne o cechach odmiennych od
przestrzeni zewngtrznej),

- liniowy (dlugie budynki pojedyncze lub zespoty budynkéw o $redniej dlugosci ksztattowane w rzucie jako
linie proste, zatamane lub krzywe, czesto réwnolegle powielane. Takie powielanie zabudowy powoduje
powstanie pasma lub grupy pasm (wiazek),

- meandrowy (grupa najczesciej diugich, przetamanych pod katem prostym obiektéw zabudowy wielorodzinne;,
ksztattujaca uklady wnetrz wzajemnie si¢ przenikajacych o zréznicowanym charakterze funkcjonalnym). Por.:
Mirecka M.A. ,Rehabilitacja osiedli mieszkaniowych z lat 1945-1970” w: Urbanistyka — Mig¢dzyuczelniane
Zeszyty Naukowe, rok I, Gdansk, Krakéw, £6dz ,Szczecin, Warszawa.1995. s. 84-86.

7por.: Jarzynka W. , "Ksztattowanie przestrzenno-funkcjonalne...”op. cit. s.88-89.
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Rys. 37. Studium zabudowy taraséw nadodrzanskich w rejonie Zamku Ksiazat Pomorskich — rys. autorstwa
arch. L. Kotowskiego do projektu z 1955 r. Zrédto: dwumies. Architektura nr 11-12/1961.5.419

zastosowaniem niewielkiej skali wysokosciowej zabudowy (od III do V kondygnacji) i
wysokich ceramicznych dachow”'*® w miare mozliwosci nawiazujac do zachowanego ukladu
sieci ulicznej 149,

i g D'q i | 1) I

a)

b)

Rys. 38a-b. Nowa zabudowa dzielnicy staromiejskiej w Szczecinie: a) proj. fragment pierzei potudniowej ul.
Wielkiej (ob. kard. Wyszynskiego), b) proj. zabudowa uzupetniajaca przy ul. Kusnierskiej Zrédlo : Orlinska H.,
Latour S. ,,Szczecin” w (red.) W. Zin. Zabytki urbanistyki..., op. cit., ryc. 642 i 643. Wydobycie na elewacjach
poprzecznego uktadu konstrukcyjnego $cian poprzecznych, zdaniem autoréw projektu, ,,umozliwito uzyskanie
pionowego podziatu fasad odpowiadajacego dawnym podziatlom na kamieniczki”. Cyt. za: Jarzynka W.
”Ksztaltowanie przestrzenno-funkcjonalne...”op. cit. s.89.

148 7a: Jarzynka W. ,”Ksztaltowanie przestrzenno-funkcjonalne...”op. cit. 5.87.
9 Jak pisze W. Jarzynka : ,Zmianie ulegt jedynie uklad uliczny w rejonie Odry, podyktowany koniecznymi
korektami komunikacji srodmiescia.” tamze: s.87.
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W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej umiejscowiono nowe obiekty ustug
podstawowych: szkote podstawowa (rég ul. ul. Farnej 1 Grodzkiej), dwa przedszkola (przy
ul. Farnej i ul. Podgodrnej), dwa zlobki (wnetrze bloku ograniczonego ul. ul. Grodzka,
Sottysia, Wielka, Msciwoja 1 Kusnierska) 1 zaklad zywienia zbiorowego (przy al.
Niepodleglosci) oraz przychodni¢ zdrowia (przy ul Staromtynskiej)'*, a ponadto budynek
obstugi ruchu turystycznego (rég ul. Panienskiej i Nowym Rynku)"'. Na potrzeby rekreacji
osiedlowej przeznaczono tereny wewnatrzblokowe, natomiast w sasiedztwie obiektow
zabytkowych urzadzono publiczne skwery. W sumie obszary zielone zajmowaty ca 9%
powierzchni osiedla. W powiagzaniu z rekreacja osiedla (wykorzystujac uksztattowanie
skarpy nadodrzanskiej) zaprojektowano wolnostojace zespoly garazowe — czesciowo
zaglebione w terenie lub jako wbudowane (sytuowane na poziomie piwnic zabudowy
wielorodzinnej). Uzyskana w ten sposob ilos¢ miejsc do garazowania samochodow
osobowych byla do$¢ skromna, a jej wskaznik na 1000 mieszkancéw wynosit ca.16
stanowisk'>?.

Projekt i realizacja Osiedla Stare Miasto w Szczecinie doczekatly si¢ bardzo zréznicowanych
ocen, zarowno pochlebnych jak i1 negatywnych, w literaturze przedmiotu. Na temat idei
wprowadzania wspotczesnej architektury w struktur¢ miasta historycznego zdecydowanie
entuzjastycznie wypowiadal si¢ prof. P. Zaremba piszac o planie szczecinskiej dzielnicy
staromiejskiej ze :” w przeciwienstwie do innych miast polskich wprowadzono $miato i
konsekwentnie nowgq architekture, nie silac si¢ na jej archaizowanie...” oraz ,,Szczecinskie
Stare Miasto zachowato swdj historyczny uklad ulic, ale calkowicie zmienilo charakter
zabudowy...”!3. Réwnie pozytywna , choé¢ z pewnymi zastrzezeniami'>*, jest ocena prof. S.
Latoura. Jego zdaniem ,,... powstal w granicach dawnego miasta wyodrgbniony zespo6t
zabudowy, ktory mimo przyjecia czgsci ushug o charakterze ogélnomiejskim, a szczegdlnie
mimo przeprowadzenia przez jego teren tras komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu,
zdotal zachowaé cechy kameralnosci i nastroju zabytkowej dzielnicy.”'*’Mniej przychylne

130 Mialy to by¢ obiekty liczace od 1 do maks. 3 kondygnacji . Szacunku zapotrzebowania na ustugi dzielnicy
mieszkaniowej dokonano w oparciu o Instrukcj¢ Ministra Odbudowy wydana 10.09.1947 “w sprawie
tymczasowych standardow budowlanych...”(patrz : Dz. Urz. Min. Odb., nr 9,p0z.136),

BI pozostate funkcje ponadpodstawowe rozmieszczono w budynkach istniejacych lub przeznaczonych do
odbudowy zgodnie z sugestia autorow .,, Wytycznych architektoniczno — konserwatorskich...” , za$ same prace
adaptacyjne nie byly objete zadaniami projektowymi prowadzonymi w ramach osiedla mieszkaniowego (przyp.
wt.)

12 Dla poréwnania nieco pézniejsze od czasu powstania koncepcji projektowej normatywy urbanistyczne tj.
Zarzadzenie nr 15 Przewodniczacego KBUIiA z dnia 21.02.1961 ,, w sprawie giownych wskaznikéw do
projektowania osiedli mieszkaniowych w latach 1961-1965...” oraz Zarzadzenie nr 118 Ministerstwa
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych z 14.06.1964 r. ,, w sprawie wskaznikow wykorzystywania
terenéw zainwestowania miejskiego...” okreslaty ten wskaznik na poziomie 40-80 na 1000 mieszkancéw. Por.:
Krzatata K. ,, Rehabilitacja przestrzenno — architektoniczna ...”op. cit. 19-20

133 7a: Orlinska H., Zaremba P.” Urbanistyczny rozw6j Szczecina.” Wydawnictwo Poznanskie. Poznan. 1965. s.
109-112.

154 Prof. S. Latour do stabszych stron zespolu staromiejskiego zalicza zabudowe potudniowego ciagu ul.
Wielkiej oraz jej zakonczenie w rejonie Bramy Portowej, w jego ocenie ,,Zabudowa ta pochodzi z poczatkowego
i koncowego okresu realizacji i swa forma architektoniczng nazbyt spauperyzowana w pierwszym, a zbyt
agresywna w drugim przypadku niekorzystnie odbija si¢ od zabudowy pozostalej czgsci starego miasta.” Za:
Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.49.

3prof. S. Latour za gléwne walory osiedla uznat:

- uzyskanie wyodrebnionego organizmu dawnego starego miasta, o indywidualnym charakterze i wiasciwie
dobranym programie;

-zachowanie z niewielkimi wyjatkami historycznej siatki ulic i podporzadkowanie jej nowo projektowanej
zabudowy;

-uwzglednienie walorow kompozycyjnych, wynikajacych zaréwno z ukfadu topograficznego terenu, jak i
rozmieszczenia dominant w postaci nielicznych zachowanych obiektéw architektury historycznej;

-przywrocenie dzielnicy staromiejskiej jej podstawowej funkcji mieszkalno — ustugowej z réwnoczesnym
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wypowiadali si¢ na temat osiagnigtych efektow realizacyjnych inni przedstawiciele
srodowiska szczecinskiego: prof. Z. Paszkowski 1 prof. A.M. Szymski. Pierwszy z nich, w
swej pracy doktorskiej  okreslit nowa zabudowe szczecinskiej starowki jako zbyt
ekstensywna co doprowadzilo do utraty przez nia charakteru S$rédmiejskiego, natomiast
odnoszac si¢ relacji pomigdzy architekturg historyczng a wspélczesna napisal: ,,Mimo préb
nawigzania forma budynkéw do zabudowy historycznej, zwiazek z istniejaca tu niegdy$
zabudowa jest prawie niezauwazalny.”*® Z kolei A.M. Szymski stwierdza wrecz, ze
,bezpowrotnie zatracono przedwojenny klimat tej czeSci miasta, nadajac ulica jak 1
szczegblnie placom nowa skalg”. Za przyczyne takiego stanu rzeczy podaje ,,swoisty
pragmatyzm w operowaniu zastang materig historyczng” przejawiajacy si¢ m.in. wybiérczym
respektowaniem, a nawet wrgcz ignorowaniem, zalecen konserwatorskich przez projektantéw
7" 'W podobnym tonie, z tych samych powodéw, wypowiada si¢ St. Miiller. Piszac o
wspdlczesnych tendencjach odnoszacych si¢ do ksztaltowaniu nowej zabudowy w polskich
miastach historycznych architekture szczecinskiej staréwki zalicza do ,,btednych rozwigzan”
na réwni z propozycjami nowej zabudowy przyrynkowej w Brzegu i Nysie. Klasyfikuje ja
jako tzw. architekture neutralng'>® — jego zdaniem niezbyt tworcza, sprawiajaca wrazenie
tymczasowosci i bezbarwna, lecz jak przyznaje ,,masowo” stosowana ku aprobacie
,,...konserwatora zabytkow (rzekomo eksponuje zabytki), inwestora 1 wykonawce (uzyskuje

ograniczeniem intensywnego ruchu kotowego do koniecznego minimum;

- zastosowanie zréznicowanej wysokosci zabudowy (od 2 do 5 kondygnacji), wysokich ceramicznych dachéw
oraz architektonicznych i kolorystycznych podziatéw elewacyjnych, stanowiacych reminiscencj¢ dawnego
podzialu wlasnosciowego, przy réwnoczesnej calkowitej jego zgodnoSci z przyjetym rozwigzaniem
funkcjonalnym i konstrukcyjnym budynkdéw; sprzyjaty temu rozwiazaniu opracowane indywidualnie projekty,
oparte na powtarzalnych sekcjach o nowych funkcjonalnych uktadach mieszkan.”

156 7a .: Paszkowski Z. ,Restrukturyzacja miasta historycznego...”op. cit. s.109.

137 Por.: Szymski A.M. "Architektura ...” op.cit.s.56-57.

138 S Miiller rozpatrujac sposoby rozwiazywania problemu wspélistnienia architektonicznej formy zabytkowej
ze wspoblczesna podzielit ta druga na:

a) relatywna (architektura wyprowadzona z zabytkéw) — formalne i ksztaltowe bezposrednie wyprowadzenie
nowej architektury z zabytkow ,w ktorych sasiedztwie ona ma wystepowa¢, z rozréznieniem na:

- architekture pulsacyjnq — zwana tez architektura o pulsacyjnym rytmie, charakteryzuje si¢ rytmicznie
powtarzanymi uskokami w planie i sylwecie budynku , badz tylko w planie lub w sylwecie, a majacymi na celu
wykazanie zwiazkéw formalnych z zabudowa zabytkowa,

- architekture Srodowiskowq — charakteryzuje si¢ czerpaniem inspiracji z bezposredniego zabytkowego
otoczenia operujac formami i ksztaltami architektonicznymi ,ktére przetwarza w oryginalne dzieto
architektoniczne,

- architekture proreliktowq — charakteryzuje si¢ ona abstrakcyjnym , do$¢ duzym w swej masie, uformowaniem
brytowym czym ma podkre$la¢ formalng waznos¢ zastalego reliktu zabytkowego , ktéry uzupehia,

- architekture przemienng — dotyczy budynkéw zabytkowych , ktére na skutek zmieniajacych si¢ potrzeb
uzytkowych lub z innych powodéw zostaly rozbudowane o nowe elementy formotworcze , przy czym stopien
wprowadzenia nowych form nie odbiera w sposéb zasadniczy roli formotwérczej istniejacym elementom
zabytkowym,

b) obiektywna (architektura przeciwstawiajaca si¢ zabytkom) — formalna i ksztaltowa autonomia nowej
architektury w stosunku do zastatych obiektéw historycznych, z rozréznieniem na:

- architekture neutralng — wspolczesna forma architektoniczna projektowana na terenach o znacznym stopniu
wyburzen tkanki historycznej nie afirmujaca si¢ i podporzadkowana zabytkowemu otoczeniu zaréwno skala
catoéci, jak i poszczegdlnych elementow,

- architekture kontrastujqcq uformowaniem — dotyczy pojedynczych obiektéw ,ktére cechuja si¢ odmiennoscia
formalna w stosunku do zastatego otoczenia przy czym skala odpowiadaja istniejacym zabytkom,

- architekture kontrastujqcq uformowaniem i skalqg — nowa zabudowa charakteryzuje si¢ odmienna forma i
zwiekszona skala, w zamierzeniu wyraznie r6zna od zastatej zabudowy,

- architekture autonomicznq — uzyskujemy poprzez wprowadzenie w bezposrednie otoczenie zabytku nowej
zabudowy nie wykazujacej ani zwiazkéw ani przeciwienstw w stosunku do istniejacego Srodowiska
zabytkowego,

Za: Miiller S. ,,Wspobtczesna forma architektoniczna w osrodkach zabytkowych w Polsce po 1956 roku” w:
dwumies. Architektura nr 1-2/1974 .Warszawa. s.: 22-26.




si¢ stosunkowo tanig i prosta w realizacji dokumentacj¢) oraz projektanta ( projektowanie
odbywa si¢ wedlug utartego schematu o niewielkiej pracochtonnosci i nie stwarza utrudnien
przy zatwierdzaniu projektow)' .

W kontekscie powyzszych ocen znamienny staje si¢ fakt ,iz im byly one bardziej odlegte od
czasu powstania opracowan projektowych dla Osiedla ,,Stare Miasto” w Szczecinie, tym
stawaly si¢ bardziej krytyczne. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze przyjety sposob rozwiazania
nowej zabudowy w zastanym Srodowisku historycznym, w formie wspotczesnej oraz na takg
skalg, stanowil bodaj pierwsza tego typu probe w kraju, a w swych zatozeniach byl mniej
radykalny niz podobne podéwczas opracowania dla obszarow $rédmiejskich w miastach
zabytkowych160. Omawiana koncepcja w swej idei odbudowy poprzez faktyczna budowe
nowej dzielnicy staromiejskiej byla w pelni zgodna z éwczesnymi pogladami awangardy
modernistycznej (zbiezna z zalozeniami programowymi CIAM) dotyczacymi problematyki
powojennej odbudowy miast zarbwno z uwagi przyjete rozwigzania architektoniczno-
urbanistyczne jak i technologie realizacji'®'. Pomimo stosunkowo swobodnego (jak na
owczesne standardy polskiej szkoly konserwatorskiej) podejscia projektantow we
wprowadzaniu nowej zabudowy na obszar o wielowiekowej (ca. 500 lat) tradycji
ksztatltowania struktury przestrzennej siggajacej czaséw sSredniowiecznych — co budzilo
obiekcje stuzb konserwatorskich'®” - osiagniety efekt uznano za wielce zadowalajacy'® jako
przyktad rewitalizacji zniszczonych staromiejskich struktur funkcjonalno-przestrzennych z
pominieciem rekonstrukcji historycznych form zabudowy.

1.1.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Szczecinie - realizacja.

Projekt urbanistyczno — architektoniczny osiedla mieszkaniowo-ustugowego ,,Stare Miasto”
w Szczecinie z roku 1955 wykonany w Przedsigbiorstwie Projektowym Budownictwa
Miejskiego ,,Miastoprojekt — Szczecin” przez zespdt architektow w skladzie : W.
Furmanczyk (gtéwny projektant), L. Kotowski, J. Karwowski i H. Okr6j'® byt pierwsza
wersja projektu realizacyjnego (w skali 1:1000) i1 podstawa do sporzadzenia szczegdtowych
planéow realizacyjnych dla poszczegélnych etapéw inwestycji ( w skali 1:500) wraz z

1% Tamze: s. 25

' Nieco pézniej powstaty opracowania dla staréwek w Elblagu i Malborku, o ktérych w kontekscie realizacji
szczecinskiej wypowiada si¢ A.M. Szymski nastgpujaco: ,,Gwoli sprawiedliwosci nalezy pamietaé, ze
szczecinscy architekci nie posungli si¢ mimo wszystko do az tak drastycznych rozwiazan, jakie m.in.
zaproponowano [...] przy zabudowie Starego Miasta w Elblagu (wg proj. Szczepana Bauma z 1958 r.) czy tez
dokonujac kompletnej dewastacji obszaru Starego Miasta w Malborku opartej na nagrodzonym I nagroda w
ogolnopolskim konkursie SARP (1960 r.) projekcie zespotu pod kierunkiem tego samego, co w przypadku
zabudowy starego miasta w Elblagu, projektanta.” Za: Szymski A.M. ”Architektura ...” op.cit.s.56

181 W. Jarzynka przyznaje, ze po inspiracje twércze, co do przyjecia metody ,,odbudowy” i przyszlego ksztattu
struktury funkcjonalno-przestrzennej, siggano w wypadku szczecinskiej staréwki bynajmniej nie po fachowe
publikacje krajowe lecz do periodyké6w zachodnich z tzw.: , nieoficjalnego obiegu”, ktére udostepnial mtodym
szczecinskim architektom M. Leykam éwczesny profesor WA Wyzszej Szkoty Inzynierskiej w Szczecinie.
Tworcom koncepcji znane byly przyktady odbudowy ze zniszczen wojennych takich miast jak Coventry czy
Rotterdam. Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z prof. W. Jarzynka w dniu 19.01.2005 r.

162 Jak stwierdza 6wczesna kier. Pracowni Dokumentacji Nauk. - Hist. przy PP PKZ w Szczecinie hist. sztuki
Krystyna Kroman: ”... mimo usilnych zabiegéw wtadz konserwatorskich [...] nie udato si¢ uchroni¢ Starego
Miasta od nieodwracalnych przeksztatcef...” Za: Kroman K. ,,Dzialalno$¢ konserwatorska w powojennym
Szczecinie” w: ,,Szczecin na przestrzeni wiekéw” publikacja mat. z sesji naukowej Historykéw i Historykow
Sztuki, wyd.13 Muz . Szczecin .1995.s. 179.

'3 pProjekt Osiedla ,,Stare Miasto” w Szczecinie ,,... byt nagrodzony nagroda II stopnia Komitetu ds. Urbanistyki
i Architektury (w 1956 r.) i prezentowany w Warszawie i Paryzu z okazji Zjazdow Konserwator6w, a w 1963 r.
na sekcji sesji RWPG w Berlinie...”. Za: Jarzynka W. ”Ksztaltowanie przestrzenno-funkcjonalne zespotéw
mieszkaniowych ...” op. cit.,. s. 90.

164 Uchodzacy za jednego z gléwnych autoréw koncepcji W. Jarzynka, jak sam stwierdza, prace w zespole
projektowym rozpoczat dopiero w 1957 r. Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z prof. W. Jarzynka w
dniu 19.01.2005 r.
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projektami branzowymi i architektonicznymi projektami budynkéw w latach 1956-61 165w
sumie podzielono inwestycj¢ na V etapow pierwotnie planujac zamknigcie realizacji
optymistycznie w 1960 r.' Przewidywany zakres rzeczowy w odniesieniu do zabudowy

mieszkaniowej przewidywat nastgpujaca kolejnos¢ realizacji'®’:

I etap — budynki w rejonie Bramy Portowej tzn.: zlokalizowane w bloku zabudowy
ograniczonej ulicami: Wielka — Tkacka — Grodzka; ciag zabudowy (w tym 3 niskie
punktowce) przylegajacy do ulic Dworskiej — al. 3-go Maja - Wielkiej oraz budynki 3 przy ul.
Kusnierskiej u zbiegu z ul. Farna,

Il etap - potudniowa zabudowa pierzei przy ul. Wielkiej , 2 budynki bedace uzupelnieniem
pierzei przy al. Niepodleglosci oraz 1 budynek przy ul. Tkackiej (przy skrzyzowaniu z ul.
Faziebna),

Il etap — zabudowa w rejonie pl. Orta Biatego ograniczona ulicami Grodzka, Sottysig i
Konskim Kieratem, a ponadto budynki przy ul. Grodzkiej (w sasiedztwie kosciota Sw.
Jakuba), Konskim Kieracie (na odcinku pomig¢dzy ulicami Farng 1 Mariacka) oraz przy ul.
Mariackiej, Staromtynskiej 1 Korsarzy (zabudowa szeregowa tzw. ,,domki profesorskie™),

IV _etap — zabudowa na obszarze ograniczonym ulicami: Grodzka, Kusnierska, Panienska —
Msciwoja, Wielka 1 Sottysia,

V etap — zabudowa w rejonie Rynku Siennego oraz w sasiedztwie rozwidlenia ul. Wielkiej i
tzw. ,,arterii nadodrzanskie;j”.

Budowe osiedla rozpoczgta w 1956 r. realizowano ze zmianami w odniesieniu do projektu
pierwotnego zwlaszcza w przypadku ostatniego V etapu 18 oraz w czasie trzykrotnie
dhuzszym od poczatkowo zamierzonego tj.: do roku 1970'%°. Za technologie wykonawstwa
przyjeto metode tzw. ,Scian sypanych” w przesuwne szalunki wykorzystujac do ich
wypelnienia zalegajace na terenie budowy haldy gruzu, a po wyczerpaniu jego zasobow
zwirobeton'”’. Cztery pierwsze fazy inwestycji wykonano zgodnie z przyjeta koncepcja

165 por.: Sekula B. ,,Odbudowa... "op. cit. s.22.

1% planowane zakonczenie w roku 1960 wynikalo z wpisania omawianej realizacji w ramy piecioletniego
planu gospodarczego 1956-60, ten sam rok jako realny czas ukonczenia rob6t budowlanych przewidywat S.
Latour: Por.: .,,Wytyczne architektoniczno — konserwatorskie...” op. cit. s. 5.

167 Zakres rzeczowy poszczegdlnych etapéw ustalono na podstawie wywiadu z prof. W. Jarzynka w dniu
19.01.2005 r.

198 por.: Sekula B. ,,Odbudowa...”op. cit. 5.20.

' Juz przy realizacji pierwszych faz budowy (w 1959r.) zwracano uwage na opieszalos¢ w wykonawstwie

osiedla staromiejskiego co znalazto swdj wyraz w publikacjach prasowych , w ktérych stwierdzano fakty : ,,... -
Dla mnie — zaznacza w rozmowie z ,Kurierem” p. Jerzy W. — nasuwa si¢ jedno zasadnicze pytanie. Czy
zamierzenia dotyczace Starego Miasta beda wykonane do 1963 r.? Obserwujg, podobnie jak kazdy mieszkaniec
tempo robdt na budowie bloku przy al. Niepodlegtosci — na wprost PDT i zabudowan od strony ul. Dworcowej.
To jest z6twie tempo !” i jednoczesnie ,,radzono” : ”Sadze jednak, ze bezustanne narady i narzekania na brak
ludzi o czym piszecie nie poprawia sytuacji. Trzeba wreszcie przystapi¢ do wykonania postanowien.” Za :
artykut autorstwa (b) ,,Szczecinski Arsenat w Klubie Migdzynarodowej Prasy i Ksiazki tematem dyskusji i
ciekawych wypowiedzi” w dzienniku ,,Kurier Szczecinski” z dnia 17.03.1959 r.
170 Generalnie nie bylo mozliwosci realizacji osiedla w technologii tradycyjnej z powodu permanentnego braku
cegly rozbidrkowej, ktéra juz wczesniej wywieziono do Warszawy, stad podjeto decyzje o zastosowaniu
technologii monolitycznej na skalg potprzemystowa. Natomiast od roku 1961 na terenie srédmiescia Szczecina
réowniez pod katem innych inwestycji stworzono poligon dla produkcji ,,wielkiej ptyty”. Por.: Sekula B.
”Odbudowa...”op. cit. s.8.

75



urbanistyczna pochodzaca z 1955 r. choé nie bez korekt pierwotnie zatozonej zabudowy'’".
Pierwsze budynki mieszkalne zrealizowano w rejonie Bramy Portowej 1 al. Niepodlegtosci (w
ramach [ 1 II etapu ) 1 oddano do uzytkowania w 1960 r. Budowe w ramach kolejnych etapow
(IIT i IV) kontynuowano w nastepnych latach 1 zamknigto ostatecznie w roku 1970 r.
jednocze$nie sukcesywnie realizujac zalozenia dotyczace stopnia wyposazenia ustugowego
osiedla. W roku 1970 osiedle posiadatlo 2 przedszkola, 1 Zlobek, poradni¢ lekarska i
nowoczesny punkt zywienia zbiorowego — bar szybkiej obstugi ,.Ekstra”'’* oraz ciagi
placowek handlowo-ustugowych zlokalizowanych w parterach wzdluz ulicy Wielkiej
(obustronnie) i al. Niepodlegtosci (pierzeja wschodnia).

Do istotnych zmian w trakcie realizacji osiedla staromiejskiego doszto juz w 1961 r., a
dotyczyty one nowego sposobu zabudowy skarpy nadodrzanskiej po oby stronach dolnego
odcinka ul. Wielkiej.

Rys. 39. Aksonometria projektu Osiedla ,,Stare Miasto” w Szczecinie po zmianach wprowadzonych w 1961 r.
Obiekty istniejace lub przeznaczone do odbudowy oznaczono kolorem czarnym. Zasadniczo zmieniono uktad
zabudowy na obszarze skarpy nadodrzanskiej majacej stanowi¢ V etap inwestycji. Opracowanie autora na
podstawie : Sekula B. ,,Odbudowa...”op. cit. ryc. nr 17.

"I Zrezygnowano z zabudowy naroznej dzialki przy zbiegu al. Niepodlegtosci i pl. Zoierza , o ktérej
przysztym ksztalcie zadecydowal wynik konkurs SARP nr 399 na ,Otoczenie placu Zoierza Polskiego w
Szczecinie” z 1962 r. (zwycigska praca zespotu w skiadzie: arch. arch. A.T. Bursze, S. Plonski ,R. Szymborski —
realizacja w potowie lat 60-tych ) Por.: Szymski A.M. "Architektura ...” op.cit.s.303 oraz zaniechano realizacji
budynkéw mieszkalnych przy ul. Grodzkiej w bezposrednim sasiedztwie kosciola §w. Jakuba przekazujac
dziatke kurii biskupiej .

"2 Bar , Ekstra” cho¢ jego lokalizacja byla przewidziana w koncepcji z 1955 r. zrealizowano w ramach
oddzielnej inwestycji w 1961 1. (proj. zesp6t arch. arch. Z. Grudzinski ,L. Kotodziejczyk i B. Sktodowski). Por. :
dwumies. Architektura 11-12/1961 s. 444 .
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Korekty byly spowodowane zmiang normatywu mieszkaniowego z 1959 r. oraz
koniecznoscia uwzglednienia badan podloza gruntowego jakie wykonano dla obszaru skarpy
nadodrzanskiej (tzw. ,,Podzamcza”). O ile w pierwszym wypadku skutkowato to jedynie
pomniejszeniem rozstawu poprzecznych scian konstrukcyjnych ( z modutu 6-cio metrowego
na 5,40 i 5,10 m) powodujac nieznaczne rozrzedzenie zabudowy w stosunku do pierwotnie
planowanego ukladu blokow, to rozbiezno$¢ w zalozonej poczatkowo ocenie warunkow
geotechnicznych ze stanem faktycznym powodowata konieczno$¢ wprowadzenia
zasadniczych zmian w zabudowie najnizej polozonych terenéw dzielnicy przeznaczonych do
realizacji w ramach V etapu.

Rys. 40. Skorygowany uklad , nie zrealizowanej w efekcie, zabudowy szczecinskiej stardwki na obszarze
»Podzamcza” — tzw. V etap. Rysunek W. Jarzynki bedacy ilustracja do projektu zamiennego z roku 1961.
Zrédto: ze zbioréw archiw. W. Jarzynki.

Z uwagi na stabg nos$no$¢ podloza w tym rejonie, a praktycznie jej brak (stwierdzono
obecnos¢ poktadow torfu 1 it6w) zrezygnowano tutaj z zabudowy 3,5 - kondygnacyjnej w
formie bloku zabudowy mieszkalnej (przy Rynku Siennym) proponujac w jej miejsce cztery
11-kondygnacyjne punktowce (konstrukcja budynkéw wieszarowa posadowiona na palach)
oraz niska 1-kondygnacyjna zabudowe pawilonowg z przeznaczeniem na funkcje handlowo -
ustugowe. Modyfikacja pierwotnych rozwigzan dla rejonu ,,Podzamcza” miala za zadanie
nie tylko, zdaniem projektantéw, rozwiaza¢ problemy techniczne i obnizy¢ koszty zwiazane z
posadowieniem na tym terenie nowej zabudowy, ale rowniez podkresli¢ reprezentacyjny
charakter tej czgsci miasta jako ,.bramy wjazdowej” (faktycznie przez wiele lat jedynej
przeprawy kotowej) do lewobrzeznej czg$ci Szczecina. Powyzsza propozycja rozwigzan
zamiennych byla przedmiotem ozywionych dyskusji, zaré6wno w $rodowisku
architektonicznym Szczecina jak 1 na forum ogdélnomiejskim, zyskujac cho¢ przeciwstawne,
to w duzej mierze negatywne, oceny  wsrod profesjonalistow oraz mieszkancow
zainteresowanych budowa osiedla staromiejskiego’””. Efektem tych rozwazan byt

PJak pisat B. Sekula : ,,...4 smukfe 11 kondygnacyjne punktowce mieszkaniowe, ktére usytuowane przy
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przedstawiony przez BBPBO ,Miastoprojekt” - Szczecin ostateczny projekt zabudowy
tarasow nadodrzanskich w roku 1963 r., ktoéry stal si¢ podstawa do kontynuacji robdt
budowlanych osiedla ,,Stare Miasto” w petni zakonczonych dwa lata pdznie;j.

Rys.41. Makieta (wykonana w ramach ostatecznego proj. realizacyjnego) fragmentu osiedla w rejonie skarpy
nadodrzanskiej z pominigta zabudowa tzw. ,,Podzamcza” - pierwotnie planowana jako V (ostatni) etap calego
zamierzenia inwestycyjnego. Pomiedzy kosciotami $w. Jana i §w. Jakuba widoczna zabudowa mieszkaniowa
znacznie odbiegajaca wysokoscia od pozostatych budynkoéw dzielnicy staromiejskiej, a z lewej strony (w
dolnym rogu zdjecia) zlokalizowano ,,Dom Portowca” Zrédlo : Sekula B. ,,Odbudowa...”op. cit. ryc.18.

Zakladat on pominigcie ,,kontrowersyjnego” zespotu 11- kondygnacyjnych punktowcéw i
sasiadujacych z nim pawilondw handlowych oraz budynkéw mieszkalnych w sasiedztwie
kosciota $w. Jana (na potudnie od ul Wielkiej). W ramach rekompensaty utraconej
powierzchni mieszkalnej wprowadzono dodatkowe lokale w podwyzszonych z V do IX
kondygnacji budynkach wielorodzinnych zlokalizowanych przy poludniowej pierzei ul.
Wielkiej (w rejonie jej dolnego przebiegu) oraz w tzw. ,Domu Portowca” (IX —
kondygnacyjny hotel robotniczy przy ul. Podgornej ). Poza zakresem, objgtym opracowaniem
projektowym, dodatkowo przy ul. Panienskiej zrealizowano 4-kondygnacyjny hotel
,Arkona”, a na jej przedtuzeniu (przy ul. Msciwoja) parterowy pawilon handlowy'’*. Prace te
stanowily ostatni etap odbudowy Starego Miasta w Szczecinie, a zamierzona pierwotnie jako
V etap realizacji - zabudowa szczecinskiego ,,Podzamcza” nie doczekala si¢ realizacji w
oparciu o proponowane rozwigzania projektowe. Decyzj¢ o zaniechaniu odbudowy dzielnicy

wjezdzie do miasta stanowi¢ mialy wyrazny akcent urbanistyczny. Poniewaz ich sylwety nakrywaty si¢ z bryla
ko$ciola $w. Jakuba, fakt ten byl w przytlaczajacej mierze koscia niezgody migdzy zwolennikami spokojnej 3
kondygnacyjnej zabudowy, zgodnej z uktadem historycznych ulic , a zwolennikami kontrastu brylowego.” Za:
Sekula B. ,,Odbudowa...” op. cit. ryc. nr 17. W wypowiedziach, na temat ksztaltu omawianej zabudowy
publikowanych w lokalnej prasie dominowaty sady oparte o przestanki ekonomiczno-techniczne ale i ptytka
argumentacje ideologiczna. Np.: ,, Jeszcze jedna sprawa: punktowce. W naszych warunkach jest to sztuka dla
sztuki bo miejsca w Szczecinie nie brak. Drapacze chmur buduje si¢ wylacznie tam , gdzie chodzi o
zrekompensowanie wysokich cen parcel.” Zrédto :wypowiedz czytelnika A. Romana zamieszczona pt.:
,,Corbusier — Coventry - Szczecin” w: dzienniku ,,Kurier Szczecifiski” z dnia 17.03.1959 r. Z kolei 6wczesny
dyrektor Szczecinskiego Zarzadu Budownictwa mgr inz. Z. Mysiora zauwaza w wywiadzie z red. D. Matek: ,,...
musze stwierdzi¢ ,ze budowniczowie majac na wzgledzie gléwnie wygode i komfort mieszkan ,jak i warunki
Szczecina, wypowiadaja si¢ raczej za niezbyt wysoka zabudowa [...]. Akcenty wysokos$ciowe, aczkolwiek
niezbedne w tym rejonie (Podzamcza) stanowia wobec obecnych perypetii z woda , gazem 1 windami — melodig
przysztosci.” Zrédto: wywiad dyr. Z. Mysiora pt..: ,,Sceptycyzm budowniczych” w: dzienniku ,Kurier
Szczecinski” z dnia 17.03.1959 r. Natomiast w zamieszczonej j.w. wypowiedzi pt.: ,,Wiezowce” autorstwa
mieszkanca Szczecina mgr J. Parka czytamy: ”...strzelajace ad astra punktowce uwazam za falszywy akcent
niezgodny z potrzebami czlowieka pracy.”

7 Byly to obiekty typowe. Hotel ,,Arkona” stanowit replike jednego z krakowskich hoteli sieci ,,Orbis”,
natomiast pawilon handlowy byl powieleniem identycznej realizacji przy promenadzie nadmorskiej w
Miedzyzdrojach - przyp. wi.
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w tym rejonie uzasadniano, oprocz wzgledéw ekonomicznych (duze koszty wykonawstwa
spowodowane niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi podloza), takze koniecznoscig
kontynuacji badan archeologicznych (jako miejsca lokacji bylej osady slowianskiej) oraz
niedogodnymi czynnikami bioklimatycznymi wykluczajacymi wprowadzenie tu zabudowy
mieszkaniowej'”>. Sprawilo to, ze przez szereg lat obszar ten stanowil niezagospodarowang
rezerwe terenowa na styku miasta z Odra, na ktérym prowadzono badania historyczne nad

stowianska przesztoscig miasta oraz urbanistyczne studia programowo-przestrzenne176.

Rys.42a. Aksonometria osiedla ,,Stare Miasto” w Szczecinie po zakonczeniu realizacji na poczatku lat 70-tych.
Obiekty zabytkowe istniejace lub przeznaczone do odbudowy oznaczono kolorem czarnym. Zrodto:
opracowanie autora.

Rys.42b. Osiedle ,,Stare Miasto” w Szczecinie po zakoficzeniu budowy. Panorama od strony Odry. Zrédto :
opracowanie autora. Na pierwszym planie po lewej stronie widoczny teren Podzamcza, ktory mial by¢
zabudowany w V etapie realizacji osiedla. Zrédto: opracowanie autora.

175 7daniem prof. W. Jarzynki wstrzymanie inwestycji wynikato z prowadzenia w tym czasie ,,intensywnych
badan archeologicznych” na ,Podzamczu”, nie bez znaczenia byly tez uwarunkowania naturalne (miejsce
splywu zimnych mas powietrza , zastoisko mgiet). Por.: Jarzynka W. “Ksztaltowanie przestrzenno-funkcjonalne
zespolow mieszkaniowych ...” op. cit.,. 5.:89.

176 Miedzy innymi byly to prace wykonane w ramach zamknietego konkursu TUP nr 73 zorganizowanego w
1983 r., wéwczas przyznano dwie rownorzedne nagrody Il stopnia, ktore otrzymaly zespoly prof. R. Zabinskiego
(Wroctaw) i prof. S. Latoura (Szczecin). Powyzsze prace staly si¢ podstawa do wykonania planu realizacyjnego i
projektow technicznych dla ,,nowej” historycznej zabudowy Podzamcza realizowanej po roku 1989. Por.:
Marzecki W. ,,Problemy odbudowy starych zespotéw miejskich na przykladzie konkursu poswigconego
przyszlej zabudowie terenu Podzamcza w Szczecinie.” w: ,,Konserwacja zabytkéw i rewaloryzacja miast po II
wojnie $wiatowej” materialy konferencyjne. Wyd. Ucz. PS. Szczecin. 1987. 5.136
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Rys.43a-b.Budynek 3,5- kondygnacyjny 2 —sekcjowy zlokalizowany na terenie osiedla staromiejskiego w
Szczecinie przy ul. Grodzkiej 32-34, a) elewacja potnocna; b) rzut typowych sekcji mieszkaniowych na osiedlu
,,Stare Miasto” w Szczecinie. Pierwotnie stosowany gléwny 6-metrowy modut konstrukcyjny po roku 1959
zastapiono 5,40 m rozstawem poprzecznych $cian nosnych. Zrédlo: a i b) opracowanie autora na podstawie
dokumentacji techniczno-roboczej BPBM ,,Miastoprojekt” dla budynku przy ul. Grodzkiej nr 32-34 znajdujace;j
sie w zasobach SM ,,Srédmiescie” Szczecin ul. Ofiar O$wiecimia 6.
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Rys.44a-b.Elewacje budynku 5,5- kondygnacyjnego, 4-sekcjowego zlokalizowanego na terenie osiedla
staromiejskiego w Szczecinie przy ul. Konski Kierat 8-11. Zrédto: opracowanie autora.
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1.1.e) Osiedle ,,Stare miasto” w Szczecinie — zagadnienia przestrzenno —funkcjonalne w
strukturze miasta historycznego.

Formowanie nowej zabudowy na terenie zniszczonej stardéwki w Szczecinie bylo procesem
stosunkowo dilugotrwalym (tj.: 15-letnim) w porédwnaniu z pierwotnie przyjetym
harmonogramem prac budowlanych ( cykl 5 etapéw 12 miesigcznych). Pomimo ze,
opracowano i zatwierdzono w 1954 r. wytyczne architektoniczno-konserwatorskie dotyczace
warunkow prowadzenia odbudowy na terenie osrodka historycznego w Szczecinie to wiele
z postulowanych zalozen na etapie projektowania pominigto. W duzej mierze byla to
konsekwencja podjecia wczesniejszych decyzji odnoszacych si¢ do rozwigzan w zakresie
komunikacji tranzytowej w rejonie zniszczonej starowki, ktore skierowano do realizacji w
ramach planéw zagospodarowania miasta pochodzacych z lat 1946'"7 1 1948.'® Dotyczyto
to glownie poprowadzenia ,,arterii nadodrzanskiej”'” i powiazania jej z pl. Lotnikéw na
wysokosci Teatru Miejskiego'® (ul. Stoneczna, ob. Trasa Zamkowa) oraz wyznaczenia
nowego przebiegu dolnego odcinka ul. Wielkiej (ob. Wyszynskiego). Dlatego tez w
pierwotnej koncepcji projektowej zaniechano wznoszenia budynkéw tuz nad lewym brzegiem
Odry. Takie dziatanie bylo sprzeczne z opinig gléwnego autora w/w wytycznych (arch. S.
Latour), ktéry opowiadat si¢ za odtworzeniem w bezposrednim sasiedztwie rzeki panoramy
Starego Miasta w oparciu o zblizony do poprzedniego uktad i gabaryty zabudowy. Spetnienie
tego warunku, zdaniem S. Latoura, rozwigzaloby problem wlasciwej ekspozycji lewobrzeznej
czesci Szczecina od strony Odry oraz roéwnoczesnie miato zapewnié Sciste powiazanie
funkcjonalne miasta z rzeka. Wobec jednak faktu oddania do uzytku juz w roku 1949
staromiejskiego odcinka ,,arterii” (ob. Nabrzeze Wieleckie — ul. Kolumba) byl to jedynie nic
nie znaczacy, cho¢ w pelni uzasadniony historycznie, postulat konserwatorski.
Nowoprojektowane obiekty musiaty by¢ zlokalizowane w znacznym oddaleniu od pierwotne;j
nadbrzeznej linii zabudowy (ca.70 m tj. na szerokos$¢ bulwaru odrzanskiego), a co wigcej nie
mogly jak dawniej tworzy¢ w odbiorze wizualnym zwartej pierzei ulicznej. Jej przerwanie
bylo wymuszone koniecznoscia rozbudowy wezla komunikacyjnego na skrzyzowaniu
nowego przebicia ul. Wielkiej w kierunku Mostu Dlugiego z trasa nadodrzanska oraz, jak si¢

177 Byt to ,,Plan Odbudowy Szczecina” opracowany przez S. Filipkowskiego i S. Zielinskiego. Jako jego autorzy
widnieli rowniez J. Chmielewski, B. Malisz i P.Zaremba. Ten ostatni zaprezentowat w/w ,Plan...” na
Migdzynarodowym Kongresie Urbanistycznym w Hastings (pazdziernik 1946 r.). A.M. Szymski dostrzegajac ,
nie bez podstaw, propagandowy watek w zagadnieniu planowania przestrzennego miasta stwierdzit ,ze
opracowany ,,Plan odbudowy Szczecina” okazal si¢ nie tylko narzedziem okreslajacym sposéb jego odbudowy
w pierwszych latach polskiej administracji w miescie, ale byl takze znaczacym elementem dziatan politycznych
panstwa na forum migdzynarodowym [...] Plan odbudowy Szczecina miat stanowi¢ [...] przekonujaca
ilustracje , ze Polacy sa w stanie w pelni racjonalnie i efektywnie gospodarczo zaktywizowa¢ obszary pozyskane
w wyniku zapadtych w Poczdamie decyzji o terytorialnym podziale Niemiec i nada¢ im nowa jakosé...”. Za :
Szymski A.M. ,,Architektura i architekci ...” op. cit. s.42. Z kolei zdaniem J. Kochanowskiego ,,... prezydent
Szczecina Piotr Zaremba [...] w Hastings [...] nie tyle prezentowal rozw6j swojego miasta, co nieoficjalnie
informowal brytyjski Foreign Office o polskich postulatach granicznych za Odra i Nysa.” Za: Kochanowski J.
artykut ,,Granica w przyblizeniu. Pierwsze lata nad Odra i Nysa” w tyg. ,,Polityka” nr 49(2533) z 10.12.2005 r.
s.85.

'”8 Byla to bardziej szczegétowa kontynuacja zatozen przyjetych w planie z 1946 r. Opracowany w latach 1947-
48 ,,plan odbudowy miasta” (skala 1:5000) sporzadzili dwuwariantowo , w ramach prac Miejskiego Urzedu
Planowania Przestrzennego , P. Zaremba (gt. proj.) , H.Brodniewicz , A. i U. Ciborowscy. Przy pracach nad II
wersja do grona wymienionego zespolu autorskiego dotaczyli J. Chmielewski i B. Malisz. Za : Bal W,
Dawidowski R., Szymski A.M. ,,Architektura polska lat 1945-1960...” op. cit. s. 45.

177 aprojektowana i wykonana w formie dwupoziomowego bulwaru nadrzecznego o dhugosci ca. 1,5 km (na
odcinku pomigdzy Dworcem Gléwnym, a Watami Chrobrego), krérej gérny poziom usypano na gruzach
kwartatow nadodrzaniskich. ,, Trasa ta, dalej przebiegajac przy granicy terendw stoczniowych , prowadzi¢ miata
ku Skolwinowi, by ostatecznie otworzy¢ kierunek na péinoc ku projektowanej grobli , jaka polaczy¢é miata
Szczecin ze Swinoujéciem.” Za: Szymski A.M.;” Architektura i architekci...” op. cit. 5.47.

180 Kolidujacy z przebiegiem trasy obiekt pomimo, ze byt tylko cze$ciowo uszkodzony rozebrano. Decyzje ta
thumaczono nie tylko wymogami komunikacyjnymi ale i koniecznos$cia otwarcia widokowego na port. Por.:
tamze s. 39.
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wowczas wydawalo, stuszng potrzeba (gi. forsowana przez dr P. Zarembg) pelnego
odstoniecia od poétnocnego-wschodu dominanty przestrzenno-historycznej jaka byt zamek
ksiazecy. '®' W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze jeszcze przed przystapieniem
do wilasciwej odbudowy dzielnicy staromiejskiej doprowadzono do catkowitego zniszczenia
fragmentu najstarszego szczecinskiego ukladu urbanistycznego nad Odra. Natomiast sposob
wprowadzenia nowej organizacji ruchu tranzytowego na obrzezach starowki przyczynit si¢ do
odciecia omawianego obszaru zaréwno od rzeki jak i reszty miasta.

Szereg kolejnych rozbieznosci w stosunku do zatozen konserwatorskich uwidocznito sie
robwniez na etapie opracowania szczegolowego projektu zagospodarowania osiedla
staromiejskiego, ktory wykonat zespét PPBM ,,Miastoprojekt — Szczecin” w 1955 r. Pomimo
ze, nowa zabudoweg starano si¢ lokalizowa¢ obrzeznie nawigzujac tym samym do
historycznego planu urbanistycznego, to jednak zasada ta nie zostala przeprowadzona
konsekwentnie na calym obszarze starowki. Powyzszy sposob ksztaltowania zabudowy
obowiazywal jedynie w otoczeniu zamku ksigzgcego, katedry, kosciota $w. Jana oraz ratusza
staromiejskiego 1 miat zapewni¢ im ,,wlasciwg oprawe architektoniczna”. Nie byto to jednak
wylacznie nasladowanie przebiegu dawnych ciagdéw zabudowy skorygowanych (tj.:
cofnigtych) w stosunku do poprzednich linii regulacyjnych ulic, ze wzgledu na koniecznos¢
zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia mieszkan. Autorzy projektu  wprowadzili
wlasne rozwigzania ,,nowej” ekspozycji obiektow zabytkowych. Zaliczy¢ do nich mozna z
pewnoscia niepelne otwarcie widokowe w kierunku fasady wejsciowej katedry i odslonigcie
absydy kosciola $w. Jana. Znacznie gorzej i niezgodnie z postulatami konserwatorskimi
przedstawialo si¢ zagadnienienie zachowania historycznych placow. Tylko dwa z nich (pl.
Orla Biatego i Rynek Sienny) utrzymano w projektowanej strukturze osiedla, a trzy
pozostate place (tj. rynki : Nowy, Warzywny 1 Weglowy) w ogéle pominigto.

Z kolei w odniesieniu do zewngtrznej formy architektonicznej nalezy zauwazyé, ze nowe
budynki wielorodzinne posiadaly wysokos¢ nie wyzsza niz 5 kondygnacji i  strome
ceramiczne dachy. Uwagg zwracal ponadto gesty wertykalny podzial fasad czym starano sig¢
nawigzywa¢ do dawnej staromiejskiej zabudowy. Takie komponowanie elewacji byto
mozliwe dzigki przyjetej metodzie wykonawstwa 1 wprowadzeniu poprzecznego ukladu
konstrukcyjnego budynkéw. Jednoczesnie wigc opracowano potprzemystowa technologie
realizacji celem zmniejszenia pracochlonno$¢ i skrocenia czasu inwestycji, a zarazem
poszerzono mozliwosci w zakresie ksztalttowania wspétczesnej architektury przeznaczonej do
lokalizacji w $rodowisku zabytkowym.'®” W tym kontekscie zasadno$¢ przyjecia w/w
rozwiazan znalazta swoje potwierdzenie w zrealizowanej zabudowie wielorodzinnej u zbiegu
ulic Kusnierskiej i Panienskiej, do czego przyczynita si¢ wydatnie konfiguracja terenu
opadajacego stromo w kierunku Odry. Jest to w zasadzie jedyny przyklad wprowadzenia
nowej zabudowy na obszar staromiejski, ktéry w pelni odpowiadat zaleceniom S. Latoura z
1954 r.

810 ile korekte wezta drogowego na gléwnym wlocie do szczecifiskiego srodmiescia mozna wytlumaczy¢é
wymogami 6wczesnej komunikacji, to w/w sposéb eksponowania Zamku Ksiazat Pomorskich byt sprzeczny z
uwarunkowaniami historycznymi i stanowit raczej zabieg propagandowy. Dawna siedziba ksiazat piastowskich
widoczna w petnej okazatosci od strony Odry miata przypomina¢ o polskiej przesztosci zaréwnowno Szczecina
jak i Pomorza Zachodniego. Z kolei niezabudowany teren u podnuza skarpy zamkowej pierwotnie mial petnié
funkcje publicznego forum. Por: Sekula B.”Odbudowa...”.op.cit. s.18 i 20.

'82 Byla to pierwsza préba uprzemystowienia wykonawstwa budowlanego w powojennym Szczecinie , ktéra
przyczynila sie¢ w p6Zniejszym okresie do wprowadzenia bardziej zaawansowanej technologi ”wielkoblokowe;j”
stosowanej z powodzeniem nie tylko od 1961 r. na terenie szczecifiskiej starowki, ale przy budowie osiedli
mieszkaniowych w Stargardzie Szczecifiskim, Swinoujéciu, Koszalinie, Kotobrzegu i Stupsku, a wiec we
wszystkich wiekszych o$rodkach regionu zachodniopomorskiego. Jej autorami byli inzynierowie M. Kosecki, J.
Kurzawa i H. Priebe, ktorzy za swoje osiagnigcie zostali wyr6znieni nagroda I1 stopnia Komitetu Budownictwa ,
Urbanistyki i Architektury w 1961 r. Za: Sekula B. ,,Odbudowa...”op.cit. s.8 i por.: Szymski A.M. ”Architektura
...” op.cit.s.190.
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Dysproporcje uwidocznione na etapie projektowania Osiedla ,,Stare Miasto” w Szczecinie w
stosunku do wymagan konserwatorskich zostaly znacznie poglebione na etapie realizacji. Do
najbardziej istotnych rozbieznosci nalezy zaliczy¢ brak zamknigcia placu Orla Bialego od
strony katedry $w. Jakuba, wprowadzenie trzech agresywnych IX-kondygnacyjnych
budynkow przy potudniowej pierzei ul. Wielkiej, a przede wszystkim zaniechanie wzniesienia
planowanej zabudowy na obszarach lezacych u podnoéza skarpy wzdluz zachodniego brzegu
Odry (tzw.: Podzamcza i rejonu przy kosciele §w. Jana) za wyjatkiem hotelu ,,Arkona” i
prowizorycznego pawilonu handlowego przy Rynku Siennym.

Opracowane przez S. Latoura wytyczne architektoniczno-konserwatorskie nie tylko dotyczyty
sposobu przestrzennego ksztaltowania nowej zabudowy w $rodowisku historycznym, ale
byly réwniez proba okreslenia docelowego programu funkcjonalnego dla starego miasta.
Pomimo Zze, 6wczesne uwarunkowania gospodarcze zapewnialy rozpoczgcie odbudowy
osrodka zabytkowego wylacznie jako inwestycji osiedlowej z ustugami towarzyszacymi to
jednak ocalata lub przeznaczona do rekonstrukcji zabudowa historyczna dawata mozliwos¢
wprowadzenia funkcji ponadpodstawowych. Oczywiscie nie bylo mowy o przywrdceniu
staréwee roli centralnej jednostki ustugowo-dyspozycyjnej w skali Szczecina'®, nie mniej
jednak miala ona stanowi¢ reprezentacyjna dzielnice o charakterze kulturalno-turystycznym
w strukturze calego miasta. Pod tym wzgledem uzyskane wyposazenie osiedla przedstawiato
si¢ nawet korzystnie tj. jego ilosciowe nasycenie programem ogo6lnomiejskim w poréwnaniu
przyjetymi zalozeniami wyniosto ok. 84%. Niestety, jak si¢ pdzniej okazato, nie wystarczyto
to do stworzenia odpowiednich warunkéw dla aktywizacji osiedla na szczeblu
ponadlokalnym. Placéwki kulturalne co prawda dzialaly lecz byly rozrzucone po calym
terenie staréwki. Dotkliwie natomiast brakowalo miejsca gdzie skupiono by  ruchu
turystyczno-handlowy z bezposredniem dostgpem do Odry, ktéra od zawsze byla ,,sercem”
Szczecina'™.

Dlatego tez nalezy stwierdzié, ze omawiana inwestycja cho¢ prowadzona pod hastem
koniecznosci zachowania dawnej struktury przestrzennej byla odmienna od przyjetych
zatozen zar6wno w odniesieniu do ochrony historycznego uktadu urbanistycznego jak i samej
koncepcji odbudowy osrodka zabytkowego oraz nie zostata w petni zakonczona. Swiadczyé o
tym moze chociazby inna niz zakladano powierzchnia przeznaczona pod zabudowe
wielorodzinng (tj.: pomniejszona az o ok. 24%) co w ostatecznosci skutkowato podobnym (25
%) obnizeniem chlonnos$ci mieszkaniowej osiedla. Fakt ten nieznacznie przelozyl si¢ na
zwiekszenie udziatu terendw zieleni i rekreacji oraz ulic i placow (odpowiednio ok. 3% i 2
%). W poréwnaniu z pierwotnym projektem bilans pod realizacje w zakresie ustug
towarzyszacych nieco wzrést (ok. 5%) ale nie bylo to podyktowane zwigkszeniem ich liczby
a jedynie zmiang powierzchni zabudowy niektérych obiektow opiekunczo-wychowawczych.
Podobnie przedstawiala si¢ sytuacja z wyposazeniem w program ponadpodstawowy. Nie
mniej jest to obraz mylacy z uwagi na wprowadzenie, wczesniej nie przewidzianej w
koncepcji zagospodarowania, lokalizacji wolnostojacego pawilonu handlowego przy Rynku
Siennym. Najwigksze straty w zakresie ustug o charakterze ogélnomiejskim poniesiono na

183 powojenne centrum Szczecina miato by¢ realizowane poza staréwka w oparciu o trzy projektowane osrodki
handlowe ogdlnomiejskie nanizane na ciag komunikacyjny wzdluz ulic Jaromira (ob. Wyzwolenia), al.
Niepodlegtosci i Lipowej (ob. 3 Maja). Natomiast przylegajace do w/w osi osiedle staromiejskie przedstawiano
jako obszar, na ktérym dziata¢ powinny siedziby znaczacych placéwek kulturalnych (tj. wojewddzki dom
kultury, miejskie muzeum i biblioteka itp.), dzielnicowy osrodek handlowy, port do obstugi ruchu turystycznego
i tereny wystawowe. Por.: Sekula B. ,,Odbudowa ...”.op.cit. ryc. 23.

188 Sercem Szczecina jako miasta portowego byla Odra. Do niej biegly wszystkie ulice. Zycie przede wszystkim
koncentrowato sie na nabrzezu i rzece. W miejscu , gdzie dzi$ jest resztka Rynku Siennego, byt plac targowy
nanizany na ulic¢ , ktora biegta réwnolegle do rzeki. Sadzg, ze to bylo jadro miasta , sercem za$ byta rzeka , od
ktérej miasto odwrdcito si¢ dopiero po 1945r., kiedy objeliSmy je w posiadanie.” Za: wywiad z prof. S.
Latourem ,,Sercem Szczecina jest rzeka” w ,,Gazeta Wyborcza” dod. Szczecin z dnia 24.02.2003 .
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Podzamczu, gdzie planowano je (tj.: ustugi) wbudowaé¢ w partery budynkow
wielorodzinnych.

Wydaje sie, ze zagadnienie projektowania i realizacji odbudowy osrodka zabytkowego w
Szczecinie z uwagi na wezesniejsze rozstrzygniecia komunikacyjne bylo zadaniem skazanym
z gbéry na porazke w kontekscie przedstawionych warunkéw konserwatorskich. Taki stan
rzeczy w pézniejszym okresie doprowadzil do zaniechania prowadzenia odbudowy na
terenach wzdluz zachodniego brzegu Odry. Na wiele lat zatrzymano mozliwos¢ kontynuacji
rozwoju urbanistycznego omawianej czg$ci miasta, ktory bylby oparty o wielowiekowe
uwarunkowania historyczne i analiz¢ aktualnych potrzeb funkcjonalnych.
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SZCZECIN. — Uktad s’rédmiejskiego'centrum: 1) oSrodki handlowe ogdlno-
miejskie, 2) osrodki handlowe portowe i dzielnicowe, 3) stacje kolejewe, 4) gtéwna
0§ miejska, 5) osrodki administracji, 6) o$rodki kulturalne, 7) hotele, §) wbudowane

ustugi do bud. miesz., 9) tereny wystawowe.

Rys.45. Szczecin — uktad $rodmiejskiego centrum. Dzielnica staromiejska jako element szczecinskiego centrum
o charakterze uzupehiajacym tj. osrodka handlowo-portowego i kulturalnego. A — lokalizacja i projekt jednego z
ogolnomiejskich osrodkéw handlowych w rejonie pl. Rodla , rys. arch. T. Ostrowski. Propozycja z poczatku lat
60-tych. Zrodlo:  Sekula B. ,Odbudowa ...” op.cit. ryc.23 ; A — ,,Glos szczecinski” z dnia 26.04.1965 nr
97(5905) s.8.
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Fot.21a-c. Szczecin — panorama miasta od strony rz. Odry, a) bulwar nadodrzanski stan z roku 1939, b) po
odbudowie , stan z 1965 r., c¢) stan z 2005 r. Zrddlo: a) ze zbioré6w archiwum Foto Marburg sygn. nr
MI13441f12b ; b) zdj. internet www.sedina.pl sygn. no_al 45A ino_al 45B, stan z roku 1965;c) zdjecia i sktad

autora.

Fot.22a-c. Szczecin — dzielnica staromiejska, a) zabudowa wielorodzinna u zbiegu ulic Kus$nierskiej i
Paniefiskiej wzniesione w ramach III fazy realizacji Osiedla ,Stare Miasto” b) zespét trzech  IX-
kondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych zamykajacych poludniowa pierzej¢ dolnego odcinka ul.
Wyszyniskiego (d. Wielkiej) — ostatni etap budowy osiedla. Przyklady skrajnie odmiennego sposobu
ksztaltowania nowej zabudowy w srodowisku zabytkowym szczecinskiej staréwki. Zrédto: a) ,b) zdjecia autora,
stan z roku 2005.
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a) Fot.23a. Szczecin — dzielnica staromiejska. Zamek Ksiazat Pomorskich widok od strony poétnocno-
wschodniej, stan z roku 1967, Zrédto: a) Bal W., Dawidowski R., Szymski A.M. ,,Architektura polska lat 1945-
1960...” op. cit. s. 50.

b) Fot.23b. Podzamcze w rejonie Baszty Panienskiej widoczne ze skarpy zamkowej, w glebi Trasa Zamkowa —
pierwsza i dotychczas jedyna powojenna przeprawa mostowa przez Odre¢ w Szczecinie, ktérej realizacje podjeto
pod koniec lat 70-tych. Zaniechanie V etapu realizacji osiedla staromiejskiego niewatpliwie przyczynilo si¢ do
pelnej ekspozycji bryly zamku od strony rzeki oraz dato w latach p6zniejszych mozliwo$¢ przeprowadzenia w
jego sasiedztwie nowej trasy wlotowej do lewobrzeznej czesci miasta. Zrédto: zdjecia autora, stan z roku 2002.

a)Rys.46. Szczecin — Podzamcze. Plan realizacyjny odbudowy Podzamcza z naniesionym nowym przebiegiem
komunikacji kotowej, 1995 r. Zrédto: Szymski A.M. ,,Architektura i architekci...” op. cit. s. 124

b)Fot.24. Szczecin — Podzamcze. Widok ogdlny od strony Odry , stan z roku 2004. Podjeta w 1995 r. odbudowa
Podzamcza metoda retrowersji jest obecnie kontynuowana w sasiedztwie skarpy zamkowej. Zrodlo: Internet
http://www.cezaryskorka.pl galeria I ,,Szczecin z lotu ptaka” fot. C. Skoérka.
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1.1.f) Parametry Osiedla Staromiejskiego w Szczecinie — zestawienia.

Tabela 2.1.1.

SZCZECIN OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*

Cechy ogdlne Wielkosci ilosciowe Wielko$ci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie Liczba |Liczba |Liczba |Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice i Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszka | zabudowy Tl oo rekreacj | place ogoblna
(spotdzielcze , | np. kow kancow | n Mieszkanio SdUg' Ustugi a(wtym osiedla
patronackie uprzemysto- | mieszk. wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) o we (hgndel sta»yowe zahaw

wielkoplyto- ustugi 2 (obiekty dla

wa ; liczba szkolnic- sakralne , dzieci)

kondygnacji two) urz:qdy 4

w budynkach szpitale)
Poczatkowo | Technologia 51 [10268] 2838 | 5,78 1,99 1,77 | 27,56 | 17,70 | 54,80
realizacja w monolityczna | (wtym |[(w tym
ramach tzw. | tzw.”Sciany | ofownie |8 868 w |2 342 w
»budownictwa | sypane” z | ciagi nowej nowej
rad betonow zabud. |zabud. |zabud.)
narodowych” | jednofrakcyjn | 5.5 mieszk.

yeh , budynki | jatkow | a

2 — 5 kond, | ¢) ponadto

przekrycie - 780 w

glownie dachy bud.

strome zamiesz.

zbior.) Razem : 3,76

* wg koncepcj

iz1955r.

Tabela 2.1.2.

SZCZECIN OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-UZYSKANY STAN ZAGOSPODAROWANIA*

Cechy ogolne

Wielkosci iloSciowe

Wielkos$ci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie | Liczba |Liczba |Liczba | Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice i Pow.
budownictwa [ wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszka | zabudowy - - rekreacj | place ogoblna
(spotdzielcze , | np. kéw kancéw | n Mieszkanio | Ustugi Uslugi a(wtym osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- - | ponadpod- place
itp.) wiona We (hfmdel sta\yowe zabaw

wielkoplyto- ustugi, | (obiekty 4,

wa ; liczba szkolnic- sakralne , dziect

kondygnacji two) urzgdy ’

w budynkach szpitale)
Spoldzielcze | Poczatkowo 44 7649 | 2076 4,40 2,10 1,80 28,40 | 18,10 | 54,80
spotdzielcze tradycyjna ( (W tym (W tym

uprzemyslowi | of6wnie | 7209w | 1996 w

ona, poroku | ciagj nowej [ nowej

1970 . zabud. zabud. | zabud.)

wylacznie 2-5 mieszk.

uprzemysio- | klatkow a

wiona e) ponadto

(wielkopty- 400 w

towa) bud.

,budynki 3 ; 4 zamiesz.

kgnsdyfnl 6- zbior.) Razem : 3,90
*po zakonczeniu realizagji osiedla ok. 1970 r.

Tabela 2.1.3.
POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIEDLA ,,STARE MIASTO” W SZCZECINIE
projekt [ha] realizacja [ha] roéznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zatozonego w projekcie

zabudowa mieszkaniowa 5,78 4,40 -23,88%
ustugi podstawowe (handel,
rzemiosto , szkolnictwo) 1,99 2,10 5,53%
ustugi ponadpodstawowe
(administracja , kultura ) 177 1,80 1,69%
zielen i rekreacja (w tym
place zabaw dla dzieci) 27,56 28,40 3,05%
Ulice i place 17,70 18,10 2,26%
Suma powierzchni 54,80 54,80 0,00%
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Tabela 2.1.4.

SZCZECIN OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH W

ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
Etap rzeczywistego / Dane liczbowe
planowanego Ogolna pow. | Udziat % ogoélnej Ogolna Srednia wysoko$¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. W pow. kubatura zabudowy na
staromiejskie;j [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m?] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 28,902 52,74 5.028.948 17,40
stan zachowanej zabud. Po
1945 1. * 4,570 8,34 964.270 21,10
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1959 r. ** 9,540 17,41 1.597.600 16,75
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1980 r.** 8,700 15,88 1.502.300 17,26
*dotyczy rowniez obiektow przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna

Tabela 2.1.5.

osiggnietego zagos

Zestawienie projektowanych funkcji centrotwoérczych (ponadpodstawowych)* ze stanem
podarowania z 1974 r. dla dzielnicy staromiejskiej w Szczecinie

Lp. zalozenia projektowe Realizacja (+) lub
rodzaj ustug (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
+1 adaptacja kamienicy Loitz’6w przy ul.
a) Liceum Sztuk Plastycznych Kurkowej nr 1 -odbudowa zakoncz. w 1955 r.
b)Medyczne Studium 1 adaptacja patacu Grumbkowa przy pl. Orla
Zawodowe (ob. Lic.Medyczne) Bialego ,0d 1957 r.
c¢) Panstwowa Szkota Muzyczna adaptacja patacu Velthausena przy ul.
. . . (ob. Zes. Szko6t Muzycznych) +1 Staromtynskiej ,od 1963 r. (d. b Pommersche
szkolnictwo stopnia sredniego Provinzialbank)
(ogolnoksztalcace ok zlokalizowano w budynku da gimnazjum
zawodowe dla 4-5% liczby | 41 jceum Ogolnoksztatcacenr 41 miejskiego (d. Marienstifsgymnasium) , od
1 mieszkancow) 1972 r.
a) rejonowy osrodek zdrowia (z + lokalizacja przy ul . Staromtynskiej 20-21
apteka)
Planowano rozbudowe dawnej plywalni
. ) miejskiej mieszczacej si¢ w budynku przy
sluzba zdrowia (rejon. lub ulKonski Kierat nr 15 (ob. siedziba
B obwodowa przychodnia, itp.) | p) taznia miejska o prywatnego biura podrozy)
administracja panstwowa | a) Prezydium Wojewddzkiej lokalizacja do 1955 r. w patacu Grumbkowa ,
(urzgdy stopnia  miejsko- Rady Narodowej . o ostatecznie urzad przeniesiono poza teren
3 gminego, powiatowego itp.) starowki.
zlokalizowany w budynku dawnego Domu
Odziezowego Braci Horst ( ,,Gebriider Horst™.
Die  Kaufstitte fur Modewaren und
Ausstatungen) ,w czgsci obiektu dostgpnej od
strony ul.  Tkackiej miescity  sig¢
a) Dom Handlowy 41 przedstawicielstwa przedsigbiorstw i
,,Odziezowiec” spotdzielni handlowo-ustugowych.
lokalizacja przy al. Niepodleglosci wraz z
b) Bar ,Ekstra” dwoma pawilonami handlowymi (sklepy:
(ob. sklep ogdlnospozywczy + ,Maraton”- branza sportowa i 1001
,.Ekstra™) drobiazgéw” - branza przemystowa)
zlokalizowany przy pl. Orta Bialego nr 10 (rog
ulic Konski Kierat i Srodowej) — ob.
uzytkowany gléwnie przez Przedsigbiorstwo
Motoryzacyjne ,,Polmozbyt- Szczecin” sp z
c) pawilon handlowy + 0.0. (salon sprzedazy ,biura i zaplecze
,Motozbytu” techniczne)
planowana  lokalizacja ~w  sasiedztwie
potudniowej  pierzei rynku = Siennego,
zamiennie wzniesiono niewielki pawilon
handel ,rzemiosto i handlowy ., ktéry ostatecznie rozebrano na
gastronomia (centrum poczatku lat 90-tych z uwagi na zly stan
handlowe 400m*1000 | d) pawilon handlowy techniczny
mieszkancow  targowisko [¢) pawilon ustugowo- planowana lokalizacja ~w  sasiedztwie
4 migjskie, restauracja) rzemieslniczy wschodniej pierzei rynku Siennego
1 2 3 4 5
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1 2 3 4 6
zlokalizowany od 1948 r. w dawnej siedzibie
generalnej komendantury wojskowej
a) Klub Zwiazkéw i Towarzystw +1 (Generalkommando) przy pl. Zolnierza
Tworczych,,13 Muz” (ob. Polskiego nr 2, po 1947 r. rowniez siedziba
Dom Kultury ,,13 Muz”) o/szczecinskiego SARP i ZAiKS
lokalizacja od 1960 r. w oparciu o czgs¢
pomieszczen Zamku Ksiazat Pomorskich (od
+1 1978 r. jest rowniez siedziba szczec. Opery i
b) Wojewddzki Dom Kultury Operetki)
kultura (rejonowy osrodek zlokalizowana w 2 budynkach przy ul.
kulturalny ~z  klubami , | d) biblioteka miejska (od 1994 r. Podgornej ktore przed 1945 r. petnil te sama
biblioteka i kawiarnia , kino | - funkcje  (Stadtbibliothek), obiekt
S na 350-700 miejsc, ) Ksigznica Pomorska) +! rozbudowano pod koniec lat 90-tych XX w.
inne placéwki o charakterze adaptacja budynku przy ul. Grodzkiej 1 ,
sieciowym t.: urzad | a) Komenda Wojewodzka oprécz  pomieszczeni  admin.-biurowych
pocztowo-telekomunikacyjny Panstwowej Strazy Pozarnej +1 zlokalizowano tu jednostk¢ ratunkowo-
6 ,komenda Milicji Obyw. itp.) (ob. Komenda Miejska PSP) gasnicza
urzadzenia wypoczynku i
rekreacji (park o pow. min. zamiennie planowano przeznaczy¢ ten obszar
1,5 ha, zespol boisk (tj.: pomigdzy zamkiem a  arterig
sportowych o tacznej pow. | a) tereny rekreacyjne nadodrzanska,,) na centrum wystawienniczo-
2,5 ha , sala gimnastyczno- | ogdélnomiejskic w sasiedztwie targowe ,Targow  Morskich” —  filii
7 sportowa , kryta ptywalnia) skarpy zamkowej Miedzynarodowych Targéw Poznanskich
Poczatkowo proponowano utworzy¢ placowke
CIT w Starym Ratuszu , a nastepnie w nowym
budynku przy pl. Brama Portowa, ostatecznie
obstuga ruchu turystycznego powstat jedynie punkt informacji turystycznej
(siedziby placowek przy al. Niepodlegtosci 1 (rég ul. Dworcowej),
turystyczno-krajoznawczych , | a) Centrum Informacji przeksztalcony w 1966 r. na oddziat
przystanie zeglugowe, stanice Turystycznej ( CIT w ramach Przedsigbiorstwa Imprez ~ Sportowych i
8 wodne , itp.) dziatalnos$ci PTTK) + Turystycznych ,,Sport-Tourist”
a) kosciot katedralny p.w. sw. 41
Jakuba odbudowe zakonczono w 1974 r.
b) kosciot p.w. $w. Jana
Ewangelisty
(dawny kosciot zakonu +1 ocalaly ze zniszczen poddany gruntowne;j
franciszkandw) modernizacji w latach 1957-58
zlokalizowane w dawnym Domu Ziemstwa
(Landeshaus) przy ul. Staromlynskiej 27
petniacego od roku 1928 funkcj¢ Pomorskiego
Muzeum Krajowego (Pommersches
Landesmuseum), w 1975 r. siedzibe Muzeum
¢) Muzeum Miejskie Miejskiego przeniesiono do odrestaurowanego
(ob. Muzeum Narodowe) +1 budynku Starego Ratusza przy pl. Siennym
Lokalizacja w budynku administracyjno-
d) Akademia Lekarska (ob. biurowego (d. siedziba policji budowlanej ,
rektorat Pomorskiej Akademi +1 urzgdu skarbowego i urzedu stanu cywilnego)
Medycznej) przy ul. Rybackiej nr 1
e) hotel sieci ,,Orbis” — + adaptacja do warunk6w miejscowych projektu
»Arkona” (na 120 miejsc typowego
noclegowych)
ustugi 0 charakterze | f) Ksiggarnia,,Pod Arkadami” 2 parter budynku wielorodzinnego przy ul.
ogolnomiejskim i Tkackiej nr 2
dzielnicowym ustalane | g) Ksiegarnia ,,Ossolineum” 4 parter budynku wielorodzinnego przy pl.
indywidualnie — wynikajace Zotnierza nr 1
np.. z ogblnych planéw | h) apteka + parter budynku wielorodzinnego przy ul.
zagospodarowania Wielkiej (ob. Wyszyniskiego) nr 25
przestrzennego (tj.: uczelnie propozycja lokalizacji zespotu zabudowy
wyzsze , teatry, muzea , pomigdzy zamkiem a ,arteria nadodrzanska,,
siedziby organizacji | i) centrum targowo - (por. pkt 7a), filia Migdzynarodowych Targow
9 religijnych, hotele itp. ) wystawiennicze Poznanskich o tematyce morskiej
zlokalizowana w tzw. ” palacu jonskim ~
a)siedziba oddzialu NBP (ob. 41 przy pl. Orta Bialego w budynku dawnego der
oddziat banku PekaO S.A.) Stettiner Reichsbankfiliale )
+1 adaptacja 2 kamienic (domy Steinwehara i
Pfeila) przy pl. Orla Bialego nr 5 w
Jednostki admin. organizacji | b)oddzial Banku PKO sasiedztwie ul. Grodzkiej
gospodarczych , spotecznych
i politycznych ( banki ,
dyrekcje spotdzielni | c)oddzial wojewodzki
produkcyjno-ustugowych Glownego Urzgdu Kontroli +1 adaptacja kamienicy przy ul. Farngj 1,
10 itp.) Prasy, Publikacji i Widowisk obecnie siedziba PZU , Zycie” S.A.
1 2 3 4 6
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1 2 3 4 5 6
d) Wojewodzki Zarzad +1 adaptacja biurowca przy ul. Wielkiej 14 (ob.
Spoétdzielni Wyszynskiego)
Pracy
e) okrggowe siedziby zwiazkow
i organizacji sportowych +1
(PZPN, PZPS itp.) adaptacja kamienicy przy ul. Tkackiej nr 55
f) ,,Miastoprojekt-Szczecin” adaptacja budynku przy ul. Staromtynskiej 10
Biuro Projektowe +1 (d. hotel ,,Preussenhof™)
Budownictwa Miejskiego
g) Szczecinska zlokalizowana od 1954 r. poczatkowo w
Elektrotechniczna Spétdzielnia kamienicy przy ul. Podgornej 46, ostateczne
Inwalidow ,,SELSIN™ ( d. Spot. +1 przeniesiona do nowego budynku przy ul. $w.
Jednostki admin. organizacji | Inw. , Tecza”) Ducha 2a
gospodarczych , spolecznych | h) Przedsigbiorstwo Handlowo-
i politycznych ( banki , Techniczne Sprzgtu +1
dyrekcje spotdzielni | Pozarowego i Ochronnego adaptacja zabudowy przy ul. Tkackiej nr 54
cd. produkcyjno-ustugowych | i) Stowarzyszenie ,,PAX” (ob. + Oddziat terenowy (od. 1957 r.) w budynku
10 itp.) ,,Civitas Christiana) przy ul. Mariackiej 6/8
liczba funkcji 1Y nowe obiekty t?udowlane stanowity 25,00 %
h 36 30 6 udziatu catkowitego w zakresie ustug stopnia
ponadedStaWOwyc ponadpodstawowego
(58,33
o/ 1
udzial procentowy 100% 8;:3)3 16,67%
%

1 lokalizacja dokonana w oparciu o istniejace lub przeznaczone do odbudowy obiekty budowlane badz elementy zagospodarowania

terenu

* wyboru funkcji ponadpodstawowych dokonano w oparciu o zarzadzenie Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia
29.01.1974 r., w ktorym to zostaly m.in. okre$lone pojecia podstawowych i ponadpodstawowych urzadzen ustugowych. I tak w § 16
wymieniono nastepujace urzadzenia ustugowe o charakterze sieciowym : szkoly srednie ogoélnoksztatcace i zawodowe dla 4-5% liczby
mieszkancoéw, przychodni¢ rejonowa (dla 6 do 24 tys. mieszkancow) lub obwodowa (dla ok. 40 tys.), kino (30-40 miejsc /1.000
mieszkaficow), rejonowy osrodek kulturalny z klubami, biblioteka i kawiarnia (ok. 2.000 m?), ustugi handlowe i gastronomiczne
(programowane dodatkowo powyzej zakresu podstawowego w wielkosci 400 m? p.u./1.000 mieszkancow), targowisko miejskie , o$rodek
telekomunikacyjny oddawczo-nadawczy, komisariat Milicji Obywatelskiej (obstugujacy 15-60 tys. mieszkancéw). Ponadto do tzw.
ponadpodstawowych urzadzen wypoczynku zaliczono parki wypoczynkowe (o pow. min. 1,5 ha), zespoly boisk sportowych (min. 2,5 ha),
sale gimnastyczno-sportowe (pow. 0,3-0,5 ha) i kryte ptywalnie (pow. 0,2-0,4 ha). W zestawieniu uwzglgdniono rowniez ustugi wyzszego
rzgdu, ktorych lokalizacja wynikata z ustalen miejscowych planéw ogélnych dla analizowanych osiedli tj.: teatrow, muzeéw ,wyzszych
uczelni, kosciotéw, hoteli, placowek obstugi ruchu turystycznego oraz jednostki administracyjne organizacji gospodarczych, spotecznych i
politycznych ( banki , dyrekcje spétdzielni produkcyjno-ustugowych | itp.).
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1.2.a) Zabudowa S$rédmiejska w Szczecinie w rejonie pl. Kilinskiego — stan

zniszczen iwytyczne dotyczgce jej odbudowy.
Srodmiejski blok mieszkalny wzniesiony na poczatku XX w. w sasiedztwie ulic Felczaka,
Unistawy, Roosevelta (ob.Wyzwolenia)'® i pl. Kilifiskiego w Szczecinie na skutek dzialan

a)

0 100
c)

0 100

Rys.47a-d. Szczecin — rejon ulic Roosvelta i Felczaka, a i b — rzut i model przestrzenny (widok perspektywiczny
.z lotu ptaka” od strony pétnocno-zachodniej) stan z przed 1945 r., ¢ i d rzut i model przestrzenny (j.w.)
zabudowa ocalata ze zniszczen po roku 1945. Zrédto: opracowanie autora.

185 Powstanie w tym rejonie miasta obrzeznej zabudowy w formie blokéw (kwartatéw) mieszkalnych bylo
wynikiem intensywnego rozwoju szczecinskiego $rédmiescia na przetomie XIX/XX w.. Proces ten
zapoczatkowata ustawa niemieckich wiadz panstwowych z dnia 30 maja 1873 r. (tj.: trzy lata po zakonczeniu
wojny francusko - pruskiej) dotyczaca zapewnienia srodkéw finansowych na przeksztalcenie systemu twierdz
Rzeszy. IV artykul tej ustawy byl szczegélnie istotny dla przyszlego rozwoju przestrzennego Szczecina.
Przesadzat on o likwidacji o$miu twierdz niemieckich wéréd ktérych znalazt si¢ Szczecin (ponadto byly to :
Minden, Erfurt, Wittenberga, Casel, Grudziadz, Stralsund i Kolobrzeg). W efekcie oznaczalo to zniesienie
ograniczen budowlanych w rejonach fortyfikacyjnych (utrzymano jedynie konieczne strefy bezpieczenstwa
wokot magazynow prochowych co wynikato z ogdlnych przepiséw policyjnych) i rozpoczeto sprzedaz terenow
bedacych dotad w dyspozycji komendantury twierdzy, za wyjatkiem tych, ktére administracja wojskowa
rezerwowata na wilasne potrzeby. Dotychczasowy trzon Szczecina, ktérym bylo miasto $redniowieczne
ograniczone znacznie rozbudowanym uktadem umocnien obronnych, powigkszono o tereny poforteczne.
Pierwszy plan rozbudowy miasta zostal przedstawiony przez nadburmistrza T. Burschera i radce budowlanego
K. Kuhla na poczatku 1874 r. (ostatecznie uzgodniony z przedstawicielami Krolewskiej Dyrekcji Policji i
sasiednich gmin w dniu 19 marca 1874 r. byt podstawa do ksztaltowania rozwoju przestrzennego miasta). Plan
ten odwzorowywat popularny wéwczas radialny schemat uktadu miasta z systemem gwiazdzistych placéw, na
wzor rozwiazan paryskich, przy jednoczesnym wykorzystaniu rozplanowania istniejacych drog fortecznych.
Zgodnie z ta idea na poczatku XX w. kontynuowano rozbudowe $rédmiescia na zasadzie wiaczania w jego
obreb bezposrednio przyleglych terendéw i wznoszenia na nich nowej zabudowy. Dotyczyto to réwniez obszaru,
na ktorym zlokalizowane jest obecnie osiedle ,,Kotwica”. Byl on polozony na pémocnym obrzezu dzielnicy
srodmiejskiej w sasiedztwie przedmiescia Griinhof ( ob. nazwa administracyjna osiedle Niebuszewo — Bolinko)
i wraz z IV- kondygnacyjna zabudowa czynszowa stanowil narozny kwartal przy Poelitzerstrasse (ob. ul.
Wyzwolenia) i Griinhofer Markt (ob. pl. Kilinskiego). Za: Kozinska B. ,,Rozwdj przestrzenny Szczecina od
poczatku XIX wieku do II wojny $wiatowej”. Stowarzyszenie Historykoéw Sztuki Oddziat Szczecinski .
Szczecin.2002. s.146,157 i 158 oraz Baranska J., Latour S., L.J. Lipski ,,Modelowe przyktady rewaloryzacji
wybranych zespotéw zabytkowych na Pomorzu Zachodnim” Prace Naukowe P. Sz. nr 373 IAiPP nr 23.
Szczecin. 1990.s.133.
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wojennych utracit ok. 75 % swej zabudowy.186 W granicach omawianego kwartalu ocalaty ze
zniszczen jedynie 4 kamienice mieszkalne wraz z oficynami. Byl to ciag trzech budynkow
przy ul. Unistawy 21, 22 i 23 oraz jedna kamienica przy ul. Roosevelta 68. Natomiast ubytki
w substancji mieszkaniowej sasiednich blokow ksztaltowaly si¢ na poziomie 50-60 %. Obszar
ten objeto inwentaryzacja w ramach opracowania pt.: ,, Stan zniszczen Szczecina”
sporzadzonego przez architektow H. Kurcyusz i H. Brodniewicza w 1946 r., a nastgpnie
uwzgledniono w pierwszej powojennej koncepcji rozwoju miasta ukonczonej jeszcze w tym
samym roku przez prof. S. Filipkowskiego i inz. S. Zielinskiego (wspotpraca H. Brodniewicz)
187 Koncepcja urbanistyczna nowego Szczecina stala si¢ podstawa do skoordynowanych
dziatan w zakresie sanacji zabudowy oraz akcji odgruzowywania , ktére wéwczas rozpoczgto
na obszarze historycznego centrum jak i w jego bezposrednim sasiedztwie.'®8 Kontynuacja
zatozen przyjetych w w/w opracowaniu byl pierwszy plan zagospodarowania przestrzennego
Szczecina z roku 1948 wykonany w ramach prac Miejskiego Urzedu Planowania
Przestrzennego przez P. Zarembe (gt. proj.), H. Brodniewicza, A. 1 U. Ciborowskich.'®
Ujety w planie teren obecnej lokalizacji osiedla spoldzielczego ,,Kotwica”, podobnie jak w
koncepcji z roku 1946, zarezerwowano na potrzeby zabudowy srodmiejskiej (o charakterze
wielorodzinnym) bez szczegdlnych uwarunkowan w zakresie ochrony konserwatorskiej o0,

Nowe budynki wraz z nielicznie zachowanymi kamienicami czynszowymi przy zachodniej
pierzei ul. Roosevelta miaty stanowi¢ bezposrednia granice¢ dla szerokiego pasa zieleni , ktory
zajalby miejsce ruin przedwojennej zabudowy i rozciagat si¢ na wschod od w/w ulicy az
po brzeg Odry jako przedluzenie Lasu Arkonskiego'®'. Kolejne opracowanie noszace nazwe

18 Stosunkowo duze straty w zabudowie tej czesci miasta byly wynikiem nalotu dywanowego (z udziatem 461
bombowcow) w nocy z 29 na 30 sierpnia 1944 r. I cho¢ ten rejon Szczecina nie byt bezposrednim celem atakéw
alianckich to jednak znacznie ucierpial z uwagi na bliskie sasiedztwo zaplecza mieszkalnego (dzielnice Brodow
, Grabow i Griinhof ) dla takich zaktadéw pracy jak stocznia ,,Vulcan” czy port, ktére podobnie jak tereny
przemystowe stanowily cel alianckich atakéw. Za: Potowiak J.(red) ,,Jak alianckie bombardowania odmienity
Szczecin” w: dodatek specjalny do ,,Gazety Wyborczej” Szczecin z dnia 20.09.2003 r.

"""Bylo to tzw. : ,studium do programu planu zabudowy miasta” wykonane na zlecenie Regionalnej Dyrekcji
Planowania Przestrzennego w Szczecinie ,ktore ostatecznie ukonczono we wrzesniu 1946 r. Drugie studium pt.
,,.Szczecin —Srédmiescie” autorstwa W. Klyszewskiego , J. Mokrzynskiego i E. Wierzbickiego pochodzace z 10
grudnia 1947 r. obejmowalo w istocie zagadnienie ksztaltowania nowej zabudowy na terenie Starego Miasta. Za
: Bal W., Dawidowski R., Szymski A.M. , Architektura polska lat 1945-1960...” op. cit. s. 83 i por. Biatecki E.
(red.) ,,Encyklopedia ...” op. cit. hasto ,,Brodniewicz Hieronim Seweryn” t.1 s. 122

'8 patrz przyp. 1201 121.

'8 Plan opracowano w dwoéch wariantach. Przy pracach nad II wersja do grona wymienionego zespohu
autorskiego dotfaczyli J. Chmielewski i B. Malisz. Za : Szymski A.M. ,,Architektura i architekci...” op. cit. s.45
%9 Srédmiejska zabudowa mieszkaniowa z przetomu XIX/XX w Szczecinie, jako zesp6t urbanistyczny w
historycznej strukturze przestrzennej Szczecina , do konca 1973 r. nie byla otoczona nadzorem i opieka
Wojewodzkiej Stuzby Ochrony Zabytkow (WSOZ). W 1974 r. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw (WKZ)
objat caly zespot $rédmiejski Szczecina ochrona konserwatorska ze wzgledu na jego reprezentatywne wartosci
poznawcze i artystyczne niezwykle charakterystyczne dla epoki w ktérej powstat. Jednak dopiero zapisy planu
miejscowego (gt. proj. M. Piskorski) ukonczonego i zatwierdzonego w 1994 r. dawaly mozliwo$¢ praktycznej
ochrony waloréw historycznej zabudowy w tym rejonie miasta. W efekcie skutkowalo to koniecznoscia
utworzenia przy Urzedzie Miejskim (w ramach zadan zleconych miastu przez WKZ na co zezwalala ustawa z
dnia 24.11.1995r. ,, o zmianie dziatania niektérych miast i miejskich strefach ustug publicznych” - byt to
pierwszy akt prawny, ktory umozliwit powolanie stuzb konserwatorskich dziatajacych w obrebie struktur
samorzadowych, obok istniejacych w administracji rzadowej) samodzielnego stanowiska Miejskiego
Konserwatora Zabytkow (MKZ) w kwietniu 1996 r.(pierwszym szczecinskim MKZ zostata M. Paszkowska)
Por.: Baranska J., Latour S. ,L.J. Lipski ,,Modelowe przyktady rewaloryzacji wybranych zespotéw zabytkowych
na Pomorzu Zachodnim” Prace Naukowe P.Sz. nr 373 [AiPP nr 23. Szczecin. 1990. s.136 i Internet: Szczecifiski
Serwis Samorzadowy. Zespot Miejskiego Konserwatora Zabytkow, strona http://www.szczecin.pl/mkz/ogolne.
htm, aktualizacja na dzien 15.06.2005

I Stworzenie w tym rejonie miasta terenoéw zieleni i rekreacji , zdaniem A.M. Szymskiego, bylo oparte o jedna
z sze$ciu glownych wytycznych kierunkowych jakie P. Zaremba uzgodnit juz na etapie tworzenia koncepcji
urbanistycznej Szczecina w czerwcu 1946 roku z prof. Janem Chmielewskim reprezentujacym owczesne
Ministerstwo Odbudowy. Za: Szymski A.M. ,,Architektura i architekci...” op. cit. s. 41
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»Planu etapowego miasta Szczecina na lata 1956-6 przyjete do realizacji w 1956 r. nie

zmieniato na omawianym terenie wczesniejszych ustalen i bylo podstawa do sporzadzenia
koncepcji projektowej dla osiedla mieszkaniowego ,Kotwica” w pdélnocnym rejonie
szczecinskiej dzielnicy Srédmiescie.

a)Rys.48.Fragment planu Szczecina z 1919 z zabudowa w rejonie placu Griinhof Markt i Poelitzer- strasse
Zrédlo: strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej UM w  Szczecinie http:/bip.szczecin.
pl/showpage?chapter=11183& aktualizacja na dzien 15.06.2005 r.,

b)Fot.25.Karta pocztowa z widokiem Poelitzerstrasse (ob. ul. Wyzwolenia) przy skrzyzowaniu z Schallenstrasse
(ob. ul. Felczaka), po lewej stronie widoczny fragment kwartatu zabudowy, na ktérym zlokalizowane zostanie
po wojnie osiedle ,,Kotwica”. Zrédto: internet — Portal Mitosnikéw Dawnego Szczecina http://www.sedina.pl
galeria zdje¢ archiwalnych,

c)Rys.49. Fragment planu Szczecina (pénocny rejon srédmiescia) z naniesionym (kolorem czarnym 70-90 % i
kolorem szarym 50-60%) stanem zniszczen Szczecina po zakonczeniu dzialan wojennych wg opracowania H.
Kurcyusz i H. Brodniewicza z 1946 r., Zrédlo: Szymski A.M. ,,Architektura ...” op. cit. 5.34,

d)Rys.50. Fragment planu Szczecina (zakres j.w.) opracowanego przez pierwsza polska administracje miasta na
przetomie lat 1945/46, kwartaly zabudowy $rédmiejskiej oznaczone na czarno przeznaczono do wyburzenia i
odgruzowania, Zrédto: Potowiak J.(red) ,,Jak alianckie bombardowania...” op. cit.

"2 Prace nad planem prowadzono w Pracowni Urbanistycznej szczecinskiego oddziatu ,,Miastoprojektu” w
latach 1952-56. Do 1954 r. gléwnym projektantem planu Szczecina byt P. Zaremba. Od 1954 roku funcje ta
przejat arch. W. Furmanczyk z zespotem , w ktérego sktad wchodzili m.in. W. Michatowski, H. Okréj i J.Wanag
. Por.: Bal W., Dawidowski R., Szymski A.M. ,,Architektura polska lat 1945-1960...” op. cit. s.101 i Szymski
A.M. ,, Architektura i architekci...” op. cit. s. 63-64
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Rys.51a-b. Szczecin - péinocny rejon miasta, a) plan przestrzennego zagospodarowania Szczecina (fragment)
wykonany w skali 1:5000 (zespol autorski w skladzie: arch. H.Brodniewicz,arch. A.Ciborowski, arch. U.
Ciborowska, inz. P. Zaremba, arch. J. Chmielewski i inz. B. Malisz) z roku 1948. Zdaniem A.M. Szymskiego
stanowit ,,spektakularny przyktad realizacji koncepcji miasta — ogrodu”. , b) plan etapowy miasta Szczecina na
lata 1955-60 (fragment) ,Pracownia Urbanistyczna PPBM ,, Miastoprojekt” — Szczecin, 1953 r. Zrodlo: Bal W,
Dawidowski R., Szymski A.M. ,,Architektura polska...” op. cit. s.83 1 101.

1.2.b) Osiedle SM ,,Kotwica” przy pl. Kilinskiego w Szczecinie - dane ogélne

Projekt koncepcyjny zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowo - ustugowego ,,Kotwica” w
Szczecinie powstal w latach 1958-59'" w Panstwowym Przedsiebiorstwie Budownictwa
Miejskiego ,,Miastoprojekt” — Szczecin. Autorami tego opracowania byli architekci Henryk
Nardy (gtowny projektant), Janusz Karwowski, Tadeusz Ostrowski 1 Barbara Platkowska.
Koncepcja ta byla podstawa do dalszych opracowan wykonawczych prowadzonych do
poczatku 1963 r.'%* przez ten sam zesp6t projektantéw. Osiedle zostato wybudowane w latach
1960-64 jako inwestycja I — etapowa Miejskiej Dyrekcji Budowy Osiedli Robotniczych w
Szczecinie, a nastepnie przekazane w zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Kotwica™®.
Budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe zaprojektowano indywidualnie z zastosowaniem
tradycyjnych metod wykonawstwa'*® oraz w oparciu o 6wczesnie obowiazujace normatywy
techniczne dotyczace projektowania mieszkan i budynkéw.197 Osiedle ,,Kotwica”
zlokalizowano w Szczecinie , w péinocnym rejonie historycznej dzielnicy Srédmiescie. Byt to
gtownie teren kwartalu z, ocalala ze zniszczen w nieznacznym stopniu, obrzezna zabudowa
mieszkaniowa pochodzaca z przelomu XIX/XX w. Polaczenie osiedla z pozostalg czgscia

19 7a: Szymski A.M. ,,Architektura i architekci...” op. cit. s. 66

1% Najpozniej datowana dokumentacja techniczno-robocza pochodzita z 25.02.1963 r. Zrédto: zasoby archiw.
SM ,,Srodmieécie” Szczecin ul. Ofiar O$wiecimia 6, Projekt urzadzenia terenu — Osiedle Mieszkaniowe
Kilinskiego — Szczecin. PPBM ,,Miastoprojekt”- Szczecin .1963 bez sygn.

195 Jej czlonkami byli gtéwnie pracownicy szczecifiskiego portu i marynarze zrzeszeni z kolei w Spétdzielni
Pracownikow Morskich , Kotwica”. W trakcie realizacji osiedle nosito ,robocza” nazwe ,Kilinskiego”
?ochodzch od patrona sasiadujacego z nim placu. Por.: Szymski A.M. , Architektura ...” op. cit. s. 67.

% Dla budynkow mieszkalnych przyjeto mieszany poprzeczno-podhuzny uktad konstrukcyjny, $ciany nosne
wszystkich kondygnacji murowane z cegly peinej, tawy fundamentowe zelbetowe wylewane, stropy typu DMS,
klatki schodowe typu ,,Hajdo”. Dane uzyskano na podstawie do projektu budynku mieszkalno-ustugowego przy
pl. Kilinskiego. Zrédto: Archiwum U M w Szczecinie pl. Armii Krajowej 1 sygn. akt 342.
Y"Instrukcja Ministra Odbudowy wydana 10.09.1947 “w sprawie tymczasowych standardéw budowlanych...”(
Dz. Urz. Min. Odb. ,nr 9, poz.136), a pdzniej ,,Normatyw projektowania mieszkan i budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych w miastach i osiedlach” opublikowany jako zalacznik do Uchwaly Rady Ministrow w dniu
20.08.1959 r. ( Monitor Polski nr 81,p0z.422 z 1959 r.).
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szczecinskiego Srédmiescia zapewniata istniejaca linia komunikacji tramwajowej w ul.
Roosevelta.

1.2.¢)Osiedle SM ,,Kotwica” przy pl. Kilinskiego w Szczecinie - zalozenia projektowe.
Projekt koncepcyjny przewidywat budowe koloni mieszkaniowej'”® dla ok. 700 osob. Zostala
ona osadzona na stosunkowo niewielkim obszarze (ca. 1,4 ha) wyznaczonym ulicami
Roosevelta (ob. Wyzwolenia), Felczaka, Unistawy 1 pl. Kilinskiego. Ponadto do zakresu
opracowania wiaczono fragment sasiedniego kwartalu tj. pas terenu o szerokosci ca. 30 m
potozony przy ul. Felczaka pomigdzy ulicami Roosevelta i Unistawy. Ogélny bilans zasobow
mieszkaniowych uwzglednial powierzchnie uzytkowe istniejacych kamienic z wylaczeniem
ocalatych oficyn, ktére planowano docelowo rozebraé.'"” W projekcie ukladu osiedla
wykorzystano bogata rzezbg terenu (réznice poziomé6w migdzy ul. Roosevelta a ul.Unistawy
od 5 do 8 m na odcinkach 100-120 m) odtwarzajac, w nieznacznie tylko zmodyfikowanej
formie przestrzennej, poprzednia XIX - wieczng obrzezna zabudowg. Wszystkie nowe
budynki zaprojektowano jako 6- kondygnacyjne (5 mieszkalnych i 1 gospodarcza — pralnia z

Rys.52. Osiedle ,,Kotwica ” w Szczecinie - aksonometria opracowana na podstawie koncepcji wstepnej —
realizacyjnej osiedla z marca 1959 r. (autor arch. H.Nardy z zespotem) wykonanego w PPBM ,,Miastoprojekt”-
Szczecin . Istniejaca kamienice czynszowe wilaczone w sktad jednostki mieszkaniowej oznaczono kolorem
czarnym. Ksztaltowanie nowej zabudowy realizowano w oparciu o ¢éwcze$nie obowiazujacy normatyw
projektowania budynkéw , ze szczeg6élnym uwzglednieniem wymogéw w zakresie nastonecznienia mieszkan
oraz urzadzania terenéw rekreacji osiedlowej , jednoczesnie nawiazujac do historycznego uktadu srédmiejskiego
bloku mieszkalnego. Materiat zrédtowy: Projekt wstepny . Osiedle Kilinskiego budynek mieszkalny przy ul.
Unistawy. PPBM , Miastoprojekt” — Szczecin.1959. W: zasoby archiw. Archiwum Urzedu Miejskiego w
Szczecinie pl. Armii Krajowej 1 sygn. akt 950 .

%8 W tym wypadku przyjety i stosowany w literaturze przedmiotu termin ,osiedle” dla opisywanej zabudowy
nalezy uzna¢ za umowny. Z punktu widzenia docelowej chlonnodci zasiedlenia przewidzianej dla tej jednostki
mieszkaniowej bardziej adekwatne wydaje si¢ okreslenie jej za B. Brukalska mianem ,,koloni”. B. Brukalska
przedstawila w 1946 r. hierarchiczny zestaw jednostek zbiorowosci spotecznych odpowiadajacy hierarchii
zaspokajania potrzeb: 1)mieszkanie rodzinne, 2)dom zbiorowy 100-150 0séb, 3) kolonia 800 0s6b, 4)osiedle 5-8
tys. 0sob, 5)dzielnica mieszkaniowa 25-40 tys. osob. Za : Encyklopedia PWN . hasto przedmiotowe: ,,Jednostka
mieszkaniowa” . Wydawnictwo Naukowe PWN. Warszawa 1995

1% W projekcie przewidziano powstanie nowych mieszkan o tacznej pow. uzytkowej 30.473 m? tj. ok. 57%
ogo6lnych zasobow mieszkaniowych , reszte stanowity lokale w kamienicach czynszowych uzyskane po
przeprowadzeniu niezbednych prac adaptacyjnych (wydzielanie mniejszych lokali z istniejacych mieszkan) i
remontowo-budowlanych. W sumie planowano uzyska¢ 53.723 m? powierzchni przeznaczonej do zasiedlenia.
Dane liczbowe za Sekula B. ,,Odbudowa...” op. cit. 5.42.
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suszarnia) z pelnym podpiwniczeniem200 i kryte plaskim dachem. Przy czym wzdtuz
potudniowej pierzei pl. Kilinskiego zlokalizowano wolnostojacy ciag trzech sekcji
jednoklatkowych, natomiast pozostale budynki wielorodzinne (jedno- i dwuklatkowe) byty
typowymi ,,plombami”, ktérymi wypelniano ubytki w zabudowie przy ulicach Unistawy,
Roosevelta 1 Felczaka (tylko po stronie potudniowo — zachodniej). Projektowane obiekty
wielorodzinne posiadaty zblizone glgbokosci traktow 1 wysokos$¢ (tj.: odpowiednio 12,40 i
18,00 m) w poréwnaniu z zachowanymi na omawianym terenie kamienicami. Uklad
kompozycyjny budynkéow odzwierciedlal giownie blokowy typ zabudowy. Docelowa
likwidacja oficyn jak i catkowita rezygnacja z uzupetnienia péinocno-zachodniej pierzei przy
ul. Felczaka miaty zapewni¢ wilasciwe warunki nastonecznienia 1 przewietrzania mieszkan.
Pomigdzy nowa zabudowa a istniejacymi chodnikami od strony ulic wprowadzano waski pas
zieleni (ca. 2,50 m) celem odsunigcia okien w parterach mieszkalnych od bezposredniego
kontaktu z pieszym ruchem ulicznym.””" W zakresie ksztaltowania bryt budynkéw dominowat
poglad o koniecznosci nawiazania si¢ skala zabudowy do zastanych na tym obszarze
fragmentow historycznej struktury przestrzennej (tzn. kamienic) przy jednoczesnym
zastosowaniu odmiennej kompozycji plaszczyzn elewacyjnych. Przejawialo si¢ to gléwnie
wprowadzaniem prostopadtosciennych kubatur o prostym 1 powtarzalnym detalu.
Zréznicowanie kompozycyjne nowych form uzyskiwano gtownie stosujac schodkowe uskoki
po obrysie sekcji zarowno w poziomie jak 1 pionie (Swiatlocien na elewacjach) oraz
zmieniajgc kolor i fakturg elewacji, ksztatt balkonéw lub wysuwajac poza zasadniczy obrys

zabudowy mieszkaniowej partery sklepow?*.

Rys.53. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie . Model przestrzenny (widok perspektywiczny ,,z lotu ptaka” od strony
pl. Kilinskiego) stan projektowany. W ostatniej fazie realizacji widoczne oficyny wewnatrz bloku mieszkalnego
planowano rozebra¢. Zrédlo: opracowanie autora.

20 W poziomie piwnic oprécz komorek lokatorskich zlokalizowano schrony obrony przeciwlotniczej z
niezaleznymi wyjsciami na teren (w sumie trzy dla catego osiedla), zaplecza sklepéw (w przypadku parteréw
ushugowych) oraz garaze dla samochodéw osobowych. Dane uzyskane na podstawie analizy projektow
wykonanych dla osiedla ,,Kotwica” w zasobach SM ,.Srédmiescie” ul. Ofiar Os$wiecimia 6 i Archiwum UM w
Szczecinie

21 7a: Sekula B. ,,Odbudowa...” op. cit. s.40.

202 7a: Szymski A.M. , Architektura i architekci...” op. cit. s. 66.
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Funkcje mieszkalna uzupetniono o ustugi podstawowe handlu 1 rzemiosta lokalizujac je w
parterach nowej zabudowy przy ul. Kilinskiego®®. Ich ogélny udzial w catkowite;j
powierzchni uzytkowej osiedla wynosit 10%. Dojazd przeznaczony zaréwno do obstugi
zapleczy sklepowych oraz dwupoziomowego zespolu garazowo-gospodarczego (wbudowany
w skarpe wewngtrz bloku mieszkalnego) zapewniono z ulicy Unistawy (siggacz zakonczony
petla do zawracania). Planowana ilo$¢ miejsc parkingowych zabudowanych i otwartych miata
liczy¢ tacznie ca. 102 szt., co dawato globalne w skali osiedla nasycenie rzgdu 73 stanowisk
na 1000 mieszkancow. Pozostaly teren, wolny od zabudowy i nawierzchni utwardzonych,
przeznaczono na cele przydomowej zieleni i rekreacji w formie wewnatrzblokowego ogrodu.
W sumie zajety one duzy udziat w ogoélnej powierzchni jednostki mieszkaniowej tj.: ok. 26 %.
1.2.d) Osiedle SM ,,Kotwica” przy pl. Kilinskiego w Szczecinie — realizacja.

Budowe Osiedla ,,Kotwica” prowadzono z niewielkimi zmianami w stosunku do zatozen i
wytycznych, ktore przedstawiono w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej , dotyczylo to
zardwno programu mieszkaniowego jak i zwigzanych z nim ushug podstawowych. Pierwsze
budynki zasiedlono w I potowie 1961 r. przy ul.Roosevelta 67 i 69 (ob. ul. Wyzwolenia 99 i
103). Natomiast do konca 1963 r., wraz z oddaniem do uzytkowania, ciagu zabudowy przy
pl. Kilinskiego osiedle bylo wyposazone w zespot wszystkich placowek handlowych
przewidzianych do wykonania w opracowaniu projektowym (byly to gléwnie sklepy branzy
spozywczej 1 przemyslowej)204. W tym samym roku rozpoczgto réwniez budowe ostatniego
budynku wielorodzinnego przy ul. Felczaka 1, ktéry pierwotnie nie byt ujety w zadaniu
inwestycyjnym.zo5 Podjeta w trakcie realizacji decyzja byta , zdaniem autoréw opracowania ,
uwarunkowana w duzej mierze wzgledami kompozycji przestrzennej. Dodatkowy
wolnostojagcy budynek usytuowano pomigdzy skrajnymi ,,plombami”, w Srodku odcinka
potudniowo-wschodniej pierzei ul. Felczaka. W ten sposob zesp6t trzech budynkéw brytowo i
architektonicznie = podobnych oraz ustawionych prawie prostopadle do ulicy mial daé
wrazenie jednolitego rytmu zgodnego ze spadkiem terenu.””® Pomimo rygorystycznie
przestrzeganych norm nastonecznienia i przewietrzania zabudowy mieszkaniowej ostatecznie
nie zdecydowano si¢ na likwidacje oficyn (z uwagi na ich wezesniejsze zasiedlenie). Funkcje
uslugowa wzbogacono o adaptowane w parterach i1 suterenach przy ul. Felczaka lokale
rzemie$lnicze i handlowe (sklep papierniczy, zaklad krawiecki, warsztat szewski, punkt
naprawy parasoli oraz instrumentéw muzycznych). Natomiast zakres realizacji programu
parkingowego nie odbiegal od wczesniejszych zatozen podobnie jak zagospodarowanie
wnetrza blokowego na potrzeby wypoczynku i rekreacji.

23 Na etapie projektowania jednoznacznie okre$lono przysztych uzytkownikéw lokali ustugowych. Byli nimi :
Miejski Handel Detaliczny Artykutami Wiékienniczymi i Obuwiem (sklep obuwniczy — p.u. 85,20 m?) ,
Szczecinskie Zaktady Przemystu Cukierniczego (cukiernia — 70,20 m?) , Centrala Rybna w Szczecinie ( sklep
rybny — 184,20 m?) , Panstwowa Spotdzielnia Spozywcoéw ,,Robotnik™ (sklep piekarniczo — nabiatowy — 125,40
m?) i Przedsigbiorstwo Upowszechniania Prasy i Ksiazki ,,Ruch” (kiosk — 10,00 m?). Z powodéw oczywistych
(zbyt mata liczba mieszkancow) w ramach opisywanej inwestycji nie przewidywano na terenie osiedla
jakichkolwiek obiektow o funkcji o§wiatowych i opiekunczo-wychowawczych. Dane uzyskano na podstawie
protokotow uzgodnien do projektu budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Kilinskiego. Zrédto zasoby archiw.
Archiwum UM w Szczecinie pl. Armii Krajowej 1 sygn. akt 342

2% Obstuga osiedla w pozostate ustugi podstawowego rzedu bilansowana byla w oparciu znajdujace si¢ w
bliskim sasiedztwie placowki o$wiatowe i opiekunczo - wychowawcze byly to : Szkota Podstawowa nr 50 przy
ul. Unistawy 26 i Przedszkole nr 18 ul. Unistawy 15 a. Przyp. aut.

% Calkowite “zaplombowanie” pétnocno — zachodniej pierzei ul. Felczaka bylo powodem odstapienia od
wprowadzenia obrzeznej zabudowy mieszkaniowej po drugiej stronie ulicy. P6Zniejsza analiza mozliwosci
wprowadzenia nowej zabudowy warunkéw nastonecznienia pod katem

206 7a: Sekula B. ,,Odbudowa...” op. cit. s.41.
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Fot.26a-d. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, a) budynek przy ul. Wyzwolenia 99 (d. Roosevelta) zostal oddany
do uzytkowania w 1961 r. jako jeden z dwoch pierwszych na terenie osiedla, b) zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa przy pl. Kilinskiego, przeciwwage dla wertykalnego uktadu budynkéw mieszkalnych stanowit ciag
parterowych pawilonéw handlowych, c) widok pémocno-zachodniej pierzei ul. Felczaka uzupetionej
budynkami ,,plombowymi”, d) zabudowa ,grzebieniowa” po potudniowo-wschodniej stronie ul. Felczaka,
widoczny w $rodku budynek wolnostojacy nie byt przewidziany do realizacji w pierwotnej koncepcji
projektowej . Stan z roku 2005 (po termorenowacji zabudowy mieszkaniowej). Zrédlo: zdjecia autora.
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ELEWACJA POLUDNIOWO - WSCHODNIA ELEWACJA POLNOCNO - WSCHODNIA

Rys.54. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, budynek przy ul. Felczaka 1-2 elewacje. Zrodto: rys. autora, stan z
2005 1.
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a-c)Rys.55a-c. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, a) pierzeja przy ul. Wyzwolenia ( d. Roosevelta);b) budynek
przy ul. Wyzwolenia 99 elewacje c) j.w. rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrédlo: opracowanie autora, stan z 2005

)

d)Fot.27. Pierzeja przy ul. Wyzwolenia ,widok od strony pd. - wsch. ;
e)Fot.28. J.w. widok od strony poétnocnej. Zrédto: d) i e) zdjgcia autora, stan z 2005 r.
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Rys.56. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, pierzeja pd.- zach. przy ul. Felczaka, a) elewacja b) widok od strony
zachodniej ; ¢) widok od strony pétnocnej. Zrodlo: rys. autora ,stan z 2005 r.
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Rys.57a-b. Osiedle ,Kotwica” w Szczecinie, pierzeja przy pl. Kilinskiego 1-1b, a) elewacja pn.-zach. b) rzut
kondygnacji powtarzalnej. Zroédto: rys. autora, stan z 2005 r.
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Rys.58a-b. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, a) pierzeja przy ul. Unistawy; b) budynek przy ul. Unistawy 3
przekroj i elewacje. Zrédto: rys. autora, stan z 2005 r.
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1.2.¢) Osiedle Mieszkaniowe ,,Kotwica” w Szczecinie — zagadnienia przestrzenno -
funkcjonalne w strukturze miasta historycznego.
Nowa zabudowa na niewielkim obszarze (ok. 1,40 ha) zniszczonego szczecinskiego
$rédmiescia zostala wzniesiona w pierwszej polowie lat 60-tych (lata 1960-64). Osiedle
Mieszkaniowe ,,Kotwica” zrealizowano zgodnie z wytycznymi zawartymi w projekcie
architektoniczno-urbanistycznym (zarowno w zakresie zabudowy mieszkaniowej jak i ushug
towarzyszacych). Natomiast czas trwania omawiane]j inwestycji nieznacznie tylko przekroczyt
zalozony termin zakonczenia prac wykonawczo-budowlanych (tj.: byl dluzszy o ok. 11
miesiecy).
7Z uwagi na brak szczegolowych zalecen w zakresie ochrony konserwatorskiej wybor
lokalizacji i pozniejsze decyzje projektowe wynikaly z zapisbw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tj.: ,,Planu etapowego miasta Szczecina na lata 1956-60”).
Przy czym nalezy zauwazy¢, ze byly to uwarunkowania bardzo ogélne i dotyczyly
zasadniczo podstawowego sposobu uzytkowania omawianego obszaru (tzn.: przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng). W zwiazku z powyzszym szczegotowe decyzje
projektowe, odnoszace si¢ do przysztego ksztaltu funkcjonalno-przestrzennego osiedla ,
podejmowano arbitralnie w ramach prac zespotu autorskiego scisle przestrzegajac aktualnie
obowiazujacych normatywoéw technicznych dotyczacych projektowania mieszkan i
budynkow. Gtownym za$ weryfikatorem koncepcji programowo-przestrzennej, a nastgpnie
projektu wykonawczego osiedla byl architekt miasta Szczecina.?””  Podjeta proba
ksztattowania nowej struktury przestrzennej wyraznie nawigzywata do typu XIX- wiecznej
zabudowy obrzeznej. Odnosito si¢ to przede wszystkim do projektowanej skali obiektow
wielorodzinnych, ktorych gabaryty byly zblizone do zewngtrznego modutu  kamienic
$r6dmiejskich, zachowanych na obszarze lokalizacji. Natomiast wnetrze kwartatu |,
poprzednio zabudowane oficynami , postanowiono przeznaczy¢ na cele przydomowe;j
rekreacji i wypoczynku. Natomiast przyje¢te rozmieszczenie budynkéw w planie osiedla
uwzglednialo konieczno$¢ przestrzegania wiasciwych norm naslonecznienia mieszkan.
Rownoczesnie wprowadzono zréznicowany uklad pierzei ulicznych w odroznieniu od
dawnych monotonnie ksztaltowanych fasad kwartaléw . Wykorzystano do tego celu spadki
terenu co datlo mozliwo$¢ uskokowego zestawiania sekcji klatkowych w pionie. Ponadto
wertykalny uklad budynkéw kontrastowal z ciggami handlowymi, ktére sytuowano w
parterach i wysuwano poza lico kondygnacji mieszkalnych w kierunku ulic.
W efekcie powstal niewielki, tylko nieznacznie rdézniacy si¢ od pierwotnych zatozen
koncepcyjnych , zespot zabudowy mieszkaniowo-ustugowej .Osiedle spétdzielcze ,,Kotwica”
wzniesione na kanwie zachowanej historycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej i przy
uzyciu wspotczesnych form i rozwiazan architektoniczno-budowlanych byto pierwszym
tego typu przedsigwzigciem budowlanym w powojennym Szczecinie. Ten niewatpliwie
udany przyktad kompleksowo przeprowadzonej odbudowy fragmentu dzielnicy srédmiejskiej
doczekat sie¢ podéwczaszos, jak 1 obecnie®”, jednoznacznie pozytywne] oceny stajac sie

207 Ustalono na podstawie analizy archiwalnych dokumentacji projektowych wykonanych dla zabudowy
mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej osiedla ,,Kilinskiego”. Przyjete rozwiazania urbanistyczno-architektoniczne
(tj.: koncepcje i opracowania budowlano-wykonawcze) kazdorazowo byly weryfikowane i ostatecznie
uzgadniane przed skierowaniem do realizacji osobiscie przez arch. M. Janowskiego. Petnil on w latach 1954 -71
funkcje Glownego Architekta w Wydziale Architektury i Nadzoru Budowlanego przy PMRN w Szczecinie.
Zrodto:zasoby Archiwum Urzedu Miejskiego w Szczecinie pl. Armii Krajowej 1 sygn. akt 340, 342 i 950

298 por: Sekula B. ,,Odbudowa...” op.cit. s.41

29 zdaniem prof. A.M. Szymskiego : ,,Miniosiedle spotdzielni marynarzy i portowcéw Kotwica [...] stanowi¢
moze oryginalny przykfad podjecia przez projektantéw proby kompromisu pomigdzy zasada projektowania
zwartej zabudowy kwartatowej ,w czg$ci zachowanej na terenie lokalizacji, a nowa (wéwczas -przyp. wl.)
filozofia w projektowaniu polegajaca na kategorycznym stosowaniu wtasciwych norm nastonecznienia mieszkan
i enklawy zieleni jako terenu rekreacji.” Za: Szymski A.M. ,,Architektura i architekci...” op. cit. s. 67.
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wzorem tzw. ,,budownictwa plombowego™ dla poézniejszych podobnych realizacji na terenie
Szczecina.'’ Z cala pewnoscia mozna réwniez stwierdzié, ze omawiana inwestycja nie
stanowila jedynie oryginalnej realizacji w zakresie typowego budownictwa wielorodzinnego.
Bylo to rownoczesnie trafne 1 wlasciwe rozwigzanie przestrzenno-funkcjonalne
przyczyniajace si¢ do prawidlowego rozwoju, zniszczonego w duzej mierze, fragmentu
miasta w rejonie pl.Kilinskiego jako lokalnego centrum o profilu handlowo-ustugowym.

1.2.f)Zestawienie parametrow zespolu Srodmiejskiego w zabudowie historycznej —
Osiedle Mieszkaniowe ,,Kotwica” w Szczecinie.

Tabela 2.2.1.
SZCZECIN OSIEDLE ,,KOTWICA” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*
Cechy ogolne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie | Liczba | Liczba | Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy Ustuai Tstuai rekreacj |i ogodlna
(spotdzielcze , | np. kow kancow mieszkanio sdugl > u%’ d a (wtym | place | osiedla
patronackie uprzemysto- wej posstawc- | ponaspod- place
itp.) wiona we (h?lndel sta\.vowe Zabaw

wielkoptyto- ustugi 2 (obiekty dla

wa ; liczba szkolnic- sakralne , dzieci)

kondygnacji two) urz?d)l/ 2

w budynkach szpitale)
Realizacjaw | Tradycyjna 4 695 168 0,53 0,05 0,00 | 037 [045] 1,4
ramach tzw. uprzemystowi (w tym 64
budownictwa | ona budynki w  starej
rad 5 — kondygn., zab.)
narodowych™ | przekrycie

plaskimi

dachami

Razem : 0,05
* wg koncepcji z 1959 r.
Tabela 2.2.2.
SZCZECIN OSIEDLE ,KOTWICA” — UZYSKANY STAN ZAGOSPODAROWANIA*
Cechy ogolne Wielkosci ilosciowe Wielko$ci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie Liczba Liczba Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa [ budyn- | miesz- mieszkan zabudowy e Teluai rekreacj | i ogodlna
(spotdzielcze , | np. kow kancow mieszkanio sdugl . uﬁ' d a(wtym | place | osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo-: *f ponadpod- place
itp.) Wiona we (h?ndel sta\fvowe e

wielkoplyto- ustugi , (obiekty dla

was liczba szkolnic- sakralne , dzieei

kondygnacji to) um_;d{ 2

w budynkach szpitale)
Realizacaw | Tradycyjna | 5 750 188 0,56 0,05 0,00 | 0,34 |0,45] 1,40
ramach tzw. uprzemysiowi (w tym 64
budownictwa [ ona budynki W starej
rad 5 — kondygn. zab.)
narodowych” | przekrycie

ptaskimi

dachami

Razem : 0,05

*po zakonczeniu realizagji osiedla ok. 1964 r.

19 Niedlugo pézniej powstaty, w oparciu o podobne zatozenia funkcjonalno-przestrzenne, niewielkie osiedla
takie jak ,,Kolejarz” przy pl. Zwycigstwa oraz zespot zabudowy wielorodzinnej przy ul. Willowej (w ramach
nowego budownictwa zaktadowego ,,Huty Szczecin”). Sam za$ sposob ksztaltowania bryty architektonicznej w
powiazaniu z istniejaca zabudowa ocalatych kamienic czynszowych stat si¢ inspiracja dla wielu pomniejszych
realizacji tzw. budownictwa ,plombowego” na terenie szczecinskiego $rédmiescia. Por: Sekula B.
,,Odbudowa...” op. cit. 5s.41-42,45 1 48.
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Tabela 2.2.3.

POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIEDLA ,,KOTWICA” W SZCZECINIE
projekt [ha] realizacja [ha] réznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zatozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 0,53 0,56 5,70%
ushugi podstawowe (handel,
rzemiosto , szkolnictwo) 0,05 0,05 0,00%
ustugi ponadpodstawowe
(administracja , kultura ) 0,00 0,00 0,00%
zielen i rekreacja (w tym
place zabaw dla dzieci) 0,37 0,34 -12,33%
Ulice i place 0,45 0,45 0,00%
Suma powierzchni 1,40 1,40 0,00%
Tabela 2.2.4.

SZCZECIN OSIEDLE ,,KOTWICA” — ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH W ZALEZNOSCI
OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA

Etap rzeczywistego /

Dane liczbowe

planowanego Ogo6lna pow. | Udzial % ogolnej Ogo6lna Srednia wysokos¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m®] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 0,906 64,71 146.772 16,20
stan zachowanej zabud. po
194571, * 0,300 21,43 48.600 16,20
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1959 r. ** 0,580 41,43 87.580 15,10
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1980 r.** 0,610 43,57 91.805 15,05
*dotyczy rowniez obiektéw przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna

Tabela 2.2.5.

Zestawienie projektowanych funkcji centrotwércezych (ponadpodstawowych) ze stanem
osiggnietego zagospodarowania z 1964 r. dla Osiedla ,, Kotwica” w Szczecinie

Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ustug zatozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
zlokalizowany w  budynku
dawnego Instytutu
a) Wojewodzki Zaktad Doskonalenia 412 — Rzemieslniczo-Przemyst.)
Zawodowego osiedla (pl. Kilinskiego 3)
szkolnictwo  stopnia  $redniego | b) Technikum Budowlane (ob.Zespol zlokalizowany w budynku d.
(ogolnoksztatcace i zawodowe dla Szkot Budowlanych im. Kazimierza Barnim-Mittelschule przy ul.
1 4-5% liczby mieszkacow) Wielkiego) Unistaw 32/33
a)Wojewddzki Szpital Specjalistyczny
Leczenia Gruzlicy i Choréb Puc zlokalizowany w  nowym
(z przychodnig rejonowa)* budynku przy ul. Janosika 1
zlokalizowany w istniejacym
budynku przy ul. Roosevelta
(ob. Wyzwolenia) nr 52 d.
b) Szpital Kolejowy (ob. Szpital Krankenhaus der
Miejski) * Borroméerinnen
Zlokalizowany w d. budynku
stuzba zdrowia (rejonowa lub | c) Szpital Wojskowy (z przychodnia Landes Frauen Klinik przy ul.
2 obwodowa przychodnia) rejonowa) * Piotra Skargi 9-11
zlokalizowane  przy pl.
Dzierzynskiego (ob. Armii
administracja panstwowa (urzedy Krajowej) nr 1- d. siedziba
stopnia miejsko-gminego, | a)Prezydium Miejskiej Rady Provinzial Verwaltung (od
3 powiatowego itp.) Narodowej (PMRN)* 1928 1)
1 2 3 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
ciag sklepow 1 punktow
ustugowych wbudowanych w
partery zabudowy
wielorodzinnej od strony pl.
handel rzemiosto i gastronomia | a)osrodek handlowo — ustugowy + Kilinskiego
(centrum handlowe 400m?/1000 ZIoKali I
mieszkancow ,targowisko miejskie, +-12 T — na" Pl
4 restauracja) 6 o miciski l\K/Illn;(sklleg(; (d. Grunhofer
targowisko miejskie arktplatz
kultura (rejonowy osrodek zlokalizowano ~ w  nowej
kulturalny z klubami , biblioteka 1 zabudowie przy ul,
kayvjamiq , kino na  350-700 a) dzielnicowy osrodek kultury Roo§evelta (ob. Wyzwolenia)
S miejsc, ) nr 85
inne  placowki o  charakterze Zlokalizowany ~w  nowgj
sieciowym (tj.: urzad pocztowo- zabudowie przy ul.
telekomunikacyjny ,komenda | a) urzad pocztowo- +2 Roosevelta (ob. Wyzwolenia)
6 Milicji Obyw.) - telekomunikacyjny nr 70
Kompleks nowej zabudowy
zlokalizowany przy ul.
Waskiej 16 (baseny — kryty i
otwarty, hala widowiskowo-
. . - sportowa , hotel ,,WDS” korty
a) Wojewddzki Dom Sportu (WDS) + tenisowe)
d.  Quistorp Aue czesé
. . s zatozenia Quistorp Park (ob.
urzadzenia wypo.czynk-u 1 rekreac:u Park Kasprowicza) w
(park o pow. min. L5 ha, _ZCSPOl b) Jasne Blonia* sasiedztwie PMRN
boisk hsponowycih 0 ?qcznej pow. d. Bliicherplatz (plac
2.5 a , 5ala glm_nastyczno- rekreacyjno-sportowy A
7 sportowa , kryta plywalnia) ¢) pl. Zukowa* boiskiem)
obstuga  ruchu  turystycznego
(siedziby placéwek turystyczno-
krajoznawczych . przystanie
8 zeglugowe , stanice wodne , itp.)
ustugi o charakterze zlokalizowana ~ w  ciagu
ogolnomiejskim i dzielnicowym handlowo-ustugowym  przy
ustalane indywidualnie — | a) apteka -+ pl. Kilinskiego
wynikajace np.: z ogdlnych planéw
zagospodarowania przestrzennego .
gt . . Adaptacja budynku przy ul.
(U”. ucz_elme Wyzsze ,”tcatr)'/, TazeR b)Wyzsza Szkota Rolnicza (ob. Janosika nr 8 (ob. Rektorat i
, siedziby organizacji religijnych, ? . . . - .
9 hotele itp. ) Akademia Rolnicza) jednostki migdzywydzialowe)
Jednostki  admin.  organizacji
gospodarczych i spolecznych (
banki , dyrekcje spoéldzielni
10 produkcyjno-ustugowych , itp.)
liczba funkcji @Y " —
nowe obiekty udowlane
ponadpodstawowych 6 8 o stanowily 66,67 % udzialu
(33,33‘%’) catkowitego w zakresie ustug
udzial procentowy 100% 100% 0% stopnia ponadpodstawowego

1 lokalizacja dokonana w oparciu o istniejace lub przeznaczone do odbudowy obiekty budowlane badz elementy zagospodarowania

terenu

2 Jokalizacja ustug w bezposrednim sasiedztwie osiedla
* Jokalizagja ustug w biliskim sasiedztwie osiedla (o zasiegu doj&ia nie przekraczajacym 500 m)
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1.3.a) Osiedle ,,Stare Miasto” w Goleniowie — stan zniszczen i wytyczne dla planowanej

odbudowy
Zabudowa Starego Miasta w Goleniowie®'' w nastepstwie dziatan wojennych w 1945 r. ulegla

. 3 212 , s : s ..
zniszczeniu w  90%° °. Osrodek staromiejski utracit prawie catkowicie zabudowe

a) b)

Rys.59a-d. Goleniow — Stare Miasto, a i b —rzut i model przestrzenny (widok perspektywiczny ,,z lotu ptaka”
od strony potudniowej) stan z przed 1939 r., ¢ i d — rzut i model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalata ze
zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku 1945. Zrédlo : opracowanie autora.

2'Wwe wezesnym Sredniowieczu (X-XIII w.) byl tutaj gréd obronny ludno$ci pomorskiej, obok ktérego
wyksztalcito si¢ rzemie$lnicze podgrodzie. Powstanie osady zwiazane bylo z eksploatacja bogactw naturalnych
okolicznej Puszczy Goleniowskiej. Lokacja miasta, na prawie magdeburskim, w obrebie dzisiejszej staréwki
miata miejsce w 1268 r. i uwzgledniata przedlokacyjny uktad osiedla. Goleniéw usytuowano w ramionach rzeki
Iny i jej doptywu Strugi Goleniowskiej, ktére otaczaly miasto od strony potudniowej i wschodniej. Na
przetomie XIII/XIVw. Goleniéw zostal otoczony murami obronnymi ,a poza fortyfikacjami (od potudnia) przy
Inie uruchomiono port rzeczny. Wjazd do miasta odbywatl si¢ poprzez cztery bramy usytuowane w linii
pierscienia muréw miejskich. Bramy byty lokowane skrajnie - po dwie na odcinku pétnocnym i potudniowym
obwarowan. Rozw6j gospodarczy miasto zawdzigczalo swemu korzystnemu potozeniu nad zeglowna rzeka i na
drodze ladowej ze Szczecina w kierunku Kotobrzegu. Od 1358r. Goleniéw byt cztonkiem Hanzy. Mieszkancy
Goleniowa brali aktywny udziat w handlu zbozem i drewnem, ktére sptawiano Ina. W II pot. XIV w. miasto
uzyskato prawo bicia monet, z ktérego korzystato do kofica XVw., tzn. do czasu kiedy prowadzita tedy ksiazgca
droga pocztowa ze Szczecina do Stupska i Gdanska. Wielkie pozary w roku 1529 i 1621, a potem wojna 30-
letnia (1618-48) spowodowaly upadek miasta. W 1637 r., po wymarciu ksiazgcej dynastii szczecinskich
Gryfitow, Goleniéw dostat si¢ pod panowanie Szwecji, ktéra w 1679 r. oddata go w zastaw Brandenburgii. Od
1720r. miasto znalazto si¢ pod administracja Prus. Proces odbudowy miasta rozpoczgty po wojnie 30-letniej
kontynuowano do konca XVIII w. Z tego okresu pochodzila zabudowa goleniowskiej staréwki, ktora z
niewielkimi zmianami przetrwata do 1945 r. W tym czasie miasto ponownie podjeto dziatalno$¢ gospodarcza
polegajaca na posrednictwie w handlu ptodami rolnymi i drewnem. Ponadto w Goleniowie rozpoczeto , na skalg
rzemie$lnicza, produkcje wyrobéw widkienniczych (warsztaty tkackie i ptéciennicze) oraz papieru (papiernia).
Od 1811 r. w miescie dzialata wytwdrnia igiet i zaktad obrébki miedzi. W 1882 r. Goleniow uzyskat polaczenie
kolejowe ze Szczecinem i Gryficami, a w 1892 r. z Wolinem i Swinoujéciem. W II pot. XIX w. Goleniow stat
sie  znaczacym o$rodkiem przemyshu drzewnego. W 1913 r. powstala tu fabryka mebli. Do 1945 r w
Goleniowie zamieszkiwato ca.14.000 mieszkancéw. Podczas II wojny §wiatowej miasto zostato zniszczone w
60%. Goleniéw zdobyly wojska radzieckie 7 marca 1945 r. Zrédto: internet http://www.miasta.internet.v.
pl/miasta/goleniéw.html. portal , Historia miast Pomorza Zachodniego.”

*12 procentowy szacunek zniszczen przyjeto za: Latour S. ,, Rewaloryzacja zabytkowych miast... " op. cit. 5.26.
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mieszkaniowa. Na obszarze $redniowiecznego osrodka miejskiego zachowaty sig
fragmenty miejskich muréw obronnych?"® wraz z jedna brama wjazdowa (brama Wolinska),
gotycki kosciot p.w. §w. Katarzyny (z powaznymi uszkodzeniami dachu) i trzy budynki
mieszkalne’'®. Lata powojenne w Goleniowie, podobnie jak w wielu innych miastach
Pomorza Zachodniego, uptyngly na zasiedlaniu miasta ludnoscia naptywowa. Proces ten
kontynuowano do roku 1954*"* tzn. do momentu petnego wykorzystania chtonnosci, ocalate]
ze zniszczen, zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane] poza obszarem goleniowskiej
starowki 2'®. Poczatkowo tez nowe inwestycyje mieszkaniowe rozpoczete w II polowie lat
50-tych nie byly zwigzane z terenem starego miasta®’’, na ktérym dopiero w 1959 r.
zakonczono prace porzadkowe. W tym samym czasie podjeto dziatania zmierzajace do
zabezpieczenia przed dewastacja obiektéw zabytkowych na omawianym terenie lacznie z
odbudowa kosciota $w. Katarzyny (rekonstrukcja w latach 1958-61). Praktycznie do konca lat
50-tych nie podejmowano jednak zadnych kompleksowych prac w  zakresie ochrony
konserwatorskiej majacych na celu opracowanie wytycznych co do sposébu kompleksowego
ksztaltowania dzielnicy zabytkowej w Goleniowie jako zespotu urbanistycznego. Pierwsze
zalecenia dotyczace przyszilej struktury funkcjonalno-przestrzennej starego miasta zawarto

213 Najbardziej okazaly i jednocze$nie najwyzszy ich odcinek przebiega nad rz. Ina, w rejonie dawnego portu. W
linii obwarowan wznosza sie dwie gotyckie, ceglane baszty miejskie z XIV - XVw.: cylindryczna, wysoka
Baszta Prochowa, zwana takze Wiezienng, zwienczona otwartym tarasem widokowym zakonczonym
ceramicznym stozkiem, oraz osmioboczna Baszta Mennicza z furta wodna. — (przyp. wt.)

214 por.: Sekula B. ,,Odbudowa ...”.op. cit. s.64.

2Rok ten dla miasta byt szczegblnie istotny poniewaz w wyniku reformy administracyjnej Goleniow
podniesiono do rangi osrodka powiatowego stwarzajac mu tym samym uprzywilejowane mozliwosci rozwoju.
Bezposrednia konsekwencja awansu miasta w hierarchii administracyjnej byl wzrost jego znaczenia
gospodarczego w regionie. Do roku 1960 rozbudowano badz zlokalizowano tu szereg zaktadéw produkcyjnych i
ustugowych byly to m.in.: Zaklady Drzewne, Zaklady Drzewne Przemystu Weglowego, Przedsigbiorstwo
Jajczarsko-Drobiarskie, Przedsigbiorstwo Obrobki Metali, Zaktad Energetyczny, Goleniowska Fabryka Mebli,
Zaklad Produkcji Chemicznej, Powiatowa Spoétdzielnia Ushug Wielobranzowych, Okregowa Spoétdzielnia
Mleczarska, Rozlewnia Piwa i Wod Gazowanych GS, Piekarnia PSS, Masarnia PSS, Zaktad Karny (oprocz
wieziennictwa prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie tuczu drobiu i $win), Zaktad Naprawczy
Mechanizacji Rolnictwa, Przedsigbiorstwo Produktéw Niedrzewnych ,Las”, Fabryka Opakowan Blaszanych i
Betoniarnia SZPTMB. Ponadto dziataty tu urzedy administracji panstwowej szczebla powiatowego i miejskiego,
3 oddzialy bankow (2 spotdzielcze i 1 panstwowy), Okregowy Zarzad Laséw Panstwowych, 5 przedszkoli, 3
szkoly podstawowe i 3 ponadpodstawowe oraz Szpital Powiatowy, ztobek, Obwodowa Przychodnia Zdrowia.
Zrédto: ,,Plan ogélny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Goleniow” (1963r.) w
zasobach AP Ploty zesp6t Urzad Rejonowy w Goleniowie sygn. 35,s. 17-19.

nastepnych latach wigkszych tendencji wzrostowych (tj. do roku 1960). Osiagnigty stan zaggszczenia wynosit
1,33 mieszkanca/izbe Por: ,Plan ogdlny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Goleniéw” op. cit. tab. nr 1 is. 30.

27 pierwsza powojenna zabudowa w Goleniowie realizowana byla w ramach tzw. ,.0siedla wojskowego” w
rejonie ulic Stowackiego i W. Jagietly oraz Lenina (ob. Armii Krajowej). Na terenie sasiadujacym od pétnocy z
obszarem zabytkowym, w stylistyce doktryny socrealizmu , wzniesiono wzdhuz istniejacych ciagéw ulicznych
budynki wielorodzinne o matej skali — trzykondygnacyjne , kryte dachami stromymi. Podobne realizacje w
oparciu o identyczne projekty zabudowy mieszkaniowej mialy miejsce na terenie innych miast woj.
szczecinskiego w tym samym okresie (Chojna, Pyrzyce , Kamien Pomorski , Szczecin-Zydowce) Por.: Sekula B.
”Odbudowa ...”. op. cit. 5.64.
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w ,,Planie ogélnym perspektywicznym zagospodarowania przestrzennego m. Goleniow”*'®.

Sprecyzowane w nim rozstrzygnigcia urbanistyczne byty nastepujace’'’:

a) w zakresie mieszkalnictwa wydzielono 3 jednostki elementarne tzn. :

A36MW — (pow. 2,82 ha) na - calym obszarze docelowo przewidzie¢ zabudowe
mieszkaniowg o intensywnosci pow. 0,7 . Ponadto nalezy ul. Grunwaldzka na odcinku od ul.
Szerokiej do Bramy Wolinskiej zamieni¢ w ciag pieszy. Obustronnie przy utworzonym ciagu
pieszym i wzdtuz ul. Szerokiej (pomig¢dzy ulicami Grunwaldzka 1 Szczecinska) lokalizowaé w
parterach ustugi handlu i rzemiosla nieucigzliwego;

A42MW — (pow. 1,20 ha) na calym obszarze projektuje si¢ budownictwo mieszkaniowe o
intensywnosci pow. 0,7 . Do likwidacji przeznacza si¢ ul. Kosciuszki przebiegajaca obecnie
wzdhuz poludniowej granicy jednostki elementarnej;

A48MW — (pow. 2,64 ha) na calym obszarze projektuje si¢ budownictwo mieszkaniowe o
intensywnosci pow. 0,7;

b) w zakresie ustug ogélnomiejskich (ponadpodstawych) byty to:

A 36 UK — (pow. 0,22 ha) koscidt rzymsko-katolicki do adaptacji ;

A40AP — (pow. 0,20 ha) teren lokalizacji biurowcow: Miejskiej Rady Narodowej |
Powiatowej Rady Narodowej, Milicji Obywatelskiej 1 innych instytucji wtadzy terenowej;
A41UH — (pow. 0,56 ha) miejsce lokalizacji pawilonu handlowo-gastronomicznego PSS
Goleniow;

c) w zakresie obstugi komunikacji w opracowaniu przyjgto rezerwe terenu dla jednostki:

A39KS — (pow. 0,24 ha) parking samochodowy.

Najblizsze otoczenie dzielnicy staromiejskiej (w sasiedztwie obrysu dawnych i istniejacych
fortyfikacjach miejskich) przeznaczono w planie gltéwnie na cele rekreacji i wypoczynku :

A357P — (pow. 0,88 ha) skwer z alejkami i fawkami, zadrzewiony k¢pami drzew. W celu
uporzadkowania dotychczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z jego planowanym
przeznaczeniem nalezy zlikwidowa¢ istniejace targowisko i opracowaé projekt zieleni.
A437P — (pow. 1,20 ha) park. Istniejaca zielen wymaga uporzadkowania. Koniecznosé
przeniesienia zlokalizowanych tu magazynéw GS ,,Samopomoc Chtopska” na tereny
magazynowo-sktadowe;

A497P — (pow. 1,76 ha) zielen miejska projektowana. Istniejaca zabudowa przy ul. Puszkina
przewidziana do rozbidrki. Przy w/w ulicy w sasiedztwie zieleni wysokiej dopuszcza sie
lokalizacj¢ boksu garazowego na 12-15 stanowisk. Pozostaly teren moze by¢ uzytkowany
jako miejsce zabaw i wypoczynku bez prawa zabudowy obiektami trwatymi.

218 Plan...” opracowano w Pracowni Urbanistycznej Wydziatu Budownictwa, Urbanistyki i Architektury przy
Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Szczecinie kierowanej przez mgr inz. arch. Romualda
Tarabickiego. Obejmowat on rozwdj miasta w latach 1960-80 i byt autorstwa mgr inz. arch. Witolda Adamczyka
oraz mgr Witolda Sobdtki (wspotpraca mgr Bronistaw Gorzycki i Tadeusz Zabek). Opracowanie ostatecznie
zatwierdzono Uchwala Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej nr XXXVIII/569/63 w dniu 24.12.1963 r.
Glowna hipoteza planu na rok 1980 zaktadata wzrost liczby mieszkanicéw miasta do liczby 20.000. Zrodto :
,,Plan ogblny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Golenidw” op. cit. s. 1.

2% Opracowano na podstawie: j.w. cze$¢ ,,Ustalenia realizacyjne-jednostka bilansowa ,,A” 5.3-6.
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Ponadto od wschodniej strony dzielnicy zlokalizowano:

A27KS — (pow. 0,42 ha) parking samochodowy;
A28MN — (pow. 0,64 ha) istniejaca zabudowa mieszkaniowa do adaptacji o wskazniku

intensywnos$ci mniejszym niz 0,7

W ,,Planie...” utrzymano komunikacj¢ tranzytowa przebiegajacq przez obszar starego miasta
w  kierunkach potudniowym , péinocnym (nowe przebicie w kierunku ul. Puszkina) i
wschodnim tzn.: ul Szczecinska (ob. Barnima) i ul. Jednosci Narodowej (ob. Konstytucji 3
Maja). Punkt weztowy tras przelotowych zlokalizowano w centrum staréwki przy pl. Mieszka
I (d. Rathaus Markt). W zakresie ustug podstawowych nie uwzgledniono lokalizacji na terenie
dzielnicy funkcji opiekunczo - o$wiatowych (tzn.: zZlobkéw , przedszkoli i szkot). Natomiast
postulowano, po uprzednim usplawnieniu rzeki Iny, reaktywowanie portu rzecznego z

e ; e

&

=

faa R TERELT

. w":‘” o

a)Rys.60. Goleniow (d. Gollnow) dzielnica staromiejska. Fragment planu z ok. 1930 r. - wyraznie widoczny
owalny zarys obszaru starego miasta z nieregularnym szachownicowym planem siatki ulicznej i prawie
centralnie usytuowanym czworobocznym rynkiem. Zrédto: archiw. WSOZ w Szczecinie plan miasta ze zbioru
,,Goleniow” bez sygn.

b)Fot.29. Widok ogdlny goleniowskiej staréwki od strony Iny, gtéwny potudniowy wjazd na teren dzielnicy
prowadzit Stettiner Strasse (ob. ul. Szczecinska) przez most na rzece, stan z roku 1937. Zrédlo: archiw. WSOZ
w Szczecinie ze zbioru o nazwie ,,junkers luftbilde” bez sygn.;

c)Fot.30. Pomnocny odcinek Grosse Bollwerkstrasse (ob. ul. Grunwaldzka) — na zamknigciu widokowym ulicy
widoczna Wolliner Tor (ob. Brama Wolinska) w sasiedztwie typowej mieszczanskiej zabudowy obrzeznej o
wysokos$ci nie przekraczajacej 3 kondygnacji , szerokos¢ dziatek wahata si¢ pomiedzy 7-12 m 36 m., stan z roku
1939. ; 2). Zrédto: archiw. WSOZ w Szczecinie pocztéwka ze zbioru ,,Goleniéw” bez sygn.
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Rys.61. Goleniow rejon Starego Miasta — fragment planu ogdlnego zatwierdzonego w 1963 r. Opracowano na
podstawie : ,,Plan og6lny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Goleniow” op. cit.
plansza podstawowa w skali 1:5000. Zrédto: AP w Plotach zesp6t ,,Urzad Rejonowy w Goleniowie” sygn. 35.

terenami skladowymi w sasiedztwie poludniowej czesci starowki poza obrysem murdéw
mie;j skich®’. W omawianym opracowaniu pominigto historyczne uwarunkowania zwiazane z
dawnym uktadem przestrzennym osrodka staromiejskiego za zgoda 1 przy biernej postawie
owczesnych terenowych stuzb konserwatorskich®*.

1.3.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Goleniowie - dane ogélne

Projekt architektoniczno-urbanistyczny nowej zabudowy osiedla mieszkaniowo - ustugowego
na obszarze Starego Miasta w Goleniowie powstal w latach 1960-62 w Przedsigbiorstwie
Projektowym Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt — Szczecin”. W oparciu o zawarte w
nim dyspozycje funkcjonalno — przestrzenne prowadzono dalsze opracowania realizacyjne do

220 por.: ,,Plan ogélny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Goleniow” op. cit. s. 35
21 W tekscie planu pt.:,Uzgodnienia z zainteresowanymi instytucjami i wydzialami Prezydium WRN”
stwierdzono ze, pomimo zaproszenia do procedury opiniujaco -zatwierdzajacej niniejsze opracowanie nie brat
udziatu zaden z przedstawicieli Wydzialu Kultury PWRN w ramach, ktérego funkcjonowal éwczesnie
Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw. Por.: tamze ,,Podstawy formalno — prawne opracowania” s. 3.
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roku 1968 **2. Autorami tego projektu byli architekci Emanuel Maciejewski (glown
projektant), Leonard Kotowski, Eugeniusz Ryzewski i Romuald Cerebiez — Tarabicki®®.
Osiedle mieszkaniowo — ustugowe wzniesiono w latach 1963 — 1972 w ramach III —
etapowego zadania inwestycyjnego Okregowej Dyrekcji Budowy Osiedli Robotniczych w
Szczecinie. Budynki mieszkalne zaprojektowano jako typowe. Byla to przede wszystkim
adaptacja powtarzalnych rozwigzan w technologii tradycyjnej, a w poézniejszym okresie
uprzemystowionej. Poczatkowo stosowano opracowania rekomendowane przez Ministerstwo
Budownictwa Miast i Osiedli ( I etap)224, a nastgpnie wykorzystano projekty powtarzalne
pochodzace z Wojewddzkiego Zestawu Projektow (WZP) oraz BPBM ,Miastoprojekt —
Gdansk™?, ktére zostaly przystosowane przez projektantéw do miejscowych warunkéw
zabudowy W oparciu o obowigzujgce wowczas normatywy techniczne projektowania
budynkéw i mieszkan’*®. Osiedle zlokalizowano na terenie historycznego centrum
Goleniowa. Potaczenie z sasiednimi dzielnicami Goleniowa uzyskano poprzez komunikacje
kotowa o charakterze tranzytowym, ktéra realizowano gléwnie w oparciu o istniejace ulice:
Szczecinskg — Rynkowa (ob.Barnima) i Szeroka (ob. Konstytucji 3-go Maja). Punkty
wylotowe w kierunkach potudniowym (Szczecin) i wschodnim (dojazd do dworca PKP i
PKS) utrzymano bez zmian, natomiast w kierunku pélnocnym wprowadzono nowe przebicie
komunikacyjne na przedtuzeniu ul. Rynkowej (Nowogard).

1.3.¢) Osiedle ,,Stare Miasto” w Goleniowie - zalozenia projektowe

Przyjety program funkcjonalno — przestrzenny dla Osiedla ,,Stare Miasto” w Goleniowie
zaktadat realizacj¢ na tym terenie wspdlczesnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z ustlugami towarzyszacymi o charakterze podstawowym i ogdélnomiejskim. Projekt
przewidywal  powstanie 2,5 -tysigcznej jednostki mieszkaniowej osadzonej w obrgbie
pierscienia $redniowiecznych muréw obronnych. W zalozeniach zespolu autorskiego miata
by¢ to samodzielna jednostka urbanistyczna wyraZznie odizolowana od pozostalej czesci
miasta pasmem zieleni i ocalalymi fragmentami fortyfikacji miejskich 227 Dotychczasowe
rozwigzania komunikacji kotowej na terenie staréwki zostaly w powaznym stopniu
zmodyfikowane. W opracowaniu pomini¢to zagadnienie koniecznosci bezwzglednego
zachowania istniejacej siatki ulicznej jako elementu, ktory odzwierciedlalby choé¢ w
niewielkim stopniu historyczny uktad zabudowy w tej czgsci miasta. Ruch tranzytowy (w
ksztatcie pochylonej litery ”T”), z punktem wezlowym w centralnym rejonie staréwki ( plac
Rynkowy, ob. pl. Mieszka I), wyraznie dzielil osiedle w planie na 3 jednostki. Ulice na
obszarze kazdej z nich wylaczono z komunikacji o charakterze przelotowym, a ruch
samochodowy oddzielono od ruchu pieszego. Wyjatkiem od tej reguly miala by¢ ul.
Grunwaldzka na odcinku pomigdzy ul. Szerokq a Brama Wolinska, ktéra planowano zamienié¢

2 Ostatnie opracowania projektéw wykonawczych (techniczno-roboczych) wykonano w roku 1968 . Najpézniej

datowana dokumentacja projektowa w zasobach Goleniowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
pochodzi z listopada 1968r. Byi to projekt kolorystyki budynkéw mieszkalnych nr. 19,20,21,24 Goleniéw Stare
Miasto wykonany w BPBM ,Miastoprojekt — Szczecin” autorstwa mgr inz. arch. T. Zimnickiej. Zrodto:
archiwum GTBS w Goleniowie sygnatura akt nr 166-B-10.

22 7a: Sekula B. ,,0dbudowa ...”.op. cit. 5.82.

24 Byly to opracowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wykonane przez Biuro Projektéw Typowych
i Studiéw Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt — ZOR” w Warszawie. W [ etapie budowy osiedla
staromiejskiego w Goleniowie wykorzystano projekty typowe z roku 1959: MB(10/4-3)7302 (autor mgr inz.
arch. T. Kozminski) i MB(58T-P/1FIMp)11301 z (autorzy : arch. arch. Zb. Filipow i E. Markowicz). Zrédlo:
opracowania typowe w zasobach Goleniowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego , Goleniéw ul.
Wincentego Witosa 7 bez sygn.

225 7 WZP dla woj. szczecinskiego pochodzily opracowania WZP-3a i WZP-4, natomiast z BPBM
»Miastoprojekt — Gdansk” byt to projekt budynku galeriowego ,,Gdynia Witamino” autorstwa inz. inz.
J.Piasecznego i S.Philippa. Zrédto: tamze.

26 patrz: przypis 137.

27 por.: Sekula B. ,,Odbudowa ... op. cit. 5.65.
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w ciag pieszo-jezdny. Calos$¢ osiedla od strony potudniowej 1 wschodniej przylegata do
naturalnych ciekéw wodnych tj.: prawego brzegu rzeki Iny i jej doptywu - Strumyka
Goleniowskiego. Nowa zabudowg¢ mieszkaniowa w zachodniej czgsci dzielnicy
podporzadkowano obiektom historycznym. Byly nimi kosciél sw. Katarzyny i Brama
Wolinska, dla ktorych to starano si¢ zapewni¢ wiasciwa ekspozycje widokowa®*®. Na
pozostatym terenie (wschodnia czg$¢ osiedla), ksztaltowanie ukladu przestrzennego
realizowano na zasadzie wypelniania projektowang kubaturg wolnych od zabudowy dziatek
rozgraniczonych jedynie przebiegiem tras komunikacji tranzytowej i otoczonych historyczng
linia fortyfikacji miejskich. W efekcie, przy praktycznie ptaskiej konfiguracji terenu ( spadek
ca .1,5% w kierunku potudniowym), przyjetych dyspozycjach projektowych w zakresie
obstugi ruchu przelotowego i wyznaczeniem zakresu opracowania w granicach zabytkowej
struktury funkcjonalno — przestrzennej, uzyskano nastgpujace strefowanie zabudowy
mieszkaniowej w ramach osiedla staromiejskiego :

Rys.62. Goleniéw. Stare Miasto - aksonometria opracowana wg projektu odbudowy opracowanego w latach
1960-62 r. w PPBM ,,Miastoprojekt — Szczecin”. Obiekty istniejace lub przeznaczone do odbudowy oznaczono
kolorem czarnym. Uklad nowej zabudowy mieszkaniowej w zachodniej czgsci osiedla miat zapewni¢ wlasciwa
ekspozycje przestrzenng obiektom zabytkowym miedzy innymi poprzez stworzenie osi widokowej, ktéra
wyznaczat kosciot $w. Katarzyny — Brama Woliriska. Zrédto: opracowanie wiasne.

2L jak stwierdzit B. Sekula : ,,Ustawienie budynkéw, mimo pozornego nietadu, wiaze si¢ $cisle z otwarciem
perspektywicznych widokéw na wieze (Brama Wolinska — przyp. wht) i czerwone $ciany oraz dachy
$redniowiecznego zabytku (gotycki kosciot §w. Katarzyny — przyp. wt.).” Za: tamze. s.64
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- pdinocno — wschodnia czg$¢ osiedla (umiejscowiona w rozwidleniu ulic Rynkowej i
Szerokiej ) — 9 budynkéw  3- kondygnacyjnych dwu— i trzysekcjowych typu
MB(10/4-3)7302 1 MB(58T-P/1FIMp)11301,

- poludniowo — wschodnia czes$¢ osiedla — ( zlokalizowana w rozwidleniu ulic Szerokiej i
Szczecinskiej) na styku z zespotem handlowo — ustugowym miata by¢ zabudowana
zespotem 3 galeriowcoéw o wysokosci 5-6 kondygnacji typu ,, Gdynia-Witamino”,

- zachodnia cze$¢ osiedla ( potozona pomiedzy ul. Szczecinska — Rynkowa, rz. Ing i
poinocno-zachodnim odcinkiem muréw obronnych)— 16 budynkéw 3—14 — kondygn. o
zroznicowanej dlugosci ( ciagi dwu -, trzy- 1 pigciosekcjowe opracowane na
podstawie typowych sekcji WZP-3 1 WZP-4 ) skupionych wokét centralnie
usytuowanego gotyckiego kosciota $w. Katarzyny.

W sktad ogodlnego uktadu przestrzennego osiedla wchodzity zréznicowane typy zabudowy

mieszkaniowej . W zachodniej czgsci dzielnicy bloki mieszkalne rozmieszczono nieregularnie

wokot centralnego punktu jakim byt w tym rejonie kosciot sw. Katarzyny . Budynki gléwnie
sytuowano réwnolegle lub prostopadle do ciagéw komunikacyjnych. Natomiast sposéb
ksztaltowania fragmentu nowej zabudowy w sasiedztwie osi laczacej bryle gotyckiej

Swiatyni z Brama Wolinska, mial umozliwi¢ otwarcie perspektywicznych widokéw na w/w

obiekty zabytkowe. Z kolei zabudowg mieszkaniowa na obszarze poinocno-wschodnim

osiedla wzdtuz ul. Szerokiej uformowano w postaci $ciany parawanowej (,,grzebien”), a do jej
skrajnego bloku dostawiono, od strony fortyfikacji miejskich, prostopadle dwa budynki.

Calos¢ uzupehiat od strony péinocnej kwartat rozluznionej zabudowy obrzeznej, do ktore;j

wlaczono dwa, ocalale ze zniszczen wojennych, budynki mieszkalne. W przypadku

potudniowo-wschodniej czgsci starowki ograniczono si¢ do zaprojektowania na tym terenie
zespotu trzech galeriowcow przy ul. Kosciuszki.

a)

10,78 m

Rys.63a-b. Budynek mieszkalny wielorodzinny 3- kondygnacyjny i 3-klatkowego przeznaczony do realizacji w
technologii tradycyjnej opracowany w BPTiSBM ,,Miastoprojekt — ZOR Warszawa” (autor: mgr inz. arch. T.
Kozminski) z 1959 r. Opracowanie typowe nr MB(10/4-3)7302  wykorzystano w I etapie projektu nowej
zabudowy (czg$¢ pn.-wsch. dzielnicy) osiedla staromiejskiego w Goleniowie przy ul. Szerokiej (zespot 4
budynkéw w ukladzie ,grzebieniowym”), a) elewacja potudniowa (orientacja zalecana w opracowaniu
typowym), b) rzut kondygnacji powtarzalnej, adaptacj¢ do warunkéw miejscowych wykonat mgr inz. arch. E.
Maciejewski. Zrédto: projekt typowy MB(10/4-3)7302 BPTiSBM ,Miastoprojekt — ZOR Warszawa” w
zasobach Goleniowskiego TBS, Goleniéw ul. Wincentego Witosa 7 bez sygn.
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Rys.64a-b. Budynek mieszkalny wielorodzinny 3- kondygnacyjny i 2-klatkowego przeznaczony do realizacji w
technologii tradycyjnej opracowany w BPTiSBM ,,Miastoprojekt — ZOR Warszawa” ( autorzy : arch. arch. Zb.
Filipow i E. Markowicz) z 1959 r. Opracowanie typowe nr MB(58T-P/1FIMp)11301 wykorzystano w I etapie
projektu realizacyjnego nowej zabudowy (czgs¢ pn.-wsch. dzielnicy) osiedla staromiejskiego w Goleniowie, a)
elewacja potudniowa (orientacja zalecana w opracowaniu typowym), b) rzut kondygnacji powtarzalnej,
adaptacje do warunkéw miejscowych wykonat arch. E. Maciejewski. Zrodlo: zasoby archiw. Goleniowskiego
TBS, Goleniow ul. Wincentego Witosa 7 bez sygn.
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Rys.65a-¢. Budynek mieszkalny wielorodzinny, galeriowiec ,,Gdynia Witamino” 5-6 — kondygnacyjny, projekt
typowy wykonany w BPBM ,,Miastoprojekt — Gdansk™ (autorzy: inz. inz. J. Piaseczny i S. Philipp), adaptacja do
warunkow miejscowych arch. E. Maciejewski — II etap projektu zabudowy Starego Miasta w Goleniowie (czes$¢
potudniowo-wschodnia), a) elewacja poludniowa (orientacja zalecana w opracowaniu typowym), b) elewacja
wschodnia (orientacja j.w.), c) rzut kondygnacji powtarzalnej Zrodto: j.w.
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b)

Rys.66a-b. Budynek mieszkalny wielorodzinny 4 - kondygnacyjny, 3-klatkowego przy ul. Stowianskiej 9, 9a i
9b przeznaczony do realizacji w technologii uprzemystowionej — III etap projektu realizacyjnego dla dzielnicy
staromiejskiej (czes¢ zachodnia), dla tej czgsci osiedla projekty budynkéw mieszkalnych wykonano w oparciu o
sekcje typowe WZP-3 i WZP-4 pochodzace z Wojewoddzkiego Zestawu Projektow dla wojewddztwa
szczecinskiego roznicujac ich dlugo$¢ (od 2 do 5 sekcji klatkowych) i wysokos¢ (od 3 do 4 kondygnacji),
autorzy adaptacji mgr inz. arch. R. Cerebiez -Tarabicki i mgr inz. arch. T. Zywicka-Zimnicka, a) rzut
kondygnacji powtarzalnej, b) elewacja potudniowo-wschodnia . Zrédto: j.w.

Budynki rozmieszczono wzglgdem siebie w odleglosciach ok. 22-25 m tj. 2h (dla budynkéw 3
- 1 4 - kondygnacyjnych) i ok.32 m ( réwniez 2h dla budynkéw 5-6 - kondygnacyjnych).
Budynki wieloklatkowe sytuowano najczesciej prostopadle lub rownolegle wzgledem ciagéw
komunikacyjnych. Jedynie zabudoweg galeriowg zorientowano wzdluz osi p6inoc-potudnie.
Wzglednie duze odstepy migdzy poszczegdlnymi budynkami mialy za zadanie zapewni¢
wlasciwe warunki przewietrzania i nastonecznienia mieszkan.

W zakresie ustug podstawowych dla Osiedla ,,Stare Miasto” w Goleniowie projekt
przewidywat  powstanie osrodka handlowo-ustugowego przy ul. Szerokiej (ob. ul.
Konstytucji 3 Maja) oraz drobnych ustug rzemiosta i handlu wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na odcinku ul. Grunwaldzkiej pomigdzy Bramag
Wolinska a ul. Szeroka. Pominigto w opracowaniu dzielnicy staromiejskiej funkcje
wychowawczo-opiekuncze i o$wiatowe z uwagi na deficyt terenu oraz potrzeby
kompozycyjnezzg. Zapotrzebowanie mieszkancoéw w tym zakresie (tj.: ztobek, przedszkole,
szkola podstawowa) miaty przeja¢ placowki polozone poza obszarem osiedla. Natomiast w
programie ushig ponadpodstawowych przewidziano do realizacji przy skrzyzowaniu ul.
Szczecinskiej i Szerokiej biurowce. Jeden z nich miat by¢ siedziba Miejskiej 1 Powiatowej
Rady Narodowej (lokalizacja od strony kosciola), drugi (przy centrum handlowym)
planowano przeznaczy¢ na powiatowg placowke MO i innych instytucji wladzy terenowej. Z
kolei kosciot $§w. Katarzyny po zakonczeniu odbudowy miat petni¢ swoja dotychczasowq
funkcje.

229 por.: Sekula B. ,,Odbudowa ...”.op. cit. s.65.
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W ksztattowaniu osiedla ,,Stare Miasto” wykorzystano istniejacy pas zieleni wysokiej
biegnacy w poblizu sredniowiecznych fortyfikacji. W ich sasiedztwie zaprojektowano piesze
ciagi spacerowe, ktére planowano przeznaczy¢ na ogolnomiejskie tereny rekreacji i
wypoczynku. Sposéb usytuowania zespotu 3 galeriowcow przy potudniowej granicy starowki,
pozbawionej w tym miejscu historycznych obwarowan, na tle $ciany drzew mial, zdaniem
projektantdw, dac ,,...wrazenie przestrzennego zamknigcia starego miasta o od potudniowej
strony, réwnoczesnie wprowadzajac [...] zielen do wngtrza blokéw.”** Ponadto wolne
przestrzenie wnegtrz blokowych zarezerwowano na place zabaw dla dzieci z bogatym
programem nowych nasadzen. Udzial powierzchni obszaréw zielonych i rekreacji w
odniesieniu do catego terenu dzielnicy wynosit az 71%.

Projekt Osiedla ,,Stare Miasto” w Goleniowie jako préba ksztalttowania nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w strukturze miasta historycznego w literaturze przedmiotu byt
oceniony bardzo surowo.”! W rozprawie doktorskiej S.Latour stwierdzil jednoznacznie, ze
goleniowska starowka ,,... stanowi jeszcze jeden negatywny przyklad zabudowy obszaru
zabytkowego”. Jego zdaniem gtéwnych przyczyn takiego stanu rzeczy nalezalo upatrywac
juz na etapie projektowania dzielnicy. Do podstawowych uchybien zespotu autorskiego, ktore
mialy decydujacy wplyw na przyszly ksztatt osiedla staromiejskiego w Goleniowie, S.Latour
zaliczyt: ,,...zignorowanie zabytkowej sieci ulicznej i wprowadzenie na obszar dawnego
starego miasta zabudowy niedostosowanej swym uktadem i skala do zastanych warunkow
sytuacyjnych 1 przestrzennych...” oraz ,,...zlekcewazenie sprawy panoramy miasta,
wlasciwego wykorzystania istniejacej dominanty, jaka stanowi odbudowana bryta kosciota, a
takze zachowanych fragmentéw muréw obronnych, stanowiacych atrakcyjny element
kompozycyjny.”232

Rys.67. Goleniow. Stare Miasto - model projektowanej dzielnicy, widok od strony pdinocnej . Uktad
zabudowy mieszkaniowej ,,...mimo pozornego nietadu...” miat by¢ podporzadkowany nielicznie ocalatym
zabytkom, a nowe przebicie komunikacyjne w kierunku pélnocnym miato usprawnic¢ ruch tranzytowy przez
osiedle staromiejskie. Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie projektu PPBM ,,Miastoprojekt —Szczecin” z
1962 r.

2 tamze.

31 Jedyna pozytywna opinia na temat sposobu ksztattowania nowej staromiejskiej zabudowy w Goleniowie byta
autorstwa B.Sekuli (dyrektor PPBM , Miastoprojekt”-Szczecin w latach 1960-62). Wedlug niego przyjete
rozwiazania projektowe ,,...mimo pozornego nietadu...” byly jak najbardziej poprawne zwlaszcza w odniesieniu
do zachodniej czesci dzielnicy. Co w efekcie wlasciwie pozwolilo ,,... zwigzac [...] wspotczesna architekture z
zabytkiem (tj. ko$ciotem §w. Katarzyny — przyp. wl.)...”. Ponadto zlokalizowanie ustug “...w centralnej czesci
osiedla, umozliwito wprowadzenie zasady jednorodnosci funkcji mieszkaniowej.” Ta pochlebna ocena byla
jednak odosobniona i z pewno$cia nie bezstronna. Por. i cyt. za: tamze.

2 Cyt. Za: Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych o$rodkéw starych miast na Pomorzu Zachodnim” , praca
doktorska wykonana pod kierunkiem prof. dr hab. inz. arch. L. Dabrowskiego na WBiA Politechniki
Szczecinskiej. Szczecin .1976. s.100.
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1.3.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Goleniowie - realizacja.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna Osiedla mieszkaniowo-ustugowego ,,Stare Miasto™
w Goleniowie z lat 1960-62 byla podstawa do prowadzenia dalszych szczegétowych
opracowan techniczno-budowlanych. Projekty wykonawcze nowej zabudowy, podobnie jak
w/w koncepcja, zostaly sporzadzone w Panstwowym Przedsigbiorstwie Budownictwa
Mieszkaniowego ,,Miastoprojekt”™Szczecin przez architektow E. Maciejewskiego, R.
Wichrzycka, R.Tarabickiego, T. Zimnicka i J.Bogdalskiego w latach 1962-69%*°. Przyjety
sposdb rozmieszczenia nowych budynkéw mieszkalnych w planie dzielnicy staromiejskiej
realizowano w zasadzie z niewielkimi odst¢pstwami od gléwnych zalozen zawartych w
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej. Jedynie w trzecim etapie wykonawstwa skorygowano
pierwotng lokalizacj¢ zabudowy. Rozpoczgcie prac budowlanych nastgpilo na poczatku 1963
r., a pierwsze budynki przy ul. Szerokiej (ob. ul. Konstytucji 3 Maja) oddano do uzytkowania
w sierpniu 1964 r. W roku 1965 dzielnica osiagnela liczbe 1,8 tys. mieszkancéw. Natomiast
pod koniec 1972 roku zakonczono cale zadanie inwestycyjne 1 ostatecznie na osiedlu
staromiejskim w Goleniowie zamieszkalo ok. 3,3 tys.2* 4. 32% wiecej niz wstepnie
szacowano. Zgodnie z zalozeniami koncepcji funkcjonalno-przestrzennej cykl realizacji
zabudowy mieszkaniowej podzielono na trzy zadania, ktére prowadzono w nastgpujace;
kolejnosci:

[ _etap — péinocno — wschodnia czgs¢ (realizacja w na latach 1963-64)
II etap - potudniowo — wschodnia czg$¢ osiedla (realizacja w latach 1964-66)
III etap — zachodnia czg$¢ osiedla (realizacja w latach1966-72)

Rys.68. Plan sytuacyjny dzielnicy staromiejskiej w Goleniowie z podzialem na kolejne etapy i zakresy
realizacyjne opracowany przez arch. E. Maciejewskiego w 1962r. dla ODBOR w Szczecinie. Zrodlo: : zasoby
archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniéw ul. Wincentego Witosa 7 bez sygn.

3 Dokumentacje wykonawcze dla budynkow realizowanych w pierwszych dwoch etapach inwestycji opracowat
E. Maciejewski, natomiast dla Ill-ciej (ostatniej) fazy budowy osiedla projekty sporzadzili R. Tarabicki, T.
Zimnicka i J.Bogdalski — przyp. wi. na podstawie analizy opracowan projektowych znajdujacych si¢ w zasobach
archiw. Goleniowskiego TBS i Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osada” w Goleniowie.

% Dane o liczbie mieszkancéw uzyskano na podstawie zasobéw mieszkaniowych osiedla z roku 1974
udostepnionych przez Goleniowski TBS. — przyp. wi.
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Wykonawstwo w zakresie przyjetego programu mieszkaniowego wielorodzinnego na terenie
osiedla byto zadaniem priorytetowym. Nie mniej jednak od samego poczatku realizacji
szukano rozwigzan, ktére mialy na celu zmniejszenie kosztoéw inwestycji przy jednoczesnym
zwiekszeniu ilosci mieszkan®’. W zwiazku z powyzszym juz w pierwszym etapie robdt, jak
pisat B. Sekula, ,,...stwierdzono mozliwos¢ podwyzszenia doméw o jeszcze jedna
kondygnacj¢, co pozwalalo wprowadzi¢ oszczgdnosci 1 zwigkszy¢ chtonnos$¢ uzbrojonego
terenu o jedna czwarta.””*® Podobnie postapiono w przypadku pozostatych budynkow
mieszkalnych. W efekcie zabudowa wielorodzinna w zachodniej czgsci dzielnicy osiggneta
wysokos¢ pieciu kondygnacji, a w czgsci poludniowo - wschodniej liczyta ich nawet szesé.
Ponadto stosunkowo czasochionna technologi¢ wykonawstwa tradycyjnego, stosowanga w
pierwszej fazie realizacji, postanowiono zastagpi¢ w II etapie budowy metoda
uprzemystowiong wielkoblokowa w oparciu o typowy projekt budynku ,, przyktadowo -
oszczednego™ autorstwa inz. inz. J. Piasecznego i S. Philippa z ,,Miastoprojektu”-Gdansk
(galeriowce ,,Gdynia - Witamino”). Dawalo to mozliwos¢ skrocenia cyklu budowy w tym
etapie do 11 miesigcy. Jednak z uwagi na brak srodkéw finansowych na wykonanie form
stalowych potrzebnych do prefabrykacji elementéw konstrukcyjno - budowlanych przyjeto
ostatecznie, ze budynki beda wznoszone metodqa wylewania zwirobetonowych $cian
monolitycznych  przy uzyciu  przesuwnych  szalunkéw 2. Podobng technologie

Fot.31a-b. Goleniow - Stare Miasto - I etap realizacji osiedla, a) zespét 4 budynkéw wielorodzinnych w
uktadzie zabudowy ,,parawanowej” przy ul. Szerokiej (ob. ul. Konstytucji 3 Maja). Byly to pierwsze obiekty
oddane do uzytku na terenie osiedla staromiejskiego, pierwotnie projektowana 3- kondygnacyjna zabudowe (por.
rys. nr) podwyzszono o 1 pigtro, stan z 2005 r. po termorenowacji ; b) identyczny, jeszcze nie ocieplony,
budynek przy ul. Rynkowej 2a,2b i 2¢ (ob. ul. Barnima I ), elewacja potudniowo-wschodnia . Zrédto : zdj. autora
stan z 2005 r.

3 Generalnie wynikato to z zalecei uchwalty PWRN w Szczecinie nr XXXIX/499/62 z dnia 12.12.1962 r. w
sprawie potaniania budownictwa (,,rewizja oszczednosciowa”). Byta ona podstawa do weryfikacji opracowan
tzw. ,,projektow wstepnych — realizacyjnych” przez Okrggowa Dyrekcje Budowy Osiedli Robotniczych
(ODBOR) w Szczecinie jedynego wéwczas inwestora w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie
catego wojewodztwa. W sktad zespotu orzekajacego wchodzito 4 statych czlonkéw wyznaczanych przez
wojewodg oraz przedstawiciele ,,Miastoprojektu”- Szczecin (w tym autorzy ocenianego projektu) i naczelnej
jednostki wykonawstwa budowlanego (Szczecinski Zaktad Budowlany). Pozytywna ocena projektu i akceptacja
ZZKB (zbiorcze zestawienie kosztow budowy) przez zesp6t opiniujacy ODBOR byta praktycznie réwnoznaczna
ze skierowaniem danej inwestycji do realizacji. Por.: Protokét nr 1/63 z posiedzenia ZEOPI — ODBOR w
Szczecinie odbytego w dniu 2 stycznia 1963 r. g. 15.00. Zrédlo :zasoby archiw. Goleniowskiego TBS |,
Goleniow ul. Wincentego Witosa 7 bez sygn.

36 7a: Sekula B. ”Odbudowa ...”.op. cit. 5.64.

7 Zmiana technologii postulowana byla przez przedstawiciela bezposredniego wykonawcy tj.: Stargardzkiego
Przedsigbiorstwa Budownictwa Mieszkaniowego. W efekcie bylo to powodem wydhuzenia czasu realizacji 11
etapu osiedla do dwoch lat. Por.: Protokét nr 1/63 z posiedzenia ZEOPI — ODBOR w Szczecinie ... op. cit. s.1
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Fot.32a-b. Goleniéw - Stare Miasto - II etap realizacji osiedla, a) jeden z trzech budynkéw galeriowych przy
ul. KoS$ciuszki, dluzszy segment widoczny na pierwszym planie podwyzszono z 5 do 6 kondygnacji; b)
blizniaczy budynek (przed termorenowacja) — widok klatki schodowej taczacej dwa segmenty. Zrodto : zdj.
autora stan z 2005 r.

Rys.69a-b. Goleniow - Stare Miasto - III etap. W tej fazie realizacji zmiany w ukladzie zabudowy
mieszkaniowej gléwnie polegaly na wprowadzeniu zespolu czterech punktowcéw wzdhiz potudniowo-
zachodniej granicy osiedla (przylegajacej do rz. Iny) oraz na rezygnacji z przyjetego pierwotnie rozmieszczenia
budynkéw na terenie pomigdzy Brama Wolifiska (ozn.: ,,a”) a kosciolem $w. Katarzyny (ozn.: ,,b”),: a) fragment
zachodniej czesci dzielnicy wg projektu  PPBM ,Miastoprojekt —Szczecin” z 1962 r. (gh proj. arch. E.
Maciejewski), b) zagospodarowanie tego samego rejonu staréwki wg projektu realizacyjnego z 1966 r. autorstwa
arch. arch. R. Tarabickiego i T. Zimnickiej. Zrodlo: Projekt realizacyjny III etapu zabudowy Osiedla ,, Stare
Miasto” w Goleniowie wyk. W PPBM ,,Miastoprojekt —Szczecin” 1966 r. w zasobach archiw. Goleniowskiego
TBS, Goleniow ul. Wincentego Witosa 7 bez sygn.
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realizacji rob6t opracowano juz wczesniej 1 stosowano z powodzeniem w trakcie budowy

szczecinskiej stardwki. Z kolei w ostatniej III fazie wykonawstwa zastosowano tzw. metode

. 2
,,doprzemystowiona” *

Fot.33a-b. Goleniow - Stare Miasto - III etap realizacji, a) widok na staréwke od strony mostu na rz. Inie, wolne
od zabudowy przestrzenie miedzy czterema 5-kondygnacyjnymi punktowcami mialy za zadanie wprowadza¢é
zielen do wnetrza blokoéw mieszkalnych oraz zapewni¢ otwarcie widokowe na rzeke, zesp6t budynkéw zdaniem
projektantow miat jednoczesnie stanowi¢ zamknigcie widokowe Starego Miasta od strony pd.- zach., Zrédto:
zdjecie autora ; b) widok zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie kosciota §w. Katarzyny przy pl. Mieszka I, po
podwyzszeniu budynkéow do 5 kondygnacji wigkszos$¢ parterow w tym rejonie osiedla przeznaczono na funkcje
ustugowe. Zrédto: zdj. autora.

Wiodacy charakter realizacji zalozen programu mieszkaniowego na terenie dzielnicy
staromiejskiej znacznie opo6znil budowe osiedlowego centrum handlowego. Dlatego tez
zespot trzech pawilonow sklepowych PSS ,,Spolem™ przy ul .Szerokiej (ob. Konstytucji 3
Maja) ukonczono dopiero pod koniec lat 60 —tych. Uzyskana w ten sposéb stosunkowo
niewielka powierzchnia uzytkowa (w sumie ca. 1.300 m*® lacznie z zapleczami
magazynowymi) byta powodem rozbudowy osrodka ustugowego o dalszy, tym razem juz

28 doprzemystowienie” polegatlo na wykonaniu elementéw budynku do wysokosci I pietra w technologii
tradycyjnej, natomiast $ciany wyzszych kondygnacji byly prefabrykowane, stropy uktadano z ptyt typu
»Zeran”, a do przekrycia stropodachu wentylowanego i ocieplonego trocinobetonem stosowano ptytki
korytkowe, prefabrykowane byly réowniez przewody kominowe oraz $ciany ostonowe i dzialowe. Por.: opis
techniczny do projektu budynku mieszkalno — ustugowego nr 22 Goleniéw etap III s.11-12. Zrédto: zasoby
archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniéw ul. Wincentego Witosa 7 bez sygn.
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dwukondygnacyjny, pawilon w miejscu zarezerwowanym poczatkowo dla budynku
administracyjno — biurowego na potrzeby instytucji terenowych szczebla powiatowego.
Pozwolito to w sumie zwigkszy¢ prawie dwukrotnie ogdlng powierzchni¢ uzytkowa zespotu
handlowo-ustugowego. Natomiast pierwotnie lokowane w parterach ciagi sklepow przy ul.
Grunwaldzkiej na odcinku miedzy ulica Szeroka a Brama Wolinska przeniesiono do
budynkéw polozonych w sasiedztwie kosciota $w. Katarzyny tj.: przy ul. Spokojnej 4-4f i ul.
Rynkowej 6-6¢c. Pozostate funkcje z zakresu wyposazenia podstawowego dzielnicy
mieszkaniowej, zgodnie z zalozeniem projektantow, realizowano w oparciu o istniejgce
placowki oswiatowo-wychowawcze znajdujace si¢ w bezposrednim otoczeniu osiedla (byty
nimi Szkota Podstawowa nr 1 przy ul. Kilinskiego 11 — obecnie Gimnazjum nr 1 w
Goleniowie 1 Przedszkole nr 5 przy ul. Pocztowej 14). W zakresie ustug wyzszego rzedu
zrezygnowano z realizacji wszystkich projektowanych wstgpnie budynkéw z przeznaczeniem
na siedziby miejscowych wladz (wspdélny biurowiec Rad Narodowych : Miejskiej i
Powiatowej ) oraz terenowych urzedéw administracji panstwowej i powiatowej jednostki
MO?*°. Jedynym obiektem o funkcji ponadpodstawowej na obszarze dzielnicy staromiejskiej
pozostal kosciol sw. Katarzyny.

Rys.70. Goleniéw. Stare Miasto - aksonometria uzyskanego zagospodarowania terenu po zakonczeniu realizacji
osiedla . Zrédto: opracowanie wiasne.

*? Lokalizacja ustug ponadpodstawowych miata za zadanie zapewni¢ goleniowskiej staréwce status dzielnicy
centralnej, nie mniej jednak rezerwa terenowa, zdaniem B. Sekuli, pod ustugi wyzszego rzedu byta od samego
poczatku niewystarczajaca, stad tez wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej postanowiono zlokalizowa¢ poza
obrebem staréwki i tak Prezydium Powiatowej Rady Narodowej umiejscowiono w budynku u zbiegu ulic
Dworcowej i Krotkiej, natomiast nowy budynek Prezydium Miejskiej Rady Narodowej wybudowano przy pl.
Lotnikéw nr 1 poza terenem staréwki. Za : Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z B. Sekulg w dniu
28.01.2005 r.
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Realizacja programu komunikacyjnego, w odniesieniu do przebiegu gléwnych tras
przelotowych i drog wewnatrzosiedlowych, zasadniczo nie réznita si¢ od przyjetych zatozen
projektowych. Jedynie odstapiono od likwidacji ul. Ko$ciuszki (miata by¢ zmieniona w
sciezke spacerowa wzdtuz Strugi Goleniowskiej) 1 zrezygnowano z przeksztalcenia fragmentu
ul. Grunwaldzkiej (w rejonie Bramy Wolinskiej) w ciag pieszo-jezdny. Nawierzchnie
drogowe wylewano z betonu na podtoze uformowane z gruzu budowlanego, chodniki przy
glownych ulicach uktadano z typowych plyt prefabrykowanych 30x30x7 cm, a pozostate
dojscia piesze i place pokrywano zwirem badZ mieszanka drobnych odpadéw betonowo-
kamiennych na podkladzie z tlucznia ceglanego™’. W ten sposob, cho¢ nieco
oszczednosciowa metoda, uzyskano praktycznie nowa, odbiegajaca znacznie od uktadu
historycznego, siatke¢ ulic 1 doj$¢ pieszych. Znacznie gorzej  przedstawiata si¢ sprawa
wyposazenia osiedla w miejsca parkingowe i garaze dla samochodow osobowych. Z
planowanych 140 miejsc postojowych**! wykonano ostatecznie tylko 50, skupiajac je w
dwoch zespotach parkingowych przy kosciele. Catkowicie zrezygnowano z budowy garazy
murowanych, ktére miaty by¢ uzupelnieniem zniszczonego pétnocnego fragmentu fortyfikacji
miejskich. Dopiero na poczatku lat 90-tych, z powodu nasilajacego si¢ deficytu miejsc
postojowych na terenie osiedla, zarzadca dzielnicy staromiejskiej (tj.: SM ,,Osada”), przy
wsparciu finansowym wladz miejskich (UMiG Goleniéw), przystapit do urzadzania
dodatkowych parking6éw, ktére lokowano przy istniejacych ulicach tranzytowych i dojazdach
do budynkéw mieszkalnych (najczesciej byty to ciggi 10-stanowiskowe). Ponadto pozwolono
mieszkancom na realizacj¢, we wlasnym zakresie, matych zespotow garazowych wsréd
zabudowy wielorodzinnej. Dalo to w efekcie koncowym wskaznik globalnego nasycenia ca.
100 miejsc postojowych na 1000 mieszkancéw tj.: 2,5-krotnie wigcej niz wstgpnie zaktadano.
W tym samym czasie, z uwagi na pogarszajacy si¢ stan techniczny istniejacych nawierzchni
drogowych wykonanych uprzednio z betonu, zdecydowano si¢ na ich napraweg i pokryto
asfaltem.

Urzadzanie osiedlowych miejsc oczynku 1 rekreacji, pomimo przedstawionych
rozwigzan projektowych w tym zakresie = byto traktowane marginalnie zwlaszcza w dwoch
pierwszych fazach realizacji. Odstapiono od wykonania gléwnego ciagu spacerowego wzdtuz
Strugi Goleniowskiej pozostawiajac w tym miejscu, poczatkowo przeznaczong do likwidacji ,
ulice Kosciuszki**® . Brak nowych realizacji w odniesieniu do ogolnoosiedlowych terenow
zielonych czgéciowo rekompensowal polozony w sasiedztwie dzielnicy deptak przy rz. Inie
oraz bogato zadrzewiony rejon stardwki w poblizu wiez: Wigziennej i Menniczej.

9 por.: Projekt realizacyjny - Goleniéw Stare Miasto . PPBM ,,Miastoprojekt” — Szczecin . 1962 . gt. proj. arch.
E. Maciejewski. opis s. 7. Zrodto: zasoby archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniéw ul. Wincentego Witosa 7
sygn. akt AB-100/4/12/62.

' Dla osiedla staromiejskiego przyjeto docelowo, w pozniejszych opracowaniach realizacyjnych, najnizszy z
mozliwych wskaznik 40 miejsc postojowych na 1000 mieszkancéw osiedla (w tym garaze — 15 mp/1000 mieszk.
, otwarte parkingi - 25 mp/1000 mieszk.). Bylo to zgodne z zarzadzeniem nr 118 Min. Bud. i Przem. Mat. Bud.
w sprawie wykorzystania terendw zainwestowania miejskiego z dnia 14.06.1964 r. zaktadajacym ze planowana
ilo§¢ miejsc postojowych na osiedlu powinna zawiera¢ si¢ pomiedzy 40-80 szt./ 1000 mieszkancéw. Por.:
Krzatata K. ,,Rehabilitacja przestrzenno-architektoniczna...” op. cit. s.20.

22 W projektach realizacyjnych zagospodarowania terenu przewidziano lokalizacje na obszarze dzielnicy
$ciezek spacerowych w sasiedztwie $redniowiecznych muréw obronnych, wewnatrzosiedlowych placéw zabaw
dla dzieci uzupehionych o elementy matej architektury oraz nowe nasadzenia zieleni. Por.: Projekt realizacyjny
- Goleniow Stare Miasto . PPBM ,,Miastoprojekt” — Szczecin ... op.. cit. plansza nr 1 — zagospodarowanie
terenu.

8 Przekreslito to ostatecznie mozliwo$¢ wykonania niewielkiego zalozenia parkowego wzdhiz potudniowe;
granicy starowki pozbawionej w tym miejscu fortyfikacji Sredniowiecznych i bylo to niezgodne ze “specjalnym
postulatem krajobrazowym” gt proj. E. Maciejewskiego, w ktorym zglaszal on konieczno$¢ uzyskania, w
sasiedztwie zespotu 3 galeriowcéw, otwartych widokéw z ciagu spacerowego w kierunku rz. Iny . Por.: tamze
opis 8.3 .
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Rys.71. Projekt zagospodarowania terenu dla II etapu budowy osiedla staromiejskiego w Goleniowie.
Niezrealizowany ciag spacerowy pomigdzy ,,galeriowcami” a Struga Goleniowska miat stanowi¢ (od zachodu)
przedluzenie istniejacego bulwaru przy rz. Inie. Zrédlo: zasoby archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniow ul.
Wincentego Witosa 7 sygn. akt AB-100/4/12/62

Dopiero po pelnym zasiedleniu staréwki, tj.: w potowie lat 70-tych, przystapiono do
zagospodarowywania wolnych od zabudowy przestrzeni osiedlowych. Staraniem
administracji SM ,,0sada” i samych mieszkancéw urzadzono przydomowe place zabaw dla
dzieci, rozpoczgto nowe nasadzenia zieleni Sredniej i wysokiej, uzupelniano i porzadkowano
trawniki, a w sasiedztwie Bramy Wolinskiej zlokalizowano boisko sportowe. W ten sposob
sukcesywnie zagospodarowano az 58% ogolnej powierzchni osiedla.

Rys.72. Golenidéw. Osiedle staromiejskie model uzyskanego zagospodarowania dzielnicy mieszkaniowej, widok
od strony pétnocne;j. Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Rys.73a-e. Budynek wielorodzinny przy ul. Grunwaldzkiej 4-4f (d.Spokojnej) na osiedlu staromiejskim w
Goleniowie. Elewacje: a) potudniowo-zachodnia; b)’pé{nocno-zachodnia; ¢) potudniowo-wschodnia; d)
potnocno-wschodnia , e) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodlo: opracowanie wiasne.
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Rys.74a-b. Budynek punktowy 15-rodzinny przy ul. Barnima 4 (d. Szczecinskiej) na osiedlu staromiejskim w
Goleniowie, a) elewacja poludniowo-wchodnia ;b) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrédlo: opracowanie whasne
na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej , Projekt techniczny. Budynek mieszkalny
jednosegmentowy poz. 1 wg Woj. Zestawu Projektow”, autor adaptacji arch. J. Bogdalski. PPBM
,,Miastoprojekt”- Szczecin. 1968., w zasobach archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniéw ul. Wincentego Witosa 7

bez sygn.
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Rys.75a-b. Budynek wielorodzinny przy ul. Stowianskiej 6-6b na osiedlu staromiejskim w Goleniowie, a)
elewacje ; b) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrédlo: opracowanie wilasne.
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1.3.e) Osiedle ,,Stare miasto” w Goleniowie — zagadnienia przestrzenno -funkcjonalne w
strukturze miasta historycznego.

Ksztattowanie nowej zabudowy na terenie zniszczonej starowki w Goleniowie bylo procesem
stosunkowo krotkotrwalym w poréwnaniu z podobnymi realizacjami na terenie Pomorza
Zachodniego (okres 9 lat, przy zalozeniu ok. 12 - miesigcznego cyklu realizacji budynkow w
trzech etapach). Mozna stwierdzi¢, ze uznanie historycznego centrum Goleniowa za obszar
podlegajacy szczegodlnej ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego bylo jedynie aktem
formalnym i nie miato zadnego istotnego wptywu na sposob ksztaltowania nowej zabudowy
w omawianym Srodowisku zabytkowym. Powyzsza decyzja podjeta jeszcze w 1955 r. ** nie
skutkowata w rzeczywistosci opracowaniem kompleksowych warunkéw konserwatorskich
ani wytycznych dla przyszlej odbudowy starego miasta. Na etapie planowania
urbanistycznego, ktore w zasadzie opracowywano réwnolegle ( poczatek lat 60-tych) ze
szczegotowym (realizacyjnym) projektem zagospodarowania stardwki, ograniczono si¢ do
dyspozycji ogoélnych (tj. dotyczacych przeznaczenia terenu, dopuszczalnej intensywnosci
zabudowy i komunikacji przelotowej). Zgodnie z tymi zalozeniami miata to by¢ jednostka
Srédmiejska z koncentracjg ustug o znaczeniu ponadlokalnym (administracja panstwowa i
gospodarcza oraz o$rodek handlowo-ustugowy) zamknigta pierscieniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Jej wydzielenie (i jednoczesnie wyrdznienie) z pozostatej
czesci miasta zatozono poprzez zewngtrzny szeroki pas zieleni wysokiej ,ktéry przeznaczono
na potrzeby rekreacji ogélnomiejskiej (a nawet turystyki) z uwagi na bezposrednie sasiedztwo
Sredniowiecznych umocnien i naturalnych ciekéw wodnych .

Szczegotowa koncepcja nowego ksztattu funkcjonalno - przestrzennego staréwki, wykonana
przez PPBM , Miastoprojekt”-Szczecin, zasadniczo nie odbiegata od ustalen planu ogdlnego.
Natomiast wobec braku konkretnych regulacji w zakresie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu $rédmiescia autorzy projektu zdecydowali si¢ na daleko idaca
rekompozycj¢ osrodka staromiejskiego, ktora realizowali w oparciu o wspolczesng forme
architektoniczna. Swiadczyé moze o tym sposéb rozwiazania zabudowy wielorodzinnej w
rejonie kosciota i Bramy Wolinskiej oraz fakt uzupelniania zniszczonych odcinkéw
fortyfikacji miejskich zespotami garazy lub ustawianymi réwnolegle do muréw obronnych
budynkami mieszkalnymi. Powyzsze rozstrzygnigcia projektowe , majace paradoksalnie na
celu m.in. umozliwienie odpowiedniej ekspozycji widokowej obiektom historycznym i
podporzadkowania im nowych rozwiazan przestrzennych , nie uwzglednialy dawnego planu i
skali zniszczonego srodmiescia®®. Z kolei lokalizacja 5-kondygnacyjnych punktowcow ( 3
podwojone galeriowce) wzdtuz potudniowej granicy staréwki, ktére jak sugerowano datyby
wrazenie przestrzennego zamknigcia starego miasta od strony rzeki z réwnoczesnym
wprowadzeniem zieleni do wngtrza blokow, w rzeczywistosci byta pretekstem do wznoszenia
taniego i oszczgdnosciowego budownictwa mieszkaniowego o duzej chlonnosci zasiedlenia
(w sumie ok. 600 mieszkancow tj. ok. 1/4 docelowe;j pojemnosci).*® Deklaratywne okazato
si¢ réwniez utrzymanie funkcjonalnej jednosci i samodzielnosci omawianego zespotu
urbanistycznego. Dawny  owalny 1 zwarty obszar staréwki rozbito trasami ruchu

24 Teren goleniowskiej staréwki wpisano do rejestru zabytkéw wojewddztwa szczecinskiego pod nr 46 na mocy
decyzji WKZ nr K1.V-0/25/55 z dnia 30.07.1955 r., natomiast nieco pézniej ochrona konserwatorska objeto
fortyfikacje miejskie — nr ewid. 267 decyzja nr K1.V-0/252/57 z dnia 06.04.1957 r. Za: Wykaz obiektow
wpisanych do rejestru zabytkoéw woj. zachodniopomorskiego. ZWKZ w Szczecinie ul. Kusnierska 14a.

2 B, Sekula ,,nowatorstwo” rozwiazan projektowych w rejonie kosciala p.w. $w. Katarzyny uzasadnial w
nastepujacy sposob: ,,Poniewaz obszar zabudowy jest nieduzy, wyraznie odizolowany zielenia i murami i tworzy
samodzielny zesp6t urbanistyczny — ukfad budynkéw musiat by¢ podporzadkowany sredniowiecznej bryle, aby
urzyma¢ mimo kontrastu $cisty zwiazek przestrzenny.”, co sprawito ze: ,,Ta jedyna dominanta, opanowujaca
przestrzennie projektowana zabudowe, pozwolita zwiaza¢ w prawidlowy sposéb wspoiczesna architekturg z
zabytkiem.” Za: Sekula B. ,,Odbudowa ...”.op. cit. 5.64 i 65.

246 Por.: tamze .
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przelotowego, a zaplanowany (dominujacy w skali dzielnicy) program budownictwa
wielorodzinnego nie zostal wyposazony w podstawowe ustugi o§wiatowo — wychowawcze.
Przebieg procesu budowlanego, na terenie stardéwki goleniowskiej, poczatkowo cechowata w
duzej mierze konsekwencja w realizacji przyjetych rozwigzan projektowych. Dotyczyto to
nie tylko wznoszenia zabudowy wielorodzinnej ale i wstgpnego etapu formowania o$rodka
handlowo-ustugowego. Jednak juz wtedy dato sie zauwazy¢ pewne oznaki w dazeniu do
uzyskania niewielkimi nakladami ponadplanowego wzrostu powierzchni mieszkalne;.
Skutkowato to przede wszystkim podnoszeniem wysokosci budynkéw mieszkalnych o jedna
kondygnacje (do 4 i 6). Ta wydawaloby si¢ niepozorna w skutkach korekta pierwotnej
koncepcji znaczaco wplyngla na ostateczny ksztalt przestrzenno-funkcjonalny osrodka
staromiejskiego skutecznie sankcjonujac podobne, nieco pdzniejsze, dziatania w zachodniej
czesci dzielnicy (III etap inwestycji, lata 1966-72). Przedstawione rozwigzania zamienne
byly glownie podyktowane wprowadzeniem nowych wskaznikéw wykorzystania terenow
zainwestowania miejskiego (po 1964 r.)**’. Koniecznos¢ przeprowadzenia aktualizacji
zatozen koncepcyjnych, pod tym wzgledem, umozliwita jednoczesnie dokonanie zmian w
zakresie dotychczasowej tachnologii wykonawstwa (tj.: zwigkszenia udzialu elementow
prefabrykowanych). Projekty nowej zabudowy skorygowano wykorzystujac do tego celu
typowe sekcje mieszkaniowe (tj.: z katalogu WZP dla woj. szczecinskiego), ktore zestawiono
w nieco odmienny sposéb niz pierwotnie zalozono. Od polowy lat 60-tych do czasu
zakonczenia inwestycji wznoszono wylacznie zabudowg 5-cio kondygnacyjna z plaskimi
dachami w uktadzie wieloklatkowych ciagdw i punktowce. Do najistotniejszych odstepstw,
w poréwnaniu z wyjsciowymi zalozeniami projektowymi, jakich dokonano w ostatniej fazie
realizacji zaliczy¢ mozna z cala pewnoscia:

- rezygnacje z przypadkowych otwar¢ widokowych na kosciot $w. Katarzyny, od jego
strony pétnocnej, uzyskanych poprzez przeswity migdzy budynkami wielorodzinnymi,

- zaniechanie wprowadzenia, nie liczacej si¢ z pierwotnym ukladem, osi kompozycyjnej w
linii taczacej w/w $wiatyni¢ z Brama Wolinska w formie ciggu pieszego z bezposrednim
dostgpem do sklepéw i gastronomii w parterach, ktéry miat obstugiwaé niewielki ruch
turystyczny,

- zastgpienie rownolegle sytuowanych, wzgledem potudniowo-zachodniego fragmentu
fortyfikacji miejskich, jednostajnych odcinkéw zabudowy wielorodzinnej na rzecz zespotu 4
punktowcow.

Powyzsze zmiany ,,porzadkujace” poprzednie nazbyt nowatorskie podejscie do ksztattowania
wspotczesnej zabudowy w $rodowisku historycznym nie przyniosty jednak korzystnych
rozwigzan przestrzennych zwlaszcza w zakresie poprawy wlasciwe] ekspozycji nielicznych
obiektéw zabytkowych. Stosunkowo duzy przerost (prawie 50-cio procentowy)
ponadplanowej kubatury polaczony z podwojeniem wysokosci zabudowy przelozyl si¢ na
znaczne zwiekszenie globalnej pojemnosci mieszkaniowej dzielnicy (tj.: o ponad 30%). W
efekcie wymusito to rewizje¢ programu ustugowego. Wyposazenie handlowo-rzemieslnicze
znacznie rozbudowano kosztem gltéwnie funkcji ponadpodstawowych (m.in. administracji
miejskiej, powiatowej, politycznej, itp.), ktérych docelowe lokalizacje przeniesiono poza
teren starowki co zdecydowanie przyczynilo si¢ do obnizenia jej rangi w skali miasta.
Przyjecie w trakcie realizacji nowej zabudowy zbyt optymistycznych prognoz w odniesieniu
do obstugi wewnetrznej (aprowizacyjnej), a co gorsza mieszkalnictwa zaowocowaly w

*7W przypadku goleniowskiej starowki tzw. $rednia wazona liczba kondygnacji ustalono na poziomie 5-ciu i tej
wysokosci zabudowe wznoszono na III etapie realizacji osiedla. Por.: Zarzadzenie nr 118 MBiPMB z dnia 15
czerwca 1964 r. ,,w sprawie wskaznikow wykorzystania terenow zainwestowania miejskiego” w Dz.Urzed. nr 14
z dnia 22 sierpnia 1964 r.
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okresie pozniejszym katastrofalng sytuacja ~ w dziedzinie osiagnigtych rozwigzan
komunikacyjnych. Szczegélnie dotkliwy brak miejsc postojowych i dogodnych drog
dojazdowych do zapleczy handlowych i budynkéw mieszkalnych starano si¢ uzupelniaé
dopiero na poczatku lat 90-tych. Wykorzystano do tego celu tereny zieleni i rekreacji
wewnatrzosiedlowej uszczuplajac ich powierzchnie w o ok. 16 %.

Koncepcja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenie stardwki goleniowskiej
stanowi niewatpliwie  przyktad catkowitego zerwania z idea ksztaltowania miasta
historycznego w oparciu o  zachowane elementy utrwalonej historycznie —struktury
osiedlenczej. Przyjete arbitralnie decyzje projektowe zakladaty catkowita przebudowe
osrodka zabytkowego przy biernej postawie wiasciwych stuzb konserwatorskich. Przy czym
podjeta przez projektantéw proba poszukiwania oryginalnych rozwigzan urbanistycznych,
tylko rzekomo uwzgledniajaca konieczno$¢ eksponowania nielicznie zachowanych obiektéw
zabytkowych, okazata si¢ w duzej mierze chybiona. Ponadto stworzono nieczytelny i
niejednoznacznie zdefiniowany uklad funkcjonalny. Staréwka aspirujaca do rangi miejskiego
centrum administracyjno-handlowego posiadala jednoczesnie cechy typowe dla
wspoétczesnego osiedla mieszkaniowego (tj.: wlasciwe standardy naslonecznienia i
przewietrzania mieszkan, przydomowe tereny wypoczynku i rekreacji) ze stabo rozwinieta
infrastrukturg towarzyszaca. Niejasne dyspozycje zespolu autorskiego w w/w zakresie byly
powodem wprowadzania licznych modyfikacji i1 odstepstw do pierwotnego projektu
zwlaszcza na ostatnim etapie realizacji. Wydaje si¢ jednak ze, to glownie potrzeba
zaspokojenia deficytu lokali mieszkalnych na terenie miasta, zadecydowata o docelowym
przeznaczeniu opisywanej inwestycji, ktéra w koncowej fazie wykonawstwa okreslano juz
tylko mianem osiedla wielorodzinnego. Wspdlczesna zabudowa mieszkaniowa okazata sie
elementem kubaturowo dominujacym, ktéry nieodwracalnie zagubil dawna skale i uklad
przestrzenny starego miasta w Goleniowie. Co gorsza nie wprowadzono w zamian zadnych
nowych rozwigzan kompozycyjnych 1 funkcjonalnych mogacych podkresli¢c dawny
srodmiejski charakter historycznej dzielnicy. W efekcie uzyskano jednostke mieszkaniowa o
niskim ogdélnym standardzie wyposazenia podstawowego, ktore glownie umieszczono w
nadmiernie rozbudowanym zespole pawilonéw przeznaczonych wylacznie na cele handlowo-
ustugowe.

Fot.34a-b.Goleniow - osiedle staromiejskie, péinocny odcinek ul. Grunwaldzkiej (d. Bollwerkstr.) Widok
zabudowy w sasiedztwie Bramy Wolinskiej (d. Wolliner Tor), a) stan z roku 1938 , b) stan z roku 2005.
Podwojona wysoko$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej skutecznie utrudnia postrzeganie zabytku jako dawnej
dominanty wysokosciowej. Zrodto: a) archiw. WSOZ w Szczecinie karta pocztowa ze zbioru ,,Goleniéw” bez
sygn., b) zdj. autora.
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Fot.35a-b.Goleniow - osiedle staromiejskie, potudniowy odcinek ul. Grunwaldzkiej. Widok zabudowy w
sasiedztwie Wiezy Prochowej (d. Pulverturm); a) stan z roku 1938, b) stan z roku 2005. Widoczny efekt
ignorowania nie tylko historycznej wysokosci zabudowy, ale takze dawnego uktadu sieci komunikacyjnej.
Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na osiedlu obecnie jest praktyczne niemozliwe, a
parkowanie odbywa si¢ kosztem terenéw zielonych. Zrédto: a) archiw. WSOZ w Szczecinie karta pocztowa ze
zbioru ,,Goleniéw” bez sygn., b) zdj. autora.

Fot.36a-b.Goleniow - osiedle staromiejskie, srodkowy odcinek ul. Grunwaldzkiej. Widok w kierunku kosciota
$w. Katarzyny na péinocna fasade wiezy, a) Dawny sposob rozwiazania zabudowy w sasiedztwie $wiatyni
pozwalajacy na jej fragmentaryczna ekspozycje z poziomu ulicy, stan z roku 1939, b) Widok wspolczesnej
zabudowy w tym samym rejonie starowki, stan z roku 2005. Zrédto: a) archiw. WSOZ w Szczecinie zdjecie ze
zbioru ,,Goleniow” bez sygn., b) zdj. autora.

Fot.37a-b. Goleniow - osiedle staromiejskie, ul. Szczecinska (d. Stettinerstr.). Widok przy moscie na rz. Inie w
kierunku pétnocnym, a) dawniej gtéwny dojazd do placu rynkowego od strony potudniowej, stan z roku 1939, b)
obecnie droga tranzytowa przebiegajaca przez srodek staréwki z nowym przebiciem w jej pélnocnym rejonie. Po
lewej stronie widoczny fragment osrodka handlowo-ustugowego, stan z roku 2005. Zrédlo: a) archiw. WSOZ w
Szczecinie zdjecie ze zbioru ,,Goleniow” bez sygn., b) zdj. autora
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1.3.f) Zestawienie parametrow zespolu staromiejskiego w Goleniowie.

Tabela 2.3.1.
GOLENIOW OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*
Cechy ogoélne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie | Liczba | Liczba | Liczba Pow. Uzyteczno$ci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy Tsloa: - rekreacj | i ogolna
(spotdzielcze , | np. kow kancow mieszkanio SdUg' Usluﬁn a (wtym | place |osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) wiona e (hfmdel stav.vowe zabaw

wielkoplyto- ustugi, (obiekty dla

Wwailiczba szkolnic- sakralne , dzieci)

kondygnacji two) urz?dy 2

w budynkach szpitale)
Poczatkowo | Tradycyjna 28 | 2482 | 912 1,35 0,18 0,27 6,70 | 1,10 | 9,60
realizacja w nieznacznie (wtym | (2500) |(w tym
ramach tzw. uprzemyslowi | 3 galerio 264 w zab.
budownictwa | ona (stropy -wce) galeriowej)
rad prefabrykowa
narodowych” | ne, galeriowce

-konstr. nosna

— szkielet

stalowy)

budynki 3i 4

, galeriowce

5— kondygn. Razem :0,45
* wg koncepcji z 1962 .

Tabela 2.3.2.

GOLENIOW OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-UZYSKANY STAN ZAGOSPODAROWANIA*

Cechy ogélne

Wielkosci iloSciowe

Wielko$ci powierzchniowe (ha)

Charakter
budownictwa
(spotdzielcze,
patronackie
itp.)

Technologie
wykonawstwa
np.
uprzemysto-
wiona
wielkoplyto-
wa ; liczba
kondygnacji
w budynkach

Liczba
budyn-
kéw

Liczba
miesz-
kancow

Liczba
mieszkan

Pow.
zabudowy
mieszkanio
wej

Uzytecznosci publicznej

Ustugi
podstawo-
we (handel
ustugi ,
szkolnic-

two)

Ustugi
ponadpod-
stawowe
(obiekty
sakralne ,
urzedy ,
szpitale)

Zielen i
rekreacj
a (wtym
place
zabaw
dla
dzieci)

Ulice

place

Pow.
ogblna
osiedla

Spotdzielcze
lokatorskie

Poczatkowo
tradycyjna
uprzemysto-
wiona do1964
r., po 1966
uprzemysto-
wiona ( $ciany
ostonowe
murowane
tradycyjnie ,
galeriowce -
konstr. no$na
— szkielet
stalowy )
,budynki 4,
5 —kondygn. ,
galeriowce 5-
6— kondygn.

27
(wtym
4 punkto
weeil3
galerio-
wce)

3289
(3 300)

1153
(w tym
288 w zab.
galeriowe;j i
116 w
punktowca
ch)

1,59

0,33

0,11

Razem : 0,44

5,60

1,97

9,60

*po zakonczeniu realizacji osiedla ok. 1972 1.
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Tabela 2.3.3.

POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIEDLA ,,STARE MIASTO” W GOLENIOWIE
projekt [ha] realizacja [ha] réznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zalozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 1,35 1,59 17,7%
ustugi podstawowe (handel, 0,18 0,33 83,3%
rzemiosto )
ustugi ponadpodstawowe 0,27 0,11 -59,26%
(administracja , kultura )
zielen i rekreacja (w tym 6,70 5,60 -16,41%
place zabaw dla dzieci)
Ulice i place 1,10 1,97 79,10%
Suma powierzchni 9,60 9,60 0,0%
Tabela 2.3.4.

GOLENI()W OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH W
ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA

Etap rzeczywistego / Dane liczbowe
planowanego Ogdlna pow. | Udzial % ogodlnej Ogodlna Srednia wysoko$¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m’] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 3,602 37,52 266.548 7,40
stan zachowanej zabud. po
194571 * 0,317 3,30 25.677 8,10
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1962 r. ** 1,800 18,75 207.000 11,50
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1972 r.%* 2,030 21,15 294.350 14,50
*dotyczy réwniez obiektow przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna

Tabela 2.3.5.

Zestawienie projektowanych funkeji centrotworczych (ponadpodstawowych) ze stanem
osiagnietego zagospodarowania z 1972 r. dla dzielnicy staromiejskiej w Goleniowie

Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ustug zalozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
liceum  ogodlnoksztatcace z
internatem zlokalizowano w
szkolnictwo  stopnia  $redniego bliskim sasiedztwie staréwki
(ogolnoksztalcace i zawodowe dla (dawny budynek szkolny przy
1 4-5% liczby mieszkaicow) ul. J. Kilinskiego)
przychodnia  rejonowa -
lokalizacja w poblizu
starowki ~w  oparciu o
stuzba zdrowia (rejonowa lub zachowana zabudowe przy ul.
2 obwodowa przychodnia) Pocztowej 43-44
lokalizacja poza terenem
starowki W oparciu 0
zachowana zabudowe w
a) Prezydium Powiatowej Rady o rejonie  dworca PKP  (pl.
Narodowej Pifsudskiego)
docelowa lokalizacja
przeniesiona poza teren
administracja panstwowa (urzedy starego  miasta (  nowy
stopnia miejsko-gminego, | b) Prezydium Miejskiej Rady o budynek na pl. Lotnikow w
3 powiatowego itp.) Narodowej sasiedztwie starowki)
handel ,rzemiosto i1 gastronomia
(centrum handlowe 400m?*1000 uzyskano powierzchni¢ ok.
mieszkancow targowisko miejskie, | a) ogélnomiejski osrodek handlowo — -+ = dwukrotnie  wigksza  niz
4 restauracja) ustugowy pierwotnie zakladano
1 2 3 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
kultura (rejonowy osrodek kino , miejski dom kultury ,
kulturalny z klubami , biblioteka i ,biblioteka miejska -
kawiarnia , kino na  350-700 lokalizacje w bliskim
5 miejsc, ) sasiedztwie starowki
Urzad pocztowo-telekom.
inne  placowki o charakterze lokalizacja w  sasiedztwie
sieciowym (tj.: urzad pocztowo- starego miasta (dawny
telekomunikacyjny ,komenda budynek poczty) , komenda
6 Milicji Obyw.) MO — poza terenem starowki
urzadzenia wypoczynku i rekreacji
(park o pow. min. 1,5 ha, zespot
boisk sportowych o tacznej pow.
2,5 ha , sala gimnastyczno- | a)ogdlnomiejskie tereny rekreacyjne +1 urzadzone w niepetnym
7 sportowa , kryta ptywalnia) w sasiedztwie fortyfikacji miejskich zakresie
siedziba zlokalizowana w
obstuga  ruchu  turystycznego Bramie Wolinskiej (obecnie
(siedziby placowek turystyczno- Centrum Informacji
krajoznawczych przystanie +1 Turystycznej z Sala Historii
8 zeglugowe , stanice wodne , itp.) a) oddziat PTTK Miasta)
ustugi o charakterze 41 odbudowa ukonczona w 1959
ogolnomiejskim i dzielnicowym | a) kosciol p.w.sw. Katarzyny I:
ustalane indywidualnie -
wynikajace np.: z ogdlnych planow
zagospodarowania przestrzennego
(tj.: uczelnie wyzsze , teatry, muzea amfiteatr , hotel miejski —
, siedziby organizacji religijnych, lokalizacje poza terenem
9 hotele itp. ) starowki
a) komitet powiatowy PZPR przeniesiono lokalizage poza
teren starowki
Jednostki  admin.  organizacji | b) Bank PKO jw.
gospodarczych i spofecznych (
banki , dyrekcje spoldzielni | ©) siedziba organizacji e) Jw.
10 | produkcyjno-ustugowych , itp.) miodziezowych (ZMS, ZMW)
liczba funkcji 3 )
I 9 4 5 nowe ‘oblekty budowlgne
ponadpodstawowyc1 stanowily 11,11 % udzialu
(33,33%") catkowitego w zakresie ustug
udziat procentowy 100% 44,44% | 55,56% | stopnia ponadpodstawowego

. lokalizacja dokonana w oparciu o istniejace lub przeznaczone do odbudowy obiekty budowlane badz elementy zagospodarowania

terenu
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2) Realizacje osiedli mieszkaniowych z lat 60-tych kontynuowane w latach 70-tych.

2.1.a) Osiedle ,,Stare Miasto” w Stargardzie Szczecinskim — stan zniszczen i wytyczne
konserwatorskie dla planowanej odbudowy

Zabudowa Starego Miasta w Star§ardzie Szczecinskim**®  w nastepstwie dziatan wojennych

ulegla  zniszczeniu w 90%*. Ogrodek staromiejski utracit calkowicie zabudowe

mieszkaniowa. Jedynie niewielkim zniszczeniom dotknigte zostaly gotyckie koscioty $w. Jana

Rys.76a-d. Stargard Szczecifiski — Stare Miasto, a i b— rzut i model przestrzenny (widok perspektywiczny ,,z
lotu ptaka” od strony rzeki Iny) stan z przed 1939 r., ¢ id rzut i model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalata ze
zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku 1945. Zrédto: opracowanie autora.

i NMP oraz znajdujace si¢ bezposrednio przy rynku ratusz i klasycystyczny odwach ,a takze
prawie pelny pierscien muré6w obronnych z bramami i basztami. W sasiedztwie obwarowan
Sredniowiecznych, pomimo powaznej dewastacji, zachowaly si¢ liczne skupiska zieleni

8 Jak zauwaza B. Sekula stargardzka staréwka przed zburzeniem byla jednym z ,,...najpiekniejszych zespotow
zabytkowych na Pomorzu Zachodnim, zlokalizowana na urozmaiconej rzezbie terenu, niekiedy na duzych
spadkach , tworzac przestrzennie wyodrgbniong czg$¢ miasta. Otoczona zewszad pasem zieleni wzdtuz rzeki Iny
i dawnych fos, odgrodzona wysokimi murami obronnymi...” i stanowila : ,...wielohektarowy obszar czesci
wlhasciwego $rédmiescia...”. Za: Sekula B. ,,Zabudowa i1 zmiany przestrzenne miast i wsi powiatu stargardzkiego
w latach 1945-1965" w: ,,Z dziejow Ziemi stargardzkiej” .(red. B. Dopierata). Poznan. 1969. s.240-241.

29 Stare Miasto (w Stargardzie) [...] w tej chwili praktycznie nie istnieje”. Za: Sulikowska E. ,, Studium
historyczno-urbanistyczne do planu zagospodarowania przestrzennego miasta” opracowane dla Stargardu
Szczec. PP PKZ. Warszawa. 1954 sygn. akt [IV/URB/19(1132). Maszynopis powielony w archiw. WSOZ w
Szczecinie s.25, procentowy szacunek zniszczen przyjeto za: Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych miast...”
op.cit. 5.26.
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wysokiej (ca. 600 drzew). W pierwszych latach powojennych prace przy odgruzowaniu
stargardzkiej starowki polegaly na oczyszczeniu z rumowisk ulic 1 byly raczej zwiazane z
nieskoordynowang akcja odzysku cegly niz ze s$wiadomym dzialaniem poprzedzajacym
plany przysztej odbudowy™’. Dopiero po opracowaniu pierwszych wytycznych
konserwatorskich w 1954 r. w formie ,,Studium historyczno-urbanistycznego do planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta™'  przystapiono do  systematycznej i
zorganizowanej  akcji oczyszczania starowki z gruzéw. Prace porzadkowe zostaly
zakonczone w 1959 1.

W ramach ,,Studium historyczno-urbanistycznego...” autorstwa E. Sulikowskiej projekt
przysztej zabudowy starego miasta w Stargardzie Szczecinskim powinien byt uwzglednic¢

nastgpujace zalecenia®”:

2

a) uktad ulic w obrgbie muréw starego miasta musi pozosta¢ niezmieniony, jako
tradycyjny i siggajacy czasOw jego powstania,

b) zabudowa mieszkalna, zupelnie zniszczona z przyczyny dziatan wojennych w 1945 r.,
powinna mie¢ charakter zwarty 1 stosowaé si¢ do zachowanych 1 dajacych si¢
przewaznie odczyta¢ dawnych rozmiaréw dziatek,

¢) fasady doméw w zasadzie nie powinny przekracza¢ szerokoscia 12 m (pigé¢ osi
okiennych), a wysoko$¢ ich winna by¢ utrzymana w granicach 2 -3 kondygnacji, nie
liczac szczytow, ktorych ksztatty i rozmiary musza by¢ urozmaicone,

d) domy w Stargardzie byly prawie wylacznie szczytowe i cecha ta powinna by¢
zachowana, jako nader charakterystyczna,

e) wykonczenie nowych fasad powinno nawigzywaé¢ swym wystrojem do skromnych i
prowincjonalnych elewacji barokowych (gléwnie takie realizowano w miescie po roku

1635),

f) nielicznie zachowane do ostatniej wojny domy gotyckie , jak kamienica przy ul.
Kazimierza Wielkiego (d. Grosse Miihlen Str.8) i ul. Mieszka I (d. Pyritzer Str. 43)
oraz gotycko — renesansowe ze szczytami maswerkowymi, jak przy ul. Grodzkiej (d.
Post Str. 1 i Rode Str.19) powinny by¢ starannie odbudowane, jako cenne i oryginalne
zabytki architektury mieszczanskiej. Ponadto wszystkie zachowane dotad gotyckie
Sciany boczne i tylne doméw mieszkalnych musza by¢ wlaczone w odbudowe i w
miare mozliwosci wyeksponowane, jako szczegoélnie charakterystyczne, dzigki

230 por.: Sekula B. ,,0dbudowa i .0picit.;s. 51,

21 Studium historyczno-urbanistyczne...” obejmowato, oprécz stargardzkiej staréwki, réwniez tereny potozone
poza systemem obwarowan miejskich, a byly to tzn.: dawny ,,vikus stowianski” (z niem.:,,werder und wiek” -
obszar obecnie potozony przy ulicach Wiejskiej i Jagiellonskiej) oraz ,,nowe miasto” zatozone na terenie
dawnych przedmie$¢ pod bramami $w. Jana, Pyrzycka i Watowa rozbudowane w XIX i na pocz. XX w.
Opracowanie ,,Studium...” wykonata Ewa Sulikowska w ramach prac PP PKZ Warszawa pod kierunkiem doc.
dra Z. Swiechowskiego (6wczesny kierownik Oddzialu Dokumentacji Naukowej PP PKZ w Warszawie).
Zawieralo ono opis topografii oraz zachodzacych przemian gospodarczo-przestrzennych miasta poczawszy od
okresu przedlokacyjnego do powstania i rozwoju miasta kapitalistycznego (1856-1945),a takze katalog obiektow
zabytkowych i wytyczne do projektowania. Podstawa opracowania byly gtéwnie niemieckie materiaty Zrédtowe.
Patrz : Sulikowska E. ,, Studium historyczno-urbanistyczne...” s.1-2 i 43.

2 Oprac. na podstawie Sulikowska E. ,, Studium historyczno-urbanistyczne...” op. cit. s.43-44.

133



rytmicznym blendom 1 interesujace] fakturze, wywotlanej uzywaniem kamienia
narzutowego,

g) nalezy unika¢ szerokich fasad zamknig¢tych wydluzong linia horyzontalna, jako
sprzecznych z tradycyjnym charakterem zabudowy, jak réwniez zbyt barwnych
polichromii figuralnych, nie znajdujacych na tym terenie uwarunkowania
historycznego. Zgodne natomiast z tradycjg bylyby fasady o niezbyt bogatej
ptaszczyznowej dekoracji rzezbiarskiej 1 architektonicznej z zastosowaniem spltywow
wolutowych 1 niewielkich sterczyn. Pewna ilos¢ domoéw powinna by¢ utrzymana w
charakterze skromnego klasycyzmu, o waskich fasadach horyzontalnych, zamknietych
szerokim gzymsem koronujacym lub widocznych dachach naczétkowych.

h) koscioly Mariacki (NMP) i $w. Jana, jako nadajace sylwecie starego miasta
specyficzny charakter, powinny pozostac.

Wytyczne konserwatorskie nie okreslaty docelowej funkcji dzielnicy staromiejskiej po
odbudowie, nie mniej jednak podkreslono wyraznie (ze wzgledu na sposéb uzytkowania) jej
nadrzedne znaczenie w odniesieniu do pozostatych rejonow miasta, stwierdzajac, ze :,, Stare
Miasto [...] do roku 1945, nie zatracilo swoich funkcji $rédmiescia, wlaczywszy sie w
organizm nowoczesnego miasta.” 233,

S 5 W

a)Rys.77. Plan Starego Miasta w Stargardzie Szczeciniskim z 1938 r. Zrédto: archiw. WSOZ w Szczecinie bez
sygn.

b)Fot.38. Widok ogélny zabudowy w rejonie rynku staromiejskiego w Stargardzie Szczecinskim, zdjecie
lotnicze z 1931 r. Zrédlo: archiw. WSOZ w Szczecinie ze zbioru o nazwie ,junkers luftbilde” bez sygn.
Zabudowg staréwki rozmieszczono na nieregularnym planie szachownicowym. Rynek byt usytuowany
ekscentrycznie i posiadal ksztalt wydluzonego czworoboku (wym.ca.60x74m). Kamienice mieszczanskie
lokowano obrzeznie gléwnie w uktadzie kalenicowym. Szeroko$¢ dzialek wahata si¢ pomiedzy 5-12 m, a ich
glebokos¢ byta ujednolicona i wynosita ok. 36 m.

>3 7a: Sulikowska E. ,, Studium historyczno-urbanistyczne...” op. cit. 5.25.
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2.1.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Stargardzie Szczecinskim - dane ogolne

Opracowanie projektowe dotyczace zespolu zabudowy osiedla mieszkaniowo - ustugowego
., Stare Miasto” w Stargardzie Szczecinskim powstato w roku 1957 w Przedsigbiorstwie
Projektowym Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt — Szczecin” i byl on podstawa dla
dalszych opracowan realizacyjnych kontynuowanych do 1969 r. 2 Jego autorami byli
architekci Wactaw Furmanczyk, Witold Jarzynka i1 Renata Fyda-Karwowska, a konsultantem
w zakresie rozwigzaf urbanistycznych byt prof. dr Piotr Zaremba **°. Osiedle mieszkaniowo
—ustugowe realizowano w latach 1959-1974 w ramach IlI-etapowego zadania inwestycyjnego
Miejskiej Dyrekcji Budowy Osiedli Robotniczych w Stargardzie Szczecinskim. Budynki
mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe zaprojektowano jako stypizowane w technologii
uprzemystowionej. Byly to nieznacznie zmodyfikowane rozwigzania wykonane wczesniej
dla zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Stare Miasto” w Szczecinie (dotyczy budynkow
realizowanych w I etapie). W nastgpnych fazach inwestycji (II i III etap) wykorzystano
opracowania typowe, z wykorzystaniem technologii wielkoptytowej, pochodzace z
Wojewddzkiego Zestawu Projektow (WZP), ktore zostaly adaptowane przez projektantéw do
miejscowych warunkéw zabudowy 25 w oparciu o Owczesnie obowigzujace normatywy
techniczne projektowania budynkéw i mieszkan®’. Osiedle ,,Stare Miasto’ zlokalizowano w
obrebie pierscienia $redniowiecznych muréw miejskich na terenie o 900-letniej tradycji
osiedlenczej spelniajacym do 1945 r. funkcj¢ $cislego centrum  Stargardu. Utrzymano
dotychczasowy ruch tranzytowy przez starowke, ktory byl realizowany w oparciu o ul.
Chrobrego (kierunek wschdod-zachéd) i prostopadlta do niej ul. Kazimierza Wielkiego
(zorientowang w kierunki potudniowo-wschodnim) laczac omawiana dzielnice od strony
zachodniej z pozostala czgscia miasta, a od stron wschodniej 1 potudniowo-wschodniej
stanowit trasy przelotowe odpowiednio w kierunkach na Chociwel i Bydgoszcz.

2.1.¢) Osiedle ,,Stare Miasto” w Stargardzie Szczecinskim - zalozenia projektowe
Autorzy projektu przyjeli zasadg ksztaltowania stargardzkiej starowki jako jednej z dzielnic,
ktéra niekoniecznie musi realizowac, jak dotychczas na swoim terenie, og6lnomiejskich
funkcji centralnych. Zatozono odbudowe zespolu staromiejskiego w formie wspolczesnego
osiedla mieszkaniowego258 z pelnym programem ustug towarzyszchch 259 wzbogaconych
tylko w nieznacznym zakresie narzutem ustug ponadpodstawowych®®’. Baza wyjsciowa, dla

2% Najp6zniej datowana dokumentacja projektowo-kosztorysowa znajdujaca si¢ w zasobach SM - Administracja
Osiedla ,,Stare Miasto” w Stargard Szczec. pochodzi z lipca 1969 r. i dotyczy budynku mieszkalnego nr 4 w XI
bloku zabudowy - przyp. wiasny.

235 7a: Sekula B. ,,Odbudowa ...”.op. cit. s.82.

% Dla potrzeb zabudowy staromiejskiej w Stargardzie wykorzystano projekt typowy oznaczony jako pozycja
katalogowa nr 9A/b-M.B.P. w WZP przeznaczony dla realizacji na terenie wojewddztwa szczecinskiego w
ustawieniu wieloklatkowym i jako jednosegmentowy (punktowiec). Por.: Projekt techniczno — roboczy branzy
architektonicznej wykonany przez PPBM , Miastoprojekt — Szczecin” (proj. mgr inz. arch. W. Jarzynka i mgr
inz. arch. W. Furmanczyk) dla budynku nr 5 w VIII bloku zabudowy (ul. Straznicza 2) Stargard — Stare Miasto z
czerwca 1967 r. w archiw. SM - Administracja Osiedla ,,Stare Miasto” ul. Klasztorna 2, Stargard Szczec. nr
projektu D66-1.

57 patrz: przypis nr 137.

28 podobnie jak w przypadku szczecinskiej staréwki zaniechano odbudowy na zasadzie rekonstrukeji z uwagi na
brak ,,pelnych przekazéw historycznych” dokumentujacych stan zniszczonej zabudowy. Por.: Jarzynka W.
”Stare Miasto — w Stargardzie Szczecinskim w projekcie i realizacji” w: Materiaty naukowe II Stargardzkiego
Sejmiku Kultury wyd. przez Stargardzkie Towarzystwo Kultury . Stargard Szczecinski. 1976. s. 35.

% Do podstawowego programu, towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej, wej$¢ mialy: ztobek (70 miejsc) ,
dwa przedszkola (facznie 260 miejsc), dwie szkoly podstawowe (taczna liczba uczniéw 1030), zaktad zywienia
zbiorowego (na ca. 200 miejsc) oraz pawilon handlowo-ustugowy i sklepy w parterach budynkéw mieszkalnych
(w sumie 3580 m? p. u.). Por: Sekula B. Odbudowa ...”.op. cit. 5.54.

0 Do ustug ponadpodstawowych (tj.: ogélnomiejskich) przewidzianych do lokalizacji na terenie starego miasta
B.Sekula zaliczyt: siedzib¢ Prezydium MRN (w budynku zabytkowego ratusza), kino, poczte¢ i obiekty
turystyczne. Por.: Sekula B. ,,Zabudowa i zmiany przestrzenne ...” op. cit. 5.245.
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przyjetych rozwiazan, w zakresie kompozycji przestrzennej mialy sta¢ si¢ przeznaczone do
rekonstrukcji obiekty zaby’tkowe261 1 historyczny plan starego miasta®®. Projekt przewidywat
powstanie ok. 6,4-tysigcznej jednostki mieszkaniowej. Zostala ona osadzona w obrgbie
pierscienia  $redniowiecznych muréw obronnych na historycznej siatce ulic z tylko
nieznaczng jej korekta w rejonie wezta komunikacyjnego u zbiegu tranzytowych ulic
Bolestawa Chrobrego i Kazimierza Wielkiego.

Rys.78. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - aksonometria opracowana wg projektu odbudowy z 1957 r. w
PPBM ,Miastoprojekt — Szczecin”. Obiekty istniejace lub przeznaczone do odbudowy oznaczono kolorem
czarnym. Nowa zabudowa mieszkaniowa zasadniczo ksztaltowana byta jako grzebieniowa i rozluzniona
obrzezna (4-3 kondygnacyjna z wysokimi dachami) uzupeliona w rejonie rzeki Iny zespotami nizszych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i pawilonéw ustugowych. Zrédto: opracowanie autora.

261 Nijezaleznie od rozpoczecia prac zwiazanych z budowa osiedla mieszkaniowego znacznie wezesniej bo juz od
1946 r. podjeto prace nad rekonstrukcja obiektéw zabytkowych na terenie star6wki, ktére uznano za najbardziej
warto$ciowe. Nalezaty do nich m.in.: ko$ciot NMP (rekonstrukcja w latach 1946 — 59), kamienica gotycka przy
ul. Kazimierza Wielkiego (1955-59), ratusz (1957-61), odwach i sasiednie kamienice (1960-66), arsenat (1974-
77). Obiekty zabytkowe i czas trwania prac rekonstrukcyjnych podano za: Basista A. ,,Kronika” w: ”Betonowe
dziedzictwo. Architektura w Polsce czaséw komunizmu.” PWN. Warszawa-Krakow. 2001.

62 Jak pisal po latach W. Jarzynka: ,,W atmosferze i otoczeniu historii — podkreslajac jej walory, nalezato
zaprojektowac zespot mieszkaniowy zapewniajacy mieszkaniom prawidlowe naswietlenie, tereny zielone dla
zabaw dzieci i wypoczynku dorostych [...] Te podstawowe elementy oraz zalozenia programowe wraz z
obowiazujacym niemal rygorystycznie normatywem urbanistycznym stanowily zasadnicze dane wyjsciowe do
projektowania.” Za: Jarzynka W. ”Stare Miasto — w Stargardzie Szczecifiskim...” op. cit. 5.34-35.
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W pelni zachowano ruch przejazdowy na pozostalych ulicach osiedla. Jedynie w rejonie
Rynku Staromiejskiego przewidziano oddzielenie ruchu pieszego od kotowego (z uwagi na
sasiedztwo pawilonu handlowego oraz funkcji administracyjnych i kulturalnych).
Wprowadzono podzial osiedla na dwie czgsci mieszkaniowe (wschodnig i zachodnia), ktore
wyraznie rozdzielono pasem osrodka ustugowego. W projekcie uktadu osiedla starano sie
wykorzysta¢ bogata rzezbeg terenu’® stopniujac  wysokos¢ obiektow mieszkalnych
wielorodzinnych poczawszy od 3 - 4 kondygnacji (zabudowa potozona najwyzej) poprzez
zabudowe 3 — kondygnacyjna i nizszq (pawilony szkolne, ztobki, budynki jednorodzinne i
garaze ) w rejonie rzeki Iny. Stosowano zasadg¢ wypelniania istniejacej siatki ulic zabudowa
mieszkaniowa. Uklad przestrzenny nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej w
powigzaniu z topografia terenu przedstawiat si¢ nastg¢pujaco:

- zachodni ,taras” ( polozona najwyzej czgs$¢ osiedla w prostokacie ulic: Watowe;,
Chrobrego, Grodzkiej 1 Mieszka I) — 31 budynkéw od 3 do 4 kondygnacji z wysokimi
dachami o zréznicowanej dtugosci (dwu-, trzy- , cztero- i pigciosekcjowe ) i1 ukladzie
zabudowy, sytuowane najczesciej wzdtuz warstwic ( wyjatek stanowila spietrzona
zabudowa potudniowej pierzei ul. Chrobrego i sasiadujacy z nig budynek przy ul.
Grodzkiej),

- pas srodkowo-wschodni osiedla ( zlokalizowany pomigdzy ul. Kazimierza Wielkiego
i kanatem )- 9 budynkéw 3-kondygnacyjnych z wysokimi dachami dwusekcjowe (za
wyjatkiem budynku na wysokosci kosciota NMP ) sytuowane dwurzedowo wzdtuz
ulicy i kanatu,

- pozostata zabudowa (w pasie przylegtym do brzegu rzeki Iny)-budynki o
wysokosci do 2 kondygnacji z wysokim dachem w zabudowie szeregowej lub
jednorodzinnej wolnostojace;.

Uklad kompozycyjny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej zestawiono w formie mieszanej

grzebieniowej 1 rozluznionej obrzeznej. Grupowano je w zespoly liczace od 3 do 8—ciu

budynkow 1 sytuowano rownolegle wzdluz osi pdinoc-poludnie oraz wschod-zachod
nieznacznie tylko korygujac ich ostateczng lokalizacjg, co wynikalo z istniejacego przebiegu
siatki ulicznej i zamiaru ekspozycji zachowanej zabudowy historycznej. Ksztaltowanie

krajobrazu oparto na zasadzie spigtrzania zabudowy zakladajac jej stopniowe obnizanie w

kierunku rzeki Iny. Wynikalo to z dwoéch przestanek. Nowa zabudowa w sasiedztwie rzeki,

zdecydowanie najnizsza w skali calego osiedla i ostonigta skupiskiem wysokiej zieleni, miata

w konsekwencji by¢ praktycznie niezauwazalna od wschodniej strony w panoramie miasta .

Duzym zespotom zieleni pozostawiono rol¢ tla dla gérujacych nad okolica bryt kosciolow

p-w. NMP i $w. Jana. Z drugiej strony stosunkowo zwarta i urozmaicona zabudowa

mieszkaniowa w najwyzszej zachodniej plaszczyznie osiedla miata nawigzywaé do zabudowy

historycznej starego miasta. Istniejace zespoly zieleni wysokiej nie byly tylko elementem
ksztaltowania panoramy miasta. Uzupelniajac istniejaca szat¢ roslinna zaprojektowano
ogoblnoosiedlowe tereny rekreacyjne w formie klina zieleni wprowadzonego do wngtrza

dzielnicy. Byt on zlokalizowany w ramionach naturalnego ukladu wodnego miedzy rz. Ing a

jej kanatem w sasiedztwie zabudowy 1-2 kondygnacyjnej. Natomiast na przydomowe place

zabaw dla dzieci zarezerwowano wolne przestrzenie wnetrz blokowych.264 W sumie tereny
zieleni i rekreacji zajely az 29% obszaru calego osiedla.

Koncepcja zabudowy Osiedla ,,Stare Miasto” w Stargardzie Szczecinskim przedstawiona w

1957 r. doczekata si¢ wielu pochlebnych opinii 1 recenzji. Z uwagi na przyjete zalozenia

263 Réznica wysokos$ci miedzy najwyzej potozonym punktem dzielnicy, znajdujacym sie¢ w rejonie kosciota $w.
Jana, a najnizsza warstwica na omawianym terenie, przebiegajaca wzdtuz brzegu rzeki Iny, wynosi ca.18 m na
odcinku ca. 480 m tj. srednio 4% (przyp wi.)

264 por.: Jarzynka W. ”Stare Miasto — w Stargardzie Szczecinskim...” op. cit. 5.36-37
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projektowe byly one zasadniczo zbiezne z ocenami jakie wysuwano pod adresem
o t 3265
szczecinskiej starowki™.

Rys.79. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - model projektowanej dzielnicy, widok od strony rzeki Iny (pd.-
wsch.). Zrédlo: opracowanie autora na podstawie projektu PPBM ,,Miastoprojekt —Szczecin” z 1957 r.

2.1.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Stargardzie Szczecinskim - realizacja.

Realizacj¢ Osiedla ,,Stare Miasto” w Stargardzie Szczecinskim rozpoczgto w 1959 roku w
oparciu o koncepcj¢ wykonang przez architektéw W. Furmanczyka i W Jarzynk¢ w ramach
prac prowadzonych przez PPBM ,Miastoprojekt — Szczecin”. Rzeczowy zakres inwestycji
podzielono zgodnie z zalozeniami projektantéw na III etapy przewidujac nastgpujaca

. re . .+.266
kolejnos¢ realizacji™ :

I etap — fragment zabudowy w zachodniej, najwyzej potozonej czgsci osiedla przylegajace;j
do muréw obronnych po obu stronach ul. Zlotnikéw oraz budynki migdzy ulicami Watowg
Pocztowa (realizacja w na latach 1959-61),

Il etap - kontynuacja zabudowy zachodniej (najwyzej potozonej) czgsci osiedla w rejonie
ograniczonym ulicami Chrobrego, Grodzka, Mieszka I i Pocztowa oraz budynki potozone
wzdhluz ul. Kazimierza Wielkiego (realizacja w latach 1961-64),

I1I etap — zabudowa wschodniej czgsci osiedla pomigdzy kanatem a rzeka Ing (realizacja w
latacgl965-74267).

265§, Latour i B. Sekula, podobnie jak to mialo miejsce w przypadku koncepcji szczecinskiej z 1955 r., jako
gléwne zalety przyszlej zabudowy osiedla staromiejskiego w Stargardzie wymieniali:

- wprowadzenie zabudowy wspotczesnej (3-4 kondygnacje) z wysokim dachem ceramicznym,

- przyjecie nowego uktadu kompozycyjnego dzielnicy umozliwiajacego zachowanie dawnej siatki ulicznej,

- utrzymanie indywidualnego charakteru i skali zabudowy,

- podporzadkowanie wspotczesnej zabudowy odrestaurowanym dominantom architektury zabytkowej,

- dobrze dobrany program funkcjonalny (odpowiadajacy pojeciu jednostki strukturalnej z pelnym wyposazeniem
w podstawowe ustugi niezbedne do prawidlowej organizacji przestrzennej),

,za podstawowy mankament koncepcji uznano:

- zachowanie przelotowej trasy kotowej (ulice B. Chrobrego i Kazimierza Wielkiego) ~w obrgbie dzielnicy
zabytkowej, podkreslajac jej tymczasowy charakter (do czasu powstania obwodnicy miejskiej).

Por.: Latour S.,Rewaloryzacja zabytkowych miast...”op.cit.s.50-51 i Sekula B. ,,Zabudowa i zmiany
przestrzenne ...” op. cit. s.241 1 245.

*%por.: Sekula B. ”Odbudowa...”.op. cit. .52 i Jarzynka W. ,” Ksztaltowanie przestrzenno - funkcjonalne
... op.cit s. 96.

*7podany w nawiasie rzeczywisty czas realizacji 11l etapu najbardziej odbiegal od poczatkowych zatozen
zakladajacych zakonczenie robot tej fazy wykonawstwa jak i calego osiedla w roku 1970. Por.: Sekula B.
”Odbudowa...”op.cit. s. 53.
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Budynki mieszkalne objete wykonawstwem w I etapie oraz sasiadujaca z nimi zabudowa
wielorodzinna wznoszona w ramach prac Il etapu inwestycji realizowana byla zgodnie z
zatozona koncepcjg programowo-przestrzenng. Pierwsze budynki mieszkalne oddano do
uzytku przy ul. Zlotnikoéw (pierzeja zachodnia) na poczatku 1961 r. natomiast budowe

pozostatych zakonczono w 1964 r. zagospodarowywujac terezné%/ na obszarze zamknigtym w
|

prostokacie ulic : Walowej , Chrobrego , Grodzkiej i Mieszka

Fot.39. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - I etap realizacji osiedla. Pierwsze budynki powstaly przy
widocznej na zdjeciu ul. Ztotnikéw w oparciu o zatozenia projektowe z 1957 r. . Widok z wiezy kosciofa $w.
Jana przy ul. Chrobrego Zrédto : zdj. autora, stan z 2004 r.

Dalsza realizacje zabudowy i zamierzenia projektantéw mocno zweryfikowata rzeczywistosc.
Przyczyna rewizji zalozen projektowych po roku 1961, jak pisal B. Sekula (6wczesny
dyrektor PPBM ,,Miastoprojekt — Szczecin), byt tzw.:”...nacisk warunkéw ekonomicznych i
technicznych, wynikajacy z potrzeb uprzemyslowienia budownictwa i intensywniejszego
wykorzystania uzbrojonego terenu.”*® Dzialania te w powaznym stopniu znieksztalcily, a
przede wszystkim spauperyzowaly, zalozenia przestrzenne zawarte w pierwotnym projekcie.

268 por.: Sekula B. ,,Zabudowa i zmiany przestrzenne ...” op. cit. 5.242.

9 7a: Sekula B. ,,Zabudowa i zmiany przestrzenne ...” op. cit. 5.242. Ow , nacisk” zwiazany z konieczno$cia
zwigkszenia liczby mieszkancow osiedla i wprowadzeniem w petni uprzemystowionych metod wykonawstwa
jak przyznaje po latach B. Sekula, na projektantéw byt wywierany przez 6wczesnych decydentéw na czele z |
sekretarzem KC w Szczecinie w osobie A. Walaszka. Za: Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z B.
Sekulg w dniu 28.01.2005 r.
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7 uwagi na narzucong arbitralnie konieczno$¢ zwigkszenia docelowej liczby mieszkancow do
ok. 11 tysigcy przy jednoczesnej minimalizacji nakladow juz w koncowej fazie II etapu
wprowadzono stypizowang zabudowe¢ mieszkalng 5-kondygnacyjna z ptaskimi dachami
wzdhuz ulic Grodzkiej i Kazimierza Wielkiego. Z tych samych wzgledow zrezygnowano w 111
etapie z niskiej zabudowy jednorodzinnej, rozlokowanej w sasiedztwie lewego brzegu rz.
Iny, w zamian realizujac wylacznie budownictwo  wielorodzinne z wielkiej plyty o
preferowanej wowczas, z uwagi na kryteria ekonomiczne, liczbie 5 - ciu kondygnacji, a w
koncowej fazie wykonawstwa dochodzac nawet do wysokosci 11 pigter w przypadku
zabudowy punktowe;j.

Rys.80. Stargard Szczecifiski. Stare Miasto - aksonometria opracowana wg projektu zamiennego z 1963 r.
wykonanego w PPBM ,Miastoprojekt — Szczecin”. Obiekty istniejace lub przeznaczone do odbudowy
oznaczono kolorem czarnym. Zabudowe przeznaczona do realizacji w III etapie (tzn. :wschodnia czg$¢ osiedla)
podniesiono do wysokosci 5 kondygnacji i zastosowano ptaskie dachy. Zrédto: opracowanie autora.

W poczatkach 1961 r. Osiedle ,,Stare Miasto” zamieszkiwato okoto 3,3 tysiaca osob, w roku
1965 byto ich juz 6 tysiecy. Dopiero w potowie lat 70-tych XX w. osiagnig¢to planowana
liczbe ok. 11 tysiecy mieszkancow” "’

Realizacja budownictwa mieszkaniowego traktowana byla w sposéb priorytetowy jednak ze
szkodg dla programu ustugowego. Zawezono zakres realizacji  osrodka handlowo -
ushugowego potozonego na pétnoc od Rynku Staromiejskiego rezygnujac z budowy jednego z
pawilonéw przy ul. Grodzkiej oraz pawilonu handlowego i czgéci pomniejszych punktéw

20 pod wzgledem ilosci mieszkancow stawialo to ,nowe” stargardzkie stare miasto na czele podobnych
realizacji staromiejskich w regionie zachodniopomorskim , np.: osiagnigta liczba mieszkancow staréwek w
Szczecinie to ca. 8,5 tysiaca, w Goleniowie - 3,5 tys., w Kamieniu Pomorskim — 4,0 tys., czy Stupsku — 5,1 tys.

(przyp. wt.)
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handlowo-ustugowych przy ul. Bolestawa Chrobrego®”'. W praktyce ogodlnoosiedlowa
funkcje handlowo—uslugowa ograniczono do jednej dwukondygnacyjnej wielobranzowe;j
placowki PSS ,Spotem” zamykajacej poinocna pierzej¢ Rynku oraz ciagu sklepoéw
ulokowanych w parterach zabudowy wielorodzinnej przy ul. Grodzkiej*’>. Nie wyposazono
osiedla w jakikolwiek lokal Zzywienia zbiorowego oraz niedostateczna byla ilo§¢ matlych
sklepow spoZywczych273 . Nie bez klopotow i z opdznieniami oraz w niepelnym zakresie
(pomimo wzrostu liczby powierzchni mieszkaniowej) realizowano zatozony w projekcie
program os$wiatowo-wychowawczy. Dopiero na poczatku lat 70-tych oddano do uzytku trzy
szkoly podstawowe (ogdétem dla 1 200 uczniéw) byly to SP nr 2 przy ul. Mieszka I, SP nr 5
przy ul Kusnierzy i SP 3 przy ul. Spichrzowej, oraz dwa przedszkola tzn.: Przedszkole nr 9
przy ul. Wlosienniczej (na 80 dzieci) i Przedszkole nr 10 przy ul. Mieszka I nr 2 (60 dzieci).
Natomiast pod koniec ostatniego etapu inwestycji osiedle uzupelniono o dlugo oczekiwany
o$rodek zdrowia (skrzyzowanie ulic Pocztowej 1 Lokietka) oraz dom kultury (ul.
Krzywoustego ).

W zakresie wyposazenia osiedla w ustugi wyzszego rzedu (kultury 1 administracji) sytuacja
ze wzgledu na mozliwos$¢ adaptacji ocalatych i przeznaczonych do rekonstrukcji obiektow
zabytkowych przedstawiata si¢ nieco lepiej. Jako pierwsze do uzytkowania, zgodnie z
przeznaczeniem, oddano koscioly sw. Jana (catkowicie ocalaly ze zniszczen) 1 p.w. NMP (po
czeSciowej rekonstrukeji zakonczonej w 1959 r.). Odrestaurowany ratusz od 1961 r. petnit
funkcje¢ siedziby Prezydium Miejskiej Rady Narodowej, a w sasiadujacych z nim przy Rynku
Staromiejskim odwachu i dwoch kamienicach urzadzono Muzeum Miejskie w 1966 r.
Poludniowa pierzej¢ Rynku uzupetniono w catosci nowa zabudowa 1 przeznaczono w 1969 r.
na siedziby jednostek administracyjnych o charakterze ogélnomiejskim . Z kolei w gotyckiej
kamienicy przy ul. Kazimierza Wielkiego nr 17 (na poczatku lat 70-tych) otworzono
Panstwowa Szkole Muzyczng I stopnia. Na pigtrze wspomnianej placowki PSS | ,Spotem”
urzadzono reprezentacyjny lokal rozrywkowo-gastronomiczny. Pominigto natomiast
realizacj¢ kina u zbiegu ulic Bolestawa Chrobrego 1 Kazimierza Wielkiego.

Realizacja programu parkingowego w ramach calej dzielnicy poczatkowo potraktowana
zostala w sposob marginalny. W efekcie braki w tym zakresie zaczeto odczuwaé po
zasiedleniu wigkszej czesci osiedla pod koniec lat 60-tych. Dopiero wtedy przystapiono do
realizacji zespotow garazowych na terenach nie zawsze (w projekcie) do tej funkcji
przeznaczonych 27 pozwolilo to osiagnaé niewielki wskaznik nasycenia tj.: rzedu 15 miejsc
postojowych na 1000 mieszkancow w garazach, a po uwzglednieniu otwartych miejsc

21 Niedostatek infrastruktury handlowo - ustlugowej przyczynit si¢ do stosowania w pézniejszych latach
rozwiazan zamiennych. W sasiedztwie ratusza staromiejskiego przy ul. Kazimierza Wielkiego wzniesiono dwa
parterowe pawilony wykonane w oparciu o zunifikowany system z elementéw w konstrukcji stalowej typu
,,Drezno” importowany z Niemieckiej Republiki Demokratycznej. Informacja uzyskana na podstawie rozmowy
z inz. J. Janiakiem (inspektor techniczny w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.,
Stargard ul. Popiela 20) w dniu 09.08.2004 r.

22 poza zespotem handlowo-ustugowym skoncentrowanym w rejonie Rynku i ul. Grodzkiej ulokowano poczte
w miejscu po bylym urzgdzie niemieckim (budynek klasycystyczny na rogu ul. Pocztowej i Lokietka) oraz
sklepy ( warzywno-owocowy i migsny) w matych pawilonach mi¢dzy zabudowa wielorodzinna przy zachodniej
pierzei ul. Ztotnikéw. - przyp. wi.

" Niejako ,,zamiennie” w ramach tzw.: ,prywatnej inicjatywy” powstawaty liczne , lokowane w sposéb
nieskoordynowany na terenie calego osiedla, kioski owocowo-warzywne i drobne pawilony gastronomiczne
(np. przy ul Walowej), co zwrécito niepokdj jednego z autoréw projektu, ktéry uznat tego typu proceder za
niedopuszczalny”. Por.: Jarzynka W. ”’Stare Miasto — w Stargardzie Szczecifiskim...” op. cit. s.38.

27 7a lokalizacje budynkéw garazowych obierano z konieczno$ci tereny rekreacji przydomowej , w ten sposéb
zagospodarowywano wtérnie wewnatrzosiedlowe place zabaw dla dzieci w dwodch zespotach zabudowy
(oddanych po zakonczeniu I etapu realizacji) w obrebie ulic: Lokietka — Platnerzy — Ztotnikéw —Chrobrego i
Lokietka — Platnerzy — Mieszka I — Pocztowej. . Informacja uzyskana na podstawie rozmowy z inz. J. Janiakiem
(inspektor techniczny w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0., Stargard ul. Popiela
20) w dniu 09.08.2004 r.
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parkingowych w bilansie og6lnym dawato to 50 mp/1000 miesz.>”. Funkcje jedynego
otwartego zespolu postojowego petnit plac Rynku Staromiejskiego, pozostate stanowiska
wyznaczono wzdluz ulic staréwki. Zgodnie z przyjeta zasadq nieingerencji w zastany uktad

. 200

Rys.81. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - aksonometria uzyskanego zagospodarowania terenu po
zakonczeniu realizacji osiedla. Zrédlo: opracowanie autora.

siatki ulicznej ograniczono si¢ jedynie do naprawy istniejace] nawierzchni drog z
jednoczesnym ich pokryciem dywanikiem bitumicznym za wyjatkiem posadzki Rynku i
nawierzchni drogowej w sasiedztwie kosciola p.w. NMP, gdzie pozostawiono kostke
granitowa. Natomiast istniejace nawierzchnie chodnikéw, bedaca w znacznie gorszym stanie
technicznym, wymieniono zastgpujac w catosci typowymi ptytkami betonowymi. Parametry
drég starego miasta pozostawiono praktycznie bez zmian (za wyjatkiem korekty
skrzyzowania drdog tranzytowych w ciagu ulic Chrobrego 1 Kazimierza Wielkiego). Wymusito
to w pozniejszym czasie do wprowadzenia niemalze wszgdzie ruchu jednokierunkowego.

23 Wskazniki liczbowe uzyskano za.:: Sekula B. ,,Odbudowa...”op. cit. s. 55.
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Rys.82a-b. Budynek przy ul. Zlotnikéw na osiedlu staromiejskim w Stargardzie Szczecifiskim, a) elewacja
wschodnia; b) rzut kondygnacji powtarzalne;j. Zrédto: opracowanie wlasne.
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a-b)Rys.83a-b. Budynek punktowy S5-kondygnacyjny przy ul

Bolestawa Krzywoustego na osiedlu
staromiejskim w Stargardzie Szczecinskim, a) elewacja zachodnia ; b) rzut kondygnacji powtarzalnej

c)Fot.40. Zesp6l zabudowy punktowej przy ul. B. Krzywoustego j.w. — widok ogélny, stan z 2005 r. po
przeprowadzeniu termorenowacji budynkow. Zrédlo: opracowanie rys. a-b i zdjecie autora.
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a-b)Rys.84a-b. Budynek korytarzowy 11-kondygnacyjny przy ul. Szewskiej na osiedlu staromiejskim w
Stargardzie Szczecinskim, a) elewacja zachodnia; b) rzut kondygnacji powtarzalne;j. Zrédto: A.M. Szymski
,Architektura i architekci...” op. cit. s.75.

c)Fot.41. Zespot zabudowy przy ul. Szewskiej j.w. — widok ogélny, stan z 2005 r. po przeprowadzeniu
termorenowacji budynkéw. Zrodto: zdjecie autora.
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2.1.e) Osiedle ,,Stare miasto” w Stargardzie Szczecinskim — zagadnienia przestrzenno —
funkcjonalne w strukturze miasta historycznego.

Ksztaltowanie nowej zabudowy na terenie zniszczonej starowki w Kamieniu Pomorskim byto
procesem dilugotrwatym (okres 15 lat, przy zalozeniu okolo 18 - miesigcznego cyklu
wykonawstwa budowlanego w trzech etapach). Natomiast przyjeta do realizacji koncepcja w
ograniczonym  zakresie uwzgledniala  zalecenia przedstawione w  wytycznych
konserwatorskich dla planowanej inwestycji. W pierwotnym opracowaniu projektowym
zamiast zwartej zabudowy nawigzujacej do historycznych, dajacych si¢ odczytac, podzialow
dziatek zaproponowano zdecydowanie bardziej rozluzniony uklad przestrzenny (ponad 3-
krotny ubytek kubatury i pow. zabudowy w poréwnaniu z dawnymi wskaznikami) co byto to
wynikiem rygorystycznego przestrzegania norm w odniesieniu do  wlasciwego
nastonecznienia i przewietrzania mieszkan. Catkowicie zignorowano postulat szczytowego
sytuowania nowych budynkéw wzdluz ulic jako cechy nader -charakterystycznej i
dominujacej w dawnym ksztalcie przestrzennym starego miasta. Podobnie zesp6l autorski
potraktowal zakaz stosowania szerokich fasad zamknigtych wydluzong linig horyzontalng
Jjako sprzecznych z tradycyjnym charakterem zabudowy. Réwniez ich wykonczenie nie
nawigzywalo swym wystrojem do wczesniejszych skromnych i prowincjonalnych elewacji
barokowych. Projektowana zabudowa wielorodzinna (najczgsciej ciagi 2 1 5 klatkowe)
przekraczala zalecana dtugos¢ 12 m i wysokos¢ 2-3 kondygnacji. Nalezy jednak przyznac, ze
stosunkowo jednostajne i dlugie elewacje starano si¢ urozmaica¢ drobnymi wertykalnymi
podziatami, ktore wynikaty z rzeczywistej struktury konstrukcyjnej budynkéw. W podobnym
celu stosowano uskoki zabudowy w pionie po obrysie sekcji klatkowych jezeli takie
mozliwosci dawata konfiguracja terenu. Ponadto o dawnym ksztalcie stargardzkiej starowki
mialy przypominaé strome ceramiczne dachy oraz jedynie nieznacznie przeksztalcona sie¢
komunikacyjna spetniajaca nie tylko kanwe dla wspoétczesnego planu urbanistycznego ale 1
bedaca gwarancja wiasciwej ekspozycji nielicznie zachowanych tu obiektow historycznych.
Dlatego tez pomimo przyjecia dos$¢ prostego i powtarzalnego modutu sekcji mieszkaniowe;j
(bardzo zblizony stylistycznie do rozwigzan szczecinskich), majacego niewiele wspdlnego z
proponowanymi zaleceniami konserwatorskimi w tym zakresie, zabudowa wielorodzinna
umiejetnie zostata wkomponowana w spadzisty obszar starowki oraz byla podporzadkowana
dominujacym budowla monumentalnym?’®. Co wiecej projektowane budynki sytuowano w
taki sposob by odstaniaty wigksze fragmenty zabytkowych elewacji niz bylo to mozliwe
przy udziale dawnej kubatury. Swiadczyé o tym moze m.in. rezygnacja z catkowitego
wypeknienia potudniowej pierzei gléwnego rynku sasiedztwie fary mariackiej i zlicowanie
nowej zabudowy przy ul. Bolestawa Chrobrego z linia poludniowej fasady kosciota $.w.
Jana. Trafne rowniez wydawato si¢ dazenie do zachowania historycznej panoramy starego
miasta zwlaszcza widocznej z kierunku wlotéw komunikacyjnych od strony wschodniej i
potudniowej. Nowa niska zabudowa w tym rejonie w zestawieniu z pierscieniem zieleni
wysokiej w niczym nie zaktocala dawnej sylwety starowki.

Réwnolegle z podjeciem problematyki ksztaltowania wspéiczesnej zabudowy w Srodowisku
historycznym rozwazano zagadnienie docelowego przeznaczenia funkcjonalnego dzielnicy i
jej przysziej roli w skali catego miasta. Nie ulega watpliwosci, ze oprocz realizacji programu
mieszkaniowego z podstawowym wyposazeniem towarzyszacym projektanci sklaniali si¢ w
kierunku zapewnienia stardOwce pozycji centralnej dzielnicy o charakterze nie tylko
administracyjnym (siedziby wladz miasta, powiatu 1 terenowych jednostek spoteczno-

276 por.: Czerny W. , Architektura zespoléw osiedleficzych”. Arkady. Warszawa.1972 s5.194
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gospodarczych) oraz kulturalnym (kino, biblioteki, muzea itp.) ale i handlowym®”’. Z kolei
ocalate lub przeznaczone do odbudowy zabytki (wysokiej klasy) dodatkowo dawaty
mozliwo$¢ wprowadzenia na omawiany obszar niewielkiego ruchu turystycznego.

Wydaje sie jednak, ze stusznie przyjeta koncepcja majaca na celu ponowne podniesienie
osrodka staromiejskiego w Stargardzie do rangi centrum, wobec braku jakichkolwiek
dyspozycji na poziomie planowania przestrzennego, byta jedynie bezpodstawna hipoteza.
Powyzsze zalozenie zostalo zweryfikowane juz w poczatkowej fazie realizacji ,ktdra
obejmowata wyltacznie wykonawstwo zabudowy wielorodzinnej jako 6wczesnie najbardziej
pozadanej spotecznie. Fakt ten znalazt swoje odzwierciedlenie w  planie ogdélnym
perspektywicznym dla miasta z roku 1966 *®, w ktérym to ostatecznie rozstrzygnigto o
docelowym osiedlowym charakterze funkcjonalnym staréwki. Dlatego tez dalsze etapy
omawianej inwestycji zdominowata, priorytetowo traktowana, realizacja budownictwa
wielorodzinnego, z tendencja do zwigkszania (prawie dwukrotnego) poczatkowo zatozonej
chionnosci zasiedlenia. W konsekwencji skutkowato to nie tylko rewizja zatozen w zakresie
programu funkcjonalnego, ale mialo tez znaczacy wplyw na przyszly ksztalt przestrzenny
starego miasta bedacego przeciez juz w trakcie przebudowy. Ponadto wymog optymalizacji
procesu budowlanego zwiazany z potrzeba skrocenia czasu 1 zmniejszenia kosztow inwestycji
czesto sprzyjat licznym wczesniej niezamierzonym i gtownie niekorzystnym modyfikacjom,
ktore doprowadzity do catkowitego zagubienia pierwotnej wizji przedstawionej przez zespot
autorski. Wprowadzane przez projektantow zmiany polegaly na zwigkszaniu udziatu
zabudowy wielorodzinnej kosztem niskiego budownictwa jednorodzinnego. Przy czym
realizowano to w oparciu o punktowce 5- i 11-kondygnacyjne. Zarzucono réwniez, ze
wzgledow ekonomicznych, stosowanie stromych przekry¢ gubiac w ten sposob zasadnicza
ide¢ zmierzajaca do wyeksponowania zachowanych dominant historycznych (kosciotow,
bram miejskich, zabytkowych szczytow ) 1 podkreslenia ich linig ceramicznych dachow
osadzonych na 3- , 4- pietrowych budynkach mieszkalnych co niewatpliwie stanowito spojna
zasade plastyczng w pierwszym etapie odbudowy starowki.

7 Jak stwierdzit B.Sekula : ,,Rozmiary programu ustugowego [...] w rynku, nie zaspokoilyby potrzeb osiedla i
miasta. W oparciu o jedna ze $cian tego placu zostat zlokalizowany osrodek ustugowy [...]. Centralnie potozony
w stosunku do osiedla i powiazany z uktadem ogélnomiejskiej komunikacji ,przechodzacej przez stare miasto,
rozwiazuje on problem zaopatrzenia ludnosci w podstawowe ustugi...”. Za.: Sekula B. ,,Odbudowa...”op. cit. s.
53.

“78 Utrzymanie centralnego charakteru odbudowywanej staréwki gwarantowat jedynie ogélny rozwoju miasta w
kierunku wschodnim. Jednak z uwagi na niekorzystne warunki gruntowe i obawe, ze dolina rz. Iny spowoduje
rozbicie organizmu miejskiego na dwie odrgbne czgsci (co uznano za efekt funkcjonalnie nieporzadany) obrano
przeciwna (zachodnia) tendencje¢ rozwojowa zapewniajaca ,,...prawidtowe warunki klimatyczne , gruntowe i
funkcjonalne dla rozwoju miasta.” Takie zalozenie skutkowato réwniez koniecznoscia poszukiwania w
strukturze miasta nowego osrodka dyspozycyjno-ustugowego, ktéry bardziej odpowiadatby potrzebom
rozwijajacego si¢ Stargardu. Jako potencjalng rezerwe dla wyksztalcenia nowego centrum miasta wskazano
dotychczasowe tereny potozone na zachéd od dworca PKP przy ul Szczecinskiej. Natomiast przebudowana
starowka miata sta¢ sie jednym z dwodch o$rodkéw dzielnicowych. Za: ,Plan ogdlny perspektywiczny
zagospodarowania przestrzennego m. Stargard lata 1965-85” Wojewddzka Pracownia Urbanistyczna przy
PWRN w Szczecinie, mgr inz. arch. W. Adamczyk (gl.proj.),zatwierdzony uchwata PWRN w Szczecinie nr
43/541/66 w dniu 13.12.1996. Zrédto: zasoby archiw. Wojewédzkiej Pracowni Urbanistycznej w Szczecinie bez
sygn. s.6
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Fot.42a-d. Stargard Szczecinski — nowa zabudowa (a i c) stargardzkiej staréwki wzniesiona w ramach 1 etapu
inwestycji. Przyklady zastosowania wtasciwej skali budynkéw usytuowanych swobodnie w stosunku do dawnej
linii ulicy zakonczonej bryla obiektu zabytkowego, a-b) poréwnanie zabudowy przy ul. Ziotnikéw (d.
Breitestrasse), widok w kierunku wiezy kosciota p.w. $w. Jana, a — stan z roku 2005, b — stan z roku 1938, c-d)
poréwnanie zabudowy przy ul. Lokietka (d. Holzmarktstrasse), widok w kierunku Baszty Morze Czerwone, a —
stan z roku 2005,b — stan z roku 1938. Zrédto: a i ¢ — zdjecia autora, b i d — karty pocztowe z 1938 r. w zbiorach
archiw. Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim bez sygn.

Fot.43a-b. Stargard Szczecinski — stare miasto. Przyktadowe efekty modyfikacji i odstepstw od pierwotnej
koncepcji odbudowy staréwki, a) rezultat zastapienia niskiej zabudowy jednorodzinnej XI-kondygnacyjnymi
korytarzowcami, widok zabytkowej Bramy Watowej (od pémocnego-wschodu) w sasiedztwie jednego z pigciu
blokéw wielorodzinnych zlokalizowanych nad lewym brzegiem rz. Iny, b) ok. 2 hektarowy, wolny od
zabudowy, plac w centralnym rejonie dzielnicy historycznej pomiedzy osrodkiem handlowo-uslugowym a
ulicami Chrobrego, Kazimierza Wielkiego i Grodzka - efekt zaniechania wznoszenia nowej zabudowy, ktéra
przewidziano do realizacji w pierwotnym opracowaniu projektowym na w/w obszarze. Zrédlo: a,b - zdjecia
autora.
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2.1.f)Zestawienie parametréw zespolu staromiejskiego w Stargardzie Szczecinskim.
Tabela 2.4.1.

STARGARD SZCZECINSKI OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*
Cechy ogoélne Wielkosci ilosciowe Wielko$ci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie | Liczba | Liczba | Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Komu | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- | mieszkan | zabudowy - - rekreacj | nikacj | ogdlna
(spotdzielcze , | np. koéw kancow mieszkanio Ustugi Ustugi a(wtym |a osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- | ponadpod- place (ulice
itp.) wiona we (hfmdel S abERE zabaw .
wielkoplyto- ushugi 2 (obickty dla place)
wa ; liczba szkolnic- sakralne , dzieci)
kondygnacji two) urzedy ,
w budynkach szpitale)
Poczatkowo uprzemystowi 98 6 400 1634 4,32 1,39 0,86 27,74 | 5,66 | 39,97
realizacja w ona ,budynki (wtym (w tym 94
ramach tzw. 2,3i 4- 41 bud. w zab.
»budownictwa | kondygn. z jednorod jednor.)
rad wysokimi zinnych
narodowych™ | dachami i 4 ciagi
zab.
szerego-
wej) Razem : 2,25
* wg koncepcji z 1957 r.
Tabela 2.4.2.
STARGARD SZCZECINSKI OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-UZYSKANY STAN
ZAGOSPODAROWANIA*
Cechy ogdlne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie Liczba | Liczba |Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Komu | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy - - rekreacj | nikacj | ogdlna
(spotdzielcze , | np. kow kancow mieszkanio | UStugi Uslugi a(wtym |a osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- | ponadpod- place (ulice
itp.) o we (hgndel stav_vowe 7abavi )
wielkoplyto- ustugi 2 (obiekty dla place)
wa ; liczba szkolnic- sakralne , dzieci
kondygnacji two) urzedy
w budynkach szpitale)
Spoldzielcze uprzemystowi 76 11 000| 3058 5,53 1,35 0,91 25,68 | 6,50 | 39,97
lokatorskie ona budynki | ( w tym | (10 840)
3 —kond. 24 punkt
(wylacznie -owce)
strome dachy)
, 4,516—
kond.(gtéwnie
dachy plaskie)
oraz 11-kond.
Razem : 2,26
*po zakonczeniu realizagi osiedla ok. 1974 r.
Tabela 2.4.3.
POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIE:DLA »STARE MIASTO” W STARGARDZIE
SZCZECINSKI M
projekt [ha] realizacja [ha] réznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zalozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 4,32 5,53 28,00%
ustugi podstawowe (handel, 1,39 1,35 -2,90%
rzemiosto , szkolnictwo)
ustugi ponadpodstawowe 0,86 0,91 5,80%
(administracja , kultura )
zielen i rekreacja (w tym 27,74 25,68 -7,43%
place zabaw dla dzieci)
Ulice i place (komunikacja) 5,66 6,5 14,80%
Suma powierzchni 39,97 39.97 0,00%
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Tabela 2.4.4.

STARGARD SZCZECINSKI OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH
LICZBOWYCH W ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU

ZAGOSPODAROWANIA
Etap rzeczywistego / Dane liczbowe
planowanego Ogo6lna pow. | Udziat % ogolnej Ogo6lna Srednia wysokos$¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m®] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 23,01 57,57 2.254.980 9,80
stan zachowanej zabud. po
19451, * 1,42 3,60 154.780 10,90
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1957 r. ** 6,57 16,44 709.560 10,80
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1974 r.** 7,79 19,49 1.184.080 15,20
*dotyczy rowniez obiektéw przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna

Tabela 2.4.5.

Zestawienie projektowanych funkcji centrotworczych (ponadpodstawowych) ze stanem
osiggnietego zagospodarowania z 1974 r. dla dzielnicy staromiejskiej w Stargardzie Szczec.

Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ustug zalozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
szkolnictwo  stopnia  $redniego +1
(ogolnoksztatcace i zawodowe dla | a) Panstwowa Szkota Muzyczna Igo adaptacja kamienicy przy ul.
1 4-5% liczby mieszkancow) stopnia Kazimierza Wielkiego nr 17
stuzba zdrowia (rejonowa lub +
2 obwodowa przychodnia) a) rejonowy osrodek zdrowia lokalizacja bez zmian
o docelowa lokalizacja
a) Prezydium Miejskiej Rady przeniesiona poza teren
Narodowej starego miasta
administracja panstwowa (urzedy pierwotna lokalizacja przy ul.
stopnia miejsko-gminego, Chrobrego 4 , ostatecznie
3 powiatowego itp.) b) Prezydium Gminnej Rady -+ gmach PGRN wzniesiono
Narodowej przy Rynku Staromiejskim 1
handel ,rzemiosto i1 gastronomia
(centrum handlowe 400m?/1000 | a) osrodek handlowo — ustugowy z
mieszkancow ,targowisko miejskie, lokalem gastronomiczno- +
-+ restauracja) rozrywkowym w niepelnym zakresie
a) kino (500 miejsc) o
tylko o randze dzielnicowe;j
zgodnie z pierwotng
-+ lokalizacja przy ul..
b) Powiatowy Dom Kultury Krzywoustego 1
kultura (rejonowy osrodek
kulturalny z klubami , biblioteka i | c) ognisko muzyczne <
5 kawiarnia , kino na  350-700 +1 adaptacja Domu Klecanow
miejsc, ) d) biblioteka (120.000 toméw) przy ul. Mieszka I
inne placowki o charakterze odbudowany ze zniszczen
sieciowym (tj.: urzad pocztowo- urzad pocztowy przy
telekomunikacyjny Jkomenda | a) urzad pocztowo- +1 narozniku ulic Lokietka i
6 Milicji Obyw.) telekomunikacyjny Pocztowej
a) tereny rekreacyjne w formie klina
zieleni wprowadzonego do wngtrza tereny te przeznaczono pod
urzadzenia wypoczynku i rekreacji | dzielnicy zlokalizowanego w e) zabudowg wielorodzinna oraz
(park o pow. min. 1,5 ha, zesp6t | ramionach naturalnego uktadu ustugi podstawowe w
boisk sportowych o tacznej pow. | wodnego migdzy rz. Ina a jej kanalem zakresie o§wiaty
2,5 ha , sala gimnastyczno- | b) pierscien zieleni w sasiedztwie +1
7 sportowa , kryta ptywalnia) przebiegu fortyfikacji miejskich
1 2 3 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
+ siedziba zlokalizowana w
obstuga  ruchu  turystycznego | a)oddzial PTTK Bramie Pyrzyckiej
(siedziby placowek turystyczno- adaptacja ocalalego budynku
krajoznawczych ~ ,  przystanie przy ul. Kusnierzy w
8 zeglugowe , stanice wodne , itp.) b) Dom Turystyczny PTTK —+1 sasiedztwie kanatu portowego
odbudowa prowadzona w
formie rekonstrukcji
a) kosciol p.w. NMP +1 ,ukonczono w 1959 r.
ushugi o charalderze b) p.w. $w. Jana 41 w petni ocalaly z zniszczen
ogolnomiejskim i dzielnicowym zlokalizowane w spichrzu
ustal_an; 1ndyw1f1ualnle - przy dawnym kanale
wynikajace np.: z ogdlnych planow ¢) muzeum miejskie 41 portowym
zagospodarowania przestrzennego
(tj.: uczelnie wyzsze , teatry, muzea zamiennie zrealizowano hotel
, siedziby organizacji religijnych, robotniczy przy ul.
9 hotele itp. ) d) hotel miejski O Spichrzowej
a)Zaktad Ubezpieczen Spotecznych o
Jednostki ~ admin.  organizacji
gospodarczych i spolecznych ( | b)Bank Rolny o
banki , dyrekcje spoldzielni ——
10 produkcyjno-ustugowych , itp.) c)Kasa Spétdzielcza O
liczba funkcji 89 biekty budou
nowe obiekty udowlane
ponadedStawowyCh 21 13 8 stanowia 23,81 % udziatu
(38,10%") catkowitego w zakresie ustug
udziat procentowy 100% 61,90% 38,10% | stopnia ponadpodstawowego

—

lokalizacja dokonana w oparciu o istniejace lub przeznaczone do odbudowy obiekty budowlane badz elementy zagospodarowania

terenu
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2.2.a)0Osiedle ,,Stare Miasto” w Kamieniu Pomorskim — stan zniszczen i wytyczne
konserwatorskie dla planowanej odbudowy.

Przedwojenna historyczna zabudowa Starego Miasta w Kamieniu Pomorskim w nastgpstwie

dzialan wojennych ulegla zniszczeniu w ok. 95%°°. Ocalala jedynie niewielka czgs¢

budynkow mieszkalnych gléwnie skupiona w dwodch kwartatach potozonych migdzy ulicami

Hanki Sawickiej i Zautkiem Rybackim wraz z nielicznymi obiektami rozproszonymi na

pozostatym terenie stardwki.

Rys.85a-d. Kamienn Pomorski — Stare Miasto, a i b) — rzut i model przestrzenny (widok perspektywiczny ,,z
lotu ptaka” od strony Zalewu Kamienskiego, stan z przed 1939 r., ¢ i d) rzut i model przestrzenny (j.w.)
zabudowa ocalata ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku 1945. Zrodto:

opracowanie autora.

Byl to stojacy w sasiedztwie w/w obiektow mieszkalnych gotycki kosciol p.w. NMP (petnit
przed wojna funkcj¢ sali kinowej), a ponadto ciag zabudowy (tzw.: ,, domki rybackie)
wzdtuz promenady przy Zatoce Kamienskiej, Baszta Piastowska u zbiegu ulic Stowackiego i
Dabrowskiego oraz linia muréw miejskich przy skarpie opadajacej w strong wspomnianej
zatoki. Po zakonczeniu dzialan wojennych podj¢to prace przy odgruzowaniu staréwki, ktore
trwaly z przerwami do roku 1957. Nie podejmowano w tym czasie zadnych wysitkdéw
majacych na celu nalezyte zabezpieczenie ocalatej zabudowy przed postepujaca dewastacja.
Natomiast sama kwestia odbudowy zespolu staromiejskiego nie byla dla Kamienia
Pomorskiego pierwszoplanowa . Warunki ochrony konserwatorskiej, w formie ,,Studium

27 Wielkos¢ strat podano za: Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. 5.26 tab. 1 Ip.11.

20 prof. Wiadystaw Czerny przede wszystkim sugerowal inwestycje zwiazane z budowa zaplecza sanatoryjno-
uzdrowiskowego wraz z towarzyszaca mu baza malej turystyki , ktére w pierwszym rzedzie miaty zapewnic
miasteczku nalezyty rozw6j. W opinii urbanistycznej pisal: ,Niewatpliwie zrédla solankowe stanowia pozycje
wazna dla bytu miasta, poniewaz w ten sposéb moze tu powsta¢ o$rodek leczniczy choréb zawodowych,
typowych dla Pomorza co$ w rodzaju Ciechocinka lub Inowroctawia, aby jednak taki o$rodek mial odpowiednie
warunki przyciagajace letnikéw i pacjentéw, musi on rozwina¢ mozliwos¢ przyjemnego spedzenia czasu.” Za:
Czerny W. ,Kamien Pomorski. Zagadnienie odbudowy miasta” zalacznik do ,,Kamien Pomorski. Studium
historyczno — urbanistyczne”. Zrédto: archiw. WSOZ w Szczecinie bez sygn.

151



historyczno — urbanistycznego”, dla terenu zniszczonego os$rodka historycznego wraz z
zaleceniami co do przyszlego ksztaltu przestrzenno - funkcjonalnego starowki ostatecznie
opracowano dopiero w 1958 r.**! Sformutowane w nich zalecenia przedstawiaty si¢

nastepujaco **%:

z uwagi na donioste znaczenie miasta Kamienia dla archeologii, caly teren
Sredniowiecznego miasta, rejon katedry oraz teren dawnych wikoéw uznaje si¢ za strefe
badan archeologicznych,

- sie¢ komunikacyjna w obrgbie dawnych muréw miasta sredniowiecznego oraz na
terenie dawnych przedmies$¢ (wikoéw) nalezy pozostawi¢ bez zmian,

- wnetrza blokéw 1 dzialek nalezy ze wzgledow na wymogi higieny oczyscié z
pbézniejszych przybuddwek, zwracajac jednak uwage, by pozostawié¢ zabytkowe
zabudowania gospodarcze, wchodzace w sktad parceli,

- wymienione w katalogu zabytkéw (IV cze$¢ studium) budynki mieszkalne sg nikia
resztka dawnej zabudowy i zastuguja na opieke¢ konserwatorska, przy wszystkich
pracach remontowych nalezy zachowac pierwotng skale, gabaryt i forme,

- wykonczenie nowych fasad powinno nawigzywa¢ swym wystrojem do skromnych i
prowincjonalnych elewacji barokowych (gtoéwnie takie realizowano w miescie po roku
1635),

- w nowoprojektowanych budynkach na terenie ochrony uktadu zabytkowego stosowac
nalezy wspoélczesne formy architektury, jednak obowigzuje nawigzanie do skali
miasta, budynki winny by¢ dwukondygnacyjne o kalenicowym usytuowaniu; w
zasadzie powinna obowigzywac pierwotna szerokos¢ dziatki, jednak nie wykluczone
jest w pewnych wypadkach zabudowa ciagla; w sasiedztwie uktadu zabytkowego
budynki nie powinny przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji; nalezy dazy¢ do
utrzymania pierwotnej linii zabudowy,

-z uwagi na to, ze miasto Kamien posiada bogata sylwetg od strony Zalewu, wydaje
si¢, ze winna ona sta¢ si¢ obowigzujacym tematem projektu urbanistycznego,

- nalezato by rozwazy¢ mozliwos¢ doprowadzenia bulwaru do Bramy Piastowskie;j.

281 Kamien Pomorski. Studium historyczno — urbanistyczne” opracowane pod kierunkiem mgr E. Zinette zlecit
do wykonania P.W.R.N. Wojewddzki Zarzad Architektoniczno-Budowlany w Szczecinie . ,,Studium...” byto
autoryzowane przez P.P. PKZ Oddz. W Warszawie .Komédrka Dokumentacji Naukowej — Poznan i opiniowane
przez doc. dra Z. Swiechowskiego jako Gtéwnego Konsultanta P.K.Z. ds. Dokumentacji Historycznej. Swym
zakresem obejmowato $redniowieczny uklad przestrzenny miasta (tzn.: obszar starego miasta i tzw. ,osiedle
katedralne” zwiazane z bazylika kamienska) i sktadato si¢ w warstwie historycznej (wg spisu tresci) z

I cze$¢ — zestawienie wazniejszych materiatow (oprac. J. Sielicki , E. Poksowicz)

I1I cze$¢ — historia ukladu przestrzennego miasta (oprac. J. Sielicki)

IV cze$c¢ — katalog zabytkéw (oprac. E. Poksowicz)

V cze$é — wskazowki dla projektanta (oprac. Z. Zigtkiewicz)

natomiast warunkowania urbanistyczne i prognozy rozwojowe w odniesieniu do catego miasta opracowal prof.
W. Czerny w zataczniku do studium pt.: ,, Kamieri Pomorski. Zagadnienie odbudowy miasta”. Zrédto: j.w.

82 Oprac. na podstawie ,,Kamien Pomorski. Studium... “op. cit. 5.58-61 i W. Czerny , Kamien Pomorski.
Zagadnienie odbudowy miasta” zatacznik do ,,Kamien Pomorski. Studium... ”.
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a)Fot.44. Kamien Pomorski — widok ogélny centralnego rejonu starego miasta, stan z 1939 r.

b)Fot.45. Typowa dla calej starowki kamienskiej zabudowa kalenicowa, na zdjeciu widoczny pn.-wsch.
naroznik rynku stan z 1939 r.

c)Fot.46. Kamien Pomorski - widok starego miasta z Bramy Piastowskiej (okolice rynku) w roku 1958 | fot. S.
Leszczynski (zestawienie zdjg¢ wlasne).

d)Rys.86. Kamien Pomorski - plansza inwentaryzacyjna ocalalej ze zniszczen zabudowy staromiejskiej.

Zrédto a-d) ,,Kamien Pomorski. Studium... ”op. cit.
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W. Czerny omawiajac zagadnienie odbudowy Kamienia Pomorskiego ze zniszczen, w czgsci
,Studium...” dotyczacej rozwoju urbanistycznego miasta jednoznacznie okreslit jakie w nim
zadanie powinna spetnia¢ dzielnica staromiejska. Z uwagi na przyszty , nadrzedny
sanatoryjno — uzdrowiskowy profil osrodka odbudowane stare miasto mogtoby odgrywac w
jego strukturze funkcje towarzyszaca o charakterze kulturalno — turystycznym. W tym celu
powinno ono .,...przez nalezyta odbudowg [...] uzyska¢ warto$¢ zespolu plastycznego
godnego zwiedzania.” Tym samym przekreslal on dotychczasowy (tzn.: przedwojenny)
$rédmiejski charakter starowki przypisujac jej w przysztosci role skansenu o cechach
regionalnych co ,,...da si¢ uzyskaé bardzo skromnymi $rodkami, przy zachowaniu
maksymalnych wymagan ekonomii budowlanej.”283

2.2.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Kamieniu Pomorskim - dane ogélne.

Projekt koncepcyjny Osiedla Mieszkaniowego ,,Stare Miasto” w Kamieniu Pomorskim
powstat w roku 1959 r. w Przedsigbiorstwie Projektowym Budownictwa Miejskiego
,Miastoprojekt — Szczecin”. Autorami tego opracowania w zakresie urbanistyki i1 architektury
byli : prof. Wladystaw Czerny, arch. Henryk Okr6j i arch. Kazimierz Stachowiak®®*. Osiedle
mieszkaniowo — ustugowe realizowano w latach 1959-1980 w ramach II-etapowego zadania
inwestycyjnego Miejskiej Dyrekcji Budowy Osiedli Robotniczych?®’. Pierwotnie budynki
mieszkalne zaprojektowano indywidualnie = w technologii tradycyjnej zakladajac ich
powtarzalnos¢ w ksztattowaniu zabudowy osiedla. Przewidziano dwa rodzaje zabudowy
mieszkaniowej. Byty to budynki mieszkalne wielorodzinne (jednoklatkowe punktowce i ciagi
sekcji  wieloklatkowych) oraz budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej. W
pbdzniejszym, Il etapie realizacji, wykorzystano opracowania wylacznie typowe, oparte na
wykonawstwie w technologii mieszanej™*, adaptujac je do warunkéw miejscowych zgodnie

2 Ppor. oraz cyt. za: Czerny W. ,, Kamien Pomorski. Zagadnienie odbudowy miasta” zatacznik do ,,Kamien
Pomorski. Studium... ” op. cit. s.1

284 Taki sklad zespotu autorskiego podaje B. Sekula (1). W. Bal , R. Dawidowski i A.M. Szymski do grona
projektantow dotaczaja arch. J. Bidermana natomiast prof. W. Czernemu przypisuja jedynie rolg konsultanta, a
nie autora projektu (2). Z kolei K. Stachowiak twierdzi ,ze autorami koncepcji urbanistycznej, a nastgpnie
rozwiazan w zakresie architektury byli jedynie W. Czerny i on (3). Por.: (1) Sekula B. ”Odbudowa ...”.op. cit.
s.82; (2) Bal W. , Dawidowski R. i Szymski A.M. ”Architektura...” op. cit. s.282; (3) Informacja uzyskana na
podstawie wywiadu z K. Stachowiakiem w dniu 29.01.2005 r. w arch. autora

285 W latach 1959-60 inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Miejska Dyrekcje Budowy Osiedli
Robotniczych (centralna jednostka wojewddzka) w Kamieniu Pomorskim prowadzil bezposrednio jej oddziat
rejonowy w Swinoujsciu , ktérego nazwe z powodéw reorganizacyjnych wielokrotnie zmieniano kolejno na:
Rejonowy Zarzad Budowy Osiedli Robotniczych (1962-65), Rejonowa Dyrekcja Inwestycji Miejskich (1965-75)
i Rejonowy Zarzad Rozbudowy Miast i Osiedli Wiejskich (1975-82) z siedziba w Swinoujsciu przy pl.
Stowianski 9. Por.: Biatecki T.(red.) ,,Encyklopedia Szczecina” t.2, hasto przedmiotowe” Przedsigbiorstwo
Ustug Inwestycyjnych Eko-Inwest” s.207

86 projekty typowe, przeznaczone do stosowania na terenie woj. szczecinskiego , skatalogowane byly w tzw.:
Wojewodzkim Zestawie Projektow (WZP). W przypadku Kamienia Pom. byly to adaptacje dokumentacji
oznaczonych jako WZP-3 i WZP-4 przeznaczonych do realizacji metoda tzw: ,,malej optymalizacji” to znaczy
tradycyjnego sposobu wykonawstwa przy nieznacznym zastosowaniu elementéw prefabrykowanych.
Odstepstwa wprowadzane w projektach typowych dotyczyly poczatkowo gtéwnie sposobu posadowienia
budynk6w oraz zmian w ksztalcie dachu z ptaskiego na wysoki dwuspadowy. Natomiast dokumentacje
techniczno-robocze bedace podstawa do realizacji obiektow powstatych po 1970r. przystosowywano do
wykonawstwa juz przy znacznie wigkszym udziale elementéw prefabrykowanych. Aneksy do projektow
podstawowych opracowywano w ramach tzw.: ,,wnioskéw racjonalizatorskich”, wykazujac mozliwo$¢ obnizenia
kosztow inwestycji. Po 1970r. uprzemystowiona technologi¢ wykonawstwa ze wzgledu na miejsce pochodzenia
stosowanych prefabrykatéw okreslano, w tym wypadku, jako: ,, mutacj¢ terenowa z produkcji w Gryficach”.
Asortyment, najczesciej stosowanych, gotowych elementéw zelbetowych obejmowat: wewngtrzne Sciany nosne
gr.14 cm, nadproza typu ,,L19”, prefabrykowane belki ocieplone suprema do montazu w $cianach ostonowych,
gzymsy prefabrykowane, elementy stropu DZ-3 i schody (biegi ,podesty i belki podestowe) oraz pustaki
wentylacyjne i spalinowe z betonu zaroodpornego. Por: ,,Projekt techniczno-roboczy. Architektura —adaptacja
WZP-4t.Budynek mieszkalno—ustugowy nr 1 ul. Baltycka. Kamien Pomorski Stare Miasto Etap II” opracowany
przez PPBM, ,Miastoprojekt-Szczecin”, nr zlecenia D 61-5, data wykonania dokumentacji X.1973 autor adaptacji
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z aktualnymi normatywami technicznymi projektowania budynkéw i mieszkan™’.Osiedle
,,.Stare Miasto” zlokalizowano w $cistym obrgbie Sredniowiecznej struktury przestrzennej
Kamienia Pomorskiego, ktorej poczatki jako miasta siggaja konca XIII w.2% 7 omawiang
stardbwka, od strony poinocno - wschodniej, sasiaduja zabudowania osiedla biskupiego
(wczesnogotycka katedra kamienska i obiekty towarzyszace). Od polnocy i pdinocnego
zachodu dzielnica staromiejska graniczy z otwarta przestrzenia Zalewu Kamienskiego,
natomiast od potudnia i wschodu przylega do pasa wysokiej zieleni, ktérego przebieg
pokrywa si¢ z korytem dawnej fosy. Uktad komunikacji kolowej zapewniajacy dojazdy do
osiedla, z poludniowych rejondw miasta, utrzymano bez zmian poprzez ul. Kopernika od
zachodu oraz ul. Klasztorng a dalej ul. Mickiewicza od wchodu. Dwa wjazdy na teren
dzielnicy byly realizowane odpowiednio na wysokosci Baszty Piastowskiej oraz w rejonie
katedry. Ruch tranzytowy przez staréwke rozdzielono na dwa réwnolegle ciagi
jednopasmowe (ul. ul. Stowackiego — Gryfitobw 1 ul. ul. Basztowa — Strzelecka), w
srodkowych swych odcinkach przylegajace do Rynku, o przeciwstawnych kierunkach i
zbiegajace si¢ w w/w punktach wlotowych .

2.2.c¢) Osiedle ,,Stare Miasto” w Kamieniu Pomorskim - zalozenia projektowe.

Koncepcja projektowa zakladala budowg 3-tysigcznej jednostki mieszkaniowej. Nowa
dzielnica zostatla osadzona w historycznych granicach zniszczonej kamienskiej starowki
uksztattowanej na charakterystycznym planie wrzeciona. Planowano odbudowe zespotu
staromiejskiego w formach wspélczesnych przy zachowaniu dawnej siatki ulic.
Uzupelnieniem nowej zabudowy mialy by¢ ocalale, jedynie w najlepszym stanie
technicznym, nieliczne budynki zabytkowe oraz zrekonstruowany w centralnym punkcie
Rynku gotycki Ratusz. Obsluga w zakresie komunikacji miata odbywa¢ si¢ bez wigkszych
zmian. Ruch przejazdowy utrzymano na dwoch réwnoleglych ulicach przylegajace do Rynku.
Natomiast pozostatym istniejacym ciggom komunikacyjnym nadano charakter wewnetrznych
drég dojazdowych i uzupelniono o miejsca parkingowe oraz garaze. W projekcie osiedla
wykorzystano bogata rzezbe terenu (réznice pozioméw rzedu 5-10 metrow na krotkich
odcinkach) oraz takie walory krajobrazu jak potozenie na wyraZznie zarysowanym wzgorzu
(wyniesione nad okolicg ca 11 m), sasiedztwo duzego zbiornika wodnego (od pdinocy) i pas
wysokiej zieleni (od potudnia). Jedynie nowa zabudowa w rejonie Rynku charakteryzowata
si¢ prostym obrzeznym uktadem i tylko w swym pdinocnym fragmencie zostala przerwana
celem otwarcia widokowego na Zalew Kamienski. Rozmieszczenie i1 drobna skala
pozostatych elementow zabudowy mieszkaniowej mialy nawiazywaé do istniejacych
obiektow historycznych i niewielkiego obszaru dzielnicy oraz jednoczes$nie tworzy¢ wyrazna

mgr inz. arch. M. Prauzinski oraz ,,Opis techniczny do projektu techniczno-roboczego budynku ul. Basztowa nr
11 na Osiedlu Stare Miasto w Kamieniu Pomorskim” aneks do projektu podstawowego branzy konstrukcyjnej
PPBM,,Miastoprojekt - Szczecin” wykonany przez mgr inz. R. Dobke i inz. J. Skuza na wniosek wykonawcy
rob6t budowlanych tj.: Nadmorskiego Przedsigbiorstwa Budownictwa Miejskiego w Swinoujéciu  ul.
Grunwaldzka 54 z dnia 18.05.1970 r. Zrédlo: zasoby archiwalne Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w
Kamieniu Pomorskim ul. Wilkéw Morskich 4 bez sygn.

7 por.: przypis 137.

Badania archeologiczne potwierdzity na opisywanym terenie istnienie miedzy VIII a pocz. XIII w. grodu
stowianskiego w polnocno-wschodniej czedci dzisiejszej starowki, z ktérym sasiadowata osada rybacka
(pierwsze przekazy pismiennicze pochodzily na ten temat z 1124 r.). W XII w. Kamien Pomorski zostat stolica
ksiestwa zachodniopomorskiego, a od 1176 r. siedziba biskupstwa , prawa miejskie (lokacja na prawie lubeckim)
otrzymat w 1274 r. Por.: Filipowiak W. ,,Ochrona zabytkow archeologicznych na Pomorzu Zachodnim od 1945
do 1984 r. (w:) ,Konserwacja zabytkéw i rewaloryzacja miast po II wojnie $wiatowej” materialy z
migdzynarodowej konferencji naukowej . IAiPP P Sz. i Stowarzyszenie Konserwatoréw Zabytkéw O/Szczecin.
Szczecin.1987.s. 66 i Encyklopedia powszechna PWN. Wyd. Nauk. PWN S.A. Warszawa. 2003. hasto
przedmiotowe ,,Kamien Pomorski”

155



Rys.87. Kamieni Pomorski. Osiedle ,, Stare Miasto” - aksonometria opracowana wg projektu odbudowy z 1959
r. w PPBM , Miastoprojekt — Szczecin”. Obiekty istniejace lub przeznaczone do odbudowy oznaczono kolorem
czarnym. Zdaniem B.Sekuli: ,,Najwigkszym osiagni¢ciem projektu jest uzyskanie odpowiedniej skali nowych
budynkéw w stosunku do istniejacej zabudowy”. Za: Sekula B. ,,Odbudowa ...”.op. cit. s.60. Na uwage zwraca
przede wszystkim mieszany uktad przestrzenny ksztalttowany przy uzyciu réznych form zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej: szeregowej, punktowej, wieloklatkowej i galeriowej o zréznicowanej
wysokosci (2-5 kondygnacji i wylacznie plaskie dachy). Zrédlo: opracowanie autora na podstawie Sekula B.
”Odbudowa ...”.op. cit. ryc.62.

cato$¢ urbanistyczng o indywidualnych cechach przestrzennych.289 Od strony Zalewu , na
skarpie, zlokalizowano 2-kondygnacyjne szeregowce i posadowiono je tarasowo obnizajac
zgodnie z konfiguracja terenu. Widoczny od strony wody tyl istniejacej zabudowy przy ul.
H. Sawickiej przestonigto czterema niskimi 3 — kondygnacyjnymi punktowcami. Natomiast
wzdhuz potudniowej krawedzi osiedla usytuowano cztery 6-kondygnacyjne punktowce na tle
wysokiej zieleni. Pozostale budynki wielorodzinne i szeregowe wypelniaty przestrzen po
dawnych blokach mieszkalnych czgsciowo tylko nawigzujac do przebiegu historycznej
obrzeznej zabudowy.

Rys.88. Osiedle Stare Miasto w Kamieniu Pomorskim. Projekt elewacji zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Basztowej, autor arch. K. Stachowiak. Zrodlo: fotokopia ze zbioréw K. Stachowiaka.

2 por.: Sekula B. ”Odbudowa ...”.op.cit. 5.60
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Rys.89. Osiedle Stare Miasto w Kamieniu Pomorskim. Projekt sekcji mieszkalnych przy ul. Basztowej, autor
arch. K. Stachowiak. Zrddto: fotokopia ze zbioréw K. Stachowiaka.
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Rys.90. Osiedle Stare Miasto w Kamieniu Pomorskim. Projekt elewacji jednego z czterech powtarzalnych 6-
kond. punktowcow przy ul. Parkowej, autor prof. W. Czerny. Zrédto: fotokopia ze zbioréw K. Stachowiaka.

W efekcie przyjety uklad kompozycyjny obiektow mieszkalnych odzwierciedlal mieszany
typ zabudowy. Przewidziano cztery rodzaje budynkow, ktore zestawiano najczgsciej w
niewielkie dajace si¢ wyodrebni¢ grupy przestrzenne:

- zespdt przyrynkowy — cztery budynki galeriowe (3- kondygnacyjne) wielorodzinne
z uslugami w parterach odzwierciedlajace historyczny uklad przestrzenny zabudowy
wzdluz bocznych pierzei placu,

- zabudowa szeregowa jednorodzinna (2-kondygnacyjna) — dwa zespoty zestawione w
uktadzie pasmowym (jeden lokowany na skarpie od strony Zalewu ,drugi na
wschodnim krancu osiedla przy ul. Strzeleckiej) oraz pojedynczy ciag szeregowy
przy ul. Garncarskiej,

- zespoly zabudowy punktowej — grupa czterech budynkéw 6-kondygnacyjnych przy
ul. Parkowej oraz cztery budynki 3-kondygnacyjne przy ul. Zautek Rybacki,

- pozostala zabudowa — budynki mieszkalne wielosekcjowe i punktowe (3-kond.)
sytuowane wzdhuiz ulic Stowackiego, Basztowej, Gryfitéw i Strzeleckiej oraz grupa
czterech dwuklatkowcoé4w przy ul. Garncarskiej — Parkowe;.

W zakresie wyposazenia osiedla w ustugi dla mieszkancéw (handel i rzemiosto)*”
dominowatl poglad o ich koncentracji w parterach zabudowy przyrynkowej. Jednoczesnie w

0 W zakresie ustug podstawowych uzyskano nastepujace wskazniki:
- handel i rzemiosto - 500 m?1000 mieszk.

- garaze i parkingi — 45 szt./1000 mieszk.

- gastronomia (tzw. zywienie zbiorowe) - 15 m?1000 mieszk.

Dane liczbowe za: Sekula B. ”Odbudowa ...”.op.cit. .61
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ramach wspomnianego programu uwzgledniono obstuge drobnego ruchu turystycznego (mata
gastronomia, pamiatkarstwo) wraz z budowa nowej niewielkiej przystani zeglugowej przy
porcie jachtowym .

Rys.91. Kamieni Pomorski. Osiedle staromiejskie - model projektowanej dzielnicy, widok od strony Zalewu
Kamienskiego. Opracowanie autora na podstawie projektu PPBM , Miastoprojekt —Szczecin” z 1959 r. wg
zrédto : Sekula B. ”Odbudowa ...”.op. cit. ryc. 62.

2.2.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Kamieniu Pomorskim - realizacja.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna Osiedla ,,Stare Miasto” w Kamieniu Pomorskim z
1959 r. byl podstawg do opracowania prof. W. Czernego i arch. K. Stachowiaka projektow
techniczno-roboczych dla budynkéw wielorodzinnych, przeznaczonych do realizacji w
pierwszej kolejnosci, przy ul. Basztowej (ciag 6-klatkowy wzdtuz pierzei potudniowej) oraz
po obu stronach ul. Garncarskiej (4-punktowce i 4 budynki dwuklatkowe). Rozgoczc;cie
inwestycji nastapilo w roku 1961, a pierwsze budynki oddano do uzytku w 1963 r.*! O ile
poczatkowa faza budowy (lata 1961-70) przebiegata na ogét zgodnie z przyjeta koncepcja,
choé nie bez pewnych modyfikacji*, to juz pod koniec lat 60-tych zaczg¢to wprowadzaé
istotne zmiany w zakresie technologii wykonawstwa oraz form zabudowy w osiedlu.
Konieczno$¢ zwigkszenia zasobow mieszkaniowych oraz obnizenie kosztéw inwestycji w
dos¢ powaznym stopniu doprowadzity do weryfikacji pierwotnych zatozen programowo —
przestrzennych dla dzielnicy staromiejskiej. Po roku 1970, w ramach II etapu inwestycji, na
terenie osiedla realizowano praktycznie tylko w oparciu o gotowe dokumentacje budynkow

! Por.: Sekula B. ,,Odbudowa ...”.op. cit. s. 60.

¥2 Do gtéwnych zmian I etapu realizacji K. Stachowiak zaliczyt budowe jednostki przedszkolnej dla 120
dzieci, ktérej poczatkowo nie uwzgledniono w programie osiedla, w miejsce planowanej zabudowy szeregowej
przy ul. Garncarskiej. Natomiast w zakresie zabudowy mieszkaniowej do grupy czterech 6- kondygnacyjnych
punktowcow (przy potudniowej pierzei ul. Parkowej) dodano piaty budynek, zrezygnowano z zespotu ciagéw
szeregowych przy ul. Strzeleckiej w zamian lokujac wzdtuz ulicy 3 punktowce 5-kondygnacyjne oraz
podwyzszono o jedna kondygnacje¢ (do czterech) zabudoweg 6-sekcjowa przy ul. Basztowej (potudniowa
pierzeja). Za: Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z K. Stachowiakiem w dniu 29.01.2005 r.
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Fot.47a-d. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie I etap realizacji (lata 1961-70), a) pierwsze budynki
mieszkalne dwusekcjowe oddane do uzytku w 1963 r. przy ul. Garncarskiej - Parkowej (proj. prof. W. Czerny);
b) zabudowa wielorodzinna przy ul. Basztowej pierwotnie projektowana jako 3-kondygnacyjna (proj. arch. K.
Stachowiak); c¢) punktowce przy ul. Strzeleckiej zrealizowane zamiast pasmowego uktadu zabudowy
szeregowej, widok od strony ul. Koscielnej; d) zesp6t punktowcoéw przy ul. Parkowej (proj. prof. W. Czerny).
Zrodto: zdj. autora.

mieszkalnych pochodzace z Wojewddzkiego Zestawu Projektow (dla woj. szczecinskiego)®””.

Przede wszystkim zrezygnowano z szeregowej zabudowy jednorodzinnej i 3-
kondygnacyjnych punktowcéw na rzecz blokéw mieszkalnych sktadanych w ciagi z
powtarzalnych sekcji jednoklatkowych. Pierwszym zwiastunem zmian w sposobie
ksztaltowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie osiedla w jego czesci
potnocnej (korekta wysokosci budynkéw do 4 kondygnacji i spadziste dachy) byty dwa ciagi
zabudowy widoczne od strony Zalewu Kamienskiego zlokalizowane przy ulicach
Stowackiego i Zautek Rybacki opracowane w latach 1969-70 przez arch. M. Rabka. Podobnie
prowadzono, w tym rejonie star6wki, realizacje kolejnych budynkéw mieszkalnych przy
czym wysokos¢ zabudowy ustalono ostatecznie na poziomie 4,5 kondygnacji i stosowano
wylacznie wysokie dachy wprowadzajac jednoczesnie coraz wigkszy udzial elementow
prefabrykowanych do wykonawstwa, by w koncowej fazie realizowaé osiedle metoda w
pelni uprzemystowiona. W efekcie zmieniono pierwotnie proponowany uktad urbanistyczny

% Adaptacje projektéw typowych opracowywano w dalszym ciagu w ramach prac zleconych PPBM
»Miastoprojekt - Szczecin” lecz juz przy udziale innych projektantow m.in. byli to: mgr inz. arch. M. Rabek,
mgr inz. arch. M. Prauzinski, inz. arch. Z. Kasprzak i mgr inz. arch. R. Jaroszek. Za: Informacja uzyskana na
podstawie wywiadu z K. Stachowiakiem w dniu 29.01.2005 r.
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poétnocnego rejonu dzielnicy, ktory nawiazywal swa niewielka skala obiektéw i
rozwigzaniami przestrzennymi do historycznej zabudowy przedwojennej starego miasta. W
zwiazku z powyzszym proces ksztaltowania si¢ zabudowy mieszkaniowej na Osiedlu ,,Stare
Miasto” w Kamieniu Pomorskim przebiegal nast¢pujaco:

- w latach 1961-1970 (I etap w systemie tradycyjnym uprzemystowionym, plaskie
dachy, lokalizacja w potudniowym rejonie osiedla - pas zabudowy ograniczony od
pdtnocy przebiegiem ulic Basztowa — Strzelecka) wzniesiono punktowce 5 i 6 —
kondygnacyjne, budynki 3 — kondygnacyjne dwusekcjowe w uktadzie grzebieniowym,
ciag zabudowy 4 — kondygnacyjnej wielosekcjowej przy ul. Basztowej,

- w latach 1971-1984 (II etap w systemie tradycyjnym uprzemystowionym i
zmodyfikowanej technologii wielkoptytowej, lokalizacja w péinocnym rejonie osiedla
powyzej przebiegu ulic Basztowa-Strzelecka) wzniesiono budynki 4 i 4,5 —
kondygnacyjne (wyltacznie strome dachy) potaczone w ciagi 3 — 6 — sekcjowe w
ukladzie rozluznionej zabudowy obrzeznej,

Fot.48. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie II etap realizacji (lata 1971-84). Nowa zabudowa wschodniej
pierzei Rynku zrealizowana w zmodyfikowanej technologii wielkiej ptyty. Z lewej strony zachowany obiekt
oddajacy skalg zabudowy calej przedwojennej starowki. Zrodto: zdj. autora

Traktowany priorytetowo program budownictwa mieszkaniowego nie tylko spowodowat
zwiekszenie wysokosci zabudowy do 4,5 kondygnacji i tym samym wzrostu ilo$ci
mieszkancow, ale rowniez odbil si¢ niekorzystnie na wyposazeniu handlowo-ustugowym
osiedla nie wspominajac o zwiekszonym zapotrzebowaniu na miejsca w placéwkach szkolno-
wychowawczych.”* Koncentracja ustug handlu i rzemiosta oraz drobnej gastronomii
ukierunkowana réwniez na maly ruch turystyczny miata by¢ rozlokowana w parterach
czterech budynkéw galeriowych przy Rynku. Ostatecznie zamiast nich zrealizowano tylko 3

¥ Pomimo uzyskanego wzrostu zasiedlenia dzielnicy mieszkaniowej do poziomu ok. 3,3 tysiaca mieszkancow
osiedle dysponowato jedynie przedszkolem na 120 dzieci. Szacunkowa ilo$¢ mieszkancéw zostata zbilansowana
na podstawie aktualnych spiséw lokatoréow i wykazu wiascicieli mieszkan bedacych w posiadaniu zarzadcy
osiedla tj.: Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Kamieniu Pom. ul. Wilkéw Morskich 4. — przyp. wi.
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obiekty w uktadzie wielosekcjowym. W tym rozwigzaniu dodatkowe klatki schodowe
wydatnie pomniejszaly pierwotnie planowang powierzchni¢ uzytkowa parterow.

Rys.92. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie - aksonometria uzyskanego zagospodarowania terenu po
zakonczeniu realizacji osiedla w 1984 r. Zrédto: opracowanie autora.

Ustugi wyzszego rzedu (kultury 1 administracji) na terenie osiedla rozlokowano w
zachowanych obiektach zabytkowych oraz odbudowanym Ratuszu. Ocalaly ze zniszczen
kosciol p.w. NMP (przed rokiem 1945 pehit funkcje sali kinowej) oddano ok. 1960 r. w
uzytkowanie nowo powstalej parafii rzym.-kat., w gotyckiej Baszcie Piastowskiej urzadzono
Muzeum Kamienia a budynek Ratusza zostat siedziba lokalnych wtadz (obecnie Starostwo
Powiatowe). Ponadto budynek narozny (stara zabudowa) u zbiegu ulic Rybackiej i Zautek
Rybacki adaptowano na hotel Staromiejski z lokalem gastronomiczno-rozrywkowym. Nie
zrealizowano natomiast przy basenie jachtowym, na zakonczeniu ul. Battyckiej, przystani
matej zeglugi do obstugi ruchu turystycznego.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej realizacja zalozonego programu garazy i miejsc
parkingowych byta w przypadku tych pierwszych prawie zupelnie pominicta®”’. Otwarte
zespoty miejsc postojowych ulokowano przy dojazdach wewnatrzosiedlowych oraz na placu
rynkowym. Pozwolilo to osiagna¢ niewielki wskaznik nasycenia tj.: rzedu 30 miejsc

% W projekcie osiedla jak podaje B. Sekula szacowano osiagnigcie wskaznika nasycenia miejsc postojowych w
garazach murowanych na poziomie 15 szt./1000 mieszkancow w rzeczywistosci w I etapie realizacji oddano do
uzytku jeden garaz 2 stanowiskowy przy ul. Basztowej. Por.: Sekula B. ?Odbudowa ...”.op. cit. s.61.
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postojowych na 1000 mieszkancow.””® Ruch przejazdowy przez teren osiedla utrzymano bez
zmian. Wprowadzono natomiast korekt¢ w pozostalej historycznej siatce ulic. Zlikwidowano
ulice kolidujace z uktadem nowej zabudowy mieszkaniowej tzn.: Szkolna, Mysliwska i
Morska. Z kolei ul. Zautek Rybacki , po wyburzeniu starej obrzeznej zabudowy, wytaczono z
ruchu kotowego. Z mysla o przyszltej budowie przystani zeglarskiej do planowanej lokalizacji
doprowadzono siggacz od strony zachodniej (ob. ul. Wilkéw Morskich) poza przebiegiem
muréw miejskich. Parametry techniczne istniejacych ulic pozostawiono bez zmian co
doprowadzito w pdzniejszym okresie do koniecznosci wprowadzenia, na wigkszosci z nich,
ograniczen w ruchu dwukierunkowym. Zty stan istniejacej nawierzchni jezdnej z kamienia
polnego wymusit konieczno$¢ pokrycia ich dywanikiem bitumicznym z uwzglednieniem
niezbednych napraw podloza. Jedynie gruntownej naprawie poddano posadzke granitowa
Rynku. Nowoprojektowane drogi wewnatrzosiedlowe wykonano 2z betonowych
oktogonalnych ksztattek (tzw.: ,,trylinka”). Ciagi piesze ulic w catosci przetozono przy uzyciu
typowych ptyt chodnikowych.

Wyposazenie osiedlowe, a nawet ogdlnomiejskie na potrzeby rekreacji i wypoczynku
realizowano w oparciu istniejace obszary zielone i rezerwy terenowe uzyskane w wyniku
rozbiorki starej zabudowy nie nadajacej sie do rekonstrukcji. Sciezki spacerowe urzadzono
wzdluz wyschnigtej fosy graniczacej z potudniowa czegscig osiedla oraz w sasiedztwie
zachowanych muréw obronnych od strony Zalewu Kamienskiego. Przy Rynku , w miejscu
poczatkowo przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa (pdtnocna pierzeja), zlokalizowano
otwartg sceng wraz z miejscami siedzacymi, ktore zorientowano w kierunku wody. Zadbano
réwniez o wykonanie przydomowych placéw zabaw dla dzieci i nowe nasadzenia zieleni. W
rezultacie tereny zieleni 1 rekreacji zajely ok. 23% ogolnej powierzchni osiedla.

Rys.93. Kamiefi Pomorski. Osiedle staromiejskie model uzyskanego zagospodarowania dzielnicy
mieszkaniowej, widok od strony pétnocnej. Zrédlo: opracowanie autora.

2% por.: Sekula B. ”Odbudowa...”op. .cit. s. 61.
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Rys.94a-b. Budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy potudniowej pierzei Starego Rynku w Kamieniu
Pomorskim ,a) elewacja potudniowa ;b) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrédto: opracowanie autora.
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a)Rys.95. Zabudowa wielorodzinna przy ul. Basztowej (pierzeja potudniowa) na osiedlu staromiejskim w
Kamieniu Pomorskim , rzut sekcji mieszkalnej,

b)Fot.49. J.w.- fragment elewacji pétnocnej budynku 6-sekcjowego.

Zrédto: a-b) opracowanie i zdj. autora.
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2.2.e)Osiedle ,,Stare miasto” w Kamieniu Pomorskim — zagadnienia przestrzenno —
funkcjonalne w strukturze miasta historycznego.
Ksztaltowanie nowej zabudowy na terenie zniszczonej staréwki w Kamieniu Pomorskim byto
procesem bardzo ditugotrwatym (okres 21 lat, przy zatozeniu okoto 18 - miesigcznego cyklu
realizacji budynkéw w dwoch etapach). Pomimo wstgpnego okreslenia konserwatorskich
wytycznych i zasad prowadzenia odbudowy, na terenie posiadajacym utrwalona (ok. 900-
letnig) tradycje¢ osiedlencza, juz na etapie projektowania wiele z nich pominigto. W
opracowaniu koncepcyjnym nie uwzgledniono postulatéw w zakresie utrzymania pierwotnej
lini zabudowy zwlaszcza w sasiedztwie ocalatych obiektéw zabytkowych ( tj. Brama
Piastowska, osiedle biskupie z katedra kamienska). Kompletnie zignorowano zalecenie
sytuowania nowych budynkéw w oparciu o historyczne szerokosci dziatek. Nie spetniono
réwniez zadania o catkowitym zachowaniu istniejacej sieci ulicznej (tj.: w poludniowo-
wschodnim rejonie dzielnicy). Z kolei obowiazek gabarytowego nawigzania si¢ planowana
zabudowa do historycznej skali miasta byl w pewnym stopniu dowolng interpretacja
projektantdéw co umozliwiatly niezbyt precyzyjne zapisy o warunkach odbudowy starego
miasta. Odnosito si¢ to zwlaszcza do wysokosci nowych budynkéw. Pomimo nadrzednego
wymogu by liczba 2-6ch kondygnacji byla obowigzujaca na catym terenie starowki, autorzy
koncepcji bardziej sktaniali si¢ w strone regulacji méwiacej, ze: ,,...w sasiedztwie uktadu
zabytkowego budynki nie powinny przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji.” Wyzsza ich ilos¢
(tzn.: trzy) stosowano przede wszystkim w sasiedztwie rynku i wzdhuz gléwnych ciggow
komunikacyjnych. Zupelnym odstgpstwem od wspomnianych zalecen okazato sie
wprowadzenie zespolu czterech 6-kondygnacyjnych punktowcéw w linii potudniowego
obrzeza starego miasta. Prezentowany zgodnie zardwno przez stuzby konserwatorskie i zesp6t
projektowy poglad co do realizacji nowej zabudowy, na terenie kamienskiego osrodka
zabytkowego, w oparciu o wspolczesne rozwiazania architektoniczne okazal si¢ tylko z
pozoru spdjny. Zaproponowana, przez autoréw koncepcji, zewngtrzna forma zabudowy
zupetnie nie nawigzywata do rozwigzan historycznych w tym zakresie. Projektanci pomingli
zagadnienie wykonczenia nowych fasad, ktére powinny korespondowa¢ swym wystrojem ze
skromnymi i prowincjonalnymi elewacjami barokowymi (gléwnie takie realizowano na
starowce po roku 1635) oraz wymdg stosowania stromych ceramicznych dachéw i
kalenicowe usytuowanie budynkéw wzgledem ciagéw komunikacyjnych. Zachowanie resztek
ocalalej substancji budowlanej ograniczono jedynie do obiektow, ktére uznano za
najcenniejsze (Brama Piastowska, Ratusz, koscidt p.w. NMP 1 zespdt budynkow wzdiuz
péinocnej pierzei ul. Hanki Sawickiej). Natomiast znajdujace si¢ w dobrym stanie
technicznym zabudowania mieszkalno-gospodarcze przy ul. Zautek Rybacki oraz w poblizu
Bramy Piastowskiej przeznaczono do likwidacji wbrew zaleceniom zawartym w studium
historyczno-urbanistycznym.
Pomimo licznych rozbieznosci w odniesieniu do warunkéw konserwatorskich to w dalszym
ciagu idea ksztaltowania nowej formy przestrzennej pozostawata oparta w duzej mierze na
kanwie dawnej sieci komunikacyjnej i koniecznosci eksponowania najbardziej wartosciowych
obiektéw historycznych. Swiadczyé o tym moglo rozwiazanie  nowej zabudowy w
sasiedztwie rynku, ktére w zasadzie powielalo stary uklad kompozycyjny w obrebie placu z
ustawionym posrodku ratuszem (przeznaczony do rekonstrukcji). Ponadto doceniajac walory
pozostalych dominant historyczno-przestrzennych, jakimi byly Brama Piastowska i
zlokalizowana nieopodal starowki katedra kamienska, zadbano by stanowily one ponownie
czytelne zamknigcia widokowe na osiach ulic (odpowiednio Dabrowskiego i H.Sawickiej).
Jednak podporzadkowanie nowoprojektowanej zabudowy obiektom historycznym nie byto
jedynym celem projektantoéw. W zakresie rozwiazan przestrzennych wyrazato si¢ to przede
wszystkim wprowadzaniem nowych, nie wystepujacych dawniej na obszarze starego miasta,
elementow kompozycji urbanistycznej gtdwnie takich jak:
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- otwarcie widokowe na Zalew Kamienski wzdtuz osi przy wschodniej pierzei rynku,

- dominanta wysokosciowa wyznaczajaca potudniowa granicg starego miasta ztozona z
czterech 6-kondygn. punktowcéw ustawionych w linii przebiegu sredniowiecznych
muréw obronnych,

- nowy uklad staromiejskiej panoramy widoczny od strony zalewu zaktadajacy
wprowadzenie rytmu czterech 3- kondygnacyjnych punktowcéw w sasiedztwie ul.
Zaulek Rybacki porzadkujacych zaplecze historycznej zabudowy przy ul. Hanki
Sawickiej z jednoczesnym otwarciem perspektywy na fasadge wejsciowa kosciota
NMP, pozostala zabudowe stanowily ciagi szeregowcOw opadajace tarasowo
zgodnie ze spadkiem terenu i1 zestawione prostopadle do linii zachowanych
fortyfikacji miejskich.

Odtworzenie dotychczasowych ushugowo-dyspozycyjnych ($rédmiejskich) funkcji na
stardbwce, w $wietle przewidywanych prognoz rozwojowych Kamienia Pomorskiego jako
osrodka sanatoryjno-uzdrowiskowego, byto nie uzasadnione. W tym wypadku wydaje sig, ze
trafnie starano si¢ ja (tj.: stardwke) przekwalifikowaé¢ na dzielnice  charakterze
towarzyszacym o randze malego centrum kulturalno-turystycznego w strukturze catego
miasta. Zycie handlowo-rzemieslnicze dla obstugi zaréwno mieszkancéw jak i turystow
skoncentrowano przy rynku. W tym celu wykorzystano wszystkie partery budynkow
wielorodzinnych przy placu. Uzupelieniem funkcji turystycznych miala sta si¢ przystan
zeglugowa zlokalizowana na przedtuzeniu ul. Baltyckiej nieopodal basenu jachtowego. Nie
bez znaczenia okazalo si¢ sgsiedztwo obiektéw zabytkowych. Niewatpliwie prestiz
kamienskiej nowej ,,starbwce” nadawala blisko$¢ osiedla katedralnego oraz zachowane
nieliczne zabytki (Brama Piastowska przeznaczona na regionalne muzeum, kosciot NMP i
ciag sredniowiecznych fortyfikacji obronnych).

Zdecydowane odejscie od wyjsciowych zatozen przebudowy kamienskiej starowki, jako w
gruncie rzeczy nowatorskiego sposobu ksztaltowania wspétczesnego miasta, w specyficznej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej ugruntowanej wielowiekowq tradycja budownictwa,
przekreslito intencje tworcow pierwotnej koncepcji. Przebudowe dzielnicy staromiejskiej w
Kamieniu Pomorskim cechowat catkowity brak konsekwencji w dazeniu do zachowania
wstepnie przyjetych rozwiazan kompozycyjnych i funkcjonalnych. Uwidocznilo si¢ to juz na
poczatku realizacji prowadzonej gléwnie w potudniowym rejonie starego miasta (pas terenu
ograniczony od pdélnocy przebiegiem ulic Basztowa — Strzelecka). Wymog optymalizacji
procesu budowlanego zwiazany z potrzebg skrocenia czasu 1 zmniejszenia kosztdw inwestycji
przy jednoczesnej mozliwosci uzyskania wzrostu powierzchni mieszkalnej byl powodem
istotnych modyfikacji jakie wprowadzono w stosunku do pierwotnego projektu. Przejawiato
si¢ to przede wszystkim podniesieniem zabudowy (Srednio do ok. 5 kondygnacji) wraz z
calkowitg likwidacja jednorodzinnego budownictwa szeregowego i zwiekszeniem udziatu
technologii uprzemystowionej w wykonawstwie ( zabudowa przy ul. Basztowej oraz trzy
punktowce przy ul Strzeleckiej i jeden przy ul. Putawskiego). Pojawita si¢ takze konieczno$¢
obligatoryjnego zapewnienia programu tzw. ustug podstawowych.””” W efekcie dalsza

*Tpowyzsze zmiany podyktowane byly w duzej mierze, zdaniem arch. K. Stachowiaka, konieczno$cia rewizji
wczedniejszego opracowania projektowego w oparciu o nowy normatyw budowlany z roku 1964 r. Praktycznie
tylko w ten sposob mozna bylo zapewni¢ ciaglos¢ rozpoczetej inwestycji, ktéra finansowano ze srodkow
panstwowych. Gtéwne modyfikacje wynikaly z potrzeby przestrzegania odpowiedniej ,,intensywnosci zabudowy
terenéw mieszkaniowych brutto” i zwiazanej z nig tzw. $rednig wazong liczba kondygnacji (okreslat ja iloczyn
powierzchni ogdlnej osiedla do powierzchni zabudowy osiedla). W przypadku starego miasta w Kamieniu
oznaczato podwyzszenie zabudowy wielorodzinnej do ok. 5 kondygnacji (8,9ha/ 1,75 ha = 5,08) m in. Ponadto
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realizacja zabudowy , na terenie dzielnicy staromiejskiej ,sprowadzita si¢ do ,,poprawiania”
podstawowej koncepcji ze szczeg6lnym uwzglednieniem aktualnie obowiazujacych
wskaznikéw techniczno-ekonomicznych wiasciwych dla modelowej jednostki mieszkaniowe;.
Od poczatku lat 70-tych do momentu zakonczenia inwestycji wznoszono prawie wylgcznie
zabudowe o jednostajnej wysokosci (4-4,5 kondygnacji) w uktadzie wieloklatkowych ciagdéw
zestawianych z powtarzalnych sekcji mieszkaniowych, a jedyna proba nawigzania si¢ do
zabudowy historycznej bylo stosowanie stromych ceramicznych dachéw. Wplyneto to na
zrownowazenie kierunkow uktadu urbanistycznego 1 niewlasciwa ekspozycje obiektow
zabytkowych. Stosunkowo duzy przerost (ponad 50-cioprocentowy) wprowadzanej kubatury
potaczony z podwojeniem wysokosci zabudowy, nie odpowiadajacej historycznej skali
srédmiescia, tylko nieznacznie przetozyl si¢ na zwigkszenie pojemnosci mieszkaniowej
dzielnicy ( ok. 10%). Wyposazenie w ustugi towarzyszace ograniczano gtéwnie do programu
podstawowego, ktory podobnie jak zrealizowane zaplecze parkingowo-garazowe, okazat si¢
nie wystarczajacy. Dlatego tez na poczatku lat 90-tych tereny rekreacji wewnatrzosiedlowej
zaczely ustgpowad miejsca drobnej dzialalnosci handlowo-gastronomicznej oraz stanowiskom
postojowym dla samochodéw osobowych. Z kolei brak bazy dla obstugi drobnego ruchu
zeglugowego oraz zasypanie przystani jachtowe] ograniczyly w duzym stopniu ruch
turystyczny w obrgbie stardwki co spowodowalo, ze uzytkowanie omawianej cze$¢ miasta
zawezono praktycznie do funkcji mieszkaniowych.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢ ze, przedstawiona koncepcja zagospodarowania,
zniszczonego w duzej mierze, osrodka zabytkowego w Kamieniu Pomorskim byta §wiadoma
proba jego przestrzenno-funkcjonalnej przebudowy. Generalnie projekt zakladal powstanie
nowego kameralnego zespolu urbanistycznego operujacego wspoOlczesng forma
architektoniczna 1 przemys$lanym programem uzytkowym w umiejgtnym zestawieniem z
ocalalg substancja zabytkowa. Wprowadzona zabudowa mieszkaniowa nie miata by¢
elementem przestrzennie dominujacym, a jedynie ttem 1 wypelnieniem, umozliwiajacym
stworzenie na terenie dzielnicy staromiejskiej lokalnego centrum o profilu kulturalno-
turystycznym. Niestety tq ciekawa 1de¢ oraz oryginalne podejscie do ksztatltowania
wspoétczesnej zabudowy w $rodowisku historycznym zagubiono na etapie wykonawstwa.
Gléwnym czynnikiem destrukcyjnym okazaly si¢ liczne modyfikacje i odstepstwa w
odniesieniu do pierwotnego projektu wynikajace z priorytetowego traktowania programu
budownictwa wielorodzinnego. W rezultacie uzyskano osiedle mieszkaniowe o niskim
standardzie wyposazenia towarzyszacego, ktérego zwiazki z historycznym ksztattem dawne;j
zabudowy, pomimo $cislej ochrony konserwatorskiej, zostaly w powaznym stopniu
zagubione.

wprowadzone pojecie modelowej jednostki mieszkaniowej wymusitlo réwniez realizacj¢ programu ustug
podstawowych (rozpoczgto budowe przedszkola przy ul. Garncarskiej). Zrédto: Informacja uzyskana na
podstawie wywiadu z K. Stachowiakiem w dniu 29.01.2005 r. oraz por.: Zarzadzenie nr 118 MBiPMB z dnia 15
czerwca 1964 r. ,,w sprawie wskaznikow wykorzystania terenow zainwestowania miejskiego” w Dz.Urzed. nr 14
z dnia 22 sierpnia 1964 r.
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Fot.50a-d. Kamien Pomorski - osiedle staromiejskie. a) widok zabudowy w sasiedztwie kosciota NMP, stan z
roku 1938, b) j.w. stan z roku 2005, c¢) widok staréwki z wiezy Bramy Piastowskiej w kierunku katedry
kamienskiej, stan z roku 1905 ,d) j.w. stan z roku 2005. W wyniku przeprowadzonej ,,odbudowy” stardwka
zostala przeksztalcona w osiedle mieszkaniowe. Dwukrotnie wyzsze budynki wielorodzinne skutecznie
utrudniaja ekspozycje nielicznie ocalalych dominant historyczno-przestrzennych. Zrédlo: a i c - archiw. WSOZ
w Szczecinie bez sygn., b i d — zdj. autora.

Fot..51a-b. Kamien Pomorski - osiedle staromiejskie, a) Zabudowa wielorodzinna w poludniowym rejonie
osiedla zrealizowana w latach 60-tych, widok punktowcéw przy ul. Putawskiego, stan z roku 2005, b) Fragment
zabudowy w sasiedztwie pdinocnego odcinka fortyfikacji miejskich, realizacja w tym rejonie starego miasta
przypadia gtéwnie na lata 70-te, stan z roku 2005. Ponad 20-letni okres trwania inwestycji sprzyjal m.in.
wprowadzaniu coraz bardziej ,,zaawansowanych” technologicznie metod wykonawstwa budowlanego. W
efekcie | etap zabudowy w  konwencji ,modernistycznej” zrealizowano technologia tradycyjna przy
minimalnym udziale elementéw prefabrykowanych, natomiast II — etap (lata 70-te) w formie architektonicznej
,historyzujacej” wzniesiono gtéwnie w oparciu o uprzemystowiony system wielkoptytowy. Zrédlo zdj. autora.
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2.2.f) Zestawienie parametréw zespolu staromiejskiego w Kamieniu Pomorskim.
Tabela 2.5.1.

KAMIEN POMORSKI OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*
Cechy ogoélne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie | Liczba | Liczba | Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- [ miesz- mieszkan | zabudowy ool v rekreacj | i ogolna
(spotdzielcze , | np. kow kancow mieszkanio Usdugl Uslugi d a(wtym | place | osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) wiona we (h;mdel sta\fvowe zabaw
wielkoplyto- ustugi, | (obiekty | 4,
wa: liczba szkolnic- sakralne , dzieci)
kondygnacji two) urzedy
w budynkach szpitale)
Poczatkowo Tradycyjna 33 2 920 731 1,39 0,07 0,12 561 | 1,71 8,9
realizacja w nieznacznie (wtym | (3000) |(w tym
ramach tzw. uprzemyslowi | 9 punkto 128 w zab.
,budownictwa | ona (stropy weow i szereg.)
rad prefabrykowa |3 zegp.
narodowych™ | ne) budynki 2; | ,qp.
3i6- szerego-
kondygn. wej)
Razem : 0,19
* wg koncepcjiz 1959 r.
Tabela 2.5.2.
KAMIEN POMORSKI OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-UZYSKANY STAN ZAGOSPODAROWANIA*
Cechy ogdlne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie Liczba Liczba Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy - - rekreacj | i ogolna
(spbldzielcze , | np. kow kancow mieszkanio Us:iugl Uslugi d a(wtym | place | osiedla
patronackie uprzemyslo- wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) Wiona we (hgndel sta».vowc Fabaw
wielkoplyto- ushigi, (obiekty 41
wa liczha szkolnic- sakralne , dzieci
kon)dygnacji two) urzedy
w budynkach szpitale)
Spoldzielcze Poczatkowo 24 3268 806 1,51 0,1 0,14 558 |[1,57| 89
lokatorskie tradycyjna (wtym | (3300)
uprzemystowi | g punkto
ona, po roku Weow)
1970
wylacznie
uprzemysto-
wiona
(wielkoply-
towa)
Jbudynki 3 ; 4
;\'g;fd;:nl 6- Razem : 0,24
en.
*po zakonczeniu realizagji osiedla ok. 1980 r.
Tabela 2.5.3.
POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIEDLA ,,STARE MIASTO” W KAMIENIU POM.
Projekt [ha] realizacja [ha] réznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zatozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 1,39 1,51 8,6%
ustugi podstawowe (handel, 0,07 0,1 42,8%
rzemiosto , szkolnictwo)
ustugi ponadpodstawowe 0,12 0,14 16,6%
(administracja , kultura )
zielen i rekreacja (w tym 5,61 5,58 -0,6%
place zabaw dla dzieci)
Ulice i place 1,71 1,57 -8,2%
Suma powierzchni 8.9 8,9 0%
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Tabela 2.5.4.

KAMIEN POMORSKI OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH
W ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
Etap rzeczywistego / Dane liczbowe
planowanego Ogolna pow. | Udzial % ogdlnej Ogo6lna Srednia wysoko$¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m*] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 . 6,141 69,00 472.859 7,70
stan zachowanej zabud. po
19451, * 0,378 4,20 29.106 9,60
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1959 r. ** 1,958 22,00 199.716 10,20
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1980 r.** 2,128 24,00 306.432 14,40
*dotyczy rowniez obiektow przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna
Tabela 2.5.5.

Zestawienie projektowanych funkcji centrotworczych (ponadpodstawowych) ze stanem

osiggnietego zagospodarowania z 1980 r. dla dzielnicy staromiejskiej w Kamieniu Pomorskim
Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ustug Zalozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
szkolnictwo  stopnia  Sredniego
(ogoblnoksztatcace 1 zawodowe dla brak jakichkolwiek inwestycji
1 4-5% liczby mieszkaicow) w zakresie szkolnictwa
stuzba zdrowia (rejonowa lub
2 obwodowa przychodnia) jow.
Docelowa  lokalizacja w
administracja panstwowa (urzgdy | a) Prezydium Miejskiej i Gminnej gmachu ratusza
3 stopnia miejsko-gminego, Rady Narodowej (PMiGRN) +1 staromiejskiego  po  jego
powiatowego itp.) odbudowie
handel .rzemioslo i1 gastronomia lokalizacja ~ w  parterach
(centrum handlowe 400m?1000 zabudowy przyrynkowej
mieszkancow ,targowisko miejskie, | a) osrodek handlowo — ustugowy + zrealizowana w  niepelnym
4 restauracja) zakresie
kultura (rejonowy osrodek pierwotnie planowano
kulturalny z klubami , biblioteka i o lokalizacj¢ w odbudowanym
kawiarnia , kino na  350-700 | a) Powiatowy Dom Kultury z ratuszu wraz z  PMiGRN
5 miejsc, ) biblioteka miejska ,ostatecznie przeniesiono ja
poza teren starowki
urzad pocztowo-
telekomunikacyjny i komende
inne placowki o charakterze MO zlokalizowano w
sieciowym (tj.: urzad pocztowo- bezposrednim sasiedztwie
6 telekomunikacyjny .komenda starowki ~w  oparciu o
Milicji Obyw.) zabudowe historyczna
a)tereny rekreacyjne w formie pasa
zieleni wzdtuz fosy miejskiej od
urzadzenia wypoczynku i rekreacji strony potudniowej starego miasta +1
(park o pow. min. 1,5 ha, zespot
boisk sportowych o tacznej pow. b)prqmenad_a Spacetowaw:
2,5 ha sala gimnastyczno- sqsnedztwg(.: p(.)lpognego odcnka . . .
’ 2 fortyfikacji miejskich —+1 nie zrealizowano w cato$ci
7 sportowa , kryta ptywalnia)
a)przystan zeglugowa do obstugi o
ruchu turystycznego z zapleczem
obstuga  ruchu  turystycznego gastronomicznym
(siedziby placowek turystyczno- o stary basen jachtowy w
8 krajoznawczych N przystanie sgsiedztwie muréw
zeglugowe , stanice wodne , itp.) b) przystan jachtowa obronnych zasypano
1 2 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
w  calo$ci  ocalaly ze
zniszczen  ,po  adaptacji
wnetrza (przed wojna petnito
funkcje sali kinowej) oddany
ustugi o charakterze el do uzytkowania zgodnie z
ogdlnomiejskim i dzielnicowym | a) kosciot p.w. NMP pierwotnym przeznaczeniem
ustalane indywidualnie - +1 zlokalizowano w Bramie
wynikajace np.: z ogdlnych planéw | b) Muzeum Kamienia Pomorskiego Piastowskiej i sasiadujacym z
zagospodarowania przestrzennego nig budynkiem
(tj.: uczelnie wyzsze , teatry, muzea adaptacja dwoch budynkow
, siedziby organizacji religijnych, mieszkalnych przy ul.
9 | hoteleitp.) ¢) hotel miejski 31 Rybackiej
Jednostki admin. organizacji | b) Bank Powszechnej Kasy adaptacja budynku
gospodarczych i spolecznych ( Oszczgdnosci 41 mieszkalnego przy ul.
banki , dyrekcje spotdzielni H.Sawickiej
10 produkcyjno-ustugowych , itp.)
liczba funkcji 7 .
8 3 nowe obiekty  budowlane
ponadpodstawowych 11 stanowia 9,10 % udzialu
(63,64%") catkowitego w zakresie ushug
udzial procentowy 100% 72,73% 27,27% | stopnia ponadpodstawowego

—

lokalizacja dokonana w oparciu o istniejace lub przeznaczone do odbudowy obiekty budowlane badz elementy zagospodarowania

terenu
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2.3.2) Osiedle ,,Stare Miasto” w Swidwinie — stan zniszczen i wytyczne konserwatorskie
dla planowanej odbudowy.

Zabudowa Starego Miasta w Swidwinie®® w wyniku dziatan wojennych nie ulegla,

praktycznie zadnym, powaznym zniszczeniom 2. Dopiero po przeje¢ciu miasta przez wojska

radzieckie rozniecono na terenie starowki pozar, ktory strawil jej catos¢ (ca. 97%) w dos¢

98

Rys.96a-d. Swidwin (d. Schivelbein) — Stare Miasto, a i b — rzut i model przestrzenny (widok perspektywiczny
,»z lotu ptaka” od potnocy) stan z przed 1939 r., c i d rzut i model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalala ze
zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku 1945. Zrédto: opracowanie autora.

% Lokacja Swidwina na prawie niemieckim w obrebie dzisiejszej staréwki nastapita w 1296 r. Zalozone miasto
mialo petni¢ funkcje¢ grodu obronnego na szlaku solnym Kotobrzeg - Poznan. Rozplanowanie uwzgledniato
przedlokacyjny ukiad osiedla stad zatozony plan szachownicowy miasta jest nieregularny. Miasto przylegalo od
zachodu do rz. Regi natomiast z pozostatych stron zostalo otoczone systemem podwdjnej fosy zasilanej woda
bezposrednio z w/w rzeki. Oprécz przeszkody naturalnej dostepu do Swidwina strzegt pierécien murow
obronnych, a wjazd do miasta odbywat si¢ przez trzy bramy usytuowane w linii obwarowan od péinocy,
potudnia i wschodu. Bezposrednio przy miedcie, od jego potudniowej strony, w sasiedztwie rzeki zlokalizowany
byt (na niewielkim wzgérzu) zamek chroniony odrgbng fosa. Poczatkowo byl to zespdl kilku budynkow
pochodzacych z réznych okresow. W latach 1740-54 ujednolicony stylowo w wyniku gruntownej przebudowy
Na przestrzeni wiekéw petit on réznorodne funkcje bedac kolejno siedzibami: margrabiow askanskich i
rodziny von Wedel (1319-1384), zakonu krzyzackiego (zamek obronny w latach 1384-1455), wojtow ksiazecych
(1455-1540), komturii joannitow (1540-1808) od 1816 r. pehit funkcj¢ arsenatu, a po jego likwidacji sadu
grodzkiego do 1945 r., bezposrednio po wojnie miescita si¢ w nim szkota zawodowa dla traktorzystow. Por.:
,Swidwin .Studium historyczno — urbanistyczne do planu zagospodarowania przestrzennego miasta.” PP PKZ
Dzial Dokumentacji Naukowej. Warszawa.1955. Zrodlo: Archiwum WSOZ w Szczecinie O/Koszalin sygn.
XI/1/B/7 data wpisu 12.05.1956 r.

*’ Miasto w 03.03.1945 r., nie obsadzone zaloga niemiecka, zostalo przejete przez wojska rosyjskie (64 gward.
bryg. panc. 1 Frontu Biatoruskiego) z tzw.: ,, marszu” bez walki, nie liczac zdobycia barykady, przy torach
kolejowych w rejonie ul. Szczecinskiej, bronionej przez miejscowych policjantow. Por.: (red.) Polak B.
_Swidwin 1296-1996. Studia z dziejéw miasta.” Koszalin-Swidwin.1996 s.83.
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krotkim czasie®®. Od ognia uchroniono w pelni jedynie hotel ,,Metropol” z uwagi na
mieszczacy si¢ w nim szpital wojskowy .

Prace zwigzane z przygotowaniem starego miasta do przysztej odbudowy prowadzone byly
w sposob metodyczny aczkolwiek dlugotrwaiy Odgruzowywanie starego miasta w okresie
powojennym nastr¢czalo wiele trudnodci’”. Nie mniej jednak do roku 1948 najwigksze
gruzowisko, w rejonie mi¢dzy zamkiem a kosc101em, zostato usunigte. Wowczas to Zarzad
Miejski przedstawit tzw.: ,,Projekt matego planu odbudowy miasta Swidwina™>" | ktory stat
si¢. w praktyce jedynie podstawa do kontynuacp rozbiorki pozostatych nadpalonych
budynkéw mieszkalnych na obrzezach starowki.** Natomiast pierwsze wytyczne okreslajace
konkretne uwarunkowania historyczno-przestrzenne dla przyszlej zabudowy starego miasta w
Swidwinie opracowano w 1955 r. Bylo to ,,Studium historyczno — urbanistyczne do planu
zagospodarowania przestrzennego miasta” autorstwa dr Kazimierza Slaskiego, mgr Ewy
Smulikowskiej i mgr inz. arch. T. Zagrodzkiego wykonane w ramach prac zleconych przez
Przedsigbiorstwo ‘ Panstwowe Pracownie Konserwacji Zabytkéw (PP PKZ) Dzial
Dokumentacji Naukowej w Warszawie®™. W ,,Studium...” jednoznacznie stwierdzono, ze
zastany uklad przestrzenny Swidwina jest wynikiem wielowickowego procesu r0ZWO0jowego
o tradycji siggajacej poczatkéw VIII w. Najbardziej wartosciowy, z tego punktu widzenia,
obszar Swidwina znajdowat si¢ w obrebie dawnych muréw obronnych. Powyzszy fragment
miasta wraz ze wzgorzem zamkowym uznano za stref¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego
1 objeto warunkami ochrony konserwatorskiej w nastgpujacym zakresie:

a) nie nalezy wprowadza¢ zadnych zmian w nader charakterystycznej sieci ulicznej,
chyba zeby korekta oparta byla na sprawdzonych danych historycznych,

*%Fakt podpalenia tej czesci miasta przez Rosjan wydaje si¢ bezsporny natomiast jego powdd budzi do dzis
wiele watpliwosci podobnie jak decyzja radzieckiego komendanta o nie podejmowaniu akcji gasnicze;j.
Przewaza jednak poglad, ze przyczyna pozaru bylo bezcelowe, nie majace jakiegokolwiek logicznego
uzasadnienia, rozniecenie ognia tzn.: ,,...5 marca splongto centrum handlowe [...] piani Rosjanie podpalili je
miotaczami ognia [...] oficerowie radzieccy nie pozwolili niemieckiej strazy pozarnej gasi¢ tego pozaru.
Centrum miasta zbudowane gléwnie z muru pruskiego plongto jak zapatka.” Za.: (red.) Polak B. ,Swidwin
1296-1996. Studia z dziejow ...” op.cit s.83.

01 Latem 1946 roku Miejska Rada Narodowa powotata Komitet Obywatelski Oczyszczania Miasta. Jego
zadaniem bylo przeprowadzenie zburzenia i rozebrania budynkéw spalonych przez zotnierzy radzieckich.
Planowano tego dokona¢ systemem gospodarczym, przy czym: ,Wobec braku mechanizacji reczna rozbiorka
postgpowata wolno.” W celu przyspieszenia akcji Powiatowa Rada Narodowa we wrzesniu 1947 r. uchwalila
obowiazek przepracowania przez mieszkancéw 12 godzin rocznie przy odgruzowywaniu miasta, dotyczylo to
nie tylko Sw1dwma ,ale wszystkich miast powiatu bla%ogardzkleco Za.: (red.) Polak B. , Swidwin 1296-1996.
Studia z dziejow ...” op. cit. s.96.

% Jedynie z oplsu wiadomo, ze w ramach projektu przewidywano catkowite usunigcie starej $rédmiejskiej
zabudowy w celu przygotowania terenu pod nowe inwestycje tzn.: poszerzenie ulic, budowe ratusza, urzadzenie
terenow zielonych. Za.: (red.) Polak B. ,Swidwin 1296-1996. Studia z dziejow ...” op. cit. 5.96-97.

% Zatozenia przyjetego planu na lata 1948-54 r. nie zostaly zrealizowane. Caly ten okres po$wiecono na
burzenie i rozbieranie starej zabudowy $rédmiejskiej, dalsze odgruzowywanie ulic i placow oraz niwelacje
terenu. Roboty te prowadzono gléwnie w ramach czynéw spolecznych. W czasie prac rozbidérkowych i usuwania
gruzu wybierano ztom i cegly. Zgodnie z zawarta umowa przez wladze miejskie z Urzedem Pelnomocnika ds.
Akcji Robot Rozbidrkowych odzyskany w ten sposéb material wysytano glownie do Warszawy. Por.: (red.)
Polak B. ,,Swidwin 1296-1996. Studia z dziejow ...” op. cit. 8.97.

3% Studium historyczno-urbanistyczne...” obejmowalo swym zakresem caly Swidwin i wprowadzato podziat
miasta dwa gléwne obszary ochrony konserwatorskiej:

[ strefa — stare miasto w granicach dawnych muréw obronnych,

IIstrefa — tereny poza obrgbem starego miasta (zabudowa z przelomu XIX/XX w.). Na w/w opracowanie
sktadaty sig: rys historyczny oraz opis rozwoju gospodarczego i przestrzennego miasta z tzw.: ,,opracowaniem
kartograficznym” zawierajacym stare sztychy, mapy i fotografie dokumentujace historyczng zabudowe i jej stan
obecny. Calo$¢ pracy zakonczono rozdzialem pt.: ,Wnioski dla projektanta” do ktérego dodano plansze
graficzne. Por.: ,Swidwin .Studium historyczno — urbanistyczne...” op. cit.

2
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b) zabudowa mieszkalna na miejscu dawnej, obecnie prawie catkowicie zniszczonej,
powinna by¢ utrzymana w skali typowej dla starej zabudowy tzn.: maksymalna
wysokos¢ domoéw powinna wynosi¢ 3 kondygnacje przy czym najbardziej wskazana
bylaby zabudowa 2-kondygnacyjna przekryta dachami stromymi dwuspadowymi, z
naczolkami lub bez, o poszyciu ceramicznym w ustawieniu kalenicowym,

c) zespdl nowej zabudowy ma nawiazywaé do historycznego zwartego ukladu
przestrzennego starowki 1 wyraznie podkresla¢ ciagi ulic jednakze nie w sposob
monotonny, w rozwigzaniach projektowych nalezy stosowa¢ zmienne gabaryty
obiektow. W celu uniknigcia jednostajnych pierzei ulicznych rozwazy¢ mozliwosé
przeplatania zabudowy kalenicowej szczytowa z podziatami horyzontalnymi o
wysokosci dwach lub trzech kondygnacii®®,

d) fasady projektowanych domoéw powinny by¢ ksztaltowane w sposéb skromny (proste
obramienia okien) przy jednoczesnym zréznicowaniu ich szerokosci , najwlasciwsze
bylyby szerokosci od trzech do maksymalnie pigciu osi okiennych, co pozwoli
nawigza¢ do wygladu starego miasta z czasu przed jego ostatnim zniszczeniem.
Zgodna z tradycja bylaby réwniez pewna ilo$¢ domdéw o elewacjach z wyraznie
zaznaczong konstrukcja drewniang, natomiast wszelkie polichromie figuralne nie
znajduja na tym terenie zadnego uwarunkowania historycznego,

e) w celu zachowania wlasciwej skali staromiejskiej nalezy zadba¢ by nowa zabudowa
mieszkalna nie przekroczyta nalezytych proporcji w stosunku do kosciota i zamku.
Obie budowle powinny by¢ odpowiednio wyeksponowane jako dominujace bryly w
sylwetce starego miasta. Odrgbno$¢ zamku, od pozostatej zabudowy starowki,
powinna by¢ jeszcze silniej podkreslona poprzez zamknigcie pasa zieleni ,ktory w ten
sposob uzyskalby przebieg zgodny z pierScieniem dawnej fosy zamkowej. Po
odbudowie gotyckiego (pétnocnego) skrzydla oraz uporzadkowaniu ocalalej czesci
zamek proponuje si¢ przeznaczy¢ na siedzibg instytucji publicznych tj.: sad,
Prezydium Miejskiej Rady Narodowej czy tez biblioteke miejska’®,

f) calos¢ staromiejskiego rozplanowania powinna by¢ wyodrebniona, z pozostatej czesci
miasta, pasem zieleni przebiegajacym wzdluz linii dawnych obwarowan.

Wytyczne konserwatorskie nie okreslaty docelowej funkcji dzielnicy staromiejskiej, a jedynie
okreslaly zakres ochrony dziedzictwa kulturowego 1 sposob ksztaltowania przyszlej
zabudowy.

%% 7 punku widzenia historycznego, za zasadnoscia takiego rozwiazania przemawiala analiza sztychu Meriana z
1650r. ukazujaca zabudowe wokét rynku jako szczytowa. Por: ,,Swidwin. Studium historyczno-urbanistyczne do
planu zagospodarowania przestrzennego miasta.” ... op. cit. s. 48.

%% Zdecydowanie autorzy ,,Studium..” sprzeciwiali sie, podjetej przez miejscowe wladze, decyzji o
umieszezeniu na zamku placéwki o$wiatowej, piszac ,,Wykorzystanie zamku jako szkoty dla traktorzystow
uznane by¢ musi za niefortunny pomyst. W obszernym jego wnetrzu pomiesci¢ by mozna kilka instytucji [...]
ktore z racji swego przeznaczenia lepiej by si¢ opiekowaly zabytkowym obiektem niz nieostrozna mlodziez
szkolna, z ktérej winy juz raz zamek powaznie ucierpiat.” (chodzito prawdopodobnie o nieumysine podpalenie
pétnocnego skrzydta zamku ). Za: ,,Swidwin. Studium historyczno-urbanistyczne...” op. cit. s. 49.
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Fot.52a-f. Swidwin - Stare Miasto, a) zdjecie lotnicze z 1931 r. zabudowa w rejonie rynku, zrodio: archiw.
WSOZ w Szczecinie ze zbioru o nazwie ,junkers luftbilde” bez sygn.; b) widok zabudowy przy wschodnim
narozniku rynku stan przed 1945 r. zrodlo: ze zbioréw archiw. UMiG w Swidwinie bez sygn.; ¢) j.w. stan z
kwietnia 1945 r po pozarze, w srodku widoczna ruina XIV —wiecznego kosciota p.w. Matki Boskiej Nieustajacej
Pomocy, zrédlo: j.w.; d) widok miasta w rejonie dawnego rynku, stan z roku 1948, zrédlo: archiw.
Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygn.; ) spalona zabudowa w sasiedztwie hotelu ,,Metropol” (narozny
fragment budynku widoczny z prawej strony) stan z kwietnia 1945 r., zrédlo: j.w.; f) pozostatosci rozebranej
zabudowy w sgsiedztwie w/w hotelu, stan z roku 1948, zrodlo : j.w.
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Rys.97a-c. Swidwin — Stare Miasto, a) rekonstrukcja planu miasta $redniowiecznego wg Kohte’go, zrodlo: Die
Bau und Kunsdenkmaéler Reg. Koslin ,t.III , Stettin 1934, ryc. 4; b) fragment przedwojennego planu miasta w
rejonie staréwki, zrdédto: ,Swidwin — studium wartosci kulturowych miasta”. Nekanda-Trepka J., Falinski W.
Opegchowski M., Wilgocki E. Szczecin. 2004. s.31 w zasobach archiwalnych UM Swidwin bez sygn.; c)
Zalacznik graficzny do wytycznych konserwatorskich -z roku 1955. Odcieniem ciemniejszym wyrdzniono
zabytkowe obiekty przeznaczone do zachowania lub odbudowy. Sposéb lokalizacji nowych budynkéw mial
nawiazywaé do historycznego obrzeznego planu zabudowy, zrédto: ,,Swidwin. Studium historyczno—
urbanistyczne...” op. cit. zalacznik graficzny nr 1.

i

2.3.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Swidwinie - dane ogélne.

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna nowej zabudowy zespolu mieszkaniowego na
terenie Starego Miasta w Swidwinie powstala w latach 1958-59 w Przedsiebiorstwie
Projektowania Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt Stolica - Polnoc” z Warszawy. Jej
autorami byli architekci B. Andrzejewska i K. Urbanowicz’”. Jednostke mieszkaniowg
zrealizowano w latach 1964 — 1979 w ramach zadania inwestycyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Osiedle” w Swidwinie’®. Osiedle zlokalizowano na terenie historycznego
centrum Swidwina. Budynki mieszkalne wielorodzinne zaprojektowano z wykorzystaniem
sekeji typowych. Byla to adaptacja powtarzalnych rozwigzan, pochodzacych z przed 1959 r.,
przeznaczonych do wykonania w technologii tradycyjnej, ktore zostaly przystosowane przez
projektantow do miejscowych warunkow zabudowy w oparciu o obowiazujace wowczas
normatywy techniczne projektowania budynkéw i mieszkan®”. Polaczenia z sasiednimi

7 Dane uzyskano na podstawie opracowan projektowych znajdujacych sie w zasobach archiwalnych Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. ul. Kosciuszki 18 w Swidwinie.

% Poczatkowo prace przygotowawcze (projektowo-kosztorysowe) zwiazane z realizacja osiedla na terenie
starego miasta w Swidwinie zlecala Dyrekcja Budowy Osiedli Robotniczych (DBOR) z Koszalina. Natomiast
opracowania projektowe weryfikowal Wydzial Architektury i Nadzoru Budowlanego przy Prezydium
Wojewddzkiej Rady Narodowej. Dopiero utworzona w 1964 r. SM ,,Osiedle” przejeta bezposrednio nadzér nad
omawiang inwestycja. Informacje uzyskane na podstawie: j. w.

% Pierwsze projekty techniczno-wykonawcze nowych budynkéw pochodzace z przetomu lat 1959/60 stanowily
powielenie wczesniejszych rozwiazan PPM , Miastoprojekt Stolica - Pélnoc” z Warszawy, ktére oparto na
zalozeniach Instrukcji Ministerstwa Odbudowy z dnia 10.09.1947r. ,,w sprawie tymczasowych standardow
budowlanych dla budownictwa mieszkaniowego pracowniczego i spoldzielczego, finansowanego z planu
inwestycyjnego Ministerstwa Odbudowy”. Nie uwzglgdniono w nich zalecent nowych warunkéw technicznych z
roku 1959 (Dz. U. nr 422 z dnia 10.08.1959r. ,,w sprawie zatwierdzenia normatywow projektowania dla
budownictwa mieszkaniowego). Powyzszy fakt wytknigto projektantom na etapie uzgadniania dokumentacji i
zalecono jej poprawe do zgodnodci z aktualnie obowiazujacymi przepisami. Por.: pismo PWRN Wydzial
Architektury i Nadzoru Budowlanego W/13/4047/59 z 18 listopada 1959 r. m.in. w sprawie akceptacji projektu
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dzielnicami miasta uzyskano poprzez istniejagca komunikacj¢ kotowa o charakterze
tranzytowym (odcinek drogi krajowej o znaczeniu regionalnym), ktéra miata by¢ realizowana
gléwnie z wykorzystaniem ulicy Niedziatkowskiego (d. Miihlenstr.). Punkty wylotowe z
dzielnicy staromiejskiej w kierunkach potudniowym (Lobez , Ploty) utrzymano bez zmian,
natomiast w kierunku péinocnym (Biatogard) wprowadzono nowe przebicie komunikacyjne
na przedtuzeniu ul. Niedziatkowskiego, ktora polaczono z ul. Polczynska (d. Polzinerstr.)
jednoczesnie uzyskujac bezposredni dojazd do dworcéw PKP i PKS oraz tras wyjazdowych
od strony wschodniej (Potczyn, Drawsko Pomorskie).

2.3.c) Osiedle ,,Stare Miasto” w Swidwinie - zalozenia projektowe.

Projekt zakladal powstanie 3-tysigcznej jednostki mieszkaniowej. Zostala ona osadzona
gléwnie na obszarze otoczonym linia dawnego przebiegu Sredniowiecznych fortyfikacji
miejskich.’'" Zachodnia krawedZ osiedla sasiadowata z naturalnym ciekiem wodnym (rz.
Rega) oraz linia kolejowa. Od strony pdinocnej teren dzielnicy zamkniety byt ulica
Polczynska o charakterze tranzytowym (z wezlem przy pl. Wolnosci) i jej przedtuzeniem w
kierunku zachodnim tj. ul. Batalionéw Chtopskich . Pozostate granice osiedla wyznaczaty ul.
Podgérna (od wschodu) oraz zalamany cigg odcinkéw ulic Krotka-Sportowa-Wojska
Polskiego (od potudnia). W zakresie rozwigzan komunikacyjnych bazowano na historyczne;j
siatce drogowej, ktora poddano znacznej modyfikacji. Ruch przelotowy utrzymano na ul.
Niedziatkowskiego 1 przedtuzono w kierunku péinocnym do ul. Polczynskiej (pochylona o$
potnoc-potudnie styczna do wschodniej pierzei dawnego rynku). W ten sposob uzyskano
wyrazny podzial starowki na dwie czgsci: wschodnig 1 zachodnig (o zblizonych
powierzchniach). Wszystkie ulice wewnatrzosiedlowe, za wyjatkiem ul. Niedziatkowskiego,
zostaly wytaczone z ruchu przelotowego, a komunikacje kolowa oddzielono od ruchu
pieszego. Kilka z ulic wskazano do likwidacji ( Rzeczna, Mysliwska, Polna, Miejski Mur) lub
do czesciowej rozbiorki tak by pehlnily role jedynie siggaczy dojazdowych (Laczna i
Grodzka). Na jedyny ciag pieszy przeznaczono ul. 1 Maja pomigdzy zabytkowa Brama
Kamienng a pl. J. Krasickiego (d. Rynek, ob. Konstytucji 3 Maja). W koncepcji ukladu
osiedla nie uwzgledniono istniejacej konfiguracji terenu jaka byto jego naturalne pochylenie
w kierunku rzeki o niewielkim, lecz zauwazalnym, spadku rzedu 2%"°'" (réznica wysokosci
ca. 8§ m na odcinku 400 m). Ksztaltowanie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej
realizowano prawie wylacznie w oparciu o jednostajng V-kondygnacyjng zabudowe
mieszkaniowa z plaskim przekryciem. Przyjeto zasad¢ luznego wypelniania nowymi
budynkami odgruzowanych terenéw, ktére rozgraniczano przebiegiem wybranych ciggdw
dawnej komunikacji kolowej. Nie mniej jednak probowano ,,zadba¢” o ekspozycje nielicznie
ocalalych zabytkéw. W sposdb szczegdlny potraktowano $widwinski zamek potozony na
niewielkim wzniesieniu w potudniowym rejonie dzielnicy. Powazne ubytki w zabudowie przy
ulicach Grodzkiej 1 Mieszka I stworzyly mozliwos$¢ wprowadzenia nowych osi widokowych ,
schodzacych si¢ prawie koncentrycznie w miejscu zamkowej lokalizacji. Starano si¢ to

budynku mieszkalnego przy ul. Stowianskiej w Swidwinie. Zrédlo: zasoby archiwalne Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. ul. Kosciuszki 18 w Swidwinie bez sygnatury.

1% Ponadto w obrebie osiedla znalazt si¢ waski pas terenu pomiedzy ulicami Nowomiejska i Podgorna
przylegajacy do wiasciwej staroéwki od strony wschodniej - przyp. wi.

*""Dazono wrecz do pelnej niwelacji terenu staréwki. Do tego celu zamierzano wykorzysta¢ gruz budowlany jaki
zostal zgromadzony na starym miescie w wyniku wczes$niej prowadzonych prac rozbiérkowych. Mialo to $cisty
zwiazek z przyszla regulacja Regi, ktorej niski brzeg w sasiedztwie dzielnicy staromiejskiej planowano
podnies¢. Jak wykazaly pézniejsze badania geotechniczne gruntu, ktére przeprowadzono w latach pozniejszych
,uzyskana grubo$¢ nasypu wahala si¢ od 2,5 do 3 m .Por.: Mazurkiewicz A. Orzeczenie geotechniczne o
warunkach gruntowo-wodnych w Swidwinie przy ul. Krzywoustego wykonane na zlecenie Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Swidwinie, maj 1981 Koszalin. Zrodto: zasoby archiwalne Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. ul. Kosciuszki 18 w Swidwinie bez sygnatury.

176



uwzgledni¢ przy rozwiazaniach projektowych dla pierzei ulic: Nad Rega, Facznej i
Niedziatkowskiego. Natomiast naprowadzenie na pelny widok fasady wejsciowej gotyckiego
kosciola p.w. MBNP planowano uzyska¢ poprzez sasiedztwo dwoch 5-kondygnacyjnych
budynkéw wielorodzinnych usytuowanych przy wschodnim narozniku pl. J. Krasickiego. Z
historycznego uktadu przestrzennego w zasadzie utrzymano tylko o$ kompozycyjna
przebiegajaca wzdtuz ul. 1 Maja (d. Steintorstr.). Wprowadzona przy niej zabudowa, co
prawda prawie dwukrotnie wyzsza od poprzedniej, umozliwiala jednak wzgledna ekspozycje
zachowanych obiektow tj.: Bramy Kamiennej i hotelu ,,Metropol”. W efekcie, z uwagi na
przyjecie zalozenia o odbudowie starego miasta w formie wspolczesnej jednostki
mieszkaniowej przy nieznacznym udziale zachowanych obiektow historycznych oraz
wprowadzenie praktycznie nowego schematu rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej,
projektowana zabudowe wielorodzinng zestawiono na terenie staréwki w nastgpujacy sposob:

Rys.98. Swidwin. Osiedle staromiejskie - aksonometria opracowana na podstawie koncepcji projektowej z
poczatku lat 60-tych w Przedsigbiorstwie Projektowania Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt Stolica-
Polnoc” z Warszawy. Obiekty istniejace lub przeznaczone do odbudowy oznaczono kolorem czarnym. Nowa
zabudoweg zaprojektowano we wspolczesnej formie architektonicznej z pominigciem skali i planu miasta
historycznego. Z dawnego ukladu przestrzennego w zasadzie utrzymano tylko o$ kompozycyjna przebiegajaca
wzdluz ul. 1 Maja (d. Steintorstr.) pomiedzy Brama Kamienng a naroznikiem dawnego hotelu ,,Metropol”.
Oznaczenia: 1-zamek, 2-hotel ,,Metropol” przeznaczony na siedzib¢ Prezydium Powiatowej Rady Narodowe;j, 3
-gotycki kosciol z XIVw. p.w. Matki Bozej Nieustajacej Pomocy, 4-Brama Kamienna (d. Steintor) — pozostatosé
po $redniowiecznych fortyfikacjach, III-V - ilo$¢ kondygnacji projektowanych budynkéw mieszkalnych.
Zrodlo: opracowanie autora.
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— rejon zachodni osiedla (pomigdzy ul. Niedziatkowskiego a rz. Rega i odcinkiem linii
kolejowej), w ktérego sktad wchodzily dwa ciagi zabudowy parawanowej - dtuzszy
przy ul. Lacznej 1 nieco krétszy obustronny niepelny ,,grzebien” nanizany na ul. 1-go
Maja (ulica piesza) — razem 13 budynkoéw (ciagi sekeji 2-4 klatkowych),

— wschodni pas osiedla (pomigdzy ul. Niedziatlkowskiego a ul. ul. Nowomiejskg i
Sportowa) o stosunkowo mniej zwarte] zabudowie tworzacej jedynie (wraz z
zabudowa historyczna) wzdluz wschodniej pierzei ul. Niedziatkowskiego czytelny
ciag w postaci rozluznionej Sciany — w sumie 6 budynkéw III-V —kondygnacyjnych
(zespoly 2 1 6 - klatkowe),

— pozostala zabudowa (wschodni skraj dzielnicy poza Scistym obszarem historycznym
potozonym migdzy ulicami Nowomiejskg i Podgorng) — 3 budynki V kondygnacyjne
(ciagi sekcji 3-4 klatkowych).

Nowy uktad kompozycyjny budynkéw odwzorowywal gtownie grzebieniowy typ zabudowy.
W miar¢ mozliwosci starano si¢ je grupowaé¢ w zespoly od 3 do 7- u. Budynki byly malej i
Sredniej dlugosci (ciagi 2-6 klatkowe). Rozmieszczano je wzgledem siebie w odleglosciach
od 26 m do 50 m (Srednio 38 m) tj. 2-3 h orientujac wzgledem osi istniejacych ulic na ogét
prostopadle lub rownolegle. Stosunkowo duze odstgpy migdzy poszczegdlnymi budynkami
mialy zapewni¢ wiasciwe warunki nastonecznienia 1 przewietrzania mieszkan. Ponadto
pomigdzy nowg zabudowa a dawna linig regulacyjng ulic wprowadzano pasy zieleni o
zroznicowane] szerokosci (2-10 m) celem odsunigcia okien w parterach mieszkalnych od
bezposredniego kontaktu z ruchem ulicznym.

W zakresie ustug podstawowych dla osiedla staromiejskiego w Swidwinie koncepcja
przewidywala powstanie pawilonu handlowego (pow. 1000 m?) przy ul. Wojska Polskiego
oraz sklepoéw 1 punktow ustugowo-rzemieslniczych wbudowanych w partery budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych po zachodniej stronie ulicy 1-go Maja. W opracowaniu
projektowym przewidziano réwniez powstanie dwdch obiektéw z przeznaczeniem na cele
wychowawczo-opiekuncze dla dzieci (ztobek i przedszkole odpowiednio przy ulicach
Podwale i Podgérnej ) oraz osrodek zdrowia. Z uwagi na otwarcie, w sgsiedztwie starowki,
szkoty w gmachu po dawnym gimnazjum przy ul. Niedziatkowskiego, nie planowano na
terenie osiedla realizacji placowki oswiatowej stopnia podstawowego. Ponadto przy ul.
Nowomiejskiej mial powstac klub osiedlowy. Natomiast zagadnienie wyposazenia omawianej
dzielnicy w program uslug wyzszego rzedu oparto na idei przywrdcenia ,,odbudowanej”
starOwce pozycji Swidwinskiego centrum o charakterze administracyjno-handlowo-
kulturalnym. Powyzsze zalozenie postanowiono urzeczywistni¢c w oparciu o zabudowe
istniejaca oraz nowe realizacje. Na cele Swidwinskiego Osrodka Kultury przeznaczono
pomieszczenia zamku, w ktoérych miaty znajdowac si¢ m.in., biblioteka publiczna z dwoma
czytelniami dla dzieci i dorostych, kawiarnia (60 miejsc), izba pamigci, sala widowiskowa (na
0k.350 miejsc) z zapleczem oraz sale wystawowe, klubowe i prob. Prezydium Powiatowej
Rady Narodowej umieszczono w budynku dawnego hotelu ,,Metropol”, a w jego sasiedztwie
(przy zachodniej pierzei pl. J. Krasickiego) zarezerwowano teren pod lokalizacj¢ nowego V —
kondygnacyjnego 'biurowca, ktéry mial pomiesci¢ struktury wladz miejskich i gminnych,
jednostki administracji gospodarczej (terenowe oddziaty: PSS ,Spotem”, WPHW, PGR,
Gminng Spoétdzielni¢ ,,Samopomoc Chlopska™), siedziby PZU i bankéw (NBP, BS, PKO)
oraz organizacji politycznych, spotecznych, stuzb bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
Koncepcja projektowa, ze wzgledu na istniejace skupiska zieleni wokot skarpy zamkowej,
zakladata w tym rejonie (pierscien o szerokosci 25-30 m) urzadzenie ogdlnomiejskiego terenu
rekreacji z dojsciem glownym od strony placu rynkowego. Cato$¢ niewielkiego zatozenia
parkowego polaczono z ciagiem spacerowym wzdluz rz. Regi. Przy glownych trasach
komunikacyjnych i ul. 1 Maja (deptak handlowo-turystyczny) planowano przeprowadzi¢
nasadzenia drzew. Z kolei na miejsca zabaw dla dzieci przeznaczono wolne place w poblizu
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nowej zabudowy ‘ wielorodzinnej. Udzial powierzchni obszaréw zielonych i rekreacji w
odniesieniu do catego terenu dzielnicy wynosit az 62%.

Rys.99. Swidwin. Stare Miasto - model projektowanej dzielnicy, widok ogélny od strony péinocnej opracowany
na podstawie koncepcji z poczatku lat 60-tych. Projekt osiedla zrywal z poprzednim obrzeznym sposobem
ksztaltowania zabudowy. Znacznie tez zwigkszono wysoko$¢ nowych budynkéw w stosunku do historycznych
kamienic $rédmiejskich. Zrédto: opracowanie autora.

2.3.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Swidwinie - realizacja.

Budowe osiedla staromiejskiego w Swidwinie ‘zamierzano rozpocza¢ w 1961 roku. W tym
celu Przedsigbiorstwo Projektowania Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt Stolica-
Poélnoc” w oparciu o projekt koncepcyjny wykonalo rok wczesniej opracowania techniczne
dla pierwszych budynkéw mieszkalnych przeznaczonych do realizacji w rejonie ulic
Stowianskiej 1 Wenedow. Pomimo, ze dokumentacja wykonawcza zostata zatwierdzona przez
Wydzial Architektury i Nadzoru Budowlanego przy PWRN w Koszalinie i skierowana do
realizacji w ramach inwestycji koszalinskiej Dyrekcji Budowy Osiedli Robotniczych (DBOR)
to jednak nie doszto do rozpoczgcia budowy osiedla w przewidzianym terminie. Podstawowa
przyczyna opdznienia robot byl zbyt maly potencjal produkcyjny Kotobrzeskiego
Przedsigbiorstwa Budowlano — Montazowego (KPB-M), ktére w powiecie $widwinskim
pehito rolg generalnego (a zarazem jedynego) wykonawcy budownictwa mieszkaniowego
realizowanego pod patronatem DBOR w Koszalinie. Ze wzgledu na brak odpowiedniej ilosci
sprzetu i wykwalifikowanej sily roboczej kolobrzeskie przedsigbiorstwo parokrotnie
przesuwato dat¢ przystapienia do budowy osiedla. Ostatecznie dzigki determinacji
miejscowych whadz doprowadzono do rozpoczecia inwestycji na poczatku 1964 r.*'* Nie byl

2 Dotychczasowe zasoby w starej zabudowie zostaly praktycznie w pelni zagospodarowane, a nowych
budynkow od zakonczenia wojny nie realizowano. W 1964 r. miasto zamieszkiwato ponad 11.000,00 0séb tj.:
dwa razy wiecej niz w 1946 r. Ogélnie dwczesny stan gospodarki komunalno-mieszkaniowej w Swidwinie nie
byt najlepszy, co odnotowano w oficjalnej kronice powiatu: ,,Staly wzrost ludnosci, ubytek starego budownictwa
i stosunkowo niskie naktady na kapitalne remonty nie likwiduja ciaglego gtodu mieszkaniowego”. W zwiazku z
powyzszym konieczno$¢ uruchomienia nowych realizacji w zakresie budownictwa mieszkaniowego w
Swidwinie stawala si¢ coraz bardziej pilna. Z uwagi na brak jednoznacznej i wiazacej deklaracji co do
faktycznego podjecia prac wykonawczych na terenie stardwki przez Kotobrzeskie Przedsigbiorstwo Budowlano
— Montazowe (KPB-M) staraniem miejscowego Prezydium Powiatowej Rady Narodowej (PPRN) doszto w
roku 1964 do utworzenia $widwinskiej fili KPB-M. Byla to w zasadzie reaktywacja rozwigzanego pod koniec
lat 50-tych oddziatu terenowego KPB-M w Swidwinie. Ponadto $widwinskie PPRN doprowadzito do powstania
pierwszej w miescie spoldzielni mieszkaniowej pod nazwa ,,Osiedle”, ktéra miala organizowaé rozwoj
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to jednak koniec trudnosci zwigzanych z przystapieniem do wlasciwej ,,odbudowy” starego
miasta w Swidwinie. Juz na samym poczatku realizacji okazalo sie, ze zalozona, na etapie
projektowania, mozliwo$¢ wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej, do zasilenia
nowych budynkéw w niezbedne media, byla w rzeczywistosci stabo rozpoznana. Odnosito
si¢ to zwlaszeza do zapewnienia poboru wody 1 gazu oraz sposobu odprowadzenia $ciekow
bytowych.>"® Ponadto na spowolnienie tempa robot wplyw mialy niekorzystne warunki
gruntowo-wodne3l4 oraz konieczno$¢ prowadzenia w dalszym ciagu prac rozbiérkowych na
terenie starego miasta. W efekcie do konca 1965 r. oddano w uzytkowanie tylko 3 nowe
budynki wielorodzinne rozsiane w r6znych punktach osiedla (ul. Wenedéw 1-3, Stowianska
6-8 i Niedziatkowskiego 7-11 )*"° a nastgpne lata ( 1966 — 67 ) uptynely na przygotowaniu

budownictwa wielorodzinnego m.in. na terenie staréwki. Za: ,Teka Powiatu Swidwinskiego 1960-69” w
zasobach archiwalnych Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygn. s.19 i 21.

30 ile zdawano sobie sprawe z koniecznosci wykonania nowego zasilania przyszlego osiedla w energie
elektryczng (znaczne zwigkszenie docelowego zapotrzebowania) to w przypadku pozostalych mediow
wskazywano (w projekcie techniczno-roboczym) przylaczenie nowoprojektowanej zabudowy do istniejacych
sieci uzbrojenia terenu. W rzeczywistosci ,kanalizacja sanitarna” okazala si¢ kanalizacja ogoélnospltawna (z
przewaga deszczowej) posiadajaca gtéwny wylot do rz. Regi ponizej zamku co wymusito koniecznosé
przeprowadzenia jej korekty tacznie z zaplanowaniem budowy nowej oczyszczalni $ciekow przy ul. Sportowe;.
Natomiast ,,miejski ~ wodociag” nie stanowit , jak wstepnie sadzono, jednolitego systemu zasilanego z
poniemieckiego ujgcia na dzialce nalezacej do Zaktadéw Przemystu Owocowo-Warzywnego przy ul. 3-Marca.
Po szczegolowych ogledzinach stwierdzono ze, teren starego miasta pokryty jest zespolem niezaleznych od
siebie sieci, ktore byly, zaopatrywane w wodg z kilku punktéw poboru. W tym wypadku zdecydowano si¢ na ich
ponowne wykorzystanie, a ewentualne niedobory wody postanowiono pokrywa¢ z nowych odwiertow na co
pozwalaty korzystne w tym miejscu warunki hydrotechniczne. Z kolei przebiegajaca przez starowke sie¢ gazowa
(projekt zaktadatl zasili¢ z niej piecyki do podgrzewania wody i kuchenki w budynkach mieszkalnych) byla od
1945r. w tym rejonie nie uzytkowana. Z uwagi na duze prawdopodobienstwo, ze jest nieszczelna konieczna byla
jej wymiana. Por.: Projekt techniczno-roboczy architektoniczny budynku mieszkalnego w Swidwinie ul.
Stowianska — ,,opis techniczny do projektu kompleksowego” s.1-2, autorzy: arch. arch. Andrzejewska B. i
Urbanowicz K. PPBM , Miastoprojekt Stolica-Péinoc” Warszawa, marzec 1960. Zrédlo: zasoby archiwalne
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Swidwinie ul. Kosciuszki 18 oraz arch. Godunska M. ,Inwentaryzacja
urbanistyczna miasta Swidwin” skala 1:5000 cz.1 wykonana na zlecenie Wojewédzkiego Biura Planowania
Przestrzennego w Koszalinie, Ustugi Inwestycyjne i Projektowe ,,Bud-Projekt” Sp. z 0.0. ul. Dabrowskiego 38 w
Szczecinie, wrzesien 1986. czgs$¢ opisowa s: 35-36,43-44 1 47-48 Zrodto: zasoby archiwalne UMIG w Swidwinie
bez sygnatury.

' Na podstawie przeprowadzonych badan podloza gruntowego okazalo sie, ze miejscowe warunki
geotechniczne sa skomplikowane. W orzeczeniu dotyczacym sposobu posadowienia nowej zabudowy
wykonanym przez pracownikow Politechniki Szczecinskiej w 1959 r. stwierdzono wysoki poziom lustra wody
(ok. 1,8 m ppt). Ponadto w zachodnim rejonie staréwki wystgpowaly niekontrolowane nasypy z gruzu
budowlanego z licznymi saczeniami. Skutkowato to koniecznoscia podniesienia poziomu posadzek w piwnicach,
natomiast zalegajacy gruz w miejscach wykopow nalezato wybra¢ i zastapi¢ zageszczong podsypka piaszczysto -
zwirowg do poziomu posadowienia obiektow. Proponowano rowniez prowadzenie prac ziemnych wylacznie w
okresie letnim przy mozliwie niskich stanach wéd oraz zalecano geotechniczny odbior kazdego z wykopdw. Za :
Projekt techniczno-roboczy architektoniczny budynku mieszkalnego w Swidwinie ul. Slowianska — ,opis
techniczny...” op. cit. oraz Protokét nr 72/1/59 z posiedzenia Rady Technicznej Architektonicznej dla
rozpatrzenia projektu wstepnego Swidwin ul. Stowianska z dnia 14.09.1959 odbytej w siedzibie PPBM
..Miastoprojekt Stolica-Polnoc” Warszawa. Zrédlo: zasoby archiwalne Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w
Swidwinie ul. Ko$ciuszki 18 bez sygn.

0procz w/w zabudowy wielorodzinnej na terenie dzielnicy staromiejskiej do 1965 r. réwniez oddano do
uzytku siedzibg Prezydium Powiatowej Rady Narodowej (remont kapitalny polaczony z adaptacja pomieszczen
dawnego hotelu ,,Metropol” na cele nowego uzytkownika). W jej sasiedztwie urzadzono pl. J. Kraszewskiego
(d. rynek), na ktorym wymieniono nawierzchni¢ i ustawiono ,,Pomnik Wdzigcznosci” w miejscu pierwszego
pochéwku ptk J. Baranowa poleglego w czasie wyzwalania miasta. Plac ten wraz z odcinkiem ul. 1 Maja stal si¢
miejscem organizowania $widwinskich wiecow i manifestacji podczas $wiat o charakterze ogoélnopanstwowym.
Z kolei przy ul. Niedziatkowskiego uruchomiono niewielkim naktadem kosztéw Szkole Podstawowa nr 1 w
gmachu poniemieckiego gimnazjum, a takze prowadzono prace remontowo-adaptacyjne na zamku, ktory stal si¢
placowka Swidwinskiego Osrodka Kultury po ich ukoniczeniu w 1968 r. Za: ,,Kronika Powiatu Swidwinskiego
”t. Il w zasobach archiwalnych Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygn. s.20, 48, 87,89 i 98.
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a)Fot.53. Swidwin stare miasto - poczatek realizacji osiedla mieszkaniowego na terenie dzielnicy staromiejskiej
w potowie lat 60-tych. Widoczny wykop wzdtuz ulicy przed utozeniem kabla energetycznego, w perspektywie
Wieza Kamienna, zdj. z 1964 r.

b)Fot.54. J.w. prace przygotowawcze instalacyjno - budawlane w zakresie wymiany i przebudowy istniejacego
uzbrojenia terenu w rejonie ul. 1 Maja, wymiana przewodéw instalacji gazowej, w prawym goérnym rogu
widoczny budynek dawnego hotelu ,,Metropol”, ktory po przeprowadzonym remoncie stal si¢ siedzibg PPRN
stan z roku 1965,

c)Fot.55. Zdjecie wykonane z poddasza gmachu PPRN w kierunku péinocno-wschodnim pochodzace z 1965 r.
Po lewej stronie widoczny budynek wielorodzinny przy ul. Wenedéw w trakcie realizacji.

d)Fot.56. Fragment nowego budynku przy ul. Slowianskiej, jednego z pierwszych oddanych do uzytku na
terenie starego miasta, zdj. z 1976 r.,

e)Fot.57. Niwelacja terenu pod nowa zabudowg wielorodzinng przy ul. Mieszka I, zdj. z 1967 r.

f)Fot. 58. Kontynuacja rozbiorek starej zabudowy przy ul. 1 Maja, zdj. z 1967, .

Zrodto: a-f) zasoby archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.
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terendw pod nowe budownictwo w sasiedztwie ulic 1 Maja (pierzeja zachodnia)

Niedziatkowskiego (pierzeja wschodnia) oraz przy ul. Mieszka I. Wyrazne nasilenie tempa
prac budowlanych nastgpilo po roku 1969 i utrzymywalo si¢ przez cale lata 70-te.
Zrealizowano w tym czasie wigkszo$¢ zabudowy wielorodzinnej z nieznacznymi
odstepstwami w stosunku do pierwotnej koncepcji projektowej’'® oraz nowa kotlownie
osiedlowa przy ul. Stowianskiej. Dzielnica staromiejska w 1979 roku osiagneta liczbe ok.
2 500 mieszkancoéw. Nieco mniejsze zasiedlenie w stosunku do przyjetego planu (rzedu 15%)
wynikato z celowego zaniechania realizacji zabudowy wielorodzinnej na obszarze pomig¢dzy
ulicami 1 Maja a Niedzialkowskiego. W ten sposéb stworzono enklawe zieleni w sercu
$rodmiejskiej starowki, ktérej kontynuacja od potudniowej strony pl. J. Krasickiego bylo
niewielkie zalozenie parkowe wokol zamku. Sukcesywnie tez starano si¢ wprowadzac
zalozenia dotyczace stopnia organizacji i wyposazenia podstawowego. Rozrastajace sig
osiedle pod koniec lat 70-tych posiadato baze¢ skladajaca si¢ z przedszkola, ztobka, szkoty
(wczesdniejsza adaptacja poniemieckiego gimnazjum) i osrodka zdrowia, a ponadto bylo
obstugiwane przez dwa wolnostojace pawilony handlowe (przy ul. Wojska Polskiego) i
zespol dwoch ciagow ustugowych zlokalizowanych w parterach budynkéow wielorodzinnych
przy ul. 1 Maja (gtéwnie profil ogélnospozywczy, przemystowy, drobne ustugi dla ludnosci).
Ponadto istniejgcy program ogdlnomiejskich funkcji z zakresu administracji 1 kultury
ulokowany w zabudowie historycznej jeszcze w latach 60-tych (PPRN do 1975 r., placowki
terenowej administracji politycznej i gospodarczej, banki w d. hotelu ,,Metropol”, Swidwinski
Osrodek Kultury z biblioteka publiczna, salami wystawienniczymi, sala widowiskowa,
restauracja 1 hotelem klasy turystycznej na zamku oraz kosciél parafialny) uzupetiono o
nowa siedzib¢ Prezydium Gminnej Rady Narodowej (biurowiec 2-3 kondygnacyjny przy pl.
J. Krasickiego). Znacznie gorzej przedstawiala si¢ sytuacja zwigzana z organizacjg zaplecza
motoryzacyjnego na terenie dzielnicy. Pod lokalizacje garazy murowanych przeznaczono
jedynie dwie dziatki w sumie uzyskujac 33 boksy parkingowe co przy 20 stanowiskach
ogolnodostgpnych wyznaczonych na pl. J. Krasickiego dalo uzyska¢ skromny wskaznik
nasycenia na poziomie 15 miejsc postojowych / 1000 mieszkancoéw. Deficyt w tym zakresie
ostatecznie rozwigzano budujac, gtéwnie staraniem mieszkancéw duzy zespot parkingowo —
garazowy na potnocnym krancu osiedla w rozwidleniu ul. Batalionow Chtopskich i torowiska
kolejowego (ok. 190 m.p.). Duzym utrudnieniem byl takze narastajacy ruch przejazdowy
przez osiedle staromiejskie na kierunku péinoc-potudnie ul. Niedziatkowskiego. Na poczatku
lat 90- tych w/w tras¢ starano si¢ odcigzy¢ wprowadzajac nowy jednokierunkowy tranzyt
na ul. Nowomiejska i fragment ul. Wojska Polskiego. Sposob takiego rozwigzania
komunikacyjnego potwierdzono w pdzniejszej aktualizacji planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Swidwina. 317 Stosunkowo skromnie, w porownaniu z okazalym zalozeniem

16 Zmiany wynikaty przede wszystkim z wprowadzenia nowego zarzadzenia ,w sprawie wskaznikow i
wytycznych dla terendw mieszkaniowych w miastach” i dotyczyly gltéwnie modyfikacji powierzchni lokali
mieszkalnych. Weryfikacje dotychczasowych rozwigzan projektowych zlecono ... Biurze Projektéw Obiektow
Sportowych i Rekreacyjnych (BPOSIR) ,,Polsport” z Koszalina, ktére w tym czasie prowadzito prace projektowe
na terenie miasta i powiatu w zakresie inwestycji o charakterze sportowo - turystycznym (tj.: stadion miejski,
hale sportowa przy ul. 3 Marca i zesp6t boisk przy ul. Sportowej w Swidwinie oraz Osrodek Wypoczynkowy z
zapleczem kempingowym nad jez. Bukowiec). Por.: Zarzadzenie nr 10 Ministra Gospodarki Terenowej i
Ochrony Srodowiska z dnia 29 stycznia 1974r. opublikowane w Dz. U. nr 2 z 25 lutego 1974 oraz dokumentacje
projektowe z lat 1974-81 wykonane przez BPOSIR ,,Polsport” z Koszalina. Zrédlo: zasoby archiwalne Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. ul. Ko$ciuszki 18 w Swidwinie.

37 Na etapie sporzadzania planu ogélnego rozwazano przeprowadzenie obwodnicy od strony zachodniej starego
miasta poza linig rz. Regi i torow kolejowych na kierunku pétnoc-potudnie. Propozycja okazata si¢ jednak zbyt
kosztowna i nie weszta ostatecznie do opracowania. Istniejaca obsluga komunikacyjna na starym miescie
pozostala bez zmian. Por.: ,,Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Swidwina” — aktualizacja 1.
Pracownia Projektowa Urbanistyczno-Architektoniczna, Koszalin ul. Sniadeckich 25a, autor: arch. S. Warzynski
z zespolem, 1994 r. s.4.
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zieleni przy pl. J. Krasickiego pelnigcym réwniez funkcje reprezentacyjne w skali catego
miasta *'%, przedstawial si¢ stan zagospodarowania w zakresie pozostatych terenéw rekreacji
wewngatrzosiedlowej. Szczegolnie uwidocznito si¢ to w odniesieniu do planowanych nasadzen
zieleni $redniej 1 wysokiej. Brak podjecia fachowej rekultywacji, w duzym stopniu
zagruzowanej, gleby skutkowal mierng wegetacja, a w efekcie obumieraniem mtodych drzew
i krzewow. Prowadzone doraznie akcje nasadzen w formie okolicznosciowych prac
spolecznych przyniosty mizerne rezultaty. Niedostateczna tez byta ilos¢ dziecigcych placdéw
zabaw 1 przydomowych miejsc wypoczynku dla dorostych. W pewnym stopniu niedostatek
terenow rekreacji rekompensowata blisko$¢ zalozenia parkowego przy zamku oraz ciag
spacerowy wzdluz uregulowanej rz. Regi oraz zespot boisk przy szkole podstawowej. Ostatni
budynek wielorodzinny wzniesiony przy potudniowej pierzei ul. Stowianskiej oddano do
uzytku w roku 1982 .

i

Fot..59a-d. Swidwin - osiedle mieszkaniowe na terenie dzielnicy staromiejskiej w trakcie realizacji , I potowa
lat 70-tych, a) prace wykonczeniowe elewacyjne, budynek wielorodzinny przy ul. Niedzialkowskiego, stan z
roku 1970, b) stan zerowy jednego z budynkéw przy ul. 1 Maja , zdj. z 1970r., ¢) budowa blokéw spétdzielczych
przy ul . Lacznej stan z 1974 r., d) stan surowy gmachu PGRN przy pl. J. Krasickiego, zdj. z roku 1975. Zrédlo:
zasoby archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.

1% Opieka nad placem nalezata do zadah dziatu ogrodniczego Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej , ktory zajmowat si¢ dostawa kwiatow na potrzeby miasta i ludnosci oraz urzadzaniem terenow
publicznych. Za: ,,Kronika Powiatu Swidwinskiego... s.20.



Fot.60a-d. Swidwin - osiedle mieszkaniowe na terenie dzielnicy staromiejskiej koncowa faza realizacji, II
polowa lat 70-tych, a) Widok wschodniej czgsci dzielnicy z wiezy zamkowej. Na pierwszym planie ,,$ciana
wschodnia” ul. Niedzialkowskiego z XIV-wiecznym kosciolem parafialnym, w tle widoczne budynki
wielorodzinne przy ul. Nowomiejskiej, zdj. z 1977 r.; b) zakonczona budowa blokow w sasiedztwie Regi.
Schodzacy bezposrednio do rzeki teren podniesiono ok. 2,5 m w stosunku do lustra wody, stan z roku 1977., ¢)
zagospodarowywanie przydomowych terenéw rekreacji w ramach ,, niedzieli czynu ogélnopartyjnego”, w tle blok
mieszkalny przy ul. Niedzialkowskiego, zdj. z roku 1977, d) Reprezentacyjny plac w centrum osiedla, po lewej
stronie zabudowa wielorodzinna z uslugami w parterach przy ciagu pieszym wzdfuz ul. 1 Maja, uzyskany stan
zagospodarowania w roku 1978. Zrédlo: a-d) zasoby archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury

Rys.100. Swidwin. Osiedle , staromiejskie” - uzyskane zagospodarowanie terenu po zakonczeniu realizacji, stan
zroku 1982. Widok ogélny od strony pétnocnej. Zrédlo: opracowanie autora.
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Rys.101. Swidwin. Osiedle staromiejskie - aksonometria, stanu zagospodarowania terenu z roku 1982.
Zachowana zabudowg z przed 1939r. oznaczono kolorem czarnym. Widoczny podzial osiedla na czesé
zachodnia i wschodnig byt gtéwnie wynikiem przeprowadzenia ruchu tranzytowego przez ul. Niedziatkowskiego
w kierunku pénocnym oraz zaniechaniem realizacji nowych budynkéw pomigdzy pl. J. Krasickiego i Brama
Kamienna. Nowg zabudoweg zaprojektowano we wspodlczesnej formie architektonicznej z pominigciem skali i
planu miasta historycznego. Oznaczenia: A — zamek, B — hotel ,,Metropol” do 1975 r. siedziba Prezydium
Powiatowej Rady Narodowej, a poézniej terenowych organizacji politycznych i gospodarczych (obecnie gmach
Starostwa Powiatowego w Swidwinie), pozostate budynki historyczne: C - gotycki kosciot z XIV w. p.w. Matki
Bozej Nieustajacej Pomocy, D — Brama Kamienna (d. Steintor), E — XIX—wieczny klasycystyczny budynek
poniemieckiego gimnazjum uzytkowany jako Szkota Podstawowa. Nowa zabudowa osiedlowa: 1- gmach PGRN
(ob. Urzad Miasta i Gminy), 2 — przedszkole, 3 - ztobek, 4 — o$rodek zdrowia, 5 — kotlownia osiedlowa, 6 —
pawilony ustugowo-handlowe, I-V - ilos¢ kondygnacji. Zrédto: opracowanie autora.
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2.3.¢) Osiedle ,,Stare miasto” w Swidwinie — zagadnienia przestrzenno —funkcjonalne w
strukturze miasta historycznego.
Wznoszenie nowej zabudowy na terenie zniszczonej starowki w Swidwinie byto procesem
dhugotrwatym (okres 15 lat, przy zalozeniu 18 - miesi¢cznego cyklu realizacji budynkéw w
czterech etapach), ktory zostal dodatkowo opdzniony (o 4 lata) na skutek zlego rozpoznania
zachowanej infrastruktury technicznej oraz miejscowych warunkow geotechnicznych podtoza
gruntowego. W samej za$ koncepcji odbudowy zespolu staromiejskiego, skierowanej do
realizacji, pominigto wszystkie istotne uwarunkowania konserwatorskie. W efekcie zatozony
przez projektantéw sposéb nowego ksztattowania dzielnicy staromiejskiej w Swidwinie
znacznie odbiegal od ustalen zawartych w ,,Studium historyczno — urbanistycznym do planu
zagospodarowania przestrzennego miasta” z 1955 r. Dotyczylo to przede wszystkim:
- nieuzasadnionych historycznie zmian w przebiegu sieci ulicznej (catkowita lub czeSciowa
likwidacja drég, nowe przebicie komunikacyjne w kierunku péinocnym),
- przeksztalcenia dotychczasowego uktadu zabudowy (z obrzeznego na zabudowe w typie
grzebieniowym),
- wprowadzenia zabudowy w skali 1 formie odmiennej od zabudowy historycznej (gtéwnie
budynki 5-kondygnacyjne kryte wylacznie plaskimi dachami) w przeciwienstwie do
postulowanego stosowania zmiennych gabarytow dla nowoprojektowanych budynkow
(szerokosci od 3 do 5 osi okiennych, wysokosci 2-3 kondygnacje z przekryciem stromym) co
datoby mozliwos¢ przeplatania zabudowy kalenicowej ze szczytowa celem uniknigcia
jednostajnych pierzei ulicznych.
Za jedynie nawigzanie si¢ do stylistyki dawnych fasad nalezy uzna¢ proébe wprowadzenia
przez projektantdw niewielkich podzialow na elewacjach nowej zabudowy wielorodzinnej.
W rzeczywistosci jednak, tego typu wykonczenie zewnetrzne odzwierciedlajace uktad
konstrukcyjny (linie stropdw i $cian nosnych) otrzymat tylko pierwszy zrealizowany budynek
wielorodzinny przy ul. Stowianskiej 6-8. W przypadku pozostatych obiektow, ze wzgleddow
oszczgdnosciowych, przy ksztaltowaniu elewacji operowano jedynie podzialami okiennymi
na plaskich $cianach ostonowych. Natomiast zalecenie stuzb konserwatorskich wynikajace z
przekonania iz ,,.:.zgodna z tradycja bylaby réwniez pewna ilo$¢ domow o elewacjach z
wyraznie zaznaczong konstrukcja drewniang...” zostalo przez jednostk¢ projektowa
calkowicie pominigte. W zakresie kompozycji urbanistycznej stardéwki ,starano si¢ zgodnie z
sugestig autorow w/w ,,Studium...” wyeksponowac nielicznie ocalate dominanty historyczno-
przestrzenne (tj.: kosciét p.w. MBNP, Brama Kamienna, d. hotel ,,Metropol” i zamek
swidwinski). Stluzy¢ temu miato rozwigzanie nowej zabudowy w sasiedztwie osi wyznaczonej
przez dawny hotel ,Metropol” 1 Brame¢ Kamienna oraz sposéb sytuowania budynkow
wielorodzinnych przy wschodnim narozniku placu rynkowego w poblizu kosciola p.w.
MBNP. W tym wypadku projektanci wyraznie nawigzywali w rzucie do dawnego planu
dzielnicy staromiejskiej lecz ostatecznie nie osiagnig¢to zatozonych efektow przestrzennych.
Przyczyniata si¢ do tego glownie decyzja o odstgpieniu od realizacji budynkow
wielorodzinnych na obszarze pomiedzy ulicami Niedziatkowskiego a 1-go Maja.*"? Z kolei
tylez nowatorskim co chybionym rozwigzaniem, nie wystgpujacym dawniej na obszarze
starego miasta, byta koncepcja nowej ekspozycji $widwinskiego zamku, jako zamkniecia
widokowego dla koncentrycznie schodzacych si¢ w jego kierunku ulic (tj.: Nad Rega,
Pacznej i Niedziatkowskiego). Przede wszystkim, z powodu wprowadzenia prawie

' Zdaniem dyrektora Swidwinskiego Osrodka Kultury (SOK), a zarazem wieloletniego pracownika tej

placowki i kronikarza powojennych dziejow Swidwina, zaniechanie realizacji omawianej zabudowy wynikato z
dwdch przyczyn. Po pierwsze niezabudowany plac o wydtuzonym prostokatnym ksztalcie byt wykorzystywany
jako miejsce tradycyjnych pochodéw, manifestacji i akademii w dniach oficjalnych $wiat panstwowych. Po
drugie stanowit $rodmiejski teren codziennej rekreacji i wypoczynku jako wyjatkowo zadbany oraz w petni do
tego celu urzadzony fragment §widwinskiej starowki. Zarowno wigc dwczesne wiadze jak i mieszkancy ostro
wystapili przeciwko zabudowywaniu tej czeéci starego miasta. Zrédlo: informacja uzyskana na podstawie
wywiadu z Marianem Wiszniewskim dyrektorem SOK w dniu 11.03.2005 r.
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dwukrotnie wyzszej 1 znacznie rozluznionej niz dotychczasowo zabudowy wzdluz w/w ulic
bryla, co prawda niewielkiego, lecz dawniej gérujacego nad okolicag zamku stracita swa
dominujaca rolg. W efekcie historyczna struktura przestrzenna §widwinskiej starowki prawie
w pelni zostala zagubiona 320

Co prawda planowane zmiany zakladaly calkowita przebudowg dawnego uktadu
przestrzennego starego miasta, w oparciu o wspotczesng forme architektoniczna, to jednak
nie pozbawiano tej czesci Swidwina funkcji o charakterze ogélnomiejskim. ,,Nowa” starowka
miata pelni¢ ponownie role swidwinskiego centrum gléwnie w zakresie administracji, kultury
,a nawet handlu 1 uslug. Dlatego tez na omawianym obszarze miasta wprowadzono
lokalizacj¢ miejskich i1 terenowych organéw administracji panstwowej (PPRN, PMRN) oraz
siedziby placowek gospodarczych (oddziaty bankow, dyrekcje spoldzielni produkcyjnych),
politycznych 1 spotecznych (komitet PZPR, ZUS, MO, dom pomocy spotecznej). Istotnym
uzupelnieniem programu o przeznaczeniu ponadlokalnym byly wskazania lokalizacyjne
dotyczace zagospodarowania nielicznych obiektow zabytkowych. Pobliski zamek przejat
ostatecznie role Swidwinskiego Osrodka Kultury (sala widowiskowa i sale wystawowe,
biblioteka, kawiarnia, siedziba PTTK, itp.), a odbudowany kosciét p.w. MBNP
postanowiono uzytkowac¢ zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem. Natomiast w zakresie
uslug handlu i rzemiosta zweryfikowano dawny ukiad struktury funkcjonalnej. Przede
wszystkim realizacja tego programu uzytkowego nie przewidywala koncentracji ustug
dostepnych bezposrednio z placu rynkowego. Nowe sklepy i1 placoéwki ustugowe rozlokowano
w parterach zabudowy wielorodzinnej wzdtuz zachodniej pierzei ul. 1-go Maja (ciag pieszy)
pomigdzy pl. J. Krasickiego i Bramg Kamienna. Ich uzupetnienie stanowitl zlokalizowany w
bliskim sgsiedztwie otwarty plac targowy (tj.: przy Bramie Kamiennej). Ponadto przy ul.
Wojska Polskiego (pierzeja podlnocna) u zbiegu z ul. Nowomiejskg usytuowano
jednokondygnacyjny pawilon handlowy, ktéry w nastgpnych latach znacznie rozbudowano
(obecnie sklepy sieci ,,Biedronka” i ,,Plus”, oddzial PZU ). Ponadplanowo po przeciwnej
stronie ul. Wojska Polskiego wzniesiono zabudowg parterowg z przeznaczeniem na sklepy
branzy przemystowej (typu RTV 1 AGD). W sumie udzial powierzchni zabudowy osiedla
przeznaczony ogdélnie na potrzeby ustug byt wigkszy o ok. 20% niz zaktadano.

Nie zmienia to jednak faktu, ze realizacja przebudowy $widwinskiej starowki byla dalece
zbiezna z pierwotnie przyjeta koncepcja. Zwlaszcza jest to zauwazalne w osiagnigtym
ksztalcie przestrzennym ,starego miasta”, gdzie poza rezygnacja z wznoszenia nowej
zabudowy pomigdzy ulicami Niedziatkowskiego 1 1-go Maja (tj.: trzech budynkéw
wielorodzinnych), odzwierciedlal on w duzym stopniu zatozenia zespolu projektowego.
Korekcie poddawano jedynie struktur¢ lokali mieszkalnych. Z uwagi na stosunkowo dtugi
czas trwania inwestycji ich wielkosci 1 uktad (tj.: mieszkan) w zaleznosci od biezacych
potrzeb 1 ze wzglgdu na zmieniajace si¢ normatywy techniczne modyfikowano w trakcie
trwania inwestycji. Nie miato to jednak istotnego wpltywu na zalozona uprzednio lokalizacje i
gabaryty nowoprojektowanych obiektow, a jedynie przyczyniato si¢ do zmian w wygladzie
elewacji budynkéw, ktore z uwagi na konieczng redukcje kosztoéw upraszczano nie stosujac
praktycznie zadnego detalu architektonicznego.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze przyklad projektowania i realizacji dzielnicy
staromiejskiej w Swidwinie cechowata konsekwencja w dazeniu do zachowania wstepnie

20W wyniku zrealizowanej przebudowy staréwki stan zachowania historycznej struktury przestrzennej byt do
tego stopnia niewielki, ze obecnie: ,,...Zasadnicze watpliwosci budzi utrzymanie ustalonej w dotychczasowych
planach zagospodarowania przestrzennego strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego
miasta ,pokrywajacej si¢ ze znanym z kartografii obszarem organizmu miejskiego , ktérego praktycznie nie ma.”
W konsekwencji zaproponowano ,, ...wykreslenie terenu starego miasta w Swidwinie z rejestru zabytkéw i nie
ustalenie strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego z pozostawieniem ochrony prawnej
zachowanych zabytkow nieruchomych.” Powyzszy zapis zostal uwzgledniony w aktualnie obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Zrodlo: cyt. za: Nekanda -Trepka
J., Felinski W., Opechowski M., Wilgocki E. ,Studium wartoéci kulturowych miasta Swidwina”, Szczecin,
2004, opracowanie wykonane na zlecenie UM w Swidwinie.
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przyjetych rozwigzan kompozycyjnych 1 funkcjonalnych. Byla to $wiadoma proba,
przeksztalcenia $rodowiska zabytkowego przy zastosowaniu wspolczesnej formy
architektonicznej 1 ukladzie zabudowy ignorujaca prawie catkowicie postulaty i
uwarunkowania zawarte w wytycznych konserwatorskich opracowanych dla §widwinskiej
starowki. W tym wypadku fakt utraty dawnych waloréw przestrzennych, wynikajacy z
zaniechania odbudowy dzielnicy $rédmiejskiej z wykorzystaniem historycznego uktadu
kompozycji urbanistycznej, wydaje si¢ bezsporny. W efekcie dominujaca kubaturowo role w
strukturze zagospodarowania osiedla przejeta zabudowa wielorodzinna. Nie mniej jednak z
uwagi na osiggniety program towarzyszacy zachowano nadrzedne (tj.: centralne), pod
wzgledem funkcjonalnym, znaczenie omawianego obszaru w skali Swidwina.

Fot..61a-d. Swidwin — Stare Miasto, a-b) widok ogélny; a) przedwojenna zwarta zabudowa w sasiedztwie
rynku i kosciota, stan z roku 1939; b) odbudowana staroéwka w formie typowego osiedla mieszkaniowego. Jej
centralnym zatozeniem kompozycyjnym stat si¢ niezabudowany i stosunkowo diugi (ca. 300 m) plac, ktory
dawniej czesto pehit funkcje reprezentacyjne (manifestacje, wiece, itp.), stan z roku 2005, c-d) ul. 1-go Maja (d.
Steintorstr.), widok w kierunku Bramy Piastowskiej, ¢) zdjgcie obustronnie zabudowanej ulicy wykonane z
poziomu II-go pigtra hotelu ,,Metropol”, stan z roku 1938, d) obecne zagospodarowanie w bezposrednim
sasiedztwie w/w ulicy, stan z roku 2005. Zrédlo: a —c) archiw. UM w Swidwinie bez sygn. , d) — zdj. autora.
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2.3.f) Zestawienie parametréw zespolu staromiejskiego w Swidwinie.

Tabela 2.6.1.
SWIDWIN OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZAY.OZENIA PROJEKTOWE*
Cechy og6lne Wielkosci ilo$ciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie Liczba | Liczba | Liczba Pow. Uzytecznodci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy o - rekreacj | i ogo6lna
(spoldzielcze , | np. kow kancow mieszkanio | Ustugi Ustugi a (wtym | place | osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) wiona we (h.andel stawowe b
wielkoplyto- ustugi, | (obiekty | 4,
wa liozba szkolnic- sakralne , dzieci)
kondygnacji two) urzgdy X
w budynkach szpitale)
Poczatkowo Tradycyjna 21 3180 898 ) P57/ 0,48** 0,45 7,97 12,50 | 13,1
realizacja w nieznacznie (3 000)
ramach tzw. uprzemystowi
budownictwa | ona (stropy
rad prefabrykowa
narodowych” | ne) budynki
glownie §'—
kondygn.
Razem : 0,93
* wg koncepcji z 1959 1.
** w tym targowisko miejskie (0,20 ha)
Tabela 2.6.2.
SWIDWIN OSIEDLE »STARE MIASTO”-UZYSKANY STAN ZAGOSPODAROWANIA *
Cechy ogolne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie Liczba | Liczba | Liczba };ow, Uzyteczno$ci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy - - rekreacj | i ogolna
(spotdzielcze , | np. kow kancow mieszkanio Us(ljugl USI“%' a(wtym | place | osiedla
patronackie uprzemyslo- wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) wiona e (h.andel sta\_&/owe zabaw
wielkoplyto- ustugi , (obiekty | 41,
Wi o licba szkolnic- sakralne , drieci
kondygnacji twe) urz;dy 2
w budynkach szpitale)
Spoldzielcze Tradycyjna 20 2 488 624 1,56 0,58** 0,46 8,00 | 2,50 | 13,10
lokatorskie uprzemyslowi (2 500)
ona , budynki
glownie 5 —
kondygn.
Razem : 1,04
*po zakonczeniu realizacji osiedla w 1979 r.
** w tym targowisko miejskie (0,20 ha)
Tabela 2.6.3.
POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIEDLA ,,STARE MIASTO” W SWIDWINIE
projekt [ha] realizacja [ha] réznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zatozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 1,70 1,56 - 8,24%
ustugi podstawowe (handel,
rzemiosto , szkolnictwo) 0,48 0,58 20,83%
ustugi ponadpodstawowe _
(administracja , kultura ) 0,45 0,46 2,22%
zielen i rekreacja (w tym
place zabaw dla dzieci) 7,97 8,00 0,38%
Ulice i place 2,50 2,50 0,00%
Suma powierzchni 13,10 13,10 0,00%

19



Tabela 2.6.4.

SWIDWIN OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH W
ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA

Etap rzeczywistego /

Dane liczbowe

planowanego Ogolna pow. | Udzial % ogdlne;j Ogolna Srednia wysoko$¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m?®] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 6,947 53,03 611.336 8,80
stan zachowanej zabud. po
194571, * 0,705 5,38 50.760 7,20
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1959 r. ** 2,430*** 18,54 335.340 13,80
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1979 r.** 2,400*** 18,32 316.800 13,20
*dotyczy rowniez obiektéw przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna
*** bez powierzchni placu targowego

Tabela 2.6.5.

Zestawienie projektowanych funkeji centrotworcezych (ponadpodstawowych) ze stanem

osiggnietego zagospodarowania z 1979 r. dla dzielnicy staromiejskiej

w Swidwinie

Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ustug zatozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
brak nowych lokalizacji na
terenie starowki , istn. szkole
zawodowa mechanizacji
szkolnictwo  stopnia  $redniego rolnictwa z siedziba na zamku
(ogblnoksztatcace 1 zawodowe dla $widwinskim  zlikwidowano
1 4-5% liczby mieszkancow) na poczatku lat 60-tych
lokalizacja przychodni
stuzba zdrowia (rejonowa lub rejonowej  poza  terenem
2 obwodowa przychodnia) starowki ( przy ul. Drawskiej)
a) Prezydium Powiatowej Rady +1 siedzib¢ PPRN ulokowano w
Narodowej (PPRN) dawnym hotelu ,Metropol™
administracja panstwowa (urzedy 0 nowy budynek biurowy przy
stopnia miejsko-gminego, | b) Prezydium Miejskiej Rady zachodniej  pierzei  rynku
3 powiatowego itp.) Narodowej (PMRN) staromiejskiego
handel ,rzemioslo i gastronomia + planowang pow. uzytkowa
(centrum handlowe 400m?*/1000 | a) osrodek handlowo — ustugowy zwigkszono ok. 2-krotnie
mieszkancow targowisko miejskie, 4
4 restauracja) b) targowisko miejskie
dzialalno$¢ prowadzona —w
ramach Swidwinskiego Osr.
a) kino-teatr (sala widowiskowa na Kultury (SOK) , lokalizacja—
350 migjsc) +1 zamek $widwinski
kultura (rejonowy osrodek n
kulturalny z klubami , biblioteka i . i .
kawiarniz{ , kino na  350-700 b) Powiatowy Dom Kultury J W
- e 1
‘ miejsc, ) ¢) Miejska Biblioteka Publiczna + jw
zlokalizowana ~ w  czgsci
pomieszczen nowego  biur.
inne  placowki o  charakterze PMRN. Urzad pocztowo —
sieciowym (tj.: urzad pocztowo- telekom. w sasiedztwie
telekomunikacyjny .komenda starowki ( pl. Wolnosci) —
6 Milicji Obyw.) a) powiatowa komenda MO + istniejacy.
Ponadto na cele rekreacyjno-
urzadzenia wypoczynku i rekreacji C reprezentacyjne przeznaczono
(park o pow. min. 1,5 ha, zespol | a)tereny rekreacyjne w formie prostokatny plac migdzy ul.ul.
boisk sportowych o facznej pow. skupiska zieleni wokot skarpy 1 Maja i Niedzialkowskiego
2,5 ha , sala gimnastyczno- zamkowej polaczone z ciagiem pierwotnie rezerwowany pod
7 sportowa , kryta ptywalnia) spacerowym wzdluz rz. Regi +1 zabudoweg wielorodzinna
obstuga  ruchu  turystycznego
(siedziby placowek turystyczno- dzialalno$¢ prowadzona w
krajoznawczych przystanie +1 ramach SOK | lokalizacja —
8 zeglugowe , stanice wodne , itp.) a)oddzial PTTK zamek $widwinski
1 2 3 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
uslugi 0 charakterze 41
ogdlnomiejskim i dzielnicowym | a) koéciol p.w. MBNP
ustalane indywidualnie -
wynikajace np.: z ogolnych planow
zagospodarowania przestrzennego pierwotna  lokalizacja ~ w
(tj.: uczelnie wyzsze , teatry, muzea 1) czgscel pomieszczen
. siedziby organizacji religijnych, | b) muzeum miejskie $widwinskiego zamku
hotele itp. ) j.w., ostatecznie hotel
o umieszczono w budynku przy
9 ¢) hotel miejski dworcu PKP (pl. Lotnikdéw)
a) dyrekcje terenowe administracji
gospodarczych (PSS”Spolem” , GS lokalizacja w czescl
».Samopomoc Chlopska”, WPHW, 4 pomieszczen nowego biur.
PGR,) PMRN,
b) oddziaty bankéw NBP, PKO i 2. jow.
Banku Spoéldzielczego
lokalizacja w czgsci
pomieszczen dawnego hotelu
¢) Zaktad Ubezpieczen Spolecznych +1 ~Metropol”
Jednostki  admin.  organizacji
gospodarczych , spolecznych i JW.
politycznych ( banki , dyrekcje | d) komitet powiatowy PZPR 41
spotdzielni produkeyjno- — .
ustugowyeh | itp.) ¢) dom opieki spolecznej +
10
liczba funkcji 9" .
doodst I 18 16 2 nowe _oblekty budowlgne
ponadpodstawowych stanowia 33,33 % udzialu
(50,00%") calkowitego w zakresie ustug
udziat procentowy 100% 88,89% 11,11% stopnia ponadpodstawowego




3) Realizacje osiedli mieszkaniowych z lat 70-tych kontynuowane w latach 80-tych

3.1.a) Osiedle ,,Stare Miasto” w Chojnie — stan zniszczen i wytyczne konserwatorskie
dla planowanej odbudowy.

Ubytek zabudowy na obszarze Starego Miasta w Chojnie®?! po ustaniu na jej terenie

W .

D

Rys.105a-d. Chojna (d. Konigsberg in Neumark) — Stare Miasto, a i b — rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny ,,z lotu ptaka” od strony potudniowej) stan z przed 1945 r., ¢ i d — rzut i model przestrzenny
(j.w.) zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku 1945. Zrédto:
opracowanie autora.

2! Historia osadnictwa na obszarze Starego Miasta w Chojnie siega czaséw wezesnego Sredniowiecza (X-XIII
w.). Istnial tutaj warowny gréd pomorski w ksztalcie owalnicy z obszernym placem targowym. Rozwojowi
osiedla sprzyjalo dogodne polozenie na skrzyzowaniu szlakéw handlowych biegnacych z Wielkopolski do
Szczecina oraz do ziem wieleckich i Niemiec $rodkowych. Miejskie prawa Chojna w odmianie stendalskiej
otrzymata od ksigcia Barnima I przed 1244 r. Plan dzielnicy staromiejskiej o obecnych powigkszonych
rozmiarach, w granicach okreslonych pierscieniem muréw obronnych, zostat uksztattowany w XIV w. w wyniku
wtornej lokacji na prawie magdeburskim z 1298 r., do rzadko spotykanych na Pomorzu rozmiaréw tj.: ok. 26 ha.
Konsolidacji i powigkszeniu obszaru miasta nie towarzyszyla modernizacja dotychczasowego planu, byt on
nieregularny i ksztaltowany w oparciu o przedlokacyjny ukfad osiedlenczy. W XIV w. Chojna zostala otoczona
wysokimi fortyfikacjami miejskimi w konstrukcji ceglanej. Dostgpu do miasta miata strzec rOwniez zewnetrzna
fosa potaczona z przeptywajaca od poétnocy rzekaq Rurzyca. Wyloty komunikacyjne z Chojny chronione byly
przez trzy bramy: Swiecka, Barnkowska i Vierraden usytuowane odpowiednio od zachodu, potudnia i péinocy w
linii obwarowan. W tym samym czasie przystapiono do budowy kosciotow: farnego p.w. NMP (autor proj.
H.Brunsberg) i $w. Jana Chrzciciela oraz ratusza. Od poczatku XV w. w miescie zaczeto wznosi¢ murowane
domy patrycjuszowskie w ukfadzie szczytowym wzdluz gtéwnych ciagéw ulicznych. Do poczatkow XVII w.
Chojna przezywata okres swojego najswietniejszego rozkwitu, bedac najwigkszym i najwazniejszym osrodkiem
gospodarczym Nowej Marchii. Swiadczy o tym liczba mieszkafcow: 3,5 tys. w 1623 r. Catkowita ruine
przyniosta miastu wojna 30-letnia (1618-48). W efekcie zostato ono powaznie zniszczone i wyludnione. Podjeta
pod koniec XVII w. odbudowa objeta gldwnie budownictwo mieszkaniowe, ktére realizowano jako
wielorodzinne. Nowe budynki wznoszono w konstrukcji ryglowej i sytuowano wzdluz istniejacych ulic
kalenicowo. Powolng odbudowe miasta kontynuowang przez caly wiek XVIII przerwala na poczatku nastepnego
stulecia wojna napoleonska, ktéra przyniosta nowe dotkliwe straty w jego zabudowie. W nowej XIX — wiecznej
rzeczywistosci polityczno-gospodaczej Chojna spadla do rangi miasta prowincjonalnego co nie pozostato bez
wpltywu na niekorzystne zmiany w jej zabudowie. Brak $rodkéw finansowych, szczegélnie z zewnatrz,
powodowal daleko idace adaptacje istniejacej zabudowy tacznie z jej stopniowym zageszczaniem w rejonie
zabytkowego $rodmiescia. Takie zagospodarowanie historycznego osrodka w Chojnie utrzymato si¢ z
niewielkimi zmianami do wybuchu II wojny $wiatowej. Por. Latour S. ,Rewaloryzacja zabytkowych miast...”
op.cit. s. 114-117.
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dzialan wojennych oszacowano na ok. 90%°*. Praktycznie zniszczeniu ulegla cata starowka
wraz z najcenniejszymi obiektami historycznymi®. Zachowaly si¢ nieliczne zespoly
budynkoéw mieszkalnych, ktére byly rozproszone po terenie starego miasta. W znacznym
stopniu natomiast ocalaly $redniowieczne fortyfikacje obronne z kilkoma czatowniami,
basztami strzelniczymi (Piekarska, Prochowa i Bocianig) i dwoma bramami przejazdowymi
(Barnkowska i Swiecka).

Bezposrednio po zakonczeniu wojny podjeto prace nad usunigciem gruzu i porzgdkowaniem
terendw chojenskiej starowki. Przystapiono rowniez do robdt majacych na celu zahamowanie
dalszej dewastacji zachowanych fragmentéw zabudowy historycznej, ktére w catosci objeto
ochrong konserwatorska wlacznie z orzeczeniem o uznaniu ich za zabytki***. W efekcie
odgruzowano i zbadano ocalale gotyckie mury kosciota farnego p.w. NMP, ratusza i klasztoru
poaugustianskiego oraz rozpoczgto prace nad wzmocnieniem i zabezpieczeniem zespotu
fortyfikacji miejskich®®’. Nie byty to jednak dzialania skoordynowane z jakimkolwiek planem
odbudowy dzielnicy staromiejskiej w Chojnie. Mialy one raczej charakter dorazny i
prowadzone byty, w zakresie wykonawstwa robot, czesto w sposéb nieodpowiedzialny™>°.
Pierwsze wytyczne konserwatorskie dotyczace przyszltego ksztaltowania dzielnicy
staromiejskiej w Chojnie powstaly dopiero w 1964 r. na zlecenie Osrodka Dokumentacji
Zabytkow w Warszawie. Zostaly one opracowane w formie studium historyczno-
urbanistycznego do planu zagospodarowania przestrzennego miasta®’. Zdaniem autorki
studium zebrany material historyczny obrazujacy rozwoj przestrzenny miasta od czasdéw
przedlokacyjnych do momentu prawie calkowitego zniszczenia miasta w czasie dzialan
wojennych w 1945 r miat sta¢ si¢ pomoca, ale i podstawa, zarowno dla przysztych opracowan
urbanistyczno-architektonicznych. Odnosilo si¢ to zwlaszcza do zwrdcenia uwagi
projektantom na historyczne wartosci ukladu przestrzennego starowki z okresu

322

Wielko$¢ strat w zabudowie otoczonej murami obronnymi, podano za: Latour S. ,Rewaloryzacja
zabytkowych miast...” op. cit. .26 tab. 1, Ip.: 4.
2 W poczatkach 1945 r. Chojna znalazta si¢ na waznych strategicznie podejsciach w kierunku Odry i na skutek
zacigtych walk zostata zniszczona w 75%. Miasto zajely wojska radzieckie 3 lutego 1945 r. Straty w zabudowie
mieszkaniowej szacowano na 1632 domow, zniszczona byfa réwniez infrastruktura techniczna - wodociagi,
kanalizacja i sie¢ elektryczna. W gruzach legt m. in. gotycki kosciot NMP (na skutek gwattownego pozaru 16
lutego 1945 r.), ratusz i poaugustianski zespol klasztorny pochodzace z XV w. Zniszczenia byly tak duze, ze
siedziba wladz powiatu pierwotnie zlokalizowana w Chojnie, z powodu braku mozliwosci normalnego
funkcjonowania, zostala przeniesiona do pobliskiego Dgbna. Por.: Latour S. ,Rewaloryzacja zabytkowych
miast...” op. cit. s.117.
32t Orzeczenie o uznaniu za zabytek” terenu starego miasta w Chojnie zostato wydane 27 lutego 1956 r. przez
H. Dziurle 6wczesnego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow urzedujacego przy Wydziale Kultury
Prezydium Woj. Rady Narodowej w Szczecinie. Zrédlo: zasoby archiwalne UMIG Chojna maszynopis
powielony bez sygn.
*¥por.: Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.117.
3*Zakres i sposob prowadzenia prac na terenie starowki , w tym wypadku na przykladzie kosciola NMP, opisal
M. Plotkowiak nastgpujaco: ,Pierwszy etap zabezpieczenia ruiny ograniczono w zasadzie do robot
rozbiorkowych, a przede wszystkim do rozbiorki wylamanych u podstawy i opartych glowicami o mury
obwodowe filarow migdzynawowych.[...]. Niestety w trakcie rozbiorki jednego z nich [...] podstawe filara
wyszarpnigto ciagnikiem, a opadajaca glowica uderzywszy w mury ambitu, pokonata ich bezwladnos¢
dokonujac rozlegtych zniszczen.” Za.: Plotkowiak M. ,Doswiadczenia z odbudowy kos$ciota Mariackiego w
Chojnie”. Budownictwo sakralne i monumentalne’2000. Dziat Wydawnictw i Poligrafii Politechniki
Biatostockiej. Biatystok. 2000.s.213.
327 Warunki ochrony konserwatorskiej dla m. Chojny autorstwa mgr Ewy Lukas wykonane w ramach prac
zleconych PP PKZ Pracownia Dokumentacji Historycznej w Szczecinie sktadaty si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1. Rozwdj historyczno-przestrzenny
2. Katalog zabytkéw i wnioski konserwatorskie
3. Opracowanie kartograficzne
Fotografie (wyk. I. Spinger)
Za: Lukas E. ,,Chojna. Studium historyczno — urbanistyczne do planu przestrzennego miasta.” PP PKZ PDH.
Szczecin.1964. Zrodlo : zasoby archiwalne UMiG Chojna bez sygnatury.

e
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sredniowiecza. Ponadto jak stwierdzita ich autorka E. Lukas celem omawianego opracowania
bylo wskazanie istniejacych zabytkéw architektonicznych ,,...ktérych ranga artystyczna
wymaga wyeksponowania w nowym projekcie przez wilasciwe dostosowanie do nich
projektowanej zabudowy zaréwno pod wzgledem kompozycji architektonicznej, jak tez skali
wysokosci.™**® Gléwne zalecania sformutowane w ,,Studium...” byly nastepujace **:

- Nalezy utrzymac istniejaca siatke ulic — odpowiada ona pierwotnemu zatozeniu miasta
z poczatku XIV w., a jej nieregularne rozplanowanie jest wynikiem wkomponowania
w pozniejsza urbanistyke miasta przedlokacyjnych centrow osadniczych.

- Specjalng uwage zwr6ci¢ na parti¢ wschodnig miasta tzn. na ulice Wiezowa,
Mtynarska, Piekarska 1 Klasztorna, ktorych skala wysokosciowa i charakter zabudowy
stanowi wilasciwe tlo dla sylwety kosciota NMP 1 klasztoru poaugustianskiego. Z
uwagi na to, ze powazna cz¢$¢ znajdujacych si¢ tu obiektéw wymaga gruntownego
remontu lub wyburzenia to majace ewentualnie powsta¢ w tym rejonie budynki
powinny by¢ dostosowane do istniejacej zabudowy tzn. stanowi¢ jedynie elementy
uzupelniajace w poszczegdlnych ciggach ulicznych. Ponadto nalezy uporzadkowac
ulice Okolng znieksztatcong przybudowkami przylegajacymi do muréw obronnych i
teren ten powigzac z wirydarzem klasztoru.

- Szczegdlné) uwadze poddaje si¢ sposdb rozwigzania przysziej zabudowy placu
koscielnego, w sylwecie ktorego dominantg wysokosciowa jest kosciot NMP. Nalezy
opracowac projekt jego zabezpieczenia jako trwalej ruiny. W pierwotnym planie
kosciot byl oddzielony od rynku, na ktorym wznosi si¢ ratusz dwoma blokami
zabudowy z usytuowang pomiedzy nimi uliczka prowadzaca z rynku na plac
koscielny. Tego typu rozplanowanie nalezy uwzgledni¢ w nowym projekcie®’.

- W pozostatych rejonach starego miasta zabudowa winna by¢ dostosowana wysokoscia
do pierscienia muro6w obronnych. Przy czym nalezy tu unika¢ sytuowania nowych
blokéw réwnolegle do muréw miejskich, a najbardziej wskazana wydaje si¢ zabudowa
dwukondygnacyjna o dachach ceramicznych.

- Proponuje si¢ wykorzysta¢ na cele rekreacyjne miejsca po dawnych fosach i watach,
ktére mozna rozszerzy¢ o tereny parkowe zwlaszcza od strony potudniowo-
wschodniej przy najlepiej zachowanym odcinku murdéw miejskich.

- W przysztosci dzielnice staromiejska nalezy wylaczy¢ z komunikacji przelotowej
prowadzacej przez istniejace bramy, ktérych rozmiary partii przelotowych nie bedg
mogty sprosta¢ wzmozonemu ruchowi kolowemu.

Omawiane ,,Studium historyczno-urbanistyczne...” nie zawieratlo zadnych opracowan
graficznych odnoszacych si¢ do przyszlego planu i struktury przestrzennej chojenskiej
starowki. Nie okreslono réwniez jej docelowego charakteru funkcjonalnego.

328 74 tamze »Wstep” s.1.

%% Oprac. na podstawie j.w. ,,Wytyczne konserwatorskie dla projektanta” s.29-31.

W celu wybrania wiasciwej formy architektonicznej dla zabudowy pomiedzy kosciotem i ratuszem autorka
studium postuluje by: ,,...wykona¢ dwie alternatywy projektu...” a co za tym idzie nalezy ,,... Wykona¢ makiete
z zabudowa zwarta z renesansowymi w fasadzie podziatami pierwotnych dziatek, z dachami ceramicznymi.”
oraz ,,... Wykona¢ makiet¢ o zabudowie skladajacej si¢ z wolnostojacych budynkéw.” Zdaniem E.Lukas .,...
Skonfrontowanie obu alternatyw w odniesieniu do bryly ko$ciola moze wskaza¢ wlasciwe rozwiazania
przestrzenne.” Za: tamze s.31.
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a)Rys.106. Chojna - plan starego miasta z roku 1933. Zrédlo: plan miasta Kénigsberg Neumark - Barran F.R.,
Stadte Atlas Ostbrandenburg, Leer 1990.

b)Fot.62. Widok ogolny starego miasta w Chojnie od strony wschodniej, stan przed 1939 r. Zrédto: zdjecie
lotnicze w zbiorach archiwalnych ,,Gazety chojenskiej” udostepnione przez red. nacz. R. Ryssa

¢)Fot.63. Chojna - widok staréwki od strony potudniowej, na pierwszym planie brama Barnkowska (d.
Barnikower Tor) w tle kosciot NMP, stan przed 1939 r. Zrodlo: karta pocztowa — w zasobach archiwalnych
WSOZ w Szczecinie zbiér Chojna, bez sygn.

d)Fot.64. Chojna - widok starowki z wiezy ko$ciota NMP w kierunku bramy Swieckiej, stan z roku 1964.
Zrédlo: zdjecie pochodzace z ,,Chojna. Studium historyczno—urbanistyczne...” op. cit. fot. nr 27, fot. I. Springer.
e)Fot.65. Chojna - widok staréwki w rejonie ul. Basztowej (d. Schwedter strale) w kierunku ratusza i kosciota
NMP, stan z roku 1964. Zrédto: zdjecie pochodzace z ,,Chojna. Studium historyczno — urbanistyczne...” op. cit.
fot. nr 28 fot. 1. Springer.
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3.1.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Chojnie - dane ogélne.

Pierwsza koncepcja urbanistyczna nowej zabudowy na terenie starego miasta w Chojnie
pochodzi z roku 1960 r. Nosita ona nazwg ,kierunkowego szczegdtowego planu
zagospodarowania starego miasta w skali 1:1000” i zostala sporzadzona w Wojewddzkiej
Pracowni Urbanistycznej (WPU) w Szczecinie. Autorami tego projektu w zakresie
urbanistyki  byli mgr inz. arch. Stanistaw Raciborski (gl. projektant), mgr Eugeniusz
Gawronski i Tadeusz Zabek™'. Realizacje osiedle staromiejskiego w Chojnie rozpoczgto w
roku 1964 1 poczatkowo byta to inwestycja prowadzona przez Wojewddzki Zarzadu Dyrekcji
Budowy Osiedli Robotniczych w Szczecinie®™. Natomiast zakoficzenie prac wykonawczych
w ramach budownictwa spoldzielczego na terenie chojenskiej starowki nastapito na poczatku
lat 90-tych®. Budynki mieszkalne dla I-go etapu realizacji zaprojektowano indywidualnie w
technologii tradycyjnej przy zalozeniu dalszej ich powtarzalnosci w nastepnych fazach
inwestycji. Ksztalttowanie nowej zabudowy wielorodzinnej osiedla poczatkowo oparto na III
— kondygnacyjnej sekcji mieszkalnej, ktora zestawiano w ciagi wieloklatkowe lub sytuowano
w terenie punktowo. W poézniejszych fazach realizacji, wykorzystywano opracowania
wylacznie  typowe,  wykorzystujace =~ wykonawstwo ~ w  technologii  czg$ciowo
uprzemystowionej lub wielkoptytowej ***. Byto ono dostosowane do warunkéw miejscowych
zgodnie z aktualnymi normatywami technicznymi projektowania budynkoéw i mieszkan™”.
Osiedle ,,Stare Miasto” zlokalizowano catkowicie na terenie historycznego centrum Chojny,
ktore posiada wielowiekowg udokumentowang tradycje osiedlenczg siegajaca potowy XIII w.
Uktadu komunikacji kotowej na terenie dzielnicy utrzymano bez zmian. Dotyczylo to
zarowno polaczen tranzytowych, przebiegajacych przez starowke wzdhluz ulic Chrobrego,
Baltyckiej oraz Basztowej, jak i komunikacji o charakterze lokalnym.

3.1.c¢) Osiedle ,,Stare Miasto” w Chojnie - zalozenia projektowe.

Koncepcja projektowa zakladata budowe ok. 3,5-tysigcznej jednostki mieszkaniowej.
Dzielnica zostala osadzona na obszarze otoczonym Sredniowiecznym pierscieniem
fortyfikacji obronnych, w historycznych granicach zniszczonej chojenskiej staréwki. Budynki
wielorodzinne 1 towarzyszace im obiekty ustlugowe zaprojektowano we wspotczesnej formie

B! Opracowanie graficzne tego planu podat S. Latour w postaci autorskiej kopi wykonanej na podstawie
materiatow zrodtowych. Por.: Informator ,,15 lat Wojewodzkiej Pracowni Urbanistycznej w Szczecinie 1955-
70”. Szczecin. 1970 w zbiorach AP Szczecin zbiér akt PWRN sygn. 4930. arkusz V Chojna i Latour S.
~,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.238 ryc. 131.

2 W latach pozniejszych zadania inwestycyjne dotyczace mieszkalnictwa wielorodzinnego na obszarze starego
miasta w Chojnie przejely: Inspektorat Budownictwa Rolniczego przy Wojewddzkim Zarzadzie Panstwowych
Gospodarstw Rolnych (PGR) w Szczecinie (lata 1970-75) przemianowany w 1976 r. na Zespdt Realizacji
Inwestycji przy Zjednoczeniu Panstwowym PGR (1976- 86 - bezposredni inwestor KPGR Chojna), Dyrekcja
Rozbudowy Miast i Osiedli Wiejskich w Stargardzie Szczecinskim (1979-85 — inwestor powierniczy
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnie), Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnie (1986-90), a po roku 1990
Spoétdzielnia Mieszkaniowa Wtasno$ciowo-Lokatorska w Chojnie. Dane opracowano na podstawie materialow
(dokumentacje techniczne, dzienniki budow, protokoly odbioru robét, itp.) znajdujacych si¢ w zasobach
archiwalnych Spoldzielni Mieszkaniowej Wilasno$ciowo-Lokatorskiej w Chojnie ul. Baltycka 2a.

33 pod koniec roku 1991 przystapiono do prac wykoniczeniowych zewnetrznych (elewacje) dla budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Podmurze 4 i 5 oraz rozpoczg¢to urzadzanie terenu (zielen, mata architektura) w
sasiedztwie zabudowy przy ul. Wiezowej 9-9d. Z tego okresu pochodza najpdzniej datowane opracowania
projektowo-kosztorysowe. Por.: Elewacje budynkéw nr 4 i 5. Chojna ul. Podmurze, Branza budowlano-
kosztorysowa, autor J. Barburski, wrzesien 1991r., jednostka projektowa: Spotdzielnia Projektowo-Inzynierska,
Szczecin ul. Radomska 38a oraz Budynki mieszkalne czgs¢ ogdlna. Szczegdtowe zagospodarowanie terenu.
Chojna ul. Wiezowa 9-9d, autor: arch. P. Anuszkiewicz, pazdziernik 1991 r. jednostka projektowa: j.w. Zrodto:
zasoby archiwalne j.w. sygn. akt odpowiednio 1311 136. -

3 Projektowano w oparciu o system RBM-75 (Rolnicze Budownictwo Mieszkaniowe) i dokumentacje
Wojewodzkiego Zestawu Projektow poz. 4 segment B/II — tzw. ,,system barlinecki” (autorzy :mgr inz. arch. W.
Zaborowski i inz. R. Szmigiel), natomiast w trakcie budowy stosowano gtownie elementy prefabrykowane w
systemie RMB 75 (gléwnie $ciany nosne, stropy i biegi klatek schodowych) i ich p6zniejsze mutacje. Informacje
uzyskano na podstawie jak w przyp. nr 332.

3 Jak przypis nr 137.
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architektonicznej. Istotnym dopetnieniem planowanej zabudowy nowego ,,starego miasta”
mialy by¢, przedstawiajace wysoka warto$¢ zabytkowa i artystyczng, a tym samym objete
orzeczeniem konserwatorskim ,,0 uznaniu za zabytek”, nast¢pujace obiekty:

- kosciot farny p.w. NMP bedacy dzietem H. Brunsberga (zaliczony do zabytkow I grupy)
usytuowany na terenie wczesnosredniowiecznego targowiska, pochodzacy z XV w., do
ktorego przylega neogotycka wieza z XIX w., dostawiona w miejsce uszkodzonej i rozebranej
wiezy pigtnastowiecznej; Swiatynia spalona w 1945 r. zachowata mury zewnetrzne na pelnym
obwodzie, po wykonaniu prac zabezpieczajacych oraz uporzadkowaniu przyleglego terenu
planuje si¢ ja udostepni¢ do zwiedzania w zakresie okreslonym w programie rewaloryzacji
jako trwatej ruiny,

-kosciol poklasztorny (tzw. ,,poaugustiafiski” zaliczony do zabytkéw I grupy) p.w. Sw. Tréjcy
zlokalizowany w sasiedztwie muréw miejskich (przy ich odcinku wschodnim w rejonie ul.
Dworcowej), ktoérego budowe rozpoczgto pod koniec XIII w. i kontynuowano w XIV i XV
w., przebudowany w XVIII 1 XIX w., przeznaczony po pracach restauracyjnych na funkcje
sakralne 1 biuro parafialne,

-ratusz staromiejski usytuowany szczytowo w zachowanej pierzei rynku, pochodzacy z
polowy XV w., a nastgpnie czgs$ciowo przebudowany w XVIII i XIX w.; zaliczony do
zabytkow II grupy, obiekt przeznaczony do rekonstrukcji w zakresie dawnej formy
zewnetrznej ( zniszczeniu ulegly dwa szczyty 1 wngtrze, zachowat si¢ jedynie pelny obwod
muréw zewngtrznych o wysokosci dwoch kondygnacji) z przeznaczeniem na siedzibe
miejskiej biblioteki,

-zespot fortyfikacji miejskich zachowany na calym obwodzie stardéwki wraz z czatowniami i
bramami miejskimi (Swieckq 1 Barnkowska) zaliczony do zabytkow I grupy, pochodzacy z
XIV w. 1 rozbudowany w XV 1 XVI w. przeznaczono do konserwacji obejmujace]
fragmentaryczna naprawg¢ murdw i zabezpieczenie ich korony,

-dwa budynki dawnych koszar z II potowy XVIII w. (jeden z nich zaliczony do zabytkow III
grupy) polozone przy ul. Dworcowej na terenie po bylym cmentarzu przy klasztorze
Augustiandw, po remoncie i modernizacji oraz przeprowadzeniu stosownych prac
adaptacyjnych wewnatrz obiektow maja one pehnié funkcje mieszkaniowe™®,

W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego projekt zachowywat w zasadzie historyczny
przebieg sieci ulicznej i dominujaca role istniejacych obiektow zabytkowych®’. Nowa
zabudowe mieszkaniowa skupiono wokét najwyzej wyniesionego obszaru staréwki (Srednia
rzedna terenu ca. 22 m.n.p.m.) o planie zblizonym do ksztattu wrzeciona, na ktérym to
znajdowaly si¢ ocalate ze zniszczen wojennych fragmenty ratusza oraz monumentalny korpus
halowego kosciota mariackiego z wieza o wysokosci 88 m. Na wszystkich gtownych ulicach
tj. Basztowej (d. Miynska), Baltyckiej, Chrobrego i Jagielty utrzymano dotychczasowy ruch
tranzytowy ", a na pozostalych ciagach wewngtrznej siatki ulicznej nie wprowadzono
rozgraniczen na komunikacj¢ kotowa i piesza.

33 Projektowanie i prowadzenie prac konserwatorsko-budowlanych dla obiektéw zabytkowych w Chojnie nie
bylo zwiazane bezposrednio z realizacja osiedla, wykonawstwo w tym zakresie zlecano powolanej do tego
instytucji tj. Panstwowemu Przedsigbiorstwu Pracownie Konserwacji Zabytkéw (PP PKZ) O/Szczecin.
Charakterystyka i planowane przeznaczenie obiektéw historycznych objetych ochrong konserwatorska na
obszarze starego miasta w Chojnie. Za: Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.122-123.

7 Zasada ta nie zostata jednak wprowadzona konsekwentnie. Do najwiekszych mankamentéw w ksztaltowaniu
nowej zabudowy (w oparciu o historyczng siatkg ulic), zreszta powielanych w po6zniejszych opracowaniach
urbanistycznych z lat 60-tych dla starego miasta w Chojnie, S. Latour zaliczyt: ,,Rozsunigte linie regulacyjne ulic
Mtynskiej, Baltyckiej, Luzyckiej, Mieszka I i Klasztornej, siggajace 25-30 m oraz niezalezny od ich przebiegu
ukfad zabudowy zacierajacy historyczny ksztalt miasta...”. Za: tamze s.127.

¥ Uklad komunikacyjny starego miasta w Chojnie byl wlaczony w system drég panstwowych IV klasy i
stanowil w tym rejonie wazny wezet komunikacji kotowej na trasie ze Szczecina do Kostrzynia oraz z przejicia
granicznego w Krajniku do Gorzowa i Poznania, a ponadto obstugiwal najkrétszy dojazd z aglomeracji
szczecinskiej na rekreacyjne tereny w potudniowej strefie wojewddztwa w rejonie Cedyni, Morynia,
Mieszkowic i Trzcinska. Za: tamze s.123.
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Rozplanowanie nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej przedstawiato si¢ nastgpujaco:
-ciag zabudowy sytuowany gtownie wzdtuz potudniowej pierzei ulicy B. Chrobrego i po obu
stronach ul. Basztowej (0znaczony na planie symbolem ,,A”339) — 14 budynkow (wytacznie 2-

klatkowe) w postaci Sciany parawanowe]j (,,pochylony grzebier'l”)34o,

-obszar w rozwidleniu ulic Szkolnej 1 Baltyckiej (ozn. ,,B”) — 7 budynkow (ciagi 2-4
klatkowe) w ukladzie rozluznionego ciagu zabudowy obrzeznej przy ul. Baltyckiej oraz
zabudowy sytuowanej prostopadle do linii muréw miejskich,

-rejon ulic Battyckiej, Jagietty, Mieszka I 1 Luzyckiej (ozn.,,C”) — 7 budynkow ( 2-8
klatkowe) sytuowanych prostopadle lub rownolegle do w/w ciagow komunikacyjnych,

-rejon ulic Mieszka I, Jagielty i Klasztornej (ozn. ,,D”) — 10 budynkéw (wylacznie 2-
klatkowe) sytuowanych j.w., :

- zabudowa ograniczona przebiegiem ulic Jagielty, Klasztornej i1 Piekarskiej w sasiedztwie
potudniowo- wschodniego odcinka fortyfikacji miejskich (ozn.,,E”) — 7 budynkow ( 2 -3
klatkowych) III-kondygnacyjnych , gtéwnie w ukladzie rozluznionego ciagu zabudowy
wzdhuz ul. Jagietty pomigdzy Brama Barnkowska i ul. Klasztorna,

- poinocny skraj osiedla (ozn. ,,F”) — 9 budynkéw ( w tym 8 punktowych), przy czym
wigkszg i1los¢ obiektow skupiono w rozwidleriu ulic Dworcowej i Podmurze.

Przewidziana, w planie szczegélowym z 1960 r., wysokos¢ dla zabudowy wielorodzinnej na
terenie catej starowki wynosita III kondygnacje naziemne®!' i kryta miala by¢ dachami
ptaskimi. Powyzsze zatozenia utrzymano rok p6zniej w opracowaniu PPBM , Mastoprojekt” —
Szczecin dla pierwszego etapu realizacji osiedla.

Uktad kompozycyjny budynkéw odzwierciedlal gléwnie grzebieniowy typ zabudowy za
wyjatkiem fragmentéw rozluznionej zabudowy obrzeznej wzdtuz ulic Jagielly 1 Battyckiej. W
odniesieniu do sposobu ksztaltowania krajobrazu przewazal poglad oparty na zasadzie
luznego wypelniania odgruzowanych przestrzeni obiektami o wspolczesnej formie
architektonicznej z jednoczesnym zamiarem utrzymania i podkreslenia przebiegu dawnej sieci
ulicznej. Przy czym wyraznie cofnigto nowa lini¢ zabudowy na odlegtosci rzgdu 4-9 m w
stosunku do jej wezesniejszego, historycznie uksztalttowanego przebiegu. Budynki sytuowano
w odlegtosci ok. 12 metrow (tj. 2h) réwnolegle (lub prawie rownolegle) wzdtuz osi pn.wsch.-
pd.zach. lub pn.zach.-pd.wsch. Przyjete, stosunkowo duze, odleglosci pomiedzy
poszczegdlnymi budynkami mialy zapewni¢ wlasciwe warunki nastonecznienia i
przewietrzania mieszkan. W efekcie otrzymano, przy jednoczesnie plaskiej konfiguracji
terenu’*?, praktycznie jednorodny i monotonny uktad zabudowy wielorodzinnej na bazie
typowych sekcji mieszkaniowych zestawianych w powtarzalne ciagi.

339 Oznaczenia rejonéw zabudowy na planie starego miasta w Chojnie z roku 1960 przyjeto arbitralnie dla
potrzeb pracy - (przyp. wil.).

*YJego uzupetnieniem w sasiedztwie bramy Barnkowskiej byly dwa wcze$niej zrealizowane budynki mieszkalne
w roku 1955. Por.: Ba] W. , Dawidowski R. , Szymski A.M. ,,Architektura polska lat 1945-1960 ...” op. cit. s.74.
1 Przyjeta wysokos¢ budynkéw byla zblizona do poprzedniej 2,5-kondygnacyjnej zabudowy historycznej,
wiazalo si¢ to bezposrednio z warunkami geotechnicznymi podtoza, ktére okreslono jako stabe (gtéwnie grunty
organiczne, piaski drobne lub piaski drobne $redniozaggszczone o malej miazszosci na warstwie piaskow
gliniastych i glinach plastycznych). Ponadto z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych (poziom zwierciadla
rzedu 1,20-2,00 m ppt) spowodowany zniszczeniem ukladu melioracyjnego zadecydowal, ze nowa zabudowa,
poza budynkami w sasiedztwie najwyzej potozonych ulic Chrobrego i Jagietty, nie posiadata podpiwniczenia.
Por.: Sekula B. ”Odbudowa ...”.op.cit. s. 68

2 Sredni ponocno — wschodni spadek terenu w kierunku rzeki Rézycy jest stosunkowo niewielki i wynosi ok. 1
% (réznice wysokosci rzedu 6,5 m na dlugosci 600 m), natomiast najwigksze pochylenia ulic wystgpujace w
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Rys.107a-b. Chojna - stare miasto, a) kierunkowy plan szczegétowy zagospodarowania terenu z 1960 wykonany
w Wojewddzkiej Pracowni Urbanistycznej (WPU) w Szczecinie, oznaczenia: 1-ko$ciot NMP, 2-ratusz, 3-kosciot
poaugustianski, 4a,b-budynki koszar wojskowych, 5- Brama Barnkowska, 6-Brama Swiecka, 7-zabudowa
(budynki mieszkalne) z roku 1955, A,B...F — rejony zabudowy wyszczeg6lnione przez autora pracy w czesci
opisowej; b) model projektowanej zabudowy osiedla staromiejskiego wykonany na podstawie w/w planu
szczegdtowego z 1960r., widok ogélny od strony wschodniej. Zrédlo: a) Latour S. ., Rewaloryzacja zabytkowych
miast...” op. cit. ryc.131 s. 238, b) opracowanie autora.

rejonie wschodnim staréwki nie przekraczaly 1,5%. Dane uzyskano na podstawie mapy zasadniczej w skali
1:500 m. Chojna — Stare Miasto w zasobach Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartografii w
Gryfinie aktualizacja na dzien 22.10.2004 r.
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Wyposazenie osiedla w podstawowy program ustugowy realizowano w oparciu o trzy
pawilony handlowo-rzemieslnicze zlokalizowane w sasiedztwie ruin kosciola mariackiego.
Jeden z nich jako wolnostojacy usytuowano u zbiegu ulic Chrobrego i Jagielty, a dwa
pozostale pomigdzy zabudowa wielorodzinng przy ul. Jagielty (na odcinku ograniczonym
ulicami Mieszka I 1 Klasztorng). Ponadto planowano budowg przedszkola na poéinocnym
obrzezu starowki (w rejonie ulic Podmurze, Luzycka, Szewska). W zakresie funkcji
ponadpodstawych na osiedlu, w jego centralnej czg¢sci (w otoczeniu ratusza i kosciota NMP),
zarezerwowano teren pod przyszly reprezentacyjny gmach administracyjno-biurowy (5-7
kondygnacji) z przeznaczeniem na cele siedziby wladz miejsko-gminnych i terenowych
organizacji spoleczno-politycznych®”. Z kolei, po przeprowadzeniu prac budowlano-
konserwatorskich, w odbudowanym ratuszu planowano uruchomienie biblioteki miejskiej, a
kosciot poklasztorny miat petni¢ funkcje zgodna ze swym dotychczasowym przeznaczeniem.
Zachowanag fragmentarycznie zielen przyuliczng oraz niewielkie skupisko starego
drzewostanu w otoczeniu kosciola NMP planowano uzupetni¢ o nowe nasadzenia wzdiuz
gtownych tras komunikacyjnych 1 sredniowiecznych muréw. Ciagi piesze przy umocnieniach
fortecznych, oprocz petnienia funkcji rekreacyjnych o charakterze ogélnomiejskim, miaty by¢
dostepne dla ruchu turystycznego, obstugiwanego przez w specjalnie utworzong do tego celu
placowke PTTK (siedziba w jedne] z czatowni). Natomiast otoczone nowg zabudowg
mieszkaniowa wngetrza osiedlowe przeznaczono na urzadzenie dziecigcych placow zabaw
oraz miejsc przydomowego wypoczynku dla 0s6b dorostych.

3.1.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Chojnie - realizacja.

Koncepcja urbanistyczna dzielnicy ,,Stare Miasto” w Chojnie z 1960 r. byl podstawg do
opracowania projektu techniczno — roboczego sporzadzonego w Panstwowym
Przedsigbiorstwie Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt™ w Szczecinie w roku 1961 przez
architektow: Edwarda Leszczyszyna, Kazimierza Stachowiaka i Ryszarda Wroblewskiego.
Przy czym opracowanie to obejmowalo niewielki zespdt zabudowy, przeznaczonej do
wykonania w pierwszym etapie realizacji’*!. Zakres prac ograniczono do zaprojektowania
nowych budynkéw wielorodzinnych jedynie w obrgbie ulic Klasztornej, Piekarskiej,
Podmurza oraz odcinka Chrobrego 1 Jagielly (migdzy brama Barnkowska a kosciolem
NMP)**. Ponadto projekt zagospodarowania uwzglednial otoczenie powstatych wezesniej
(1955r.) dwoch budynkéw wielorodzinnych przy ul. Chrobrego 5-5a i 7-7a’*. Rozpoczecie
prac wykonawczych na terenie osiedla nastapito w roku 1964. Pierwsze budynki mieszkalne
oddano do uzytku w 1966 r. Byl to sktadajacy si¢ z 4-ch obiektow ciag zabudowy wzdtuz
odcinka ulic Chrobrego 1 Jagielty. Od realizacji kolejnych obiektow objetych opracowaniem
PPBM “Miastoprojekt” Szczecin z 1961 r. odstagpiono. Gléwng przyczyng byla idea
przywrocenia miastu rangi osrodka powiatowego, ktérego centrum mialo znalezé sie na
terenie starowki w Chojnie. Powyzsze zatozenie przedstawiono w perspektywicznym planie
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta na lata 1960-1980, zatwierdzonym przez
wiladze terenowe w grudniu 1963 r.>*7 Skutkowato to przystapieniem w nastgpnym roku do
sporzadzenia planu szczegoétowego zagospodarowania dla obszaru dzielnicy historycznej w
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Wedtug wskazan planu z 1960r. i jego kontynuacji w postaci ,,Ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego” dla Chojny sporzadzonego i zatwierdzonego w 1963 r. miasto mialo sta¢ sie o$rodkiem
administr.-gospodarczym w randze powiatu. Por.: Latour S. ,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit.
s.125.

3 7a: Sekula B. ,,Odbudowa...” op. cit.83.

3 Kolejne opracowania wykonawcze miaty powstawa¢ sukcesywnie w latach nastgpnych i by¢ kontynuacja
zalozen przyjetych w pierwotnej koncepcji urbanistycznej. Przede wszystkim postgp prac projektowych
uzalezniano od mozliwosci produkcyjnych wiasciwej terenowej jednostki wykonawczej z siedzibg w Stargardzie
Szczecinskim. Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z arch. K. Stachowiakiem w dniu 29.01.2005 r.

6 Wzniesione na podstawie typowego, utrzymanego w stylistyce socrealizmu, projektu wielokrotnie
powielanego w latach 50-tych w innych miastach (m.in. Szczecin - Zydowce, Kamien Pomorski). Por.: Bal W. ,
Dawidowski R. , Szymski A.M. ,,Architektura polska lat 1945-1960 ...” op. cit. s.74 i 97.

7 7a: Latour S., Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.118.
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a)Rys.108. Projekt realizacyjny zagospodarowania terenu dla I-go etapu budowy osiedla na terenie
staromiejskim w Chojnie, PPBM , Miastoprojekt” Szczecin, 1961r. Zrodlo: Sekula B. ,,Odbudowa...” op. cit.
ryc. nr 78 i

b)Fot.66. Chojna - stare miasto. Ul. Chrobrego , po lewej stronie zabudowa z potowy lat 50-tych, pierwsze dwa
budynki mieszkalne wybudowane na terenie staréwki w Chojnie po 1945 r., stan z roku 2004,. Zrédlo: zdjecie

autora.

c)Fot.67. Zabudowa mieszkaniowa z lat 1964-66 zrealizowana w ramach [-go etapu budowy osiedla
mieszkaniowego na starym miescie w Chojnie, widok od strony bramy Barnkowskiej, w glebi odbudowany
kosciot NMP, stan z 2004 (budynki po termorenowacji). Zrédlo: zdjecia i ztozenie autora.

Chojnie348. Opracowanie nowego plan $rodmiescia Chojny zakonczono i skierowano do
realizacji w 1967°*. Zdaniem jej autoréw koncepcja brylowo-przestrzenna ,,nowego” starego
miasta byla w zasadzie konsekwencja warunkow podyktowanych przez uktad geologiczny
podtoza na terenie projektowanej dzielnicy, a ponadto wynikala z zasadniczego schematu
uktadu funkcjonalnego przewidzianego dla omawianego obszaru w planie ogoélnym z 1963 r.
oraz z koniecznosci zlokalizowania osrodka ustugowego o charakterze ogdlnomiejskim.
Przyjete rozwigzania w zakresie komunikacji utrzymywaly na terenie dzielnicy ruch

5 Prace nad planem: zlecono Wojewodzkiej Pracowni Urbanistycznej w Szczecinie. Gtéwnym projektantem
zostal mgr inz. arch. Ryszard Danito, a w sktad zespotu wchodzili J. Kowalewski i W. Samujto (projektanci), B.
Gorzycki (wspolpraca), Z. Godlewska, W. Ku$mierek (asystenci). Za: Informator ,,15 lat Wojewodzkiej
Pracowni Urbanistycznej w Szczecinie...” op. cit.

** Plan ten zatwierdzono Uchwatq nr 84/666/67 Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Debnie z dnia 19
grudnia 1967 i mial on obowiazywac do roku 1985. Por.: w/w uchwata w zasobach archiw. UMiG Chojna bez

syen.
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przejazdowy ul. Chrobrego, ktéra w przyszlosci miala sta¢ si¢ gtowna ulica miejskq
(wylaczong z przejazdu tranzytowego) oraz ulicami Baltycka i Luzycka jako tras¢ taczaca
omawiany obszar z dworcem P.K.P.**" Pozostale ulice wylaczono z ruchu kotowego lub
przeksztatcono w dojazdy z parkingami. Na skrzyzowaniu gtéwnych ciagéow pieszych i przy
dogodnym dojezdzie (ul. Klasztorna) zostal zlokalizowany centralny osrodek ustugowy z
ktorego wydzielono 3 kompleksy zabudowy:

- zespol handlowy wraz z rzemioslem 1 gastronomig. Zaprojektowany jako kompleks
budynkow I, II i III kondygnacyjnych, ktéry stanowi jedng calo$¢ architektoniczng oraz
posiada wewngtrzny plac laczacy si¢ przejsciami z gldwnymi ciggami pieszymi. Teren
lokalizacji zréznicowany pod wzgledem wysokosciowym (réznice poziomow ok. 2 m) daje
duze mozliwosci plastyczne w ksztalttowaniu bryt architektonicznej obiektu jak i sposobnosé¢
rozwigzania zaopatrzenia z poziomu nizszego,

- zespOl administracyjno — biurowy, przylegajacy bezposrednio do zespotu handlowego wraz
z hotelem 1 siedzibg Powiatowego Komisariatu MO. Zlokalizowany w bloku pomigdzy
ulicami Jagietty, Luzycka i Baltycka. Budynki V, III i IIIl kondygnacyjne potaczone
przewigzkami w parterach,

- zespol obiektow, w ktorego sklad maja wchodzi¢: II- kondygnacyjny Dom Kultury,
biblioteka miejska i muzeum regionalne w odbudowanym ratuszu, budynek administracyjno-
biurowy Prezydium PRN i1 MRN (VII kondygnacji) lacznie z siedzibami organizacji
spoteczno-politycznych (PZPR, ZMS, ZMW 1 ZHP itp.) i trwala ruina kosciota NMP oraz
poczta zgrupowane wokot placu.

Uzupelnieniem centrum ustugowego, poza miejscem jego lokalizacji, miaty by¢ kino — teatr
(na 500 miejsc), pawilon handlowy i kosciét poklasztorny przy ul. Luzyckiej, a takze ztobek
przy ul. Plekarsklej351

7 kolei ksztalttowanie zabudowy mieszkaniowej realizowano na podstawie nastepujacych
zatozen:

- budynki wysokie zlokalizowano na najlepszych geologicznie terenach osiedla rejonie
poéinocno-wschodnim starego miasta,

- zabudowg starano si¢ zaprojektowac¢ w ten sposob by budynki wyzsze znajdowaly si¢ w
sasiedztwie centralnie usytuowanego osrodka handlowo — ustugowego, a budynki niskie na
obwodzie dzielnicy (przy fortyfikacjach miejskich)’*%, jednocze$nie uwzgledniono potrzebe
wyodregbniania wnetrz blokowych na cele rekreacji 1 wypoczynku,

- catlo$¢ uktadu kompozycyjnego oparto na osiach widokowych 1 zamknigciach
perspektywicznych, pierwsze z nich stanowily ulice lub gléwne ciagi piesze, natomiast
zamknigcia uzyskano za pomocq istniejacych obiektow zabytkowych oraz projektowanych
budynkéw wysokich przewazme V-kondygnacyjnych lub niskich, ale o duzej bryle (np. dom
kultury, czy kino-teatr)*>

Y Proponowane przez projektantéw na etapie sporzadzania planu wykonanie obwodnicy, a tym samym
przeniesienie ruchu kolowego poza obrys muréw miejskich, byto raczej nierealne z uwagi na grzaski i bagnisty
teren po dawnej fosie zasilanej woda z rz. Rurzycy na co zwroécit uwage jeden z czlonkdéw zespotu opiniujacego
plan Cz. Sokotowski 6wczesny kierownik Rejonowego Zarzadu Drog Powiatowych w Chojnie. Por.: Protokot z
konferencji uzgadniajacej plan szczegélowego zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia m. Chojna na
okres 1967-85. Zrodto: j.w.

31 7a: opis do planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego srédmiescia m. Chojna na okres 1967-85
s.10111.

2 Na takie rozwiazanie nalegat inz. arch. S. Kwilecki 6wczesny Wojewddzki Konserwator Zabytkow , ktory
twierdzil, ze ,Ze wzgledow konserwatorskich ze wszechmiar stusznym jest zastosowanie zréznicowanej
zabudowy na Starym Miescie w Chojnie, zwlaszcza zastosowanie zabudowy niskiej na obszarze wzdtuz muréw
obronnych podkresla centralne umiejscowienie (historycznych przyp. wl.) akcentéw wysokosciowych. ”Za:
Protokot uzgadniajacy projekt planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego srodmiescia m. Chojna z
dnia 30 czerwca 1967 r. Zrédlo : j.w.

3% Za: opis do planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia m. Chojna na okres 1967-85
s.11i12.
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Glownym zadaniem omawianego planu szczegdtowego bylo stworzenie realnych mozliwosci
przejecia przez jednostke gminna, funkcji administracyjnych szczebla powiatowego o
charakterze podregionalnego osrodka dyspozycyjno-ustugowego™" w powigzaniu z wtdrng
funkcja mieszkaniowa. Tym samym staréwka w Chojnie miata sta¢ sie centrum miasta
sredniego *>° o docelowej 12-tysigcznej ogolnej liczbie mieszkancow.

Skala proponowanej zabudowy 1 rozmach przedsigwzigcia inwestycyjnego w niewielkim
stopniu uwzglednialy historyczny ksztalt miasta, a propozycje alternatywnych rozwiazan,
wysuwanych przez stuzby konserwatorskie, zwlaszcza w zakresie ksztaltowania nowej
zabudowy w otoczeniu kosciota mariackiego oraz ratusza, nie spotkaty si¢ ze zrozumieniem i
akceptacja zespotu projektantow i miejscowych wiladz’*®. Podobnie jak we wczesniejszych

*Podniesienie miasta do rangi stolicy powiatu w perspektywie pociagalo za soba realizacje¢ szerokiego

wachlarza zadan inwestycyjnych na catym obszarze w granicach administracyjnych Chojny, wérdéd nich
przewidywano (oprécz realizacji na potrzeby administr. i zarzadzania) nastgpujace przedsiewziecia w zakresie:
-przemystu (budowa fabryki mebli i plyt widrowych oparta na rozwinigtej gospodarce drewnem i wytwérni wod
gazowanych),

-obstugi rolnictwa (rozbudowa istniejacej lecznicy zwierzat, osrodka POM oraz bazy magazynowe na maszyny
rolnicze, zboze, artykuty przemystowe i spozywcze),

-szkolnictwa .sporty i stuzby zdrowia (budowa szkoty $redniej typu technicznego z internatem, 3 przedszkoli i
hali sportowej z krytym basenem, otwartej plywalni z zespotem boisk sportowych oraz przychodni powiatowej,
szpitala, stacji pogotowia ratunkowego ),

-urzadzen i uslug komunalnych (budowa kapieliska, tazni i pralni miejskiej oraz oczyszczalni $ciekdw,
centralnej cieptowni, dworca PKS, stacji obstugi samochodéw, bazy Wydzialu Komunikacji i Rejonu Drég
Publicznych) i in. Za: Latour S. , Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.125.

% Maliszowa wyr6znita z uwagi na program urzadzen i jego rozmieszczenie 3 typy polskich miast:

-miasta mate (do 20 tys. mieszkancow posiadajace dworzec autobusowy lub kolejowy, o niezbyt intensywnej
zabudowie najczesciej 1-2 kondygnacyjnej i rynku ze skupiskiem ustugowo-handlowym, ktorego uzupehienie
moze stanowi¢ biblioteka, apteka, poczta, osrodek zdrowia i kino. W zakresie zarzadzania obiektami w matych
miastach sa Komitet PZPR, Prezydium Rady Narodowej oraz szereg instytucji o charakterze gospodarczym
posiadajacych wilasne wydzielone dziatki. Os$rodki te pozbawione sa na ogoét przemystu poza niewielkimi
zaktadami), '

- miasta Srednie (od 20-100 tys. mieszk. oraz miasta powiatowe od 8-20 tys. m., z punktu widzenia funkcji
administr. s to miasta powiatowe, wydzielone z powiatow i tzw. mate miasta wojewddzkie majace najczesciej
okreslona specjalizacje¢ np.: przemystowa, ustugowa wzglednie turystyczno-uzdrowiskowa. Roznia sie od miast
matych wyraznie wydzielajaca si¢ grupa zabudowy intensywnej stanowigcej obszar nazywany $rédmiesciem),
-miasta wielkie i zespoly miejskie (pow. 500 tys. mieszk. najwigksze miasta, ktore z reguly stanowia osrodki
aglomeracji badz wchodza w skfad tzw. konurbacji. Pelnig funkcj¢ zwigzane z zarzadzaniem wojewoddztwem,
miastem 1 dzielnicaq srodmiejska, a ponadto moga penic rolg osrodkéw ponadregion. w zakresie obstugi nauki i
kultury oraz opieki zdrowotnej o wysokim stopniu specjalizacji). Za: Maliszowa B. ,,Srodmiescie” op. cit. 26-29.
336 Na posiedzeniu Woj. Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (WKUA) w dniu 10 listopada 1967 r. arch. S.
Latour ze szczecinskiej Pracowni Konserwacji Zabytkéw przedstawil alternatywna koncepcje rozwiazania
przestrzennego otoczenia kos$ciota NMP w Chojnie, ktdra roznita si¢ w sposob zasadniczy od propozycji zespotu
kierowanego przez gtownego projektanta planu arch. R. Danito. W zamiennym opracowaniu wykonanym na
zlecenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ) S. Latour postulowal zachowanie zabytkowego
uktadu ulic ,,wrzeciona” oraz rozdziat funkcji placu migdzy bezposrednim otoczeniem kosciola NMP, a
ratuszem przy jednoczesnym zachowaniu istniejacej zieleni co bylo jednym z zalecen konserwatorskich
wysuwanych przez E. Lukasowa w studium historyczno-urbanistycznym dla miasta z 1964 r. Powyzsza
propozycja nie spotkata si¢ jednak z aprobata cztonkéw WKUA. O braku zainteresowania ochrong substancji
historycznej w Chojnie $wiadczy¢ moze réwniez propozycja, wysunig¢ta na tym samym posiedzeniu o ,nie
celowosci odbudowy ratusza z uwagi na jego zly stan techniczny” czy tez wypowiedz arch. H. Kurcyusz
(o6wczesny czlonek zespotu opiniujacego przy PWRN w Szczecinie) na temat ksztaltowania bezposredniej
ekspozycji kosciofa mariackiego: "Dom Kultury winien by¢ zlokalizowany blizej osrodka ustugowego. Nie
nalezy si¢ sugerowac¢ budowla kosciota, zostaje jako stata ruina”. W tym kontekscie, za znamienny nalezy uznaé
fakt, iz na konferencji ostatecznie opiniujacej opisywany plan nie bylo przedstawiciela stuzb konserwatorskich,
co zauwazyl dwczesny Przewodniczacy Miej. Rady Nar. w Chojnie ob. W. Fedorowicz i ,,... wyrazit ubolewanie
z powodu braku przedst. reprezentujacego WKZ, gdyz na omawianym terenie skupione sa wszystkie zabytki co
do przysztosci ktorych brak jakichkolwiek danych.” Por.: protokétnr 31 z posiedzenia WKUA w Szczecinie z
10 listopada 1967 r. , protoko6t Rady Technicznej dotyczacej o$rodka ustugowego w Chojnie z 5 kwietnia 1967 r.
i Protokét z konferencji uzgadniajacej projekt planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego
srodmiescia m. Chojna na okres 1967-85 r Zrédlo : zasoby archiw. UMiG Chojna bez sygn.
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opracowaniach utrzymano dawny uklad sieci komunikacyjnej lecz jednoczes$nie dos¢
znacznie rozsunigto dotychczasowe linie regulacyjne wigkszosci ulic, co w efekcie
zwigkszyto ich przekrd) dwu- a nawet trzykrotnie (ul. Klasztorna, Mtynska, Baltycka,
Mieszka I 1 Luzycka). Przyjety w planie program budownictwa mieszkaniowego rozwigzany
zostal w formie zabudowy wielorodzinnej (2-5 kondygnacji), w sposdb niezalezny od
dawnego rozplanowania. Bylo to zwlaszcza widoczne w rejonie ulic Klasztornej, Malarskiej i
Dworcowej, wzdtuz ktoérych usytuowano pig¢ciokondygnacyjne budynki punktowe. Z kolei
rozmieszczenie obiektow handlowo—ustugowych takich jak zabudowa pawilonowa przy ul.
Jagielly 1 Klasztornej, wolnostojacy budynek kino-teatru u zbiegu ulic Luzyckiej i Mieszka I,
a zwlaszcza 7-kondygnacyjny biurowiec zlokalizowany w planie na $rodku sredniowiecznego
rynku pomigdzy ratuszem i kosciolem mariackim bylo zdaniem S. Latoura ,,szczegdlnie
niewlasciwe” 1 w sposob wyrazny znieksztalcalo historyczng strukture miasta oraz
bezposrednie otoczenie zachowanych zabytkéw nie wprowadzajac w zamian zadnych nowych
wartosci. ' Byla to jednak opinia odosobniona.

Fot.68. Chojna — przebudowa historycznego srodmiescia. Zdjecie makiety przedstawiajacej zatozenia
funkcjonalno-przestrzenne planu szczegoétowego z 1967 r., widok od strony poéinocnej. Zrodto: Informator ,,15
lat Wojewodzkiej Pracowni Urbanistycznej w Szczecinie...” op.cit.

Generalnie omawiana koncepcj¢ urbanistyczna oceniono jako bardzo dobrg z uwagi na fakt,
jak to podkreslit wowczas arch. R. Cerebiez -Tarabicki®™®, ze »-..przedstawia zréznicowana
zabudowg...”, a ,,...osrodek ustugowy jest prawidtowo wydzielony i1 dobrze zlokalizowany.”
Natomiast do mankamentéw planu Tarabicki zaliczyl zbyt maty zakres opracowania
obejmujacy tylko teren starowki w obrebie muréw obronnych, a nie obszar calego miasta.*””

Ostatecznie plan szczegdlowy srodmiescia, zatwierdzony do realizacji w grudniu 1967 r.,
miat by¢ podstawa dziatalnosci budowlanej w zabytkowej czgs$ci Chojny przez najblizsze lata.
Rzeczywisto$¢ jednak mocno zweryfikowata zamierzenia projektantow, gtdéwnie z uwagi na
brak decyzji o konkretnym terminie przeniesienia siedziby powiatu z D¢bna do Chojny oraz
skoordynowanych w tym wzgledzie poczynan wiasciwych urzedow w zakresie
przygotowania planowanej inwestycji. Skutkowato to pominigciem jej w biezacym 5-letnim
programie gospodarczym (lata 1966-70), a w efekcie wstrzymaniem stosownych srodkow
finansowych potrzebnych do rozpoczgcia robot wykonawczych. Dopiero w  kolejnej

*77a: Latour S. ,, Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.127.

*$Oweczesny kierownik Wojewodzkiej Pracowni Urbanistycznej i jednoczesnie Przewodniczacy Rady
Technicznej przy PWRN w Szczecinie, ktora opiniowala plan szczegétowy dla Chojny z 1967 r. Za: Bialecki T.
,Encyklopedia...” t.1 op. cit. hasto ,,Cerebiez-Tarabicki Romuald” s.150.

*9Za: protokét Rady Technicznej odbytej dnia 10 maja 1967 r. w PWRN w Szczecinie w Pracowni
Urbanistycznej, temat: Plan szczegdtowy Chojna Stare Miasto skala 1:1000. Zrodlo: zasoby archiw. UMIG
Chojna bez sygn.
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,»pigciolatce” na terenie chojenskiej starowki nastapito niewielkie ozywienie dziatalnosci
budowlanej. Na poczatku 1971 r. przystapiono do realizacji trzech V- kondygnacyjnych
budynkéw 30 — rodzinnych przy ul. Mieszka I’*°. Natomiast rok pézniej  rozpoczgto
wznoszenie zabudowy mieszkaniowej w rejonie skrzyzowania ulic Luzyckiej i Szewskiej w
ramach budownictwa wielorodzinnego dla pracownikéw PGR Graniczna k. Chojny™®'. Obie
niezaleznie prowadzone inwestycje ukonczono w potowie lat 70- tych .W tym samym czasie
oddano do uzytkowania réwniez dwa pawilony ustugowe przy ul.ul. Jagielty i Klasztorne;.

i

Fot.69a-b. Chojna — osiedle staromiejskie. Nowa zabudowa mieszkaniowa zrealizowana w latach 1971-75 w
oparciu o projekt typowy budynku (18-rodzinnego) ozn. WB-3214/1 opracowany w Biurze Studiéw i Projektow
Wzorcowych Budownictwa Wiejskiego w Warszawie. Widok budynkéw: a) od strony ul. Luzyckiej; b) od
strony ul. Szewskiej, stan z roku 2005. Zrodto: zdjecia autora.

Fot.70. Chojna — osiedle staromiejskie. Zabudowa zrealizowana w latach 1971-75. Widok zespolu trzech
budynkéw w ukladzie zabudowy parawanowej przy ul. Mieszka I, adaptacja projektu typowego mgr inz. arch. Z.
Kasprzak. Stan z roku 2005. Zrédto: zdjecie autora.

*Wykorzystano do tego celu typowe sekcje mieszkalne WZP-4 z katalogu Wojewodzkiego Zestawu Projektow
dla woj. szczecinskiego. Projekty budowlano-wykonawcze opracowano w PPBM , Miastoprojekt” w Szczecinie,
a autorem adaptacji byt arch. Z. Kasprzak. Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z K. Stachowiakiem w
dniu 29.01.2005 r.

%'Byly to 4-budynki IllI-kondygnacyjne, 18-rodzinne. Dokumentacj¢ typowa wykonang przez Biuro Studiow i
Projektow Wzorcowych Budownictwa Wiejskiego w Warszawie ozn.: WB-3214/1 adaptowat do warunkow
miejscowych mgr inz. arch. E. Sierant z WBPBW w Koszalinie oraz mgr inz. S. Mitoszowski z WBPBW w
Szczecinie. Trudne warunki geotechniczne terenu zmusity projektantéw do posadowienia nowej zabudowy na
plytach zelbetowych. Wykonawstwa robdt, w technologii uprzemystowionej, podjeto sie Panstwowe
Przedsigbiorstwo Budownictwa Fermowego ze Szczecin-Dabia. Rolg¢ inwestora petnit WZ PGR Szczecin, a
nadzor nad realizacja sprawowat Inspektorat Bud. Rol. w Szczecinie. Informacje uzyskane na podstawie analizy
dokumentacji technicznych wykonanych przez WBPBW Szczecin znajdujacych si¢ w zasobach Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnie przy ul. Baltyckiej 2a.
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Stosunkowo powolnie prowadzony proces ksztaltowania przyszlego centrum osrodka
powiatowego, jakim miato si¢ sta¢ stare miasto w Chojnie, zgodnie z zalozeniami planu
szczegOtowego z 1967 r. zostat definitywnie przerwany z chwilg przeprowadzenia w roku
1975 reformy nowego podziatu administracyjnego kraju®?.

Po roku 1975 wstrzymano na terenie starowki wszystkie planowane inwestycje zwigzane z
rozbudowg osrodka ustugowo-handlowego oraz realizacj¢ obiektéw przeznaczonych na cele
kulturalno-oswiatowe (m.in. kino—teatr, dom kultury), skupiajac si¢ jedynie na
kontynuowaniu programu w zakresie budownictwa wielorodzinnego. Z uwagi na dos¢
rozlegly obszar docelowego zagospodarowania starego miasta rolg inwestoroOw przejmuja
dwie jednostki. Jedna z nich zostaje Zjednoczenie Panstwowych Przedsiebiorstw Gospodarki
Rolnej (ZPP PGR), natomiast druga Wojewddzka Spétdzielnia Mieszkaniowa (WSM)*® obie
z siedzibami w Szczecinie. W rezultacie zapoczatkowalo to realizacj¢ dwdch osobnych
przedsigwzig¢ budowlanych odpowiednio pod nazwami: ,,Osiedle dla pracownikow PGR w
Chojnie” 1 ,,0siedle Klasztorna — Podmurze w Chojnie”.

Lokalizacj¢ osiedla dla pracownikow PGR Chojna przewidziano w zachodniej czesci
historycznej dzielnicy w formie dwoch oddzielnych zespoléw zabudowy:

- dziatka ,,A™*** obejmowala zabudowe wzdtuz potudniowej pierzei ul. Chrobrego oraz
obustronnie krotki odcinek ul. Basztowej — 3 budynki (ciagi sekcji 2-10 katkowe),

- dziatka ,,B” usytuowana w obrg¢bie kwartatu ulic Battyckiej, Jagietty, Luzyckiej i Mieszka I
— 7 budynkoéw (ciagi sekcji 2-6 klatkowych).

Koncepcj¢ w postaci Zatozen Ekonomiczno-Technicznych (ZTE) wykonano w
Wojewddzkim Biurze Projektow Budownictwa Wiejskiego. Opracowanie powstato w 1976
roku, a jego autorami byli architekci A. Korzeniowski, R. Pirga i R. Zielinski. Nowg
zabudowe przewidziano, zgodnie z przedstawionymi w informacji o terenie’® zaleceniami,
jako zwartq wzdluz pierzei ulicznych w formie powtarzalnych sekcji mieszkaniowych
»sugerujacych uklad kamieniczek™ z uwagi na zabytkowy uklad urbanistyczny tej czesci
miasta 1 zachowane wysokiej klasy obiekty architektury gotyckiej. Budynki miaty posiada¢
zroznicowane wysokosciach gzymsow, kalenic oraz elementy architektoniczne takie jak
loggie, balkony i1 lukarny oraz dachy strome kryte dachowka ceramiczng. Wysokosé
wszystkich budynkow zalozono na poziomie 2,5 kondygnacji z poddaszem mieszkalnym.
Program funkcjonalny zaktadal powstanie ok. 1,3-tysigcznej kolonii wielorodzinnej, w
ramach II-etapowego zadania inwestycyjnego, opartej o struktur¢ mieszkan typu M3, M4 i
M5 przy wskazniku intensywnosci zabudowy na poziomie 0,48°% i 0golnej powierzchni
terenu wynoszacej 4 ha. Ze wzgledu na przyjeta metodg pelnej prefabrykacji wykonawstwa

% Reorganizacja podziatu administracyjnego polegajaca gtéwnie na zwigkszeniu liczby wojewodztw z 17 do 49

i likwidacji powiatow w efekcie przydzielita Chojnie rolg osrodka dyspozycyjnego na szczeblu miasta i gminy.
Por .: Latour S. ,, Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op.cit. s.118.

3% Byly to jednostki nadrzedne. W przypadku WSM  Szczecin na terenie Chojny bezposrednio reprezentowana
byla ona przez Dyrekcja Rozbudowy Miast i Osiedli Wiejskich w Stargardzie Szczecinskim ,z kolei zadania
powierzone ZPP PGR prowadzit podlegly jej Zespot Realizacji Inwestycji ze Szczecina w ramach budownictwa
wielorodzinnego dla pracownikow KPGR Chojna w Krzymowie. Informacje uzyskane na podstawie analizy
dokumentacji projektowej bedacej w zasobach Lokatorsko-Wiasnosciowej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Chojnie ul. Basztowa 2a.

% Oznaczenia zespolow zabudowy jako dziatka ,,A” i ,,B” przyjeto za : Studium programowo-przestrzennym
budowy osiedla dla pracownikow PGR w Chojnie autorstwa A. Korzeniowski, R. Pirga i R. Zielinski
wykonanego w WBPBM Szczecin, wrzesien 1976 .Zrédlo: j.w. bez sygn.

% Por.: Informacja o terenie nr UA-III-AP-Gr 1/83/76 wydana przez Zespot Urbanistyczny w Gryfinie na
wniosek ZP PGR w Szczecinie z dnia 26.03.1076. Zrodlo: j.w. bez sygn.

*“Dla zabudowy wielorodzinnej w strukturalnej jednostce mieszkaniowej stopien wykorzystania terenu
okreslano wskaznikami intensywnosci netto. Byl to iloraz powierzchni ogélnej mieszkaniowej budynkow
wielorodzinnych (wraz z powierzchnia ewentualnych urzadzen w tych budynkach) do powierzchni terenu danej
jednostki mieszkaniowej. Za: Dziennik Urz. Budownictwa nr 2. Zarzadzenie nr 9 MGTi OS z dnia 29 stycznia
1974 roku w sprawie wskaznikéw i wytycznych dla terenéw mieszkaniowych w miastach. Warszawa 25 luty
1974 .
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Rys.109a-b. Chojna — osiedle dla pracownikow PGR na terenie starowki. Koncepcja programowo-przestrzenna
z wrzesnia 1976 roku wykonana w Biurze Projektoéw Budownictwa Wiejskiego w Szczecinie (arch.arch.
A.Korzeniowski, R.Pirga i R.Zielinski), a) zagospodarowanie terenu osiedla; b) widok perspektywiczny
przyktadowego budynku mieszkalnego przeznaczonego do realizacji w systemie Rolniczego Budownictwa
Mieszkaniowego (RBM-73). Wzniesione metoda uprzemystowiona ciagi sekcji 2,5-kondygnacyjnych, zdaniem
projektantow, mialy swa forma architektoniczng nawiazywaé¢ do zabudowy historycznej. Zrédto: Praca
projektowa. Studium programowo-przestrzenne. Budowa osiedla dla pracownikow PGR w Chojnie.
Opracowanie wielobranzowe WBPBM Szczecin 1976, w zasobach archiw. Lokatorsko-Witasnosciowe;j
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnie bez sygn.

RBM-73*%" zrezygnowano z ustug wbudowanych w parterach uznajac za bardziej celowe
zaprojektowanie, jako odrebnej inwestycji, centrum handlowego w sasiedztwie zespolu
kosciol mariacki - ratusz, do ktorego dojscia nie bylyby zbyt odlegle. Ponadto na terenie
dziatki ,,B” zlokalizowano 2 przedszkola dwuoddzialowe. W sasiedztwie sredniowiecznych
murow obronnych urzadzono pas spacerowy i place zabaw dla dzieci. Prace wykonawcze
zwiagzane z realizacjg budynkéw wielorodzinnych dla pracownikow PGR na terenie starego
miasta w Chojnie rozpoczgto ze znacznym opoznieniem dopiero w roku 1984 oraz zmianami
w stosunku do zatozonej koncepcji z 1976 r. Przede wszystkim spowodowane bylo to
brakiem realnej mozliwosci obstugi przyszlej zabudowy mieszkaniowej z istniegjqcej sieci
wodno-kanalizacyjnej i koniecznodcia zapewnienia centralnego zrodla ciepta®®®. Z kolei

37 Byt to tzw. system Rolniczego Bud. Mieszkaniowego (RBM-73 zwanym réwniez ,,systemem barlineckim™) z
1973 r. Opracowany w Woj. Biurze Proj. Bud. Wiejskiego w Szczecinie (gt. proj. inz. R. Szmigiel) byl
wykorzystywany do projektowania zabudowy wielorodzinnej na terenach wiejskich wojewodztwa szczec. do
1977r., a pézniejszymi jego mutacjami byly systemy SB-77, SB-77B i WBS-84 (tzw.:,,system chociwelski”).
Jak zaznaczyli autorzy koncepcji system RBM-73 jest ,,...jednym z lepszych systemow mieszkaniowych w
kraju. Pomijajac prostot¢ uktadu i fatwa konstrukcje, daje on duze i dobrze rozplanowane mieszkania...” (pow.
mieszkan wieksza ok. 10% w stosunku do zatozonej w normatywie budowl. z 1974 r. - przyp. wi.), a poprzeczny
ukfad $cian nosnych wprowadza ,,...mozliwos¢ plastycznego rozegrania dlugich elewacji ciggow ulic
zabudowanych obrzeznie.” Przy czym pelna prefabrykacja znacznie utrudniata umieszczenie lokali ustugowych
w parterach budynkéw z uwagi na nieracjonalne ich rozplanowanie i niepotrzebnie zawyzone powierzchnie.
Ponadto zdaniem projektantéw wprowadzenie sklepéw w blokach mieszkalnych rozbijatoby funkcje podworzy
wprowadzajac tam samochody dostawcze i gospodarke opakowaniami. Za: Studium programowo-przestrzenne
budowy osiedla dla pracownikéw PGR w Chojnie op. cit. cz. opis. s. 61 18.

6% W 1984 r. zasilenie przysziej zabudowy w wode bylo mozliwe po oddaniu do uzytkowania dodatkowej stacji
uzdatniania w sasiedztwie starowki przy ul. Barwickiej, natomiast odprowadzenie z niej $Sciekow bytowych
umozliwila nowa miejska sie¢ kanalizacyjna wykonana w rejonie ulic Basztowej i Chrobrego jako czg$¢
omawianego zadania inwestycyjnego. Por.: warunki techniczne do wykonania przylaczy wod. - kan. Do
projektowanego budynku mieszkalnego przy ul. Basztowej i Miynskiej wydane przez Rejon. Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnie znak TW/261/84 z dnia 14.08.1984 r. Zrodlo: w zasobach
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trudne warunki geotechniczne podloza wymusily jego wymiang oraz posadowienie nowej
zabudowy na plytach zelbetowych. Nieprzewidziany wzrost kosztow robdt ziemnych i
fundamentowania byl bezposrednig przyczyng szukania oszczednosci w dalszej fazie
inwestycji. W efekcie zdecydowano si¢ podnies¢ zabudowe z 2,5 do 3,5 — 4,5 kondygnacji, a
co za tym idzie zmieni¢ technologi¢ wykonawstwa na uprzemystowiong oraz zrezygnowaé z
II etapu realizacji w obrebie ulic Battyckiej, Jagietty, Mieszka I i Luzyckiej (dziatka ,,B”).*%
Pierwsze budynki wzniesiono przy poludniowej pierzei ul. Basztowej w poblizu bramy
Swieckiej w roku 1986. Natomiast ostatni ciag pieciu sekeji mieszkalnych z ustugami
wbudowanymi oddano do uzytkowania w polowie 1990 r. przy rozwidleniu ulic Basztowej i
Szkolnej. Ogolem osiagajac w ten sposob liczbg zasiedlenia na poziomie tylko 580
mieszkancéw. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej realizacja zalozonego programu
garazy 1 miejsc parkingowych zostala zupelnie pominigta. Pozostawiono jedynie otwarte nie
urzadzone place przy utwardzonych prowizorycznie dojazdach wewnatrzosiedlowych.
Dopiero w latach pdzniejszych wydawano indywidualnie zgod¢ zainteresowanym
mieszkancom na ustawianie blaszanych bokséw od strony zaplecza budynkow mieszkalnych
co pozwolilo na uzyskanie wskaznika nasycenia rzedu 87 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow. Traktowany priorytetowo program budownictwa mieszkaniowego rowniez
odbit si¢ niekorzystnie na wyposazeniu osiedla w tereny zielone oraz zwigzane z nimi miejsca
wypoczynku 1 rekreacji. Zagospodarowanie obszaru wokét budynkoéw ograniczono do
wytyczenia chodnikow i zatozenia trawnikow tylko przed wejsciami do klatek schodowych
od strony ulic Chrobrego 1 Basztowej. Catkowicie pominig¢to problem urzadzenia wolnej
przestrzen pomig¢dzy budynkami a linig Sredniowiecznych muréw obronnych, ktora miat by¢
przeznaczona na ciag spacerowy i place zabaw dla dzieci.

Rys.110. Chojna — osiedle dla pracownikéow PGR na terenie staréwki. Projekt zamienny (realizacyjny)
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy skrzyzowaniu ulic Basztowej i Szkolnej, autor arch. R. Pirga BPBW
w Szczecinie 1987r. Zdaniem doc. dr inz. arch. S. Latoura: ,, Zaproponowana forma architektoniczna zostala
umiejetnie dostosowana do warunkow $rodowiskowych st. miasta...”, a ,,...fragmentaryczne podniesienie
gabarytu do 4 kond. nalezy uzna¢ za uzasadnione.” Za: odpis uzgodnien do w/w projektu z dnia 05.02.1986
wykonany na zlecenie WKZ w Szczecine przez S. Latoura. Zrodlo: Projekt techn. budynek mieszkalny z
ustugami. Chojna ul. Basztowa i Szkolna w zasobach archiwalnych L-WSM w Chojnie bez sygn.

archiwalnych L-WSM w Chojnie bez sygn. Problem braku centralnej zrodia ciepla postanowiono rozwiazac
lokalizacja 5 mniejszych kottowni wbudowanych, a na gléwny sktad opatu przewidziano trzy poniemieckie
bunkry w kwartale ograniczonym ulicami Baltycka, Jagielty, Luzycka i Mieszka 1 zgodnie z pierwotna
koncepcja. Por.: Praca projektowa. Studium programowo-przestrzenne. Budowa osiedla dla pracownikow PGR
w Chojnie. Opracowanie wielobranzowe WBPBM Szczecin 1976 op. cit. 5.9-10.

*“Informacje uzyskane na podstawie wywiadu z mgr inz. arch. R. Zielinskim (projektant w BPBW w Szczecinie
w latach 1976-86) z dnia 28.03.2005 r.
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Fot.71a-c. Chojna — realizacja osiedla dla pracownikéw PGR na terenie starowki, a) zabudowa osiedla przy
zbiegu ulic Chrobrego, Basztowej i Szkolnej oraz ciag sekcji mieszkalnych przy ulicy Chrobrego, b) — widok od
strony pierzei pétnocnej, ¢) widok od strony wnetrza blokowego. Zrédto: a-c) zdjecia autora, stan z 2005 r.

Niezaleznie od budowy osiedla pracowniczego PGR w Chojnie przystapiono pod koniec lat
70-tych do przygotowania realizacji o nazwie ,,Osiedle Klasztorna—Podmurze” we wschodniej
czedei starowki o pojemnosci okoto 600 mieszkancow. Stanowito ono, z uwagi na swoja
lokalizacje, kontynuacj¢ wczedniejszych zalozen inwestycyjnych ujetych w opracowaniu
projektowym wykonanym w PPBM , Miastoprojekt” Szczecin z 1961 roku. Weryfikacje
poprzednich rozwigzan zlecono w 1978 r tej samej jednostce projektowej, a ich autorem byt
architekt Ryszard Jaroszek, przy czym po roku 1984 prace w omawianym zakresie prowadzili
architekci Gabriela Nazarska i Jacek Lenart. Nowoprojektowana zabudowa uksztaltowana
byta obrzeznie wzdtuz ciagéw ulicznych z niewielkim odsunigciem (2-3 metrow) od dawnej
linii zabudowy co wynikalo z potrzeby nastonecznienia lokali mieszkalnych. Jej wysokosé
byta zréznicowana od 4.5 do 1,5 kondygnacji. Nizsze obiekty sytuowano w sasiedztwie
muréw miejskich. Budynki byly zaprojektowane do wykonania w technologii
wielkoptytowe] z elementdw prefabrykowanych (tzw.:,system barlinecki”) w ukladzie
typowych sekcji pochodzacych z Wojewodzkiego Zestawu Projektow (gtdéwnie WZP 4
segment B/II). W nawigzaniu do zabudowy historycznej stosowano strome dachy pokryte
dachowka ceramiczng i umieszczano pod nimi pomieszczenia mieszkalne badz gospodarcze
(pralnie i suszarnie). Z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych wiekszo$¢é obiektow
wielorodzinnych nie posiadata piwnic. Nowe budynki usytuowano na dwéch dziatkach
ograniczonych przebiegiem starej sieci ulicznej, a zagospodarowanie terenu obejmowato
rowniez otoczenie wczesniej zrealizowanej zabudowy przy ulicach Chrobrego i Jagietty. W
zwiazku z powyzszym inwestycje podzielono na dwa zadania :
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- I etap — kwartal zabudowy ograniczony ulicami Klasztorng , Piekarskq , Malarska i Jagielly
z 3 budynkami 4,5-kondygnacyjnymi (sekcje 3-4 klatkowe),

- II etap — kwartal zabudowy ograniczony ulicami Malarska, Piekarska, Podmurze i
Chrobrego z 4 budynkami 3,5-1,5 kondygnacyjnymi (sekcje 2-8 klatkowe) i jednym
punktowcem 5-kondygnacyjnym.

Planowane wyposazenie osiedla w program ustugowy uwzglednialo powstanie sklepu
spozywcezego (typu SAM o powierzchni 300 m?) oraz dwoch punktow rzemieslniczych
(zegarmistrz 1 ztotnik). Ponadto we wnetrzu bloku mieszkalnego przeznaczonego do realizacji
w | etapie przewidziano docelowo lokalizacje przedszkola dwuoddzialowego®”. Obstuge w
zakresie komunikacji oparto o istniejace ulice doprowadzajac do nich wewnatrzosiedlowe
dojazdy 1 dojscia do budynkéw (tzw. pieszojezdnie) bez wyraznego rozgraniczenia na ruch
kolowy 1 pieszy. Niewielkq liczbg garazy (4 sztuki) postanowiono ulokowaé w parterach
zabudowy wielorodzinnej®’' przewidzianej do wykonania w 1II etapie, zakladajac przede
wszystkim mozliwos¢ parkowania samochodéw wzdhiz ciagéw ulicznych®’?. Natomiast na
potrzeby codziennej rekreacji zaprojektowano przydomowe ogrodki i place zabaw dla dzieci
wewngtrz kwartalow. Realizacje osiedla mieszkaniowego ,,Klasztorna-Podmurze” rozpoczeto
na poczatku lat 80- tych. Pierwsze budynki wielorodzinne, w zatozonym 24-miesi¢cznym
cyklu produkcji, oddano do uzytkowania przy ulicach Klasztornej i Malarskiej z ponad
dwuletnim op6znieniem (tj.: w 1984 r.)*”*. Zabudowa przyjeta do wykonania w I-szym etapie
zostala w pelni zrealizowana bez istotnych zmian w stosunku do zatozonej koncepcji i
ukonczona ostatecznie w 1986 r. Z kolei drugi ostatni etap realizacji przypadt na lata 1985-
93. Poczatkowo prace przebiegaly zgodnie z przyjetym harmonogramem opartym na
zatwierdzonej koncepcji zabudowy tej czgsci osiedla. Nie mniej jednak trudna sytuacja
gospodarcza w koncu lat 80-tych wymusita pewne zmiany zwlaszcza w odniesieniu do
przyjetej technologii wykonawstwa oraz wplyneta na catkowite pominiecie w strukturze
funkcjonalnej osiedla planowanego zakresu ushug towarzyszacych. Metode realizacji
utrzymano co prawda w systemie wielkoptytowym, ale $ciany zewngtrzne budynkéw
murowano juz tradycyjnie z uwagi na brak zapewnienia regularnych dostaw
prefabrykowanych elementéw sciennych®”®. Znieksztalcito to zewnetrzny wyglad zabudowy

" Informacje uzyskane na podstawie: decyzja nr UA-III-APGr 603/134/78 Wojewddzkiego Zarzadu
Rozbudowy Miast 1 Osiedli Wiejskich w Szczecinie zatwierdzajaca 1 etap realizacji osiedla ,Klasztorna-
Przedmurze” z dnia 11 maja 1978 i protokét z narady Dyrekcji Rozbudowy Miast i Osiedli Wiejskich Stargard
Szczecifiski w sprawie opracowania Zalozen Techniczno-Ekonomicznych dla osiedla mieszkaniowego przy
ulicy Klasztornej z 29 czerwca 1979 roku — odpisy. Zrédlo: zasoby archiwalne Lokatorsko-Wtasnosciowej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnie ul. Basztowa 2a bez sygn.

71 Parter budynkéw rozwiazano dzielac powierzchnig sekcji na pot — w jednej potowie zaprojektowano
mieszkanie, - w drugiej polowie zaprojektowano garaze i komorki lokatorskie”. Za: opis do projektu Zatozen
Techniczno-Ekonomicznych kwartatu zabudowy mieszkaniowej: Piekarska, Malarska, Wiezowa i Podmurze.
Biuro Projektow Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt” Szczecin, grudzien 1985 r. s.4 .Zrédlo: j.w.

7 tamze

7 W trakcie prowadzenia prac ziemnych natrafiono na fundamenty rozebranej wczesniej zabudowy
poniemieckiej. Budynki mieszkalne w tej czgsci osiedla mialy posiadaé piwnice. Nalezalo wiec catkowicie
rozebra¢ pozostatosci podziemnych fragmentéw dawnych kamieniczek srodmiejskich. Dodatkowym
utrudnieniem byta konieczno$¢ zaprojektowania i posadowienia nowej zabudowy na palach zelbetowych ze
wzgledu na wystgpowanie warstwy nosnej podioza ok. 6 m ponizej istniejacego poziomu terenu. Za:
opracowanie zamienne do projektu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Klasztornej 2-2d na osiedlu
mieszkaniowym w Chojnie opis techniczny s.1 . Biuro Projektéw Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt”
Szczecin, marzec 1982. Zrodlo: j.w. '

7% Zmiany w zakresie wykonania scian zewnetrznych ze wzgledu na niewydolno$¢ produkeyjna lokalnej
,Fabryki Doméw” w Barlinku wprowadzono juz pod koniec 1985 r. Por.: projekt ZTE. Osiedle mieszkaniowe
Chojna, rejon Klasztorna, Piekarska, Malarska. BPBM , Miastoprojekt” Szczecin grudzien 1985 r. opis
techniczny czes¢ konstrukcyjna. s. 1. Zrédlo: j.w.
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a)Rys.111. Chojna — osiedle mieszkaniowe ,Klasztorna-Podmurze” w cze$ci wschodniej staréwki. Projekt
zagospodarowania terenu z 1978r. Zrodlo: opracowanie autora na podstawie Zalozen Techniczno-
Ekonomicznych (ZTE) dla osiedla ,Klasztorna-Podmurze” z 1978 r. oraz ZTE dla kwartalu zabudowy
mieszkaniowej Piekarska, Malarska, Wiezowa i Podmurze z 1985 r. wykonanych w Biurze Projektow
Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt”- Szczecin. Kolorem czarnym oznaczono budynki wielorodzinne
wzniesione w latach 1964-66.

b)Fot.72. Widok zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Klasztornej, ktéra wykonano w ramach Il-go etapu
realizacji osiedla, stan z roku 2005. Zrodto: zdjecie autora.

Fot.73a-b. Chojna —:osiedle mieszkaniowe ,,Klasztorna-Podmurze” realizacja, a) zagospodarowanie wnetrza
kwatratu w rejonie ulic Klasztorna, Piekarska, Malarska i Jagielty, w oddali widoczny kosciol tzw.
”poaugustianski”; b) widok zrealizowanej zabudowy osiedla od strony Bramy Barnkowskiej — II etap inwestycji.
Na pierwszym planie V - kondygnacyjny punktowiec, a w jego tle zabudowa przy ul. Wiezowej z tradycyjnie
wykonanymi $cianami ostonowymi, podwyzszona o Jednal kondygnacje w stosunku do pierwotnego projektu.
stan z roku 2005. Zrédto: zdjecia autora.

przyjety w pierwotnym projekcie i przyczynilo si¢ do zagubienia jednorodnego  sposobu
ksztaltowania elewacji budynkéw w skali przeciez i tak niewielkiego zespotu
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mieszkaniowego. Ponadto w sasiedztwie muréw miejskich podwyzszono zabudowe do 2.5
kondygnacji®”>. W efekcie uzyskano nieznacznie wigksza liczbg zasiedlenia osiedla w
stosunku do planowanej (tj. o ok. 5%). Administracja osiedla w ostatniej fazie wykonawstwa
(lata 1992-93) zadbala o urzadzenie wewnatrzosiedlowych dziecigcych placow zabaw i
przydomowych miejsc wypoczynku dla dorostych. Realizacja II-go etapu budowy osiedla
..Klasztorna-Podmurze”, ukonczona w 1993 roku, byla jednoczesnie ostatnig inwestycja typu
spotdzielczo-patronackiego w obrgbie starowki.

W zwigzku powyzszym proces ksztaltowania si¢ wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w
latach 1945 — 1993 na terenie Starego Miasta w Chojnie przebiegal nast¢pujaco:

—w 1955 r. wzniesiono 2 budynki przy poludniowej pierzei ul. Chrobrego (nr 5-5a i 7-
7a) 2,5-kondygnacyjne (technologia tradycyjna, ciagi 2-klatkowych sekcji, dachy
strome ceramiczne),

—w latach 1964-66 wzniesiono 4 budynki 3-kondygnacyjne przy poéinocnej pierzei
ciggu ulic Chrobrego-Jagietty na odcinku pomiedzy Bramg Barnkowskg a kosciotem
NMP (technologia uprzemystowiona, ciagi 2-4 klatkowych sekcji, dachy plaskie),

—w latach 1971-76 wzniesiono zespot 3 budynkow 5-kondygnacyjnych przy ul.
Mieszka 1 (dwuklatkowce w technologii uprzemystowionej, dachu ptaskie) oraz
zespot 4 budynkoéw 3-kondygnacyjnych w rejonie skrzyzowania ulic Luzyckiej i
Szewskiej (korytarzowce w technologii uprzemystowionej, dachy ptaskie),

—w latach 1980-93 wzniesiono 5 budynkéw o 2,5 - 4,5 kondygnacyjnych przy ul.
Basztowej 1 potudniowej pierzei ulicy Bolestawa Chrobrego (ciagi 2-10 klatkowych
sekcji w technologii uprzemystowionej, dachy strome ceramiczne) oraz 7 budynkdéw
2,5 - 4,5 kondygnacyjnych w rejonie ulic Klasztornej, Piekarskiej, Podmurze i
Malarskiej (ciagi 3-10 klatkowych sekcji w technologii gléwnie przemystowej tzw.
»system barlinecki”, dachy strome ceramiczne, jeden budynek punktowy z dachem
ptaskim).

W sumie chtonnos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wykonanej do 1993 roku na terenie
historycznej dzielnicy w Chojnie uzyskano ogoélnie na poziomie ok. 2,6-tysigcy mieszkancow.
Udzial procentowy zagospodarowanej powierzchni pod budownictwo wielorodzinne w skali
starego miasta wyniost niespelna 10%. Nowe inwestycje o charakterze towarzyszacym
ograniczono do zespotu zabudowy pawilonowej w sasiedztwie ul. Klasztornej. Ustugi handlu
1 rzemiosta zajety 0,9 % obszaru dzielnicy. Komunikacja (ulice, place, dojscia piesze)
stanowily powierzchni¢ rz¢du 13% . Natomiast zielen 1 miejsca rekreacji (w tym rezerwa
pod przyszta zabudowe) stanowity az 73 % calego obszaru zainwestowania.

37 Zarzad nad osiedlem ,Klasztorna-Podmurze” w 1991 roku przejeta chojenska Lokatorsko-Whasnosciowa
Spotdzielnia Mieszkaniowa 1 dotychczasowe rozwiazania projektowe dla II etapu zlecita do weryfikacji
Spotdzielni Projektowo-Inzynierskiej ze Szczecina z uwagi na konieczno$¢ obnizenia kosztow dokonczenia nie
w peni zrealizowanej inwestycji. Podwyzszenie zabudowy mieszkaniowej o jedna kondygnacj¢ w sasiedztwie
muréw Sredniowiecznych autor opracowania zamiennego arch. P. Anuszkiewicz uzasadnial nastepujaco:
,Obiekty byly bardzo kosztowne, stad tez inwestor nie byl w stanie w obecnej sytuacji ekonomicznej realizowac
je. Spoldzielnia Projektowo-Inzynierska uzyskata akceptacje Konserwatora Wojewddzkiego na czesciowe
podwyzszenie budynkéw w stosunku do pierwotnego rozwigzania [...] co w konsekwencji bardzo znacznie
obnizylo koszty inwestycji.” Za: opis do projektu szczegbétowego planu realizacyjnego zagospodarowania
Chojns ul. Wiezowa i ul. Podmurze. Spétdzielnia Projektowo-Inzynierska Szczecin ul. Radomska 32a, sierpien
1991. Zrédto: j.w. Zerwanie wspélpracy z dotychczasowa jednostka projektowa, jaka byt , Miastoprojekt”
Szczecin, spowodowane bylo w zasadzie jej likwidacja (od wrzesnia 1992 roku funkcjonowato ono w formie
niepowigzanych ze soba branzowych zespotdéw autorskich). Por.: Biatecki T. (red.) ,,Encyklopedia...” hasto
przedmiotowe ,,Miastoprojekt - Szczecin” t.1 5.603.
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BUDYNKIWIE
W LATACH 1971-76

BUDYNKI WIELORODZINNE POWSTALI
W LATACH 1980-93

BUDYNKI WIELO- | JEDNORODZINNE
PO 1893 1.

- ZABUDOWA HISTORYCZNA

Rys.113a-b. Chojna — Stare Miasto, stan w roku 2005, a) widok ogdlny od strony wschodniej; b) rzut ukfadu
zabudowy, kolorem czarnym oznaczono zachowane budynki historyczne. Zrédto: opracowanie autora.
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Rys.114a-c. Chojna - Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ulicy Klasztornej 2a-d, a)elewacja péinocna;
b) elewacja zachodnia; c) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrdodlo: opracowanie autora.
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Rys.115a-c. Chojna — Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ulicy Bolestawa Chrobrego nr 11-11a; a) rzut
kondygnacji powtarzalnej; b) przekroj; c) elewacja potudniowo - zachodnia; d) elewacja péiocno-wschodnia.
Zrodto: opracowanie autora.
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a)Rys.116. Chojna—Stare Miasto, zabudowa wzdtuz pd.—wsch. pierzei przy ul. B.Chrobrego.
‘Zrodto: opracowanie autora.

b)Rys.117. Chojna—Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ul. B.Chrobrego nr 3-3d —
elewacje. Zrodlo: opracowanie autora.

c)Fot.74. Chojna—Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ul. B.Chrobrego nr 3-3d
widok od strony wschodniej. Zrédto: zdjecie autora.

d)Fot.75. Chojna—Stare Miasto, zabudowa wzdtuz pd.—wsch. pierzei ogoiny. Widok ogdlny
od strony wschodniej. Zrodlo: zdjecie autora.
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3.1.e) Osiedle ,,Stare miasto” w Chojnie — zagadnienia przestrzenno —funkcjonalne w
strukturze miasta historycznego.

Ksztaltowanie nowej zabudowy na terenie zniszczonej starowki w Chojnie okazalo si¢
przedsigwzigciem bardzo dtugotrwatym (okres ponad 25 lat) i w pelni nie zakonczonym. Co
wigeej w momencie przystapienia do opracowania wspomnianej koncepcji funkcjonalno-
przestrzennej, ktorej za cel stawiano rozstrzygnigcie podstawowych zalozen odbudowy
osrodka historycznego w Chojnie, nie istnialy zadne wytyczne konserwatorskie poza ogdélnym
orzeczeniem stwierdzajacym, ze stare miasto jako calos¢ jest zabytkiem urbanistycznym.
Niewatpliwie dokument ten byl podstawa prawna umozliwiajacg zachowanie od dalszej
rozbiorki najcenniejszych obiektéw zabytkowych, ale nie wprowadzal jakichkolwiek
wigzacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych dla przysztej odbudowy. Propozycije
zagospodarowania zniszczonej chojenskiej starowki powigzano z pilna potrzeba zaspokojenia
niedoborow mieszkaniowych (tj.: zbilansowanych dla catego miasta) co bylo w podobnych
przypadkach praktykq powszechng i w pelni zbiezng z 6wezesnym programem gospodarczym
panstwa. Stad tez planowang inwestycj¢ oparto o funkcje typowego osiedla wielorodzinnego
z ustlugami towarzyszacymi. Uzupelnieniem zabudowy mieszkaniowej byly obiekty
historyczne przeznaczone na cele kultury (kosciol ,,poaugustianski™ i ratusz) oraz nowy
budynek aministracyjno—biurowy Prezydium Miejskiej Rady Narodowej zlokalizowany w
sasiedztwie trwalej ruiny kosciola NMP. Calos$¢ zalozenia sktadajaca si¢ gtownie z drobnej
3-kondygnacyjnej zabudowy wielorodzinnej i rygorystycznie zachowanie dawnego ukladu
sieci ulicznej zagwarantowa¢ mialy wlasciwg ekspozycje nielicznie ocalalym obiektom
zabytkowym oraz przyczyni¢ si¢ do stworzenia  kameralnego charakteru dzielnicy
staromiejskie;j.

Podjete prace wykonawcze objety poczatkowo (tj.: w 1964 r.) realizacj¢ nowych budynkow
wicelorodzinnych wzdluz fragmentu wschodniej pierzei ul. Chrobrego. Wkrotce jednak
zainicjowany w ten sposob proces odbudowy zostal przerwany, a przyjeta pierwotnie
koncepcja  ksztaltowania starowki gruntownie zweryfikowana. Gloéwng przyczyng
wprowadzenia zmian byla proba ponownego utworzenia w miescie siedziby wiladz
terenowych szczebla powiatowego. Co prawda funkcje¢ osrodka tej rangi powierzono Chojnie
juz wezesniej, bezposrednio po zakonczeniu dzialan wojennych, lecz z uwagi na brak
odpowiedniego zaplecza (tj. przede wszystkim z powodu ogromnych zniszczen) ostatecznie
calg jednostke administracji terenowej przeniesiono do pobliskiego Debna jeszcze w 1945 r.
Nie mniej jednak centralne polozenie Chojny w regionie, a zwlaszcza jej lokalizacja na
przecigciu glownych szlakéw komunikacyjnych, niewatpliwie korzystniejsza niz w przypadku
polozonego na uboczu De¢bna, przesadzily o docelowej odbudowie Chojny jako przysziej
stolicy powiatu. Decyzja ta znalazta swoje odzwierciedlenie w nowym projekcie chojenskiego
Srodmiescia, ktéry zakonczono 1 skierowano do realizacji w 1967 r. Powyzsze opracowanie
poprzedzone bylo studium historyczno—urbanistycznym do planu przestrzennego miasta,
ktore E. Lukas wykonala w 1964 r. na zlecenie warszawskiego Osrodka Dokumentacji
Zabytkow. Jednak przedstawione w nim uwarunkowania wnosily niewiele rozstrzygnigé¢
mogacych mie¢ istotny wplyw na przyszly ksztalt obszaru staromiejskiego w Chojnie z
punktu widzenia ochrony jego walorow zabytkowych. W zasadzie mozna stwierdzi¢ ze
wytyczne do przysztego projektu odbudowy zawarte w powyzszym studium okazatly si¢
jedynie  podjeciem  proby — weryfikacji  wezesniejszych  rozwigzan  koncepeyjnych
pochodzacych z 1960 r.”’® 7 cala pewnoscia nie stanowily one opracowania, ktore wprowadza

7% Ustalenia w/w ,,Studium...” skutkowaly w rzeczywistosci jedynie opracowaniem dokumentacji technicznej
zabezpieczenia w charakterze trwatej ruiny kodciota NMP, ktora jeszcze w 1964 r. sporzadzili A. Gruszecki i J.
Widawski (6wczesni pracownicy Zaktadu Konserwacji Zabytkéw na Wydziale Architektury Politechniki
Warszawskiej, realizacja robot w latach 1965-69) oraz przyczynily si¢ do zaniechania dalszej rozbiorki
zniszczonego ratusza (jego odbudowe zakonczono pod koniec lat 80-tych wg proj. autorstwa A. Tymczyszyn z
PKZ w Szczecine). Por.: Latour S. | ,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.122.
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jednoznaczne 1 czytelne zasady ochrony konserwatorskiej na terenie chojenskiej starowki.
Stad tez nowy uklad urbanistyczny zaproponowany przez zespol projektantow pod
kierownictwem arch. R. Danito niewiele mial wspolnego z dawnym zagospodarowaniem
starego miasta H, Przyjete dyspozycje projektowe co prawda realizowano z uszanowaniem
przebiegu historycznej sieci ulic lecz w istocie takie rozwigzanie nie bylo podyktowane
potrzebg uwzglednienia dawnego ksztattu kompozycyjnego starowki. Wynikato ono przede
wszystkim ze wzgledow ekonomicznych 1 wigzalo si¢ z potencjalng mozliwoscia
wykorzystania istniejacego uzbrojenia terenu. Zasada utrzymania poprzedniej linii, skali i
formy zabudowy oraz wiasciwa przy tym ekspozycja zachowanych lub przeznaczonych do
rekonstrukcji zabytkoéw ustapily pierwszenstwa wizji, jak woéwczas sadzono, nowoczesnego
centrum miasta powiatowego co bylo zgodne z oczekiwaniami miejscowych wladz. Wszelkie
za$ wysitki wprowadzenia alternatywnych rozwiazan projektowych, wysuwane przez stuzby
konserwatorskie, zwlaszcza dotyczace otoczenia ruin kosciola NMP i ratusza na etapie
uzgodnien odrzucano nie widzac szczegdlnej koniecznosci ochrony zachowanych nielicznie
obiektow historycznych.

Bez watpienia zarbwno pierwsze opracowanie koncepcji jak i jego pozniejsza weryfikacja
zakladaly gruntownag przebudowe starego miasta przy zastosowaniu wspodlczesnych form
architektonicznych. Szczeg6lnie radykalne, w poréwnaniu z dawnym ksztaltem starowki,
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przyjeto w projekceie z 1967 r., ktérego intencjg byto
przywrocenie miastu rangi osrodka powiatowego z centrum zlokalizowanym na terenie
dzielnicy historycznej. Ta korzystna z punktu widzenia rozwoju Chojny idea nie doczekala sie
ostatecznie urzeczywistnienia. Jednak pewne jej zalozenia miaty istotny wplyw co do
dalszych decyzji inwestycyjnych na omawianym terenie. Wzniesiona zgodnie z projektem 3-
kondygnacyjna zabudowa wielorodzinna przy ul. Mieszka 1 (trzy bloki w ukladzie
parawanowym) byla, w okresie pdzniejszym (tj. po 1980 r.), pretekstem do nieuzasadnionego
historycznie wprowadzenia budynkéw o podobnej wysokosci przede wszystkim we
wschodnim rejonie staréwki. Natomiast wskazane w planie miejsce lokalizacji osrodka
ustlugowego przy ul. Klasztornej pokrywalo si¢ z terenem, na ktdrym usytuowano zespot
obiektéw handlowych.

Po przeprowadzeniu w roku 1975 reformy podzialu administracyjnego, w efekcie ktorej
Chojna pozostata jedynie osrodkiem miejsko-gminnym, kontynuacja przebudowy centrum
miasta w oparciu o przewidziany program funkcjonalny zostata pozbawiona podstaw
formalnych 1 ekonomicznych. Przyczynito si¢ to gtdéwnie do zaniechania budowy nowych
obiektow przeznaczonych na cele administracji 1 kultury o randze ponadlokalnej oraz
wplyneto na opdznienie 1 sposdb prowadzenia prac wykonawczych w zakresie budownictwa
wielorodzinnego. Z koniecznosci podzielono dotychczas jednorodna i spdjng inwestycje na
dwa odrgbne przedsigwzigcia realizacyjne (tzn.: ,,Osiedle dla pracownikoéw PGR w Chojnie™ i
,Osiedle Klasztorna — Podmurze w Chojnie”). Powyzsza decyzja skutkowala opracowaniem,
w Il potowie lat 70-tych, dwoch niezaleznych od siebie koncepcji, na podstawie ktérych
stosownie do biezacych potrzeb, dokumentacje techniczno-robocze poszczegdlnych obiektow
lub ich zespolow. Rola glownego opiniodawcy w odniesieniu do proponowanych przez
jednostki projektowe rozwigzan w zakresie architektonicznych form zabudowy przypadia
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Szczecinie, ktory kazdorazowo zatwierdzal
przedstawione projekty wykonawcze dla nowej zabudowy wielorodzinnej na terenie starego

77 Zdaniem arch. R. Danito (gl projektant planu szczegolowego zagospodarowania dla obszaru dzielnicy
historycznej w Chojnie z 1967 r.) wytyczne konserwatorskie opracowane przez E. Lukas byly bardzo ogdlne i
merytorycznie ubogie co w praktyce dawato duza dowolno$¢ ich interpretacji przez zespot projektowy, ktoremu
powierzono zadanie stworzenia wspolczesnego centrum miasta. Brak zdecydowania E. Lukas dotyczyl
zwlaszcza sposobu ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie ocalatych obiektow zabytkowych. Autorce
wytycznych wyraznie sprawiato kiopot sprecyzowanie czytelnych zasad, ktére jednoznacznie ukierunkowalyby
przyszie rozwigzania projektowe na obszarze pomigdzy ruing kosciola NMP a przewidzianym do odbudowy
gotyckim ratuszem. Za: informacja uzyskana na podstawie wywiadu R. Danito z dnia 03.02.2005 r.
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miasta w Chojnie®’®. W ten sposéb pomijane w planach urbanistycznych z lat 60-tych uwagi

stuzb konserwatorskich, dla przyszlej odbudowy omawianego osrodka zabytkowego, po
latach czg¢sciowo znalazty swe urzeczywistnienie w krajobrazie starowki. Kryteria weryfikacji
przedstawianych do oceny projektow nie byly skomplikowane. Bazowaly one przede
wszystkim na wymogu wienczenia nowej zabudowy stromymi ceramicznymi dachami i
rygorze stosowania wysokosci obiektow na poziomie nie wigkszym niz 4,5 kondygnacji.
Ponadto preferowano obrzezne sytuowanie budynkéw, choé¢ nie koniecznie pokrywajace si¢ z
dawng linig zabudowy (np.: przy ul. Basztowej i potudniowej pierzei ul. Chrobrego), oraz
zalecano w miar¢ mozliwosci wprowadzanie drobnych podzialéw na elewacjach. Nasycenie
starego miasta taka ,.historyzujaco-prefabrykowang™ kubatura do roku 1993 (tj. do momentu
ustania inwestycji typu spotdzielczego w Chojnie) bylo nieznaczne i stanowilo niecale 15%
dawnej powierzchni zabudowy dzielnicy. Nie mniej jednak tendencja podobnego sposobu
odbudowy utrzymata si¢ w latach pdzniejszych. Byly to jednak dzialania doraznie nie poparte
wowczas zadnym przewartosciowaniem 1 analizg praktyczme nieaktualnych lecz nadal
formalnie obowiazujacych dyspozycji planistycznych®’

Osiagnigte zagospodarowanie starowki po ustaniu ostatnich realizacji w I potowie lat 90-tych
zdecydowanie réznito si¢ od pierwotnego projektu. Stan rzeczywistego zasiedlenia uzyskano
na poziomie ok. 75% przy ogdlnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej nieco mniejsze;j
(. o 16 %) niz przewidywala koncepcja. Rdznica ta wynikata przede wszystkim z
zaniechania budowy II etapu osiedla pracowniczego PGR w kwartale pomiedzy ulicami
Baltycka, Jagielty, Mieszka I 1 Luzycka. Stosunkowo duze okazalo si¢ zainwestowanie terenu
w podstawowe funkcje towarzyszace i przekroczylo ponad dwukrotnie przyjete zalozenia.
Byl to efekt zmian planu z roku 1967 zakladajacy lokalizacj¢ osrodka ustugowego w
sasiedztwie ul. Klasztornej, przy ktorej zamiennie wzniesiono trzy pawilony handlowo-
rzemieslnicze. Pominig¢to natomiast w wyposazeniu osiedla lokalizacj¢ nowych placowek
opiekunczo-wychowawczych (tj. 2 przedszkoli i zlobka). Nie wzniesiono tez zadnego z
planowanych obiektow administracyjno—biurowych. Z kolei udzial terenow komunikacji
zwigkszyl si¢ o ok. 30 % co zwigzane bylo gldwnie z poszerzeniem przekroju drog
tranzytowych oraz potrzeba zaspokojenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych i garazy
dla samochodéw osobowych. Odbyto si¢ to niewielkim kosztem terenéw zielonych i miejsc
rekreacji (ubytek rzedu 3%), ktorych udzial w ogdlnym bilansie powierzchni osiedla 1 tak
okazal si¢ zdecydowanie dominujacy (73%). Przy czym tak pokazny odsetek powierzchni
wolnej od zabudowy, z uwagi na brak s$rodkéw, tylko w nieznacznym stopniu zostal
zagospodarowany elementami matej architektury. Ograniczono si¢ do wykonania znikomej
liczby (w sumie 3-ch) dziecigcych placéw zabaw 1 urzadzenia przydomowych trawnikow ze
skromnym udziatem nowych nasadzen drzew i krzewdw.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze odbudowa osrodka staromiejskiego w Chojnie
byta nie tyle zlozonym procesem projektowo-wykonawezym co przyktadem prowadzenia
inwestycji w oparciu o btednie przyjete przestanki w zakresie realnych do urzeczywistnienia
potrzeb 1 kierunkow rozwojowych miasta jako catosci. Wprowadzone zmiany dotyczyly
takich istotnych zagadnien jak forma i skala budynkéw, program uzytkowy oraz uktad

" W rzeczywistosci sporzadzanie opinii do projektéw zlecano doc. dr. inz. arch. S. Latourowi éwczesnemu
Dyrektorowi Instytutu Architektury i Planowania Przestrzennego PS Informacja uzyskana na podstawie analizy
dokumentacji projektowych z lat 1976-82 znajdujacych si¢ w zasobach  archiwalnych Lokatorsko-
Wiasno$ciowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojnie.

7 Potrzebe weryfikacji zalozen szczegolowego planu zagospodarowania przestrzennego chojenskiego
$rodmiescia z 1967 r. w polowie lat 70-tych zgltaszal co prawda S. Latour lecz apel ten nie skutkowal zadng
aktualizacjg w/w opracowania praktycznie do roku 1995. Dopiero wtedy przystapiono do sporzadzania nowego
planu ogolnego Chojny, ktéry poprzedzono wykonaniem szczegdtowych warunkéw ochrony konserwatorskiej
miasta. Por.:. Latour S. ,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. s.118 i Konopkowa D., Kulesza-
Szerniewicz E., Opgchowski M. ,,Chojna woj. szczecinskie. Warunki ochrony konserwatorskiej miasta”

Szczecin. 1995, Zrodlo: zasoby archiwalne UMiG w Chojnie.
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kompozycji urbanistycznej co ogdlnie wplynglo na przypadkowy i chaotyczny obraz
uzyskanej rzeczywistosci przestrzennej. Cecha charakterystyczng omawianej inwestycji byta
swoista dowolnos¢ we wprowadzaniu réznorodnych stylistycznie i gabarytowo rozwiazan
architektonicznych w obrebie historycznie uksztaltowanego zespotu osiedlenczego. Obecnie
»zgromadzona” zabudowa na terenie starego miasta w Chojnie stanowi¢ moze oryginalny
przeglad rodzimej dziatalnosci budowlanej poczawszy od czaséw doktryny socrealizmu az
po ostatnio modna retrowersje¢. Dewaloryzacja krajobrazu dzielnicy zabytkowej byla gtownie
pochodna porzucenia zamiaru realizacji w jej granicach nowoczesnej jednostki
administracyjno-uslugowej. Zaniechanie tej wydaje si¢ shusznej idei, mogacej przyczynic sig
do prawidlowego rozwoju urbanistycznego Chojny, ograniczylo zakres planowanej inwestycji
do wznoszenia priorytetowo wowczas traktowanej zabudowy wielorodzinnej. Zamiast
wyksztalcenia na obszarze starowki struktury funkcjonalno-przestrzennej o randze centralnej
w skali miasta uzyskano osiedle mieszkaniowe o niskim standardzie wyposazenia
towarzyszacego.

Fot.76a-b. Chojna - Stare Miasto. Zabudowa przy ul. Chrobrego (d. Barnikowerstrasse). widok w kierunku
kosciola NMP, a) stan z roku 1938, zrodlo: archiwum WSOZ w Szczecinie, zbiér Chojna bez sygn., b) stan z
roku 2005, zrodlo : zdjecie autora.

Fot.77a-b. Chojna - Stare Miasto. Zabudowa przy ul. Baltyckiej (d. Schwedterstrasse) widok w kierunku bramy
Swieckiej (d. Schwedter Torturm), a) stan z roku 1940, zrédlo: Bildarchiv der Kunst und Architektur Foto
Marburg sygn. KBB 12 960; b) stan z roku 2005, zrédlo: zdjecie autora. Potrzeba przystosowania wybranych
ciggow komunikacyjnych do aktualnych potrzeb ruchu kotowego o charakterze tranzytowym skutkowala
konieczno$cia cofnigcia dawnych linii zabudowy. Mialo to istotny wpltyw na sposob pdzniejszej ekspozycji
ocalatych lub przeznaczonych do odbudowy obiektéw historycznych.
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a-b)Fot.78a-b. Polnocno-wschodnia pierzeja przy placu rynkowym na starowce w Chojnie (d. Marktplatz) z
gotyckim ratuszem, a) stan z roku 1936. Zrédlo: Bildarchiv der Kunst und Architektur Foto Marburg sygn. KBB
12 975; b) odbudowany ratusz stan z roku 2005. Zrédlo zdjecie autora.

c-d)Fot.78¢-d. Poludniowo—zachodnia pierzeja przy placu rynkowym, na drugim planie (c) widoczny kosciot
NMP, ¢) stan z roku 1938. Zrédlo: reprodukcja pocztéwki ze zbioréw archiwalnych UMiG w Chojnie bez sygn.
; d) odbudowany kosciol NMP, stan z roku 2005. Zrodlo: zdjecie autora.

e)Fot.78e. Widok ogdlny fragmentu starowki w rejonie kosciota NMP i staromiejskiego ratusza po zakonczeniu
realizacji typu osiedlowego w polowie lat 90-tych. Zrédlo: ze zbioréw archiwalnych UMIG w Chojnie bez sygn.
Nowe zagospodarowanie terenu w sasiedztwie najbardziej warto$ciowych chojenskich zabytkow bylo bardziej
skutkiem ustania procesu inwestycyjnego na obszarze starowki niz wynikalo z potrzeby $wiadomego
ksztaltowania wspodlczesnej zabudowy w Srodowisku historycznym.
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Fot.79a-b. Chojna — stare miasto. Efekt ,rozwigzania” fragmentu ogélnomiejskiego ciagu spacerowego oraz
jednego z wewnatrzosiedlowych dziecigcych placow zabaw i miejsc wypoczynku dla 0séb dorostych, a) zespol
zabudowy garazowej w sasiedztwie potnocnego odcinka muréw miejskich, stan z roku 2005, zrodlo: zdjecie
autora; b) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Baltyckiej, stan z roku
2005, zrodlo: zdjecie autora 2005 r.

a)Rys.118. Fragment obowiazujacego obecnie planu ogdélnego starego miasta w Chojnie w rejonie ulic
Baltyckiej, Jagielly, Mieszka I i Luzyckiej pochodzacy z roku 1995 (aktualizacja w 2002 r.). Zrédlo: zasoby
archiwalne UMIG w Chojnie bez sygn.

b)Fot.80. Przyklad ostatnich realizacji na terenie chojenskiej starowki opartych na metodzie retrowersji z
uwzglednieniem dawnego podziatu parceli i ,historycznej” formy zabudowy. Widok wzniesionej zabudowy
(inwestycje prywatne) wzdluz ul. Jagielly przy dawnej péinocno-zachodniej pierzei placu rynkowego, stan w
2005 r. Zrédlo: zdjecie autora.



3.1.f) Zestawienie parametrow zespolu staromiejskiego w Chojnie.

Tabela 2.7.1.

CHOJNA OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*

Cechy ogolne

Wielkosci ilo$ciowe

Wielkosci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie Liczba Liczba Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy - - rekreacj | i ogolna
(spoldzielcze , | np. kow kancow mieszkanio Ustugi Uslugi a(wtym | place | osiedla
patronackie uprzemyslo- wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) wiona s (hgndel sta»yowe zabaw

wielkoplyto- ustugi ; (obiekty dla

- szkolnic- sakralne , dzieci)

kondygnacji two) urzgdy 2

w budynkach szpitale)
Poczatkowo | Tradycyjna 54 | 3372 | 862 3,20 0,07 042 | 19,41 [ 2,70 | 25,80
realizacja w nieznacznie (W tym| (3500)
ramach tzw. uprzemyslowi | 3¢
.budownictwa | ona (stropy ciagow
rad prefabrykowa | 7_gjatko
narodowych™ | ne) budynki -wych)

3 — kondygn..

przekryte

dac"?‘" Razem : 0,49

plaskim

* wg koncepeji z 1960 r.

Tabela 2.7.2

CHOJNA OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-UZYSKANY STAN ZAGOSPODAROWANIA*

Cechy ogolne

Wielkosci ilosciowe

Wielkosci powierzchniowe (ha)

Charakter
budownictwa
(spoldzielcze ,
patronackie
ip.)

Technologie
wykonawstwa
np.
uprzemyslo-
wiona

Liczba
budyn-
kow

Liczba
miesz-
kancow

Liczba
mieszkan

Pow.
zabudowy

Uzytecznosci publicznej

mieszkanio
wej

Ustugi
podstawo-
we (handel

Ustugi
ponadpod-
stawowe

Zielen i
rekreacj
a(wtym
place
zabaw

Ulice

place

Pow.
ogblna
osiedla

usltugi ,
szkolnic-
two)

(obiekty
sakralne ,
urzedy |
szpitale)

dla
dzieci

wiclkoptyto-
wa ; liczba
kondygnacji
w budynkach

Spoldzielcze
lokatorskie

Poczatkowo
tradycyjna
uprzem. , po
1986 r. uprze-
wyslowiona
(wielkoplytow
a) w fazie
koncowej
$ciany oslon.
murowane
tradycyjnie
Jbudynki 3 ;5
— kondygn.
dachy ptaskie,
budynki 1,5-
4.,5— kondygn.
dachy strome

24 2 580

(2 600)

635 2,70 0,23 0,47 18,90 | 3,50 | 25,80

Razem : 0,70

*po zakonczeniu realizacji osiedla ok. 1991 r.

Tabela 2.7.3.

POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIEDLA ,,STARE MIASTO” W CHOJNIE

projekt [ha] realizacja [ha] réznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zatozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 3,20 2,70 - 15,63%
ustugi podstawowe (handel, 0,07 0,23 228,57%
rzemiosto , szkolnictwo)
ustugi ponadpodstawowe 0,42 0,47 11,90%
(administracja , kultura )
zielen i rekreacja (w tym 19,41 18,90 -2,63%
place zabaw dla dzieci)
Ulice i place 2,70 3,50 29,63%
Suma powierzchni 25,80 25,80 0%
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Tabela 2.7.4.

CHOJNA OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH W
ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA

Etap rzeczywistego /

Dane liczbowe

planowanego Ogolna pow. | Udzial % ogdlnej Ogblna Srednia wysokos¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m®] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 9,430 36,55 735.540 7,80
stan zachowanej zabud. po
194571, * 0,965 3,74 137.995 14,30
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1960 r. ** 3,690 14,30 354.240 9,60
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1991 r ** 3,400 13,18 350.200 10,30
*dotyczy rowniez obiektow przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna

Tabela 2.7.5.

Zestawienie projektowanych funkeji centrotworczych? (ponadpodstawowych) ze stanem
osiggnietego zagospodarowania z 1993 r. dla dzielnicy staromiejskiej w Chojnie.

Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ustug zalozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (o) uwagi
na lokalizacje¢ nowych
placowej szkolnych stopnia
Sredniego  zawodowego ().
szkolg rzemios! budowlanych
szkolnictwo  stopnia  $redniego 1 technikum)  wyznaczono
(ogblnoksztalcace i zawodowe dla tereny znajdujace si¢ poza
1 4-5% liczby mieszkancow) obszarem starowki
stuzba zdrowia (rejonowa a) powiatowy osrodek zdrowia ze o -
2 obwodowa przychodnia) stacja sanitarno-epidemiologiczna
a) Prezydium Powiatowej Rady o
Narodowej
lokalizacja przeniesiona poza
b) Prezydium Miejskiej Rady obszar starowki  przy ul
Narodowej Jagiellonskiej
administracja  panstwowa (urzedy ¢) Sad Powiatowy o
stopnia miejsko-gminego,
3 powiatowego itp.) d) Prokuratura Rejonowa
handel rzemioslo 1 gastronomia | a)centralny ogolnomiejski osrodek * w ograniczonym zakresie
(centrum  handlowe  400m*1000 handlowo — ustugowy (jeden pawilon handlowy)
mieszkancow Jtargowisko miejskie, -
4 restauracja) b) restauracja (100 miejsc)
a) kino-teatr (500 miejsc)
tylko o randze miejskiej
ostatecznie zlokalizowany
kultura (rejonowy osrodek | b) Powiatowy Dom Kultury +1 wraz z biblioteka miejska w
kulturalny z klubami , biblioteka i odbudowanym ratuszu
5 kawiarnia , kino na  350-700 | c) Biblioteka Miejska 1
miejsc, )
a) urzad pocztowo- o lokalizacjaprzeniesiona poza
telekomunikacyjny teren starowki
inne  placowki o charakterze [4) powiatowa komenda MO o
6 sieciowym (tj.: urzad pocztowo-
telekomunikacyjny .komenda
Milicji Obyw. itp.) ¢) apteka O
urzadzenia wypoczynku 1 rekreacji | a) tereny rekreacyjne w formie o
(park o pow. min. 1,5 ha, zespol pierscienia zieleni w sasiedztwie
boisk sportowych o facznej pow. przebiegu murow miejskich
2,5 ha . sala gimnastyczno- o -
7 sportowa , kryta ptywalnia) b) taznia miejska z krytym basenem
1 2 3 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
obstuga  ruchu  turystycznego jego  siedzib¢  planowano
(siedziby placowek turystyczno- umiejscowi¢  w jednej ze
krajoznawczych, przystanie e} Sredniowiecznych — czatowni
8 zeglugowe, stanice wodne , itp.) a)oddzial PTTK po uprzedniej adaptacji
,zabezpieczony przed
dewastacja w formie trwalej
+1 ruiny. Obecnie
a) kosciol p.w. NMP rekonstruowany.
ustugi 0 charakterze +1 ocalaly ze zniszczen kosciol
ogolnomiejskim i dzielnicowym | b) kosciol p.w. sw. Trojcy poaugustianski
ustalane indywidualnie - pierwotnie  planowano  je
wynikajace np.: z ogélnych planéw otworzy¢ W czescei
zagospodarowania przestrzennego e} pomieszezen odbudowanego
(1. uczelnie wyzsze, teatry, muzea | ¢) muzeum regionalne ratusza
. siedziby organizacji religijnych,
9 hotele itp. ) d) hotel miejski (80 lozek) >
a)Powszechny Zaklad Ubezpieczen o o
Jednostki admin. organizacji b)Bank PKO @)
gospodarczych  spolecznych i - :
;olitycznych (banki, dyrekcje ¢)komitet powiatowy PZPR o
spoldzielni produkeyjno- — —
10 uslugowych, itp.) d) sxedsza orgamzaq‘l . o
miodziezowych (ZMS, ZMW i ZHP)
liczba funkcji (4 .
- I 24 5 19 nowe .oblckty budm\'['anc
ponadpo stawowych stanowily 4,17 % udzialu
(16,670/0‘) catkowitego w zakresie uslug
iidzial procentowy 100% 20,83% 79,17 % stopnia ponadpodstawowego

lokalizacja dokonana w oparciu o istniejace lub przeznaczone do odbudowy obiekty budowlane badz elementy zagospodarowania

terenu.

* rowniez z uwzglednieniem koncepeji z 1963 r. (plan ogolny).
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3.2.a) Dzielnica staromiejska w Drawsku Pomorskim - stan zniszczen i wytyczne
konserwatorskie dotyczace jej odbudowy.

Straty w zabudowie osrodka historycznego potozonego na obszarze Drawska Pomorskiego®™

poniesione w nastgpstwie dziatan militarnych byty znikome™'. Ocalale ze zniszezen miasto

do czerwca 1946 r. bylo administrowane przez komendantur¢ radziecka. Ponad roczna

eksploatacja miasta przez wojsko382 oraz sposob 1 intensywnos¢ prowadzonej gospodarki

Rys.119a-d. Drawsko Pomorskie (d. Dramburg) — Stare Miasto, a i b — rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny ,,z lotu ptaka” od strony rzeki Drawy) stan z przed 1939 r; ¢ i d — rzut i model przestrzenny
(j.w.). zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku 1945. Zrédto:
opracowanie autora.

9 Drawsko Pomorskie zalozono na podstawie dokumentu lokacyjnego z 08.03.1297r. sporzadzonego w oparciu
o prawo magdeburskie w ramach niemieckiej akcji kolonizacyjnej na Pomorzu Zachodnim. Miejsce
rozplanowania miasta obejmowalo caly obszar dzisiejszej starowki potozony na prawym brzegu rz. Drawy. Plan
regularny, powstal na tzw. ,surowym korzeniu”, a miejscem centralnym zalozenia, z lekkim przesunigciem na
wschod, byl kwadratowy rynek z siatka prostopadlych do niego ulic. W latach 30-40 XIV w. powigkszono teren
miasta, na mocy odrebnego przywileju lokacyjnego, o obszar potozony na lewym brzegu Drawy. Por.: , Drawsko
Pomorskie 1297-1997. Studia z dziejow miasta. Polak B. (red.). Muzeum Okrggowe w Koszalinie. Koszalin -
Drawsko Pomorskie.1997.s.35.

1 Miasto zostalo zdobyte po walkach w dniach 02-04.03.1945 przez trzy pulki piechoty (j.: 10 pp, 11 pp i 12
pp) dzialajace w ramach 1 Frontu Bialoruskiego. Jeden z uczestnikéw tych wydarzen, Jan Piecewicz, po latach
napisat: ,,W Drawsku nie bylo szczegélnie cig¢zkich walk. Po zdobyciu miasto nie bylo zniszczone.” Za:
Piecewicz J. ,,Przez stulecia”, artyk. w dzienniku ,,Glos Pomorza”. Koszalin. 8-9.03.1997r. s.7.

2 po zakonczeniu dzialan wojennych zarzad w miescie przejela Radziecka Komendantura Wojenna, ktora
poczatkowo oparla swa wladze na przedstawicielach i zachowanej strukturze niemieckiej. Rosjanie
faworyzowali ludnos¢ niemiecka stanowiaca wtedy 90% populacji Drawska (ca. 6000 0sob). Proces osadnictwa
polskiego napotykat na wiele trudnosci. Przybytym do miasta Polakom w liczbie 305 os. (gtownie ekspatrianci
zza Buga, robotnicy przymusowi powracajacy z Niemiec i zdemobilizowani zolnierze) rekwirowano nasiona,
maszyny rolnicze i zywy inwentarz oraz zmuszano ich do nieodptatnej pracy na pobliskich folwarkach. Sytuacja
ulegla dalszemu pogorszeniu gdy w sierpniu 1945 r. zakwaterowano w Drawsku cala dywizj¢ radziecka
usuwajac Polakow z dotychczasowo zajmowanych mieszkan. Por.: ,,Drawsko Pomorskie 1297-1997. Studia z
dziejow ...” op. cit. s. 142-143 is.147.
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rabunkowej na jego terenie w gtownym stopniu przyczynity si¢ do faktu, ze zostalo ono
przekazane polskim wladzom w stanie zaawansowanej dewastacji i ruiny®®’. Wstepnie
oszacowane straty w zabudowie starego miasta oceniano na ok. 30%, natomiast dalsze 50%
budynkéw bylo w stanie nadajacym sie do kapitalnego remontu®*. Do najcenniejszych
zachowanych obiektdw historycznych na terenie starowki zaliczaty sie:

— kosciol parafialny p.w. Zmartwychwstania Panskiego (zabytek klasy I) zbudowany w I
polowie XV w. w stylu poznogotyckim usytuowany w bloku naroznikowym
stykajacym si¢ z placem rynkowym (ob. pl. Konstytucji ), stanowigcy dominante
wysokosciowa w skali zabytkowej zabudowy $rodmiejskie;,

— pojedyncze budynki mieszkalne pochodzace z I potowy XVIII w. wzniesione w stylu
klasycystycznym, 2,5- kondygnacyjne murowane ze stromymi dachami usytuowane
kalenicowo, ktore zlokalizowano na posesjach przy: wul. Pitsudskiego (d.
Swierczewskiego) 21— zabytek kl. IV, ul. 11 Putku Piechoty 35 — zabytek k1. 11 i pl.
Konstytucji 9,

— budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 6 (d. Walki Mtodych) 2,5 — kondygnacyjny
pochodzacy z konca XVIII w. w konstrukcji szachulcowej, tynkowany, ze stromym
dachem 1 szczytowym ukladzie zabudowy,

— budynek mieszkalny przy ul. Obroncéw Westerplatte 35 (d. Obr. Stalingradu) 2,5 —
kondygnacyjny z I potowy XIX w. wybudowany w stylu klasycystycznym, murowany
z dachem stromym i kalenicowym uktadzie zabudowy,

— sklad solny z I potowy XIX w. przy ul. Kilinskiego 2, przeksztatcony w latach 30-tych
XX w. na muzeum regionalne, konstrukcja — ,,mur pruski” nietynkowany, budynek
jednokondygnacyjny z dachem stromym naczétkowym o uktadzie zabudowy j.w.

Ponadto w dzielnicy $rodmiejskiej oprécz w/w obiektéw zachowaly si¢ ciagi 2.,5-
kondygnacyjnej zabudowy obrzeznej posiadajace cechy architektury secesyjnej z poczatku XX
w.:
— fragment pierzei poludniowej w sasiedztwie kosciola parafialnego wzdluz tzw.
,Przedmiescia starogardzkiego™ (tj.: przy ulicy Bednarskiej 7-15),
— fragment pierzei wschodniej przy ul. Obroncéw Westerplatte 35-45,
— zachodnia pierzeja rynku staromiejskiego (ul. Pitsudskiego 5-15).

Natomiast dawny przebieg muréw obronnych reprezentowaly nieliczne odcinki
sredniowiecznych fortyfikacji przy ulicach Zamkowej i Cmentarnej’®’.

Poczatkowy okres zasiedlania miasta zwigzany byt z adaptacjg ocalalych obiektow
budowlanych na biezace potrzeby niewielkiej ilosci polskich osadnikéw w zakresie
administracji 1 mieszkalnictwa. Dzialania te przebiegaly bardzo wolno i miaty charakter
dorazny. Nie bez wptywu na spowolnienie prac porzadkowych i podjecie planowej odbudowy
miasta byla jego powojenna struktura narodowosciowa, ktdéra ulegla diametralnej zmianie

3 Do 15 czerwca 1945r. wiladze radzieckie zdazyly wywiezé do Zwiazku Radzieckiego cztery fabryki te-
kstylne, a pozostate trzy przygotowali do transportu. Wywieziono, rowniez urzadzenia trzech tartakoéw, dwoch
fabryk mebli i fabryke beczek. Wszystkie gorzelnie, magazyny zbozowe i zywno$ciowe byly zajete przez armie
radziecka. Gospodarowali oni réwniez na dwunastu folwarkach. [...] Zdemontowano i wywieziono do ZSRR 20
procent linii wysokiego napigcia.” Za: ,,Drawsko Pomorskie 1297-1997. Studia z dziejow ...” op. cit. 147.

*$* Dane liczbowe podano na podstawie: Referat techniczno-budowlany ZM i MRN Drawsko. Zrodlo: AP w
Koszalinie O/Szczecinek sygn. akt 67.s. 31.

%5 Oprac. na podstawie: ,,Inwentaryzacja zabytkowych obiektéw architektonicznych, walorow historycznych,
estetycznych i krajobrazowych. Drawsko Pomorskie prace przedprojektowe urbanistyka.” Biuro Projektow
Urbanistycznych i Komunalnych w Koszalinie autorzy: mgr inz. arch. E Szalewska i inz. arch. R. Buchwald,
styczefi 1977. Zrodto: zasoby archiwalne Urzedu Miasta w Drawsku Pomorskim bez sygn.
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dopiero po roku 1949°%. Po odgruzowaniu terendw starego miasta i adaptacji niektorych,

najlepiej zachowanych, obiektéw na cele uzytecznosci publicznej, z poczatkiem lat 50-tych
przystapiono do remontéw ocalalej Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej. Dziatania te
miaty na celu, stosunkowo szybko, uzupelni¢ wzrastajacy popyt na lokale komunalne w
rozwijajacym si¢ Drawsku Pomorskim. Prace remontowo-budowlane prowadzono jednak
niewspotmiernie dlugo w pordwnaniu z przyjetym pierwotnie harmonogramem i duzymi
trudnosciami organizacyjnymi®®’. Wiekszos¢ ocalalych budynkow mieszkalnych byta bowiem
wykonana z tzw.: ,,pruskiego muru” co sprawiato, ze ich remont byt dtugotrwaty i kosztowny.
W efekcie tak prowadzonej polityki mieszkaniowo-budowlanej i braku nowych realizacji pod
koniec lat 50-tych na terenie Drawska wystapil powazny niedobor lokali mieszkalnych®®®.
Spowodowato to koniecznos¢ podjecia nowych, juz nie w oparciu o odzysk starej zabudowy,
realizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Pierwszym opracowaniem
dopuszczajacym, a nawet sugerujagcym mozliwo$¢ wykorzystania odgruzowanych terendéw
drawskiej starowki pod przyszte inwestycje w zakresie mieszkalnictwa bylo studium
konserwatorskie pt. "Drawsko Pomorskie. Charakterystyka uktadu i zabudowy zabytkowej”
wykonane przez Przemyslawa Bartkiewicza 1 Jarostawa Widawskiego pochodzace z roku
1960°%. Autorzy w/w pracy na etapie formutowania wnioskow stwierdzaja ze: ,Na terenie
starego miasta, po zniszczeniach wojennych, powstaty powazne rezerwy terenowe, uzbrojone
i przydatne do zabudowy. Fakt ten powinien przesadzi¢ o kierunku odbudowy miasta i
budowy nowych zespotow mieszkaniowych. Z dwdch alternatyw, ktére mozna rozpatrywac, a
mianowicie zabudowy starego osrodka lub budowy nowych dzielnic na obrzezu przedmies¢ -
w wypadku Drawska wyraznie i logicznie wysuwa si¢ koncepcja pierwsza, ktdéra miedzy
innymi pozwoli takze na przywrdcenie pelnych wartosci miastu zabytkowemu oraz utatwi
problem odbudowy pod wzgledem ekonomicznym.”**" Niemniej jednak przyszte

#0Bezposrednio po wojnie w miescie przewazata ludnos¢ niemiecka. Taki stan utrzymywat si¢ az, do roku 1947.
Po 1947r. w Drawsku odsetek ludnosci polskiej wynosil juz ponad 50% i stopniowo powigkszat si¢ w wyniku
systematycznego wysiedlania ludnosci niemieckiej za Odre. Dopiero na poczatku 1949r. zdecydowang
wigkszo$¢ w miescie stanowita ludno$¢ ,,polska” w liczbie 4.015 0séb . Do pierwszych osadnikéw dotaczyli
przymusowi przesiedlency sprowadzeni do Drawska w ramach akcji specjalnej ,,Wista” z powiatow Polski
potudniowo-wschodniej. Byli to gléwnie obywatele polscy narodowo$ci ukrainskiej. Niemcow w miescie
praktycznie juz nie bylo. Por.: ,,Drawsko Pomorskie 1297-1997. Studia z dziejéw ...” op. cit.s. 150-152.

%7 7 uwagi na brak rzetelnych i kompetentnych jednostek budowlanych, co byto zjawiskiem powszechnym na
terenie powiatu drawskiego, nierzadko dochodzito do przerywania rob6t i wymiany wykonawcow. Swiadczy¢
o tym moze zapis ze sprawozdania Wydzialu Budownictwa PPRN w Drawsku dotyczacy oceny dokonan
Spotdzielni Budowlanej ,,Pionier” ze Szczecina prowadzacej wowczas prace remontowe na terenie omawianej
starowki: ,,Firma postugiwata si¢ bardzo miernym zespotem fachowym, a wilasciwie niefachowym skutkiem
czego wykonawstwo jest stabe i matowarto$ciowe, tym gorsze, ze nie miata ona na miejscu karnych i uczciwych
kierownikéw budowli.” W efekcie dalsze prowadzenie robot przekazano grupom technicznym PGR z Gdanska.
Czesto zaistniale przestoje w pracach budowlanych starano si¢ skraca¢ nieodplatnym zatrudnianiem
praktykantow o czym informuje si¢ dalej w/w sprawozdaniu: ,,Roboty wykonano sposobem gospodarczym, a
wykonawcami byli uczniowie kursu I instruktoréw budownictwa wiejskiego. Mlodzi ci praktykanci spotecznie
nalezycie u$wiadomieni wykonali swe zadania w sposob uczciwy i znacznie lepiej jak na przyklad Firma
Pionier” swoimi fachowcami.” Za: sprawozdanie Wydzialu Budownictwa PPRN w Drawsku ze stanu
budownictwa w roku 1950. Zrédto: AP w Szczecinie, zespot PWRN w Szczecinie sygn. BUA nr vol. 4836 karta
nr 6.

8 por.: tamze s. 182.

Studium ”Drawsko Pomorskie. Charakterystyka ukfadu i zabudowy zabytkowej”. Warszawa.1960. wykonano
na zlecenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow w Koszalinie urzedujacego przy Wydziale Kultury
PWRN. Opracowanie .obejmowato swym zakresem charakterystyke rozwoju przestrzennego miasta i zabytkowej
zabudowy miejskiej i jej stan obecny oraz formutowato wnioski konserwatorskie w zakresie ochrony
zabytkowego ukladu funkcjonalno — przestrzennego. Zrédto: zasoby archiw. WSOZ w Szczecinie O/Koszalin
sygn. akt nr 1248.

0 Za: Bartkiewicz P., Widawski J. ,,Drawsko Pomorskie. Charakterystyka ukladu i zabudowy zabytkowe;j.”
Warszawa.1960. archiw. WSOZ w Szczecinie O/Koszalin nr inw. 1248 s.28.
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zainwestowanie osrodka zabytkowego powinno uwzglednia¢ nast¢pujace warunki i zalecenia

majace na celu zachowanie czytelnego i regularnego planu miasta uksztattowanego w XIV w.
391,

a) w obregbie: muréw starego miasta obowigzuje bezwzgledna ochrona sieci ulicznej
przewaznie zachowana w formie pierwotnej, dotyczy to w réwnym stopniu takze i

392
rynku”’",

b) w zakresie rozwigzan komunikacyjnych nie jest wskazane planowanie na terenie
starowki ciggow o charakterze tranzytowym — w wypadku zaistnienia takiej potrzeby
nalezy postulowa¢ przeprowadzenie obwodnicy poza uktadem zabytkowym,

¢) zabudowa bloku przyrynkowego powinna zachowaé¢ historyczng skale i cigglosé
pierzei,

d) wskazane dostosowanie nowej zabudowy zwlaszcza o charakterze plombowym do
istniejacego otoczenia zarowno w gabarytach jak i kompozycji bryty,

e) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy blokéw przy ul. Swierczewskiego (ob.
Sybirakéw-Pitsudskiego) 1 11-go Putku Piechoty poza rynkiem jako rozluznionej, a
nawet z ‘akcentami punktowymi, ktora jednak nie powinna zaciera¢ ukladu
urbanistycznego, a raczej podkresla¢ znaczenie dawnych ciagéw ulicznych,

f) w odniesieniu do zachowanych obiektow postuluje si¢ przeprowadzenie, rownolegle z
nowymi inwestycjami lub nawet wczesniej, akeji remontowej zakrojonej na powazng
skalg, ktora jest warunkiem zachowania historycznej zabudowy,

g) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej wokot starego miasta zgodny z przebiegiem
dawnych fortyfikacji miejskich, a zachowang w tym rejonie  bezwartosciowa
zabudowe gospodarcza rozebrac,

h) wyznacza si¢ dla przyszlych badan architektoniczno-archeologicznych punkty i
tereny, na ktorych prowadzone w przysziosci prace ziemne lub budowlane winny
uzyska¢ zgodg konserwatora i jego nadzor, dotyczy to miejsc lokalizacji dawnych
bram miejskich i baszt naroznych, ktére wyznaczaty zarys dawnych fortyfikacji*”, a
ponadto placu rynkowego z uwagi na zachowane dolne partie rozebranego ratusza
miejskiego oraz terenu po dawnym klasztorze i kosciele franciszkanskim w celu

ustalenia uktadu zalozenia klasztornego.

! Opracowano na podstawie w/w studium.

2 Do ochrony $cistego uktadu urbanistycznego miasta $redniowiecznego wiaczono takze partie wylotowe
gtownych ulic pozostajace poza obrgbem dawnych muréw. Por.: Bartkiewicz P., Widawski J. ,,Drawsko
Pomorskie. Charakterystyka uktadu i zabudowy zabytkowej.” Warszawa. 1960. archiw. WSOZ w Szczecinie
O/Koszalin nr inw. 1248 s.27.

% QOcalale w niewielkim zakresie fortyfikacje $redniowieczne (cztery krotkie odcinki) doczekaly sie w 1967
roku odrgbnego opracowania, w ktérym zwrécono uwagg na ich zty stan techniczny i koniecznos$¢ podjecia prac
zabezpieczajacych. Por.: Lukas E. ,,Mury obronne w Drawsku Pomorskim™ PP PKZ PDN-H. Szczecin 1967.
Zrodto: archiw. WSOZ w Szczecinie O/Koszalin nr inw. 1295 5.29-30.
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a-b)Fot.81a-b. Drawsko Pomorskie — Stare Miasto, a) - zdjecie lotnicze z 1931 r. zabudowa w rejonie rynku
zrodto: archiw. WSOZ w Szczecinie ze zbioru o nazwie ,junkers luftbilde” bez sygn.; b) - widok pierzei
zachodniej przy rynku przed 1945 r., zrédto: ze zbioréw archiw. UMIG Drawsko Pomorskie bez sygn.
¢)Rys.120. Drawsko Pomorskie — Stare Miasto. Przebieg komunikacji tranzytowej i analiza ksztaltowania
zabudowy w obrebie $redniowiecznych muréw obronnych. Widoczny regularny ukfad sieci ulicznej jest
niezwykle rzadko spotykany w miastach historycznych Pomorza Zachodniego. Zrédio: Bartkiewicz P.,
Widawski J. ,,Drawsko Pomorskie. Charakterystyka ukfadu i zabudowy zabytkowej.” Warszawa.1960. archiw.
WSOZ w Szczecinie O/Koszalin nr inw. 1248.

d)Rys.121. Karta inwentaryzacyjna typowej zabudowy szachulcowej na terenie staréwki drawskiej — budynek
zlokalizowany na posesji przy ul.Jagiellonskiej 15. Zrodto: j.w. karta nr 2.

3.2.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Drawsku Pomorskim - dane ogélne.

Koncepcja odbudowy osrodka staromiejskiego w Drawsku Pomorskim nie byla objeta
kompleksowym opracowaniem w ramach jednego zespolu zabudowy mieszkaniowej.
Poczatkowo z terenu srodmiejskiego wydzielono obszar przeznaczony na inwestycj¢ o nazwie
Osiedle ,.Swierczewskiego”. Byt to niewielki (ca. 1,40 ha) i niezabudowany teren potozony
na poludnie od rzeki Drawy, dla ktérego wykonano koncepcj¢ zabudowy wielorodzinnej w
Przedsigbiorstwie Projektowania Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt™-Koszalin w 1963
r. W oparciu o nig prowadzono dalsze opracowania realizacyjne do 1970 r. Jej autorem byt
architekt Jan Kedzierski, a pdzniejsze projekty wykonawcze dla poszczegolnych budynkow
wykonali architekei: Jerzy Blaszczynski, Marian Jézefowicz i Andrzej Lorek. Osiedle
,,Swierczewskiego” (ob. ,,Pocztowe”) realizowano w latach 1967-1974 w ramach I-
etapowego zadania inwestycyjnego Wojewddzkiego Zarzadu Dyrekcji Budowy Osiedli
Robotniczych dla Centralnego Zarzadu Spoétdzielczego Budownictwa Mieszkaniowego w



Koszalinie®™*. Z kolei pozostala czg¢s¢ starowki (pow. ca. 18 ha) potozona na pdtnoc od rzeki
Drawy praktycznie do roku 1977 byla pozbawiona spdjnej koncepcji funkcjonalno-
przestrzennej. Nie oznaczalo to jednak, ze na omawianym terenie catkowicie wstrzymano
ruch budowlany. W ramach zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Budownictwa
Mieszkaniowego (MPBM) w latach 60-tych prowadzono przede wszystkim remonty kapitalne
ocalatej ze zniszczen zabudowy $rédmiejskiej. Przy czym dopiero na poczatku lat 70-tych
przystapiono do nowych realizacji w zakresie budownictwa wielorodzinnego™” bazujac
gtownie na ustaleniach zawartych w wytycznych konserwatorskich z 1960 r. autorstwa P.
Bartkiewicza i J. Widawskiego oraz (po roku 1977)*° na zalozeniach studium
urbanistycznego dla centrum Drawska, ktore sporzadzili architekci E. Szalewska i R. Erdman.
W/w studium bylo integralng czgscia planu szczegdlowego miasta zatwierdzonego do
realizacji w 1977 r. Dopiero to opracowanie stanowilo w historii powojennego Drawska w
pelni spdjna wizj¢ docelowego zagospodarowania przestrzeni $rodmiejskiej, a w tym i
dzielnicy zabytkowej**’

Projekty koncepcyjne i wykonawcze z lat 1961-82 powstawaly przede wszystkim w
koszalinskich jednostkach projektowych takich jak: Biuro Projektow Urbanistycznych i
Komunalnych (BPUiK), Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego i PPBM
»~Miastoprojekt” oraz w miejscowym Zespole Uslug Projektowych przy Dyrekcji
Budownictwa Rolniczego w Drawsku. Nowe budynki wielorodzinne wznoszono
sukcesywnie, jako niezalezne realizacje, na przestrzeni lat 1971-85. Przebieg i tempo prac
budowlanych byto uzaleznione gléwnie od mozliwosci ekonomicznych miasta®”®. Budynki
mieszkalne przeznaczone do wykonania zar6wno w ramach niewielkiego Osiedla
.Swierczewskiego™ jak i na pozostatym obszarze, mieszczacym si¢ w $cistych granicach
historycznego centrum Drawska, zaprojektowano jako stypizowane w technologii tradycyjne;j
-uprzemystowionej w oparciu o obowiazujace wowcezas normatywy projektowania mieszkan i

* Dane uzyskano na podstawie analizy dokumentacji technicznych znajdujacych si¢ w zasobach archiw.
obecnego administratora osiedla tj.: Spotdz. Mieszk. ,,Swit” w Drawsku Pom., ul. Mickiewicza 1 (przyp. autora)
* MPBM w Drawsku Pom. po roku 1970 przemianowano na Rejonowe Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej (RPGKiM). Od tego czasu RPGKiM realizowato nowa zabudowg mieszkaniowa
w Drawsku dziatajac  w strukturach regionalnej Dyrekcji Rozbudowy Miast i Osiedli Wiejskich w Szczecinku
pod bezposrednim nadzorem Rejonowej Dyrekcji Inwestycji Miejskich w Walczu. Za: inform. uzyskana j.w.
W tym roku wiadze miasta, zdajac sobie sprawe z dotychczasowych nieskoordynowanych dzialan
inwestycyjnych na terenie drawskiej starowki, a zwlaszcza z braku docelowej wizji funkcjonalno-przestrzennej
dla tej dzielnicy, zlecity wykonanie modelowego studium ksztaltowania starego miasta. Opracowanie nowych
rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych dla przyszlego centrum Drawska na obszarze historycznym
wykonali architekci E. Szalewska i R. Erdman z Biura Projektéw Urbanistycznych i Komunalnych w Koszalinie.
Por.: ,Inwentaryzacja zabytkowych obiektow architektonicznych, waloréw historycznych, estetycznych i
krajobrazowych . Drawsko — Pomorskie. Prace przedprojektowe” oraz ,Drawsko Pomorskie. Schematy
modelowe. Urbanistyka.” BPUIK Koszalin. 1977. Zrédto: zasoby archiw. Urzedu Miasta w Drawsku Pom. bez
sygn.

7 Oprocz arch. E. Szalewskiej autorami opracowania byli mgr I. Kudelska, arch. K. Ostyk-Narbutt. Byt to
pierwszy szczegdlowy planu rozwoju miasta w wojewodztwie koszalinskim, opracowany w nowej strukturze
administracyjnej kraju, po likwidacji powiatow. Za: ,,Drawsko Pomorskie 1297-1997. Studia z dziejow ...”
op.cit.s. 195. '

**® Skromne $rodki budzetowe m. Drawska skutkowaly czesto realizacjami o charakterze patronackim i
zaktadowym. Niejednokrotnie gmina przekazywata wolne od zabudowy dziatki $rédmiejskie pod budownictwo
mieszkaniowe miejscowym zaktadom pracy lub instytucjom panstwowym, ktore partycypowaly w kosztach
inwestycji otrzymujac w zamian mieszkania dla swoich pracownikéw lub lokale ustugowe. W tym wypadku do
gtéownych kooperantéw miasta nalezeli: WSS, ,Spotem” w Koszalinie Oddzial w Ztocieficu, Rejonowa Dyrekcja
Lasow Panstwowych w Drawsku, Panstwowe Przedsigbiorstwo Zaklady Odziezowe ,,Drawa”, Gminna
Spoétdzielnia ,,Samopomoc Chlopska™ oraz Komendantura Wojskowa Poligonu Drawskiego. Dane uzyskano na
podstawie analizy opracowan projektowych z lat 1970-87 dotyczacych nowej zabudowy wielorodzinnej
przeznaczonej do realizacji na obszarze starego miasta w Drawsku. Zrodlo: zasoby archiwalne Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Drawsku Pomorskim ul. Sobieskiego 8.



budynkéw. Byly to nieznacznie zmodyfikowane rozwiazania opracowane dla zabudowy
mieszkaniowej na terenie Walcza i Szczecinka, ktére pozniej (tj. w 1963 r.) ujeto w katalogu
regionalnym Wojewédzkie;vo Zestawu  Projektéw jako typowe dla terenu woj.
koszalinskiego™’. W zakresie rozwiazan komunikacyjnych nie ingerowano w historyczny
uktad sieci drogowej Ruch przejazdowy w obrqble starowk1 utrzymany byl jedynie na
skrajnie potozonych i wzajemnie prostopadtych ulicach® Przy czym polaczenia z sgsiednimi
rejonami miasta na kierunku poéinoc-potudnie realizowano poprzez ul. 11 Putku Piechoty
(odcinek lokalnego wylotu w strong Koszalina). Natomiast ruch zorientowany na linii
wschod-zachod przebiegal ulicami Obroncéw Stalingradu (ob. Westerplatte) i Pocztowa
(odeinek drogi krajowej nr 20 Stargard Szczecinski —Gdynia).
3.2.¢) Osiedle ,,Stare Miasto” w Drawsku Pomorskim - zalozenia projektowe.
Przyjeta zasada ksztaltowania dzielnicy staromiejskiej w Drawsku Pomorskim polegata na
uzupetnianiu, ocalalej ze zniszczen, historycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej nowa
zabudowa. Nowe obiekty, a byly to gtownie budynki mieszkalne wielorodzinne, lokowano
przede wszystkim wzdluz istniejacych ciagéw komunikacyjnych. Docelowo zespot
staromiejski mial osiagna¢ chlonnos$¢ zasiedlenia na poziomie ok. 3,3 tysiaca oséb z
uwzglednieniem zachowanych oraz przeznaczonych do remontu poniemieckich zasobéw
lokalowych. Odbudowe zespolu staromiejskiego zalozono we wspotczesnej formie
architektonicznej. Budynki wielorodzinne zostaly osadzone na terenie ograniczonym linig
dawnego przebiegu, w wigkszosci juz rozebranych, sredniowiecznych fortyfikacji. Przyjete
rozwigzania projektowe w petni respektowaly historyczne rozplanowanie sieci ulicznej i
placow. Teren osiedla staromiejskiego zamykat prostokatny uklad komunikacji kotowej o
charakterze przelotowym oparty na odcinkach istnlegqcych ulic (tj.: Pocztowej, Obroncow
Westerplatte, 11 Pulku Piechoty 1 Grunwaldzkiej) Wszystkie pozostale drogi zostaty
wylaczone z ruchu tranzytowego 1 pelnilty rolq polaczen wewnatrzosiedlowych.
Rozmieszczenie nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych bylo wynikiem wypelniania
wolnych od zabudowy odgruzowanych blokéw $rédmiejskich i1 przedstawialo si¢ nastgpujaco:
—  poludniowy rejon starowki ( ,,Osiedle Swierczewskiego”) sasiadujacy bezposrednio z rz.
Rega — 6 budynkéw V—kondygnacyjnych, 2—sekcjowych,
—  poinocny rejon stardwki (okreslane pdzniej mianem tzw. ,,Osiedla M.Buczka™) — 10
budynkow III-IV-kondygnacyjnych zestawianych w ciagi 2-5 sekcjowe,
—  pozostale budynki stanowiagce uzupehienie zabudowy historycznej — 4 budynki I1I-V—
kondygnacyjne zestawiane w ciagi 2-4 sekcjowe.
Uktad kompozycyjny w/w budynkéw tworzyt blokowy rozluzniony typ zabudowy czym
generalnie nawiagzywat do zabytkowej struktury przestrzennej starowki. Jedynie zespot trzech
obiektow na Osiedlu ,.Swierczewskiego” zestawiono w postaci $ciany parawanowej

* Glownie budynki projektowano w oparciu o sekcje mieszkaniowe KR1-11 i E/MBY/V/1.5.AGU zestawiane
w ciagi 2-5 klatkowe o maksymalnej liczbie 5 kondygnacji. Uprzemystowienie technologii wykonawstwa
polegalo na zastosowaniu wielkoblokowych stropéw kanalowych. Por: Projekt architektoniczny budynku
mieszkalnego nr 3. Osiedle Swierczewskiego. PPBM ,,Miastoprojekt”-Koszalin, maj 1967 r, opis techniczny,
s.1-3 i Projekt budynku mieszkalnego nr 1 Drawsko pl. Konstytucji. Architektura — aneks. Wojskowe Biuro
Projektéw Budowlanych Poznan al. Stalingradzka 5, kwiecien 1975, opis techniczny s.1. Zrédlo odpowiednio:
zasoby archiw. SM ,,Swit” w Drawsku Pom. ul. Mickiewicza 1 i zasoby archiw. Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w Drawsku Pom. ul. Sobieskiego 8

40 Ostatecznie w ramach szczeg6towego planu zaoospodarowama miasta zaproponowano przebieg ruchu
tranzytowego z catkowitym wylaczeniem staréwki. Por.: Plansza projektowa pt.: ,,Schemat ukladu
komunikacyjnego” w ,,Drawsko Pomorskie. Schematy modelowe...” op. cit.

' W przysztosci planowano wykonanie obwodnicy omijajacej cate drawskie srodmiescie od strony wschodniej
i potudniowej na kierunku Szczecin—Ztocieniec wraz z wylotem w strong pétnocna na Koszalin. Za: Studium do
planu szczegdlowego Drawsko—Srodmiescie. Plansza projektowa ,.schemat potaczen komunikacyjnych”, autor
arch. E. Szalewska BPUIK Koszalin.1977. Zrodlo: zasoby archiw. Urzedu Miasta w Drawsku Pom. bez sygn.



(.,pochylony grzebien”) wzdtuz ulicy Kujawskiej. Wysokos¢ projektowanych budynkow
$rednio 2-krotnie przewyzszata historyczne zabudowania za wyjatkiem kos$ciota p.w.
Zmartwychwstania Panskiego, ktory stanowil gléwna dominant¢ urbanistyczna, nie tylko w
skali starego miasta, ale i1 calego Drawska. Budynki wielorodzinne kryte prawie wylacznie
dachami plaskimi sytuowano réwnolegle (albo prawie rownolegle) wzdhuz osi ponoc-
potudnie lub wschdéd-zachdd. Przy czym ich lini¢ zabudowy, w stosunku do historycznej,
przesuwano nieznacznie w glab dziatek (tj.: ok. 2-4m) celem zapewnienia wiasciwego
naslonecznienia mieszkan.

Dominujaca, w skali dzielnicy, funkcje mieszkaniowa taczono z placowkami handlu i
rzemiosta, ktore sytuowano w parterach nowej zabudowy. Jedyny wolnostojacy pawilon
ustugowy wraz ze Swietlica osiedlowa mial powstaé przy skrzyzowaniu ulic Pitsudskiego i
Pocztowej. Z kolei wyposazenie w program os$wiatowy 1 opiekunczo-wychowawczy
planowano rozwiaza¢ gltéwnie w oparciu o adaptacje istniejacych budynkéw. W sumie na
omawianym terenie przewidziano uruchomienie szkoty podstawowej dla okoto 300 uczniow
oraz 2-ch przedszkoli'”. Podobnie przedstawiata sie sytuacja w odniesieniu do lokalizacji na
obszarze starowki ustug o charakterze ogélnomiejskim, a 1ch stosunkowo niewielki narzut
obejmowat placéwki typu administracyjno- gospodarczego . Z uwagi na przeblegajqcy przez
osiedle szlak wodno-kajakowy (rz. Drawa) zdecydowano si¢ na rozwinigcie zaplecza
turystycznego. W tym celu przewidziano budowg¢ dwodch hoteli (przy narozniku ulic
Pocztowej i Pilsudskiego oraz przy ul. Sikorskiego 1-5) na ogdétem 180 miejsc z zapleczem
gastronomicznym (2 restauracje i kawiarnia). Ponadto ofert¢ turystyczng uzupelniata
mozliwo$¢ zwiedzania muzeum regionalnego Ziemi Drawskiej (adaptacja XIX-wiecznego
sktadu solnego, ul. Kilinskiego 4), péznogotyckiego kosciota parafialnego i starego rynku
(pl. Konstytucji) - placu urzadzonego .,...jako salon miasta wyposazony w stragany
kwiatowe, letnia kawiarnig, tawki i rzezby sl Waznym elementem uzupelniajagcym
zagospodarowanie starego miasta byly miejsca wypoczynku i rekreacji, ktore ksztattowano z
wykorzystaniem istniejacych zasobow zieleni (grupy debow szypulkowych, grabow, lip i
swierkow) oraz przebieg rz. Drawy i jej kanatu (dawna fosa). Planowano uporzadkowanie
zieleni wysokiej wystepujacej na obrzezach dzielnicy w linii dawnych terendéw
pofortecznych. Natomiast obszar z najwigkszym skupiskiem drzew znajdujacy si¢ na wyspie
(ograniczonej rzeka 1 kanalem), na ktérym zaprojektowano trasy spacerowe z dostgpem do
brzegu Drawy, mial stanowi¢ zakonczenie tzw. ,Promenady Piastowskiej”™'". Nowe

92 Szkofe Podstawowa nr 1 w Drawsku umieszczono w 3-kondygnacyjnym gmachu pochodzacym z 1925 r.

przy ul. Obr. Westerplatte 13 (d. Stalingradu) i zalozono jej rozbudowg o salg¢ gimnastyczng wraz z zespolem
boisk sportowych. Na siedziby przedszkoli przeznaczono budynek mieszkalny przy ul. Pitsudskiego. Natomiast
drugie przedszkole planowano wybudowaé przy ul. Zamkowej w sasiedztwie ocalalego fragmentu murow
obronnych. Za: czgs¢ opisowa ,,Inwentaryzacja Srodmiescia Drawska.” Studium-prace przedprojektowe, oprac.
arch. E. Szalewska na zlecenie UM w Drawsku Pom., sygn. umowy 482/TP-3/77. BPUIK Koszalin. 1977.
“BWigkszos¢ instytucji i jednostek terenowych o ogdlnomiejskim i ponadlokalnym zasiegu dziatania do 1960r.
ulokowato swoje siedziby w, ocalatych ze zniszczen, obiektach poza terenem starego miasta. Byly nimi Miejska
Rada Narodowa, Sad Okregowy, Komitet Miejski PZPR, Miejska Komenda MO, Bank Spoétdzielczy, Przeds.
Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej, Nadlesnictwo, Szpital i Przychodnia Rejonowa, Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna, Zaktad Weterynaryjny, Miejski Dom Kultury i Kino ,,Drawa”. Natomiast na obszarze starego
miasta w Drawsku przewidywano adaptacje¢ historycznej zabudowy mieszkaniowej na cele: Gminnej Rady
Narodowej (budynek przy ul. Pitsudskiego 15), bank NBP (ul Pocztowa 11), GS ,,Samopomoc Chtopska™ (pl.
Konstytucji 14), Zaktadu Energetycznego (ul. Ratuszowa 5) i Panstwowego Przeds. Zaklady Odziezowe
»Drawa” (administracja — pl. Konstytucji 12, zakfad — ul. Pifsudskiego 21). Za: j.w. tabela ,,Zestawienie ustug
administracji panstwowej, politycznej i gospodarczej.”

“%7a: cyt. w Studium do planu szczegétowego Drawsko — Srodmiescie. Plansza projektowa ,.ciag elewacji ul.
Walki Mtodych pierzeja potnocna”, autor arch. E. Szalewska BPUIK Koszalin.1977. Zrédlo: zasoby archiwalne
Urzedu Miasta w Drawsku Pomorskim bez sygn.

%5 Byta to aleja spacerowa (dtugosci ok. 4 km) przebiegajaca przez, sasiadujacy ze staréwka od potudnia, park
Chopina w kierunku podmiejskiego jeziora Okra - (przyp. autora).



nasadzenia zieleni przewidziano wzdhiz gtéwnego ciagu handlowego (ul. Pitsudskiego) oraz
w sgsiedztwie przydomowych dziecigcych placéw zabaw i miejsc wypoczynku dla oséb
dorostych (wolna od zabudowy przestrzen wewnatrzblokowa). W sumie tereny zieleni i
rekreacji zajely az 58% obszaru catego starego miasta.

Osiedle
“M. Buczka"

pl. Konstytucji

Rys.122a-c. Drawsko Pomorskie, a) zestawienie projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenie starego miasta w latach 1961-82, Zrédlo: oprac. autora na podstawie dokumentacji znajdujacych si¢ w
zasobach archiwalnych SM , Swit” i TBS Drawsku Pom., bez sygn.; b) koncepcja Osiedla »Swierczewskiego”
(ob. ,,Pocztowe”) w poludniowym rejonie starowki, zrod%o oprac. autora na podstawie dokumentacji PPBM
Miastoprojekt” — Koszalin z 1963r. (gt. proj. arch. J. Kedzierski) z archiwum SM ,,Swit” w Drawsku Pom., bez
sygn., ¢) koncepcja Osiedla ,,M. Buczka” w sasiedztwie pl. Konstytucji (d. Stary Rynek), zrodlo: oprac. autora
na podstaw1e dokumentacji z lat 1970-76 wykonanych w Biurze Projektow Urbanistycznych i Komunalnych
oraz PPBM , Miastoprojekt” z Koszalina - w zasobach archiw. TBS w Drawsku Pom.
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Rys.123a-b. Drawsko Pomorskie-Srédmiescie. Propozycje rozwiazan w zakresie organizacji ruchu kolowego i
terenow zielonych z 1977r. przedstawione przez arch. E. Szalewska: a) plansza projektowa ,,.Schemat uktadu
komunikacji kolowej”, koncepcja zaktadala wyznaczenie obwodnicy miejskiej na trasie przelotowej Szczecin-
Zlocieniec (ozn. najgrubsza czarng linia KN) i w konsekwencji catkowite wylaczenie $rédmiescia z ruchu
przelotowego; b) plansza projektowa ,,Schemat zieleni i ciagéw pieszych” (fragment w sasiedztwie starego
miasta). Zrodto: .Studium do planu szczegotowego Drawsko—Srodmiescie” op. cit. plansze projektowe bez
numeracji.

K YL WALKL MEODDYCH BROIEKT POMORSKIE — CENTRUM i swigrciewSxiEeo PROJEKT

Rys.124a-c. Drawsko Pomorskie-Srédmiescie. Rewitalizacja przestrzeni publicznej na terenie starego miasta
(autor: arch. E. Szalewska, opracowano w BPUIK Koszalin, 1977r.), a) pl. Konstytucji (d. Stary Rynek),
koncepcja zagospodarowania placu, ktory mial pei¢ reprezentacyjng funkcje ,,miejskiego salonu”, widok od
strony pierzei polnocnej; b) perspektywa ul. Walki Mtodych (ob. Swierczewskiego-Bednarska) — propozycja
przeksztalcenia ulicy w ciag pieszy; c) perspektywa ulicy Swierczewskiego (ob. Pilsudskiego), glowny ciag
handlowy, widok w kierunku kosciota p.w. Zmartwychwstania Panskiego, projekt zakladal obustronne
uzupelnienie pierzei 2,5 - kondygnacyjng zabudowa w formie historyzujacej i lokalizacje¢ ustug w parterach.
Zrodlo: j.w.
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Rys.125. Drawsko Pomorskie-Srodmiescie. Sylweta zabudowy (projekt) wzdtuz ul. Swierczewskiego (ob. Pitsudskiego), widok pierzei
wschodniej, autor arch. E. Szalewska (jednostka proj. BPUIK Koszalin, 1977r.). Zrodlo: opracowanie autora na podstawie planszy projektowej
,Ciag elewacji ul. Swierczewskiego” w ,,Studium do planu szczegolowego Drawsko—Srodmiescie” op. cit.




Rys.126. Drawsko Pomorskie. Zestawienie projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terenie Starego Miasta w
latach 1961-82. Widok ogolny od strony poludniowej. Na pierwszym planie widoczna 5-kondygnacyjna
zabudowa ,Osiedla Swierczewskiego” (zabudowe historyczng oznaczono odcieniem szarym). Zrodto:
opracowanie wlasne na podstawie projektow archiwalnych bedacych w zasobach SM ,,Swit” i TBS w Drawsku
Pomorskim.

3.2.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Drawsku Pomorskim - realizacja.

Realizacja nowej zabudowy wielorodzinnej na terenie starego miasta w Drawsku zostala
podjeta w polowie lat 60-tych.*”® Wznoszenie pierwszych budynkéw, w ramach zadania pod
nazwa ,,Osiedle Swierczewskiego™, rozpoczeto w 1967 roku opierajac si¢ na koncepcji arch.
J. Kedzierskiego z PPBM ,,Miastoprojekt — Koszalin”. Opracowania wykonawcze sporzadzili
projektanci: J. Blaszczynski, M. Jozefowicz 1 A. Lorek z tej samej jednostki projektowe;j.
Budynki wielorodzinne wchodzace w sklad w/w mini-osiedla realizowano w zasadzie
zgodnie z zalozona koncepcjq programowo-przestrzenna, nie mniej jednak z duzym
opoznieniem”’. Pierwszym obiektem oddanym do uzytkowania byl budynek mieszkalny

% Co prawda pierwszy nowy budynek wielorodzinny oddano do uzytku w 1961r. przy ul. Zamkowej 20-26 to
jednak poczatek budownictwa osiedlowego (typu spoldzielczego) na terenie starowki przypadt na rok 1967.
Dotychczasowe $rodki przeznaczane przez Miejska Rade Narodowg w Drawsku na cele mieszkaniowe (w skali
globalnej miasta) pokrywaly jedynie koszty remontéw starej zabudowy i nie byly wystarczajace do podjecia
nowych inwestycji o charakterze dlugoplanowym w zakresie budownictwa wielorodzinnego. W efekcie
doprowadzito to latach 60-tych do powaznego deficytu lokali mieszkalnych w miescie. Ostatecznie idea tzw.
.budownictwa rad narodowych” upadta na rzecz rozwoju spoétdzielczosci mieszkaniowej, ktorej finansowanie
przerzucono glownie na miejscowe zaklady pracy. Dotyczyto to nie tylko Drawska, ale i wszystkich osrodkow
miejskich w powiecie. Zaistniala sytuacj¢ opisywano nastgpujaco: ,Dalsze naklady na budownictwo rad
narodowych sa ograniczone i nie nalezy si¢ spodziewa¢ ich zwigkszenia. Dlatego tez rozwdj spotdzielczodci
mieszkaniowej jest jedyng realng szansa poprawy sytuacji mieszkaniowej ludnosci naszych miast.” Za: Referat
na Powiatowa Konferencj¢ Przedzjazdowa PZPR w Drawsku (do uzytku wewnatrzpartyjnego). Drawsko. 1968.
s.12

“77aklady pracy, na ktére przeniesiono obowiazek pokrywania kosztéow budownictwa spoldzielczego (za
wyjatkiem uzbrojenia terenu — te zapewniala gmina), nie zawsze byly w stanie wylozy¢ w deklarowanym
terminie odpowiednich srodkéw finansowych. W latach 1965-68 trudna sytuacja ekonomiczna miejscowych
przedsigbiorstw nie pozwalata nawet na zapewnienie niezbednych funduszy, ktére umozliwilyby rozpoczecie
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przy ul. Pocztowej 6 (koniec 1969 r.), a wznoszenie pozostalych zakonczono w roku 1974. W
ten sposob zagospodarowano teren na obszarze zamknigtym w prostokacie ulic: Obroncow
Westerplatte, Pocztowej, Pitsudskiego i Kujawskiej'”. Nieco pézniej (tj.: w 1971 r.)
przystapiono do budowy odrgbnego zespolu mieszkaniowo-ustugowego w poinocnym
rejonie starowki pod robocza nazwa ,,Osiedle M. Buczka”. Do roku 1977 osiagnicto w
sumie zasiedlenie starego miasta w Drawsku na poziomie 3 tysigcy mieszkancow (tj. niewiele

Fot.82a-b. Drawsko Pomorskie. Pierwsze powojenne realizacje mieszkaniowe na terenie staréwki, a) budynek
wielorodzinny przy ul. Zamkowej 20-26 oddany jako pierwszy do uzytkowania w roku 1961 (adaptacja projektu
typowego pochodzacego z katalogu BPTISBM | Miastoprojekt-ZOR Warszawa”, technologia wykonania
tradycyjna.). Zrodlo: zdjecia autora, stan 2005 r.; b) poczatek realizacji Osiedla Swierczewskiego, budynek
mieszkalny typu ,Korpal” z wbudowana kotlownia (adaptacja projektu powtarzalnego j.w., technologia
wykonania tradycyjna uprzemystowiona) przy ul. Pocztowej 6, stan surowy z roku 1969, fot. J. Pigtkowski.
Zrodlo: | Wcezoraj i dzi§ Ziemi Drawskiej”. Powiatowy Komitet Frontu Jednosci Narodowej w Drawsku
Pomorskim. IV 1969. Drawsko Pom. s.19.

mniej niz pierwotnie zakladano), przy niewielkim udziale starej zabudowy wynoszacym ok.
10 %, uzyskujac zageszczenie rzedu 154 0s6b/ha*”?. Sukcesywnie starano si¢ realizowac

prac nad przygotowaniem inwestycji facznie z opracowaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Ponadto
jedyna panstwowa jednostka wykonawstwa, ktora realizowala program budownictwa wielorodzinnego w rejonie
drawskim bylo Waleckie Przedsigbiorstwo Budowlane (WPB) z siedzibg w Walczu. WPB niezbyt chetnie
podejmowalo si¢ realizacji robot na terenie oddalonego ok. 90 km Drawska tlumaczac si¢ ograniczonymi
mocami przerobowymi. W rzeczywistosci podyktowane bylo to stosunkowo skromnymi srodkami
inwestycyjnymi. W latach 1965-69 na spoldzielcze budownictwo mieszkaniowe w powiecie drawskim
przeznaczono 23,8 min zlotych (dla poréwnania w analogicznym okresie produkcja drugiego pod wzgledem
wielkosci zakladu pracy w powiecie tj.: Drawskich Zakltadow Ceramiki Budowlanej w Ztociencu oscylowata w
granicach 40-50 mlIn zt rocznie) z czego WPB przerobito niewiele ponad 60% oddajac do uzytkowania w sumie
379 lokali mieszkalnych (glownie w Drawsku i pobliskim Zlocienicu). Bylo to jak stwierdzono: ,,Zbyt malo w
poréwnaniu z potrzebami, a takze nakladami na te inwestycje...” i stanowilo zaledwie 18% procent ogdlnej
produkcji budowlanej w regionie. Watpliwosci budzit rowniez stan wykonawstwa i opdznienia wystepujace w
trakcie realizacji na co zwracano uwage kierownictwu WPB, ktore ,,...powinno przejawia¢ wigcej troski o
dotrzymanie terminow zakonczenia prac budowlanych i poprawi¢ jakos¢ robot...”. Za: ,Wczoraj i dzi§ Ziemi
Drawskiej”. Powiatowy Komitet Frontu Jednosci Narodowej w Drawsku Pomorskim. IV 1969. Drawsko Pom.
s.19-21

“%poza tym obszarem, zgodnie z zatozona koncepcja , byt zlokalizowany jeden budynek po potudniowej stronie
ul. Pocztowej (tzw. ,Sierotka™). Na etapie realizacji zmieniono jedynie dlugos¢ pierwotnie planowane]
zabudowy przy w/w ulicy do 3 sekcji mieszkalnych. Bylo to mozliwe gtéwnie z uwagi na rezerwy grzewcze
kotlowni zainstalowanej w pierwszym wzniesionym na terenie osiedla obiekcie (budynek wielorodzinny z
kotlownig wbudowang tzw.:,, Korpal”). Informacja uzyskana na podstawie przeprowadzonego wywiadu w dniu
15.09.2004r. z A. Wojdanowskim -inspektorem ds. budowlanych w SM , Swit” w Drawsku Pomorskim.

% Dane uzyskani na podstawie: cze$¢ opisowa ,Inwentaryzacja srodmiescia m. Drawska” op. cit. s.2



zalozenia dotyczace wyposazenia stardOwki w ustugi stopnia podstawowego. Od Il-ej potowy
lat 70-tych, uzupelniana wspolczesna zabudowa wielorodzinng, dzielnica staromiejska
dysponowala zapleczem w postaci jednego wolnostojacego pawilonu (punkty sprzedazy oraz
sala zabaw dla dzieci 1 Swietlica osiedlowa) oraz czterema zespolami handlowymi
wbudowanymi w partery budynkow mieszkalnych. Rozmieszczenie nowych  funkcji
handlowych wraz z adaptowanymi, na sklepy 1 placowki rzemieslnicze, parterami
historycznej zabudowy tworzylo gtowny ciag ustugowy drawskiego srodmiescia na osi ul. M.
Buczka - pl. Konstytucji - ul. Swierczewskiego. Ponadto przy rz. Drawie zlokalizowano
prowizoryczny (nieutwardzony) plac targowy o powierzchni ok. 0,2 ha z zadaszonymi stotami
do sprzedazy. Obstuga w zakresie gastronomi realizowana byla w oparciu o restauracje
,,Popularna” kategorii III na 80 miejsc konsumpcyjnych (pl. Konstytucji — pierzeja poinocna)
oraz bar ,Mikrus” (przy targowisku). W sumie uzyskano nieco ponad 2000 m? ogdlnej
powierzchni uzytkowej co dawalo do$¢ wysoki wymiar nasycenia ustug podstawowych
(handel, rzemiosto, gastronomia) na poziomie 660 m?1000 mieszkancow''’. Z kolei baza
oswiatowo-wychowawcza na obszarze dzielnicy staromiejskiej sktadata si¢ z jednej szkoty
podstawowej (ok. 300 ucznidow) i1 przedszkola (na 90 dzieci). Szkot¢ umieszczono w 3-
kondygnacyjnym gmachu administracyjno-biurowym pochodzacym z 1925 r. (ul. Obr.
Westerplatte 13), przy ktorym dobudowano sale¢ gimnastyczng i stoldowke oraz urzadzono
boisko sportowe, a nowy budynek przedszkola usytuowano przy ul. Zamkowej. Niewielki
narzut funkcji ponadpodstawowych administracji 1 kultury, zgodnie z pierwotnym
zalozeniem, ulokowano w obiektach ocalatych ze zniszczen. Swe siedziby na terenie starego
miasta posiadaly Rejonowy Zaklad Energetyczny (ul. Ratuszowa 5), Zaktad Przemystu
Odziezowego ,,Drawa” (biura - pl. Konstytucji 12, produkcja — ul. Pitsudskiego 21), Gminna
Spotdzielnia ,,Samopomoc Chtopska™ (pl. Konstytucji 14), placéwka NBP (ul. Pocztowa 11)
oraz parafia p.w. Zmartwychwstania Panskiego i Biblioteka Pedagogiczna (pl. Konstytucji 7).
Nie udato si¢ natomiast otworzy¢ Muzeum Regionalnego w budynku po dawnym sktadzie
solnym przy ul.Kilinskiego. Zaniechano takze z przyczyn ekonomicznych budowe zaplecza
turystycznego w postaci dwoch hoteli 1 dodatkowej restauracji z kawiarnig co byto dotkliwie
odczuwane zwlaszeza w sezonie letnim®'!. Realizacja programu parkingowego w ramach
calej dzielnicy poczatkowo zostata pominigta. W efekcie braki w tym zakresie byly widoczne
po zasiedleniu wigkszej czesci osiedla na poczatku lat 80-tych. Wtedy tez przystapiono do
wznoszenia zespoldéw garazowych na terenach nie zawsze pierwotnie do tej funkcji
przeznaczonych. Ich glowne skupiska znalazly si¢ przy rz. Drawie (36 stanowisk w dwoch
ciggach od strony ul. Kujawskiej) oraz przy ul. Grunwaldzkiej (22 stanowiska). Dalo to
niewielki wskaznik rzedu 26 stanowisk postojowych na 1000 mieszkancoéw w garazach, a po
uwzglednieniu otwartych miejsc parkingowych (pl. Konstytucji — 20 mp) w bilansie ogélnym
osiagni¢to 32 mp/1000 mieszk. Zgodnie z przyjeta koncepcjq nie ingerowano w zastany uktad
siatki ulicznej. Ograniczono si¢ jedynie do drobnych remontow istniejacej nawierzchni
jezdnych 1 pokryto ja dywanikiem bitumicznym. Parametry drog pozostawiono bez zmian
co W pozniejszym czasie zaowocowalo wprowadzeniem prawie wszedzie ruchu
jednokierunkowego. Prowizorycznej naprawie poddano réwniez chodniki wykonane z plyt
betonowych. Byly one w tak ztym stanie technicznym, ze na poczatku lat 90-tych praktycznie
w catosci je rozebrano 1 ulozono nowa nawierzchni¢ z kostki drobnowymiarowej typu ,.Pol-

19 przekraczat on znacznie dwczesnie obowiazujacy normatyw, w ktérym zalecano powierzchnie ustug  w

granicach 300-450 m? na 1000 mieszkancow. ,Nadprogramowa” powierzchnig, glownie w parterach starej
zabudowy, zagospodarowywali przede wszystkim prywatni rzemie$lnicy (ok. 35). Byly to male lokale (10-20 m?
) o niskim standardzie i w zlym stanie technicznym oraz nie posiadajace zapleczy magazynowo-socjalnych,
ktére niechetnie przejmowaly jednostki handlu uspotecznionego. Por.: Dz. Bud. nr 2. Zarzadzenie nr 9 MGTiOS
z dnia 25.02.1974 oraz czgs$¢ opisowa ,,Inwentaryzacja srodmiescia m. Drawska” op. cit. s.6

" Za:tamze s.7
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bruk™. Najgorzej jednak przedstawialo si¢ zagospodarowanie dzielnicy w odniesieniu do
terenow rekreacji 1 zieleni. Jak stwierdzila arch. E. Szalewska pomimo, ze drawska starowka
.,...Posiada znaczne zasoby terenow zielonych 1 otwartych mozliwych do wykorzystania jako
wypoczynkowe...” to jednak .,...ich wykorzystanie jest fragmentaryczne [...]. Zielen wzdtuz
rzeki jest zaniedbana, a brzegi niedostepne. Gtéwna ulica handlowa — Swierczewskiego (ob.
Pilsudskiego — przyp. wl.) pozbawiona jest prawie zieleni wysokiej, a pojedyncze drzewa nie
sa wyeksponowane. Mimo tego, ze s$rodmiescie jest intensywnie zabudowane domami
mieszkalnymi brak jest zieleni wewnatrzblokowej i placow zabaw dla dzieci.”™'? O ile
niedostatki w zakresie rekreacji przydomowej starano si¢ sukcesywnie uzupelnia¢ czesto z
inicjatywy samych mieszkancow, to kwestia urzadzenia ciagow spacerowych w sasiedztwie
rz. Drawy pozostal zarzucona'”. W latach 1981-85 miala miejsce ostatnia realizacja w
zakresie budownictwa mieszkaniowego pofaczona z sanacja kwartalu zabudowy w rejonie

ulic Bednarskiej, Obr. Westerplatte, Ratuszowej i pl. Konstytucji*'*.
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Rys.127a-c. Przykiad rewitalizacji kwartatu staromiejskiego potozonego przy zachodniej pierzei pl. Konstytucji
w Drawsku Pom. z potowy lat 80-tych, a) zabudowa historyczna ocalata ze zniszczen, plan sytuacyjny; b) plan
nowego zagospodarowania kwartalu i najblizszego otoczenia; c) uzupetnienie bloku przyrynkowego nowa
zabudowa w formie historyzujacej. Zrédlo: zasoby archiwalne Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.
0. w Drawsku Pomorskim ul. Sobieskiego 8 bez sygn.

1% Za: tamze 5.9

"3 Ztozyly sie na to dwie przyczyny. Po pierwsze w rejonie $rodmiescia do Drawy odprowadzano $cieki
poprzez 12 kolektorow kanalizacji sanitarnej (w tym z pobliskiej rzezni) bez jakiegokolwiek oczyszczenia co
byto powodem nie tylko zaniku zycia biologicznego na tym odcinku rzeki ale i zrodlem fetoru uciazliwego
nawet w okresie zimowym. Po drugie w sasiedztwie linii brzegowej usytuowano dwa ciagi garazy murowanych
(przy ul. Kujawskiej) oraz magazyn zbozowy CZSR ,,Samopomoc Chlopska™ (ul. Jagiellonska 7) Za: tamze s.
Si10.

1 Byl to jedyny przyklad kompleksowej rewitalizacji kwartatu srodmiejskiego na terenie starego miasta w
Drawsku. Ocalata historyczna zabudowa mieszkaniowa pozbawiona zostala oficyn i calkowicie
zmodernizowana oraz uzupelniona nowymi budynkami, ktére sytuowano wzdluz dawnego przebiegu pierzei
ulicznych. Partery budynkéw wzdtuz ul. Bednarskiej przeznaczono na ustugi, a przylegajacy do niej odcinek
przeksztalcono w ciag pieszy zgodnie z zalozona propozycja arch. E. Szalewskiej w Studium do planu
szezegolowego Drawsko — Srodmiescie z 1977 r. Por.: Koncepcja zagospodarowania terenu ul. Walki Mtodych
i ul. Ratuszowa. 1979 r. BPUIK Koszalin autor. inz. arch. R. Buchwald. Zrédlo :zasoby archiwalne TBS
Drawsko Pomorskie bez sygn.
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a-c)Rys.128. Przyktad rewitalizacji kwartatu staromiejskiego potozonego przy zachodniej pierzei pl. Konstytucji
(d. rynek) w Drawsku Pom. potowy lat 80-tych, a-c) projekty elewacji modernizowanej zabudowy przy ul.
Walki Miodych. Zrodlo: zasoby archiwalne TBS sp. z 0. 0. w Drawsku Pomorskim ul. Sobieskiego 8, bez sygn. ,
d)Fot.83. Widok ogolny zrewitalizowanego kwartatu od strony placu . Zrodto: Internet www.drawsko.pl galeria
nr 1 zdj. 8.
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Rys.129. Drawsko Pomorskie. Zestawienie zrealizowanej zabudowy na terenie Starego Miasta w latach 1961-
85. Zrédlo: opracowanie autora.
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Rys.130. Drawsko Pomorskie. Widok ogolny starowki od strony potnocnej. Stan zainwestowania z roku 1985.
Na pierwszym planie widoczne tzw. ,,Osiedle M. Buczka”. Zrodlo: opracowanie autora.
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Rys.131a-c. Drawsko Pomorskie. Dzielnica staromiejska tzw. ,,Osiedle Pocztowe™ (d. ,,Swierczewskiego”),
budynki przy ul. Pocztowej nr 5 i nr 8; a) elewacja poludniowa; b) elewacja poinocna; ¢) rzut kondygnacji
powtarzalnej. Zrédlo: Opracowanie wiasne.
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Rys.132a-e. Drawsko Pomorskie. Dzielnica staromiejska, budynek mieszkalno-ustugowy przy pl. Konstytucji
pd. pierzeja; a) elewacja potnocna ; b) elewacja zachodnia; ¢) elewacja potudniowa; d) elewacja wschodnia; ¢)

rzut kondygnacji powtarzalne;j. Zrédto: opracowanie autora.
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Rys.133.a-c. Drawsko Pomorskie. Dzielnica staromiejska, budynek mieszkalny przy ul. 11 Pulku Piechoty 16-
18, a) elewacja wschodnia; b) elewacja zachodnia; ¢) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodlo: opracowanie

autora.
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3.2.e) Osiedle ,,Stare miasto” w Drawsku Pomorskim — zagadnienia przestrzenno —
funkcjonalne w strukturze miasta historycznego.

Okres wznoszenia nowej zabudowy na obszarze zniszczonej stardéwki w Drawsku Pom. byl
stosunkowo dlugi 1 trwal okoto 18 lat. Na calos¢ realizacji, potozonej w obrebie przebiegu
dawnej linii fortyfikacji miejskich, zlozylo si¢ kilka niezaleznie od siebie prowadzonych
inwestycji ~ w  zakresie ~ budownictwa  wielorodzinnego.  Takie ., ,wybidrcze”
zagospodarowywanie starego miasta w Drawsku, pozbawione podstaw w formie ogdlnych
rozstrzygnig¢ okreslajacych jego przyszly ksztalt funkcjonalno-przestrzenny (np.: koncepcji
urbanistycznej), stanowito o pewnej specyfice dzialalnosci budowlanej na omawianym
terenie. Ograniczone s$rodki finansowe, mozliwos¢ poczatkowo taniego uzupelniania
niedoboréw lokalowych przy wykorzystaniu starej zabudowy oraz permanentny brak
wykwalifikowanej sity roboczej generalnie nie sprzyjaly kompleksowej i dalekowzrocznej
dziatalnosci  planistycznej. Dlatego tez jezeli podejmowano jakickolwiek nowe
przedsigwzigcia budowlane to raczej dotyczyly one niewielkich i krotkoterminowych ( tj. 2-3
— letnich) inwestycji. Pierwsze prace wykonawcze rozpoczgto, podobnie jak w przypadku
odbudowy wielu innych osrodkéw zabytkowych na Pomorzu Zachodnim, bardzo pdzno tj. w
1967 r. Do tego czasu zajmowano si¢ jedynie przywracaniem do uzytkowania obiektow
ocalalych ze zniszczen wojennych (ok. 40% stanu dawnej zabudowy). Byly to przede
wszystkim remonty 1 adaptacje istniejgcych budynkow, ktére glownie mialy zaspokoié
biezace potrzeby mieszkaniowe przy malym udziale programu towarzyszacego w zakresie
handlu 1 rzemiosta (tj.: drobne sklepy i punkty uslugowe w parterach) oraz funkcji o
charakterze ogélnomiejskim (np.: biblioteka miejska, bank, dyrekcje spotdzielni produkcyjno-
-ustugowych itp.).

Nie oznaczalo to jednak, ze odbudowa dzielnicy zabytkowej w Drawsku przebiegata w
sposob nieodpowiedzialny 1 przypadkowy. Z calg pewnoscia mozna stwierdzi¢, ze wobec
braku ustalen urbanistyczno-architektonicznych — podstawg  ksztaltowania  osrodka
staromiejskiego w latach 1960-77 byly postulaty zawarte w warunkach konserwatorskich z
1960r. Autorzy tego opracowania (P. Bartkiewicz 1 J. Widawski) wysuneli koncepcje
przywrocenia drawskiej starowce historycznie uksztaltowanych waloréw przestrzennych.
Powyzsze zalozenie bylo ich zdaniem logiczna kontynuacja wielowiekowej tradycji i
cigglosci  osiedlenczej na omawianym terenie. Zaproponowana idea przyszlego
zagospodarowania starego miasta, pomimo przeprowadzenia wyczerpujacych badan nad jego
dawnym ukladem przestrzennym 1 szkicowego odtworzenia wigkszosci zniszczonych
obiektow, nie zakladata jednak odbudowy osrodka zabytkowego metoda rekonstrukcji. Z
uwagi na istniejace uwarunkowania gospodarcze powyzsze przedsiewzigcie zakwalifikowano
do inwestycji o charakterze osiedlowym. Takie rozwigzanie dawato mozliwos¢  pewnego
zabezpieczenia $rodkéw finansowych dla przedmiotowej realizacji przy oczywistym braku
innych inwestorow niz panstwowy. Przyjeta koncepcja po pierwsze umozliwiata zachowanie
historycznego planu miasta i chronila ocalala zabudowg przed postgpujaca dewastacja. Po
drugie zas, wpisujgc si¢ w ramy Owczesnie prowadzone] scentralizowanej polityki
mieszkaniowej, utatwiala problem odbudowy pod wzgledem ekonomicznym. W
konsekwencji oznaczato to wyrazenie zgody dla wprowadzenia na teren dzielnicy zabytkowej
budynkéw wielorodzinnych we wspolczesnej (tzn.: odmiennej niz dotychczasowa) formie
architektonicznej, ktore zaprojektowane bylyby w oparciu o obowiazujace normatywy
techniczno-budowlane. Tak przedstawiony oraz uzasadniony wzgledami ekonomiczno-
spolecznymi i koniecznoscig ochrony zastanego dziedzictwa kulturowego kierunek dziatania
zostal w pelni zaakceptowany znajdujac, w duzym stopniu ,swoje odzwierciedlenie w
pozniejszych opracowaniach projektowych 1 w osiagnigtej rzeczywistosci przestrzenne;j.
Swiadezy¢ o tym moze program remontéw jakimi objeto budynki historyczne na terenie
starego miasta pomimo, ze ich sanacja miata raczej charakter interwencyjno-konserwatorski
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1 prowadzona byla systemem gospodarczo-oszczednosciowym, ktory skutkowal na ogot
miernym poziomem wykonawstwa budowlanego. Nie mniej jednak takie dzialanie uchronito
przed dalsza rozbiorka znaczne zasoby dawnej, ocalalej ze zniszczen, struktury funkcjonalno-
przestrzennej co nie pozostalo w efekcie bez wplywu na poézniejsze ksztaltowanie drawskie;j
starowki. Dotyczylo to zwlaszcza sposobu prowadzenia odbudowy w czesci poinocnej
starego miasta 1 w najblizszym sasiedztwie placu rynkowego. Ujety w planie w/w rejonu
starowki program budownictwa mieszkaniowego rozwiazany zostal w formie zabudowy
wielorodzinnej przewaznie o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji (jeden budynek 5-kond. przy
rynku), rozmieszczonej na odgruzowanym terenie w sposob niezalezny od wczesniejszego
zagospodarowania. Przy czym zachowano w zasadzie historyczny przebieg sieci ulicznej i
dominujaca rol¢ istniejacych obiektéw zabytkowych (tzn.: gtdéwnie kosciota). Nowy uktadu
zabudowy byl zgodny z kierunkami poprzedniego rozplanowania i tym samym nawiazywat
do dawnego ksztaltu miasta, co bylo niekiedy nawet sprzeczne z aktualnie obowigzujacymi
wymogami normatywow technicznych (np.: w zakresie wlasciwego nastonecznienia
projektowanych mieszkan''"”. Zasada ta nie zostala jednak przeprowadzona konsekwentnie.
Rozsunigte linie regulacyjne ulic M. Buczka (ob. Pitsudskiego), Zamkowej, Grunwaldzkiej i
potudniowej pierzei pl. Konstytucji siggajace 20-25 m oraz monotonne elewacje budynkow
wielorodzinnych z plaskimi dachami odbiegaja od charakteru starej zwartej zabudowy.
Roznice dotyezyly rowniez gabarytdow nowoprojektowanych budynkow, ktorych wysokosé
srednio podniesiono o jedng kondygnacj¢ w stosunku do zachowanych kamienic. Nie bez
zaczenia byla rowniez przyje¢ta technologia wykonawstwa uprzemystowionego realizowana
wylgceznie w oparciu o typowe opracowania projektowe. Wobec koniecznosci spelnienia
kryteriow ochrony konserwatorskiej (dot. m.in. zachowania ciaglosci pierzei) dawata ona
mozliwos¢ wylacznie zestawiania budynkéw w formie prostych ciagow wieloklatkowych.
Ich dlugos¢ podyktowana byta krotnoscia modutu konstrukcyjnego co w tym wypadku czesto
nie pozwalato na ,,ptynne” powiazanie z historyczna zabudowa i w efekcie prowadzito do
rozluznienia jej pierwotnego obrzeznego ukladu. Wymienione mankamenty jednak nie
przyczynily si¢ do zatarcia na omawianym obszarze w sposdb znaczacy podstawowych
walorow kompozycyjnych starowki jako osrodka historycznego. Natomiast za szczegdlnie
niewlasciwa nalezy uzna¢ lokalizacje¢ 5 — kondygnacyjnego budynku mieszkalno-ustugowego
zamykajacego potudniowq pierzej¢ pl. Konstytucji, ktorego skala 1 usytuowanie wyraznie
nie koresponduje z pozostata zabudowa przyrynkowa.

Zdecydowanie inaczej, cho¢ réwniez zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi, przedstawiato
si¢ zagadnienie odbudowy fragmentu dzielnicy polozonego na potudnie od rz. Drawy (tzw.
Osiedle ..Swierczewskiego™). Te stosunkowo malg i prawie catkowicie pozbawiong
historycznej kubatury czgs$¢ starowki zagospodarowano w postaci niewielkiego zespolu
mieszkaniowego (tj.: liczacego szes¢ 5-kondygnacyjnych budynkow), ktorego podstawowy
element kompozycyjny stanowita $ciana parawanowa (pochylony ,,grzebien™) w sasiedztwie
lewego brzegu rzeki. Wprawdzie nowe obiekty wzniesiono zachowujac dawny przebieg sieci
komunikacyjnej to jednak ich rozmieszczenie, niezalezne od dawnego przebiegu linii
regulacyjnych ulic, zrywato z dotychczasowa formg kwartatu srodmiejskiego i zdecydowanie
przyczynilo si¢ do zagubienia w tym rejonie historycznego ksztaltu miasta. W ten sposob

> Ewidentnym przykladem takiego rygorystycznego przestrzegania zalecen konserwatorskich moze by¢

budynek wielorodzinny z ustugami wbudowanymi w parterze, ktory zlokalizowano przy potudniowej pierzei
rynku. W tym wypadku zasadno$¢ utrzymania historycznego wnetrza urbanistycznego przewazyla nad
koniecznoscig spelnienia wymogdw w zakresie odpowiedniego nastonecznienia znajdujgcych sie w nim lokali
mieszkalnych. Adaptujac typowy budynek do warunkéw miejscowych projektanci usytuowali go w taki sposob
ze, wszystkie pokoje dzienne posiadaly okna wylacznie od strony pdinocnej, natomiast klatki schodowe i
kuchnie doswietlone byly od potudnia.-(przyp. autora).
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uzyskano, wyraznie roznigca si¢ od pozostalej czesci stardwki, jednostke zabudowy o
rozluznionym uktadzie przestrzennym.

W zakresie programu funkcjonalnego nie zakladano przywrdcenia drawskiej stardwce dawnej
centralnej rangi w skali miasta. Przewidziano natomiast ustugi towarzyszace, ktérych
struktura zaspokoi¢ miala podstawowe potrzeby dzielnicy na poziomie jednostki
mieszkaniowej. Gloéwnie dzigki powigzaniu z nowa zabudowa wielorodzinng (partery
budynkow) wyposazenie osiedla w zespdt placowek handlowo-rzemieslniczych zostalo w
petni zrealizowane. Tak jak poprzednio utrzymano ich koncentracje¢ przy placu rynkowym
oraz w jego najblizszym sasiedztwie (obustronny ciag ustugowy wzdtuz ul. Sybirakow). W
ten sposob zgodnie z historycznym rozplanowaniem powstal nieduzy osrodek obstugujacy
prawobrzezna czgs¢ starego miasta, ktory w latach pozniejszych rozbudowano o dodatkowy
ciag handlowy przy poludniowej pierzei ul.Bednarskiej. 7 kolei na terenie tzw. Osiedla
.Swierczewskiego™ zlokalizowano pawilon ustugowy (ok. 800 m? p.u.), co przyczynito sie do
wyodrebnienia w/w zespotu wielorodzinnego z jednostki staromiejskiej takze pod wzgledem
aprowizacyjnym. Wystarczajace okazalo si¢ w skali ogoélnej osiedla zapewnienie dostepu do
placowek szkolno-wychowawczych (tj. szkoly podstawowej 1 2-6ch przedszkoli)
zorganizowanych w oparciu o istniejace budynki. Natomiast katastrofalnie przedstawiala si¢
sytuacja urzadzenia przestrzeni migdzyblokowych przeznaczonych na cele rekreacji i
wypoczynku oraz organizacja zaplecza parkingowego dla samochodow osobowych. Byty to
zadania ustawicznie zsuwane na dalszy plan, ktérych nie udato si¢ wykonac przed podjeciem
ostatecznej decyzji miejscowych wladz o zakonczeniu realizacji osiedla w potowie lat 70-
tych*'®,

Decyzja ta praktycznie zawiesita kompleksowe finansowanie dzialalnosci budowlanej na
terenie drawskiej starowki i rownoczesnie przyczynita si¢ do rewizji dotychczasowe]
koncepcji jej ksztaltowania przestrzennego co znalazto swoje odzwierciedlenie w studium
urbanistycznym 1 planie szczegétowym miasta sporzadzonym w 1977r. Poktosiem opracowan
przedprojektowych (tj.: inwentaryzacyjno-studialnych), poprzedzajacych sporzadzenie
nowego planu zagospodarowania dla omawianej czesci miasta, byla krytyka
dotychczasowych dokonan tak w odniesieniu do kompozycji architektoniczno-urbanistycznej
jak 1 rozwigzan funkcjonalnych, ktére uzyskano w ramach przeprowadzonej odbudowy
historycznego centrum Drawska. Jednoznacznie stwierdzono ze, na obszarze zabytkowym
,,...nastapity znaczne zmiany harmonijnego kulturowego [...] krajobrazu, poprzez nowe
realizacje  budownictwa metodami uprzemyslowionymi...”, ktorych .,...lokalizacje
podyktowane byly mozliwoscig fatwego udostepnienia terendw [tj. gltdwnie ze wzgledu na
istniejace uzbrojenie — przyp. wh.]...” 1 dlatego sa one .,...czg¢sto przypadkowe i kolizyjne.”
Reasumujac starowke opisano jako jednostke .....Silnie przeksztalcong przez nowa zabudowe
o réznych czesto wzajemnie sprzecznych funkcjach...”.*'” *'® W efekcie uznano, ze jedyna

" Odbudowa dzielnicy historycznej jako osiedla mieszkaniowego byta realizowana do II potowy lat 70-tych.

Do tego czasu w ramach inwestycji spoldzielczych prowadzonych na starym miescie oddawano corocznie do
uzytku zaledwie 50-60 mieszkan. Wstrzymanie jedynej powojennej realizacji osiedlowej w miescie, pomimo ze
nie zostala ona w pelni zakonczona, podyktowane byto glownie koniecznoscia weryfikacji zalozen w zakresie
przyszlego prowadzenia gospodarki mieszkaniowej w Drawsku. Wobec istniejacego wowczas zapotrzebowania
na lokale mieszkalne w ilosci ok. 1.500 oraz wyczerpania tanich (tzn.: uzbrojonych) rezerw terenowych na
obszarze zabytkowym podjeto decyzje o budowie odrebnego osiedla mieszkaniowego w poocnym rejonie
Drawska (tzw. ,,Osiedle Torunskie”) tj. poza granicami jednostki staromiejskiej. Jego realizacje ujeto w nowym
planie zagospodarowana przestrzennego z 1977 r. Za: ,,Drawsko Pomorskie 1297-1997. Studia z dziejow...” op.
cit.s. 195.

17 Cyt. za: cze$é opisowa ,Inwentaryzacja $rédmiescia m. Drawska” op. cit. s.5.

% Bez watpienia jednak mozna stwierdzi¢, ze przytoczone zarzuty nie byly obiektywne i co najwyzej mogly w
pelni dotyczyé niewielkiego obszaru lewobrzeznej czesci starego miasta (tj. Osiedla ”Swierczewskiego”). Z
pewnoscia zrodel tej negatywnej oceny trzeba raczej upatrywa¢ gléwnie w modnych wowczas pogladach
estetycznych, zwiazanych z nurtem postmodernistycznej rewizji w polskiej architekturze i i urbanistyce, niz w
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szansg rozwoju starowki jest jej docelowe przeksztalcenie w lokalny osrodek o charakterze
turystyczno-kulturalnym. 7 tego punktu widzenia uznano za niezbedne zarezerwowanie
terenow dla inwestycji zwiazanych z obstugg szlaku wodno-kajakowego (tj.: przystan,
zaplecze gastronomiczno-noclegowe), a takze wskazanie lokalizacji na potrzeby muzeum
regionalnego i miejskiego domu kultury. Postrzegana dotychczas dzielnica historyczna jako
autonomiczne osiedle mieszkaniowe miala wspoltworzy¢ na obszarze Drawska strukture
funkcjonalng o przeznaczeniu ogoélnomiejskim. Integracj¢ z pozostalg czescia miasta
planowano uzyska¢ poprzez nowe rozwigzania w zakresie komunikacji, korekte
rozplanowania ustug oraz uporzadkowanie terenow wypoczynku i rekreacji. Stare miasto
calkowicie wylaczono z ruchu tranzytowego, a prowadzace w kierunku pl. Konstytucji (d.
rynek) odcinki ulic (tzn.: Swierczewskiego, Bednarskiej, Pocztowej 1 11 Putku Piechoty)
planowano zamieni¢ w trasy piesze. O$ gléwnego ciagu handlowego, taczaca starowke i
przylegajace do niej nowe centrum’'’, zostala poprowadzona wzdtuz ul. Swierczewskiego
(ob. Pilsudskiego), ktorej fragment ,,staromiejski” uzupetniono obustronnie zwartg zabudowa
wielorodzinng z ustugami w parterach. Projektowane obiekty miaty swoja skala, forma oraz
uktadem w planie Scisle nawigzywac do, zachowanych na omawianym terenie, rozwigzan w
zakresie historycznej architektury i urbanistyki**’. Z kolei w pasie bezposrednio przyleglym
do rz. Drawy zaproponowano urzadzenie promenady. Oprocz roli reprezentacyjnego bulwaru
powiazalaby ona istniejace skupiska terendw zielonych w poéinocnym i potudniowym rejonie
Drawska w jeden kompleks rekreacyjno — wypoczynkowy.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢ ze, odbudowa osrodka zabytkowego w Drawsku
Pomorskim prowadzona do konca lat 70-tych byla inwestycjg o charakterze osiedlowym.
Omawiana realizacja nie rdznita si¢ w sposob istotny od pierwotnych zatozen koncepcyjnych
w zakresie podstawowych rozwigzan przestrzenno-funkcjonalnych. Zachowano planowany
uktad 1 wysokos¢ zabudowy, a poziom chlonnosci mieszkaniowej niewiele odbiegal od
zaktadanego (tj.: byl mniejszy o ca. 8%). Pomimo wprowadzenia wspdlczesnych form
architektonicznych wilasciwych dla typowego budownictwa wielorodzinnego generalnie nie
zatarto historycznego rozplanowania stardwki. Sposdb rozmieszczenia nowych obiektow w
duzej mierze nawigzywal do dawnego obrzeznego typu zabudowy. Bezsprzecznie mozna
stwierdzi¢, ze uzyskany ukiad przestrzenny przede wszystkim byt efektem przestrzegania
zalecen konserwatorskich w  zakresie ochrony przebiegu sieci ulicznej niz rezultatem
stosowania normatywow technicznych zwigzanych z powszechnie obowiazujaca w tym
okresie ,,doktryna” budownictwa zespotow osiedlenczych. Widoczne jest to zwlaszcza na
terenie prawobrzeznej czesci starego miasta. Powyzsza zasada nie dotyczyla jednak
fragmentu starowki polozonego na potudnie od rz. Drawy. Zlokalizowane tu Osiedle
,,Swierczewskiego” (ob. ,,Pocztowe™) pomimo, ze zachowano dawny przebieg tras

doktadnej i kompleksowej analizie zagadnienia odbudowy drawskiej starowki. Tak naprawde wiec
skrytykowano jedynie uboga forme nowej ,modernistycznej” zabudowy wielorodzinnej w s$rodowisku
historycznym Drawska. O swoistej ,,fachowodci” wyrazanych sadow, zawartych w tym opracowaniu, niech
$wiadczy chociazby fakt, Zze za jeden z najbardziej ,pozytywnych” elementow wspolczesnej kultury w
krajobrazie staromiejskim uznano pomnik ,,Wyzwolenia Drawska” na peryferiach starowki u zbiegu ulic Obr.
Stalingradu (ob. Obr. Westerplatte ) i Pocztowej tj.: dwa radzieckie czotgi T28 eksponowane na ok. I-metrowe;
wysokosci cokole. Por.: cz¢$¢ opisowa ,Inwentaryzacja srodmiescia m. Drawska” op. cit. s.5.

"% Plan z 1977 r. przewidywal rozwiazanie nowego centrum miasta wzdhuz ul. Swierczewskiego na terenie
graniczacym od potudnia z osrodkiem staromiejskim tj. ponizej kanalu rz. Drawy. Na w/w obszarze w
sasiedztwie istniejacych budynkoéw administracyjnych (urzedy szczebla miejskiego i gminnego) zarezerwowano
miejsca pod lokalizacje domu towarowego, bankow, kina, dyrekcji jednostek gospodarczych i dworzec PKS.
Por.: ,,Schemat rozmieszczenia ustug” plansza projektowa w ,Drawsko Pomorskie. Schematy modelowe.
Urbanistyka™ op. cit.

20 Wigksza swobode w poszukiwaniu indywidualnych rozwiazan architektoniczno-budowlanych dawaty
wprowadzone w roku 1974 nowe normatywy techniczne i powszechne dopuszczenie do stosowania w
wykonawstwie budowlanym technologii tradycyjnej. Za: Szymski A.M. ,, Architektura...” op. cit. s.211.
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komunikacyjnych, wyraznie stanowi odrgbng jednostke nie tylko przestrzenna (5-
kondygnacyjna zabudowa w uktadzie parawanowym), ale i funkcjonalng (niezalezny pawilon
handlowy). Z kolei przedstawione zatozenia planu z 1977 r. okazaly si¢ jedynie hipoteza,
ktorej nie zapewniono w dluzszej perspektywie czasowej stosownych podstaw
ekonomicznych. Ogolnie nalezy uzna¢, ze w stosunku do osiggnietej] w potowie lat 70-tych
kompozycji przestrzennej, funkcji 1 struktury starego miasta, zatwierdzony plan nie wnosity
zadnych istotnych zmian, postulujac jedynie uzupetnienie ubytkow w zabudowie nowa
Lhistoryzujaca” w formie kubatura, przeznaczona gtownie na cele mieszkaniowo-ustugowe i
uporzadkowanie terendw zielonych. Ze skromnych $rodkow budzetowych gminy udato sie
przeprowadzi¢ do polowy lat 80-tych rewitalizacj¢ tylko jednego kwartatu przylegajacego
do wschodniej pierzei placu rynkowego oraz urzadzi¢ pieszy deptak wzdiuz ul. Bednarskie;j.
Pozostale zadania ujete w planie, w swej wigkszosci nie zostaly dotychczas zrealizowane, z
wyrazng szkoda dla calosci miasta zwlaszcza w odniesieniu do ponadpodstawowego
programu uzytkowego. W ogo6lnym bilansie udzial wprowadzonych funkcji ogoélnomiejskich
przekraczal nieco ponad polowg przewidywanego wyposazenia stardéwki (tj. ca. 56%), ktore
rozlokowano gtownie w oparciu o starg zabudowg. Idea by dzielnica staromiejska stanowita
element drawskiego centrum ostatecznie nie zostata do tej pory urzeczywistniona.

Fot.84. Drawsko Pomorskie — fragment osiedla staromiejskiego czg$¢ prawobrzezna, zabudowa w sasiedztwie
kosciota p.w. Zmartwychwstania Panskiego od strony poéinocno-wschodniej. Lokalizacja nowych budynkow
wielorodzinnych w duzej mierze nawiazywata do dawnego obrzeznego typu zabudowy co géwnie bylo efektem
przestrzegania zalecen konserwatorskich w zakresie ochrony przebiegu sieci ulicznej. Zrédto: zdjecie lotnicze z
zasobow archiwalnych Urzedu Miasta w Drawsku Pomorskim, zbiér zdjgcia lotnicze z dnia 21.07.2002 r nr 27.
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Fot.85. Drawsko Pomorskie — nowa zabudowa lewobrzeznej czesci staréwki tzw. | Osiedle Swierczewskiego”
(ob. ,,Pocztowe™). Na terenie pozbawionym prawie catkowicie historycznej kubatury zrealizowano maly zespot
mieszkaniowy w oparciu o typowe rozwiazania projektowe. Pomimo zachowania przebiegu sieci ulicznej
projektanci zerwali z poprzednim obrzeznym ukfadem zabudowy z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia
wladciwego naslonecznienia i przewietrzania mieszkan. Odmienna od dawnej byla rowniez skala i forma
architektoniczna obiektéw co zdecydowanie przyczynilo si¢ do zagubienia w tym rejonie historycznego ksztaltu
miasta. Na pierwszym planie po prawej stronie widoczny ciag garazy wzdluz brzegu rz. Drawy tj. w miejscu
planowanej promenady wg planu z 1977 r. Zrédlo: zdjecie autora.

Fot.86a-b. Drawsko Pomorskie — nieliczne realizacje staromiejskie prowadzone zgodnie z zalozeniami planu
zagospodarowania przestrzennego z roku 1977, a) fragment nowej ,historyzujacej” zabudowy zachodniego
kwartalu przyrynkowego, widok w kierunku placu Konstytucji (dawny rynek staromiejski) z ulicy 4 Marca; b)
ciag pieszy wzdhuz fragmentu ulicy Bednarskiej (dawniej Walki Mlodych). Zrédlo: zdjecia autora.
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3.2.f) Zestawienie parametrow zespolu staromiejskiego w Drawsku Pomorskim.

Tabela 2.8.1.

DRAWSKO POMORSKIE OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*

Cechy ogolne

Wielkosci ilosciowe

Wielkosci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie Liczba Liczba Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zielen1 | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy . - rekreacj | i ogolna
(spoldzielcze , | np. kow kancow mieszkanio | USlugi Ustugi a(wtym | place | osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- | ponadpod- place
itp.) wiona we (handel | stawowe zabaw
wielkoplyto- ustugi , (obiekty dla
wa - Ticzha szkolnic- sakralne , dzieci)
kondygnacji t%0) urz;dy K
w budynkach szpitale)
Poczatkowo | Tradycyina | 70 | 3300 | 877 3,20 0,30 0,21 8,39 [2,20 | 14,30
realizacja w uprzemystowi | (y tym | (w tym | (w tym 72
ramach tzw. ona budynki | 48 ok. 300w starej
~budownictwa | 3.4 i 5-kond. | sarych | mieszk. | zabudo
rad -pokrycie gl | pud. w starej | wie)
narodowych™ | plaskimi glownie | zabudow
dachami 1,5-2,5 - | ie)
kond. w
zabud.
obrzezne
b Razem : 0,51

* Zestawienie projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terenie Starego Miasta w latach 1961-82.

Tabela 2.8.2.

DRAWSKO POMORSKIE OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-UZYSKANY STAN
ZAGOSPODAROWANIA*

Cechy ogolne

Wielkosci ilosciowe

Wielkosci powierzchniowe (ha)

Charakter Technologie Liczba Liczba Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zieleni | Ulice | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy Ustuai e rekreacj | i ogolna
(spotdzielcze , | np. kow kancow mieszkanio SdUg' Us u%‘ d a(wtym | place | osiedla
patronackie uprzemyslo- wej pocstawo- [ ponacpoc:- place
itp.) wiona we (hq el SANONE zabaw
wielkoplyto- ustugi , (obiekty dla
o = licaba szkolnic- sakralne . dziec
kondygnacji L u‘rzq_;dy -
w budynkach szpitale)
Spoldziclcze | Tradycyina | 68 | 3005 | 823 3,29 0,30 0,14 8,37 |[2,20] 14,30
lokatorskie uprzemystowi | (v  tym (wtym 72
ona , ,budynki | 48 w  starej
34 15 —|starych zabudowie)
kondygn. bud.
Jpokrycie gl glownie
plaskimi 1.5-2.5 -
dachami kond. w
zabud.
obrzezne
) Razem : 0,44

*po zakonczeniu realizacji osiedla ok. 1985 r.

Tabela 2.8.3.

POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA OSIEDLA ,,STARE MIASTO” W DRAWSKU POM.

projekt [ha] realizacja [ha] réznica % pow. zrealizowanej w
Funkcja (100%) stosunku do zalozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 3,20 3,29 2,81%
ustugi podstawowe (handel,
rzemiosto , szkolnictwo) 0,30 0,30 0,00%
ushugi ponadpodstawowe
(administracja , kultura ) 0,21 0,14 -33,33%
zielen i rekreacja (w tym
place zabaw dla dzieci) 8,39 8,37 -2,40%
Ulice i place 2,20 2,20 0,00%
Suma powierzchni 14,30 14,30 0,00%

251




Tabela 2.8.4.

DRAWSKO POMORSKIE OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH
LICZBOWYCH W ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU

ZAGOSPODAROWANIA

Etap rzeczywistego /

Dane liczbowe

planowanego Ogolna pow. | Udzial % ogolnej Ogolna Srednia wysoko$¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m®] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 5,886 41,16 447.336 7,60

stan zachowanej zabud. po

1945, * 2,428 16,98 183.956 7,70

proj. odbudowy wg

koncepcji z 1961-82 r. ** 3,710 25,94 378.420 10,20
uzyskany stopien

zagospodarowania po

zakonczeniu realizacji w

1985 r.** 3,730 26,08 376.730 10,10

*dotyczy rowniez obiektow przeznaczonych do odbudowy

** w tym zabudowa historyczna

Tabela 2.8.5.

Zestawienie projektowanych funkeji centrotworezych (ponadpodstawowych) ze stanem
osiggnigtego zagospodarowania z 1985 r. dla dzielnicy staromiejskiej w Drawsku Pomorskim

Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ustug zatozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
adaptacja dawnego gmachu
szkolnictwo  stopnia  sredniego administracyjno-biurowego
I (ogolnoksztalcace 1 zawodowe dla +1 przy ul. Obr.Westerplatte 13
4-5% liczby mieszkancow) a) Policealne Studium Zawodowe (d. Boh. Stalingradu)
lokalizacje obiektow stuzby
sluzba zdrowia (rejonowa lub zdrowia  przewidziano poza
2 obwodowa przychodnia) terenem starowki
poczatkowo zlokalizowane w
kamienicy przy pl
Konstytucji 7 . pod koniec lat
administracja panstwowa (urzedy 60-tych urzad miejski
stopnia miejsko-gminego, | a) Prezydium Miejskiej Rady o przeniesiono  poza  teren
3 powiatowego itp.) Narodowej starowki
realizacia ~w  niepelnym
4 zakresie przy ul. 11 Pulku
a) os$rodek handlowo — ustugowy Piechoty
nieutwardzony plac przy ul.
11 Pulku  Piechoty w
b) targowisko miejskie - sasiedztwie rz. Drawy
o charakterze ogélnomiejskim
handel rzemioslo i gastronomia planowana lokalizacjia W
(centrum handlowe 400m1000 parterze nowej  zabudowy
mieszkancow ,targowisko miejskie, . @) przy PO"?F’C"W pierzei pl.
4 restauracja) ¢) lokal gastronomiczno-rozrywkowy Konstytucji
planowano zrealizowa¢ w
o oparciu o rozbudowe osrodka
a) dom kultury handlowo-ustugowego
kultura (rejonowy osrodek
kulturalny z klubami . biblioteka i adaptacja kamienicy przy pl.
kawiarnia . kino na  350-700 41 o Konstytucji nr 7 (siedziba
5 miejsc, ) d) Biblioteka Pedagogiczna dawnego PMRN)
inne  placowki o charakterze uruchomiony ~ w  dawnym
sieciowym  (tj.: urzad pocztowo- budynku poczty przy zbigu
telekomunikacyjny Jkomenda | a) urzad pocztowo- +1 ulic  Obr.  Stalingradu i
6 Milicji Obyw.) telekomunikacyjny Pocztowej
urzadzenia wypoczynku 1 rekreacji
(park o pow. min. 1,5 ha, zespot
boisk sportowych o lacznej pow. | a)ogoélnomiejski teren rekreacyjny na mial stanowi¢ zakonczenie
2,5 ha , sala gimnastyczno- wyspie ograniczonej przez rzekg o tzw. ~Promenady
7 sportowa , kryta plywalnia) Drawe i kanal Piastowskiej”
1 2 3 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
pierwotna lokalizacja
przeniesiona  poza  teren
o starego miasta (ob. przy ul.

a) oddzial PTTK Pilsudskiego 28)

Planowana lokalizacja w
obstuga  ruchu  turystycznego | b) stanica wodna z zapleczem sasiedztwie IZ. Drawy
(siedziby placdwek turystyczno- noclegowym (100 miejsc) — pomigdzy pl. M.
krajoznawczych ; przystanie glownie na potrzeby spltywow o Konopnickiej a ul. 11 Pulku

8 zeglugowe |, stanice wodne , itp.) kajakowych Piechoty
a) kosciol p.w. Zmartwychwstania 41 w pelni ocalaty ze zniszczen
ustugi 0 charakterze Panskiego
ogdlnomiejskim i dzielnicowym planowano zlokalizowa¢ w
ustalane indywidualnie - zabytkowym XIX-wiecznym
wynikajace np.: z ogolnych planéw | b) Muzeum Regionalne Ziemi e sktadzie solnym przy ul.
zagospodarowania przestrzennego Drawskiej Kilinskiego nr 2
(tj.: uczelnie wyzsze , teatry, muzea | d) hotel miejski (80 migjsc) z planowana lokalizacja
. siedziby organizacji religijnych, zapleczem gastronomicznym o pomiedzy rz. Drawa i
9 hotele itp. ) (kawiarnia i restauracja) kanalem przy ul. Pitsudskiego
41 adaptacja lffunicnicy przy pl.
a)Bank PKO Konstytucji nr 12
b)Rejonowy Zaklad Energetyczny w o adaptacja kamienicy przy ul.
Drawsku Pomorskim o Ratuszowej nr 5
) ) ~ .| ¢)Gminna Spoldzielnia ,.Samopomoc ity | adaptacja kamienicy przy pl
Jednostki ad.mm. organizacji Chlopska” Konstytucji nr 14
gospodarczych i spolecznych adaptacja  dawnego  domu
(benki, ; dyrekes sppldzmlm d) Zaklady Przemystu Odziezowego towarowym przy ul.
10 produkeyjno-ustugowych . itp.) _Drawa” +1 Pilsudskiego
liczba funkceji (89 _
d | 18 10 8 nowe ‘oblekly budowlgne
ponadpo stawowyc 1 stanowity 10,53 % udzialu
(44,44%") calkowitego w zakresie ustug
udzial procentowy 100% 55,56% 44,44% stopnia ponadpodstawowego
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3.3.a) Dzielnica staromiejska w Chociwlu - stan zniszczen i wytyczne dotyczace jej
odbudowy.

Zabudowa Starego Miasta w Chociwlu™' w nastepstwie dziatan wojennych ulegla

zniszezeniu w ok. 95 %**2. Osrodek staromiejski utracit catkowicie zabudowe mieszkaniowa,

v

Rys.134a-d. Chociwel (d. Freienwalde in Pommern) — Stare Miasto, a i b — rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny ,,z lotu ptaka” od strony jeziora Starzyckiego) stan z przed 1945r.; ¢ i d — rzut i model
przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalata ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do rekonstrukcji po roku
1945. Zrédlo: opracowanie autora.

“2! proces ksztaltowania przestrzennego chociwelskiej starowki rozpoczat si¢ na dhugo przed lokacja miasta i byt
zwigzany z poczatkami slowianskiego osadnictwa na terenie Pomorza Zachodniego w okresie VII - VIII w. W
XI w. istnial tu grod obronny, ktory stale powigkszano i umacniano. Pod koniec XIII w. zajmowal on obszar
dzisiejszego wzniesienia koscielnego, a poza jego murami rozlokowana byla osada targowa. Lokacja miasta na
prawie magdeburskim nastapita w 1338r. Powierzchni¢ zainwestowania odpowiadajaca obszarowi obecne;
starowki osiagnigto na poczatku XV w. Chociwel otoczony byl pierdcieniem waléw obronnych i fosa, a do
miasta prowadzily dwie bramy: Stargardzka od potudnia i Mtynska od péinocy. Nieregularna siatka ulic byta
odzwierciedleniem zatozen przedlokacyjnych podobnie jak centralne pdéinocne usytuowanie i ksztalt placu
rynkowego. W Chociwlu byly dwa koscioty, z ktérych jeden zachowat si¢ do dzi$ (mniejszy drewniany stal na
rynku). Ponadto wybudowano dwa szpitale (p.w. $w. Ducha i p.w. §w. Jerzego). Przewazajaca cz¢$¢ zabudowy
mieszkalnej wykonana byla z tzw.: ,,fachwerku” oraz pokryta stoma lub trzcina. Podatnos¢ stosowanego budulca
na fatwe rozprzestrzenianie si¢ ognia byla wielokrotnie przyczyna pozaréw. Najwigksze miaty miejsce w 1492
r., 1660r. oraz w 1715r. i wypalily miasto prawie w calosci. O poprawe warunkéw p.poz. zadbano jednak
dopiero po kolejnych spaleniach zabudowy w 1731r. Wprowadzono rygorystyczne przepisy nakazujace
stosowanie wylacznie ceramiczne pokrycia budynkéw miejskich, a takze obowigzek oblepiania elewacji gling
jezeli te nie byly licowane cegla. Przy nowym wytyczaniu zabudowy znacznie poszerzono ulice, usunigto
drewniane stodoly poza mury miejskie, a ponadto zacz¢to brukowac ulice oraz zabroniono wyrzucania $mieci
przed domy wyznaczajac w tym celu specjalne miejsca. Miasto w obrebie dzisiejszej starowki zakonczono
odbudowaé ok. 1760 r. a nastgpnie pod koniec XVIII w. przystapiono do rozbierania obwarowan miejskich,
ktore ostatecznie usunieto do 1852 r. Taki ukfad przestrzenny, z niewielkimi zmianami utrzymal si¢ do 1945 r.
Por.: praca zbior. (red. E. Brzosko) ,,Chociwel. Dzieje miasta 1338-1988.”Szczecin.1988. Zrodlo: archiw. UMIG
Chociwel maszynopis powielony s. 7,12,28,30 i 52.

#227a: Latour S. ,,Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op. cit. 5.26.
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uzytecznosci publicznej (m.in. ratusz i szkola przy rynku) i ustug (warsztaty i zaklady

o e a8 : et g R o . L
rzemieslnicze) . Z wigkszych obiektow, na terenie starowki, zachowal si¢ jedynie kosciol
parafialny oraz budynek szkoly usytuowany na jej obrzezu od potudniowego-wschodu przy
promenadzie nad jeziorem.

Fot.87.a-c. Chociwel, a) zdj¢cie lotnicze starowki z 1931r., zrédlo: archiw. WSOZ w Szczecinie ze zbioru o
nazwie ,junkers luftbilde” bez sygn. oraz ocalale ze zniszczen wojennych po 1945r. obiekty na terenie starego
miasta: b) budynek szkoty (ob. hotel) i ¢) kosciot p.w. NMP. Zrédto: b i ¢ — zdjecia autora.

Poczatkowo powojenna aktywizacja Chociwla przebiegata bardzo szybko by ostatecznie usta¢
po wyczerpaniu si¢ przejmowanych zasobow lokalowych. Zasiedlanie bylo realizowane
gléwnie w oparciu o ocalalg zabudowe mieszkaniowa w potnocnej czesci miasta™* i tam tez

% Chociwel z racji swego strategicznego polozenia w rejonie tzw. ,autostrady berlinskiej” stal si¢ waznym
punktem obrony dla wycofujacych si¢ wojsk niemieckich, ktére rozlokowano na terenie zwartej zabudowy
chociwelskiej starowki w celu utrudnienia przemarszu dywizji radzieckich w kierunku Szczecina i Berlina.
Miasto po krotkiej lecz intensywnej walce zdobyto 03.03.1945r. co nie pozostato bez wplywu na stan zabudowy
miasta. Bilans strat byt ogromny, jak napisano po latach: ,, Chociwel po drugiej wojnie $wiatowej nalezat da
grupy miast najbardziej zdewastowanych na Pomorzu Zachodnim [...], ogdlny stopien zniszczen szacowano na
okoto 70 % Dziatania wojenne w ostatniej fazie wojny obrdcily w gruzy cale stare miasto [...]. Zniszczone byly
rowniez zaklady przemystowe, z dwu tartakéw znajdujacych si¢ w miescie jeden zostal zniszczony w 80 %,
drugi w 30 %, mtyn wodny w 70 %, mleczarnia w 40 %, farbiarnia w 30 %, rakarnia w 15 % i elektrownia
miejska w 80 % [...]. Katastrofalnie przedstawial si¢ rowniez stan urzadzen komunalnych. Zniszczeniu ulegta
kanalizacja, lokalne wodociagi oraz publiczne studnie glgbinowe [...] w gruzach lezaly warsztaty rzemieslnicze i
ustugowe oraz sklepy...” Za: praca zbiorowa (red. E. Brzosko) ,,Chociwel...” op. cit. s. 99.

2% W pierwszym okresie po wojnie przybywajacy do miasta Polacy zajmowali domy i mieszkania w dobrym
stanie [...]. W 1947r. rozpoczeto juz remonty budynkéw nieco bardziej uszkodzonych. Do podjecia tych robot
sktanial doplyw nowych osadnikéw. Brak specjalistow z zakresu budownictwa jak i wykwalifikowanych
robotnikow budowlanych utrudnial w znacznym stopniu prowadzenie remontéw kapitalnych. W zasadzie do
1956r. przeprowadzano jedynie drobne remonty w budynkach podlegajacych Zarzadowi Budynkow
Mieszkalnych.” Za: praca zbiorowa (red. E. Brzosko) ,,Chociwel...” op. cit. s. 148.
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samoistnie zaczeto formowac si¢ nowe centrum Chociwla. Praktycznie do konca lat 60-tych
rozwoj gospodarki lokalowej miasta oparty byt wylacznie na remontach przeprowadzanych
za skromne Srodki wilasne gminy. Nie realizowano nowych inwestycji mieszkaniowych o
charakterze spotdzielczym. Rownolegle, w tym czasie, nie rozwijato sie na terenie Chociwla
budownictwo indywidualne. Systematyczny w latach 1945-70, cho¢ znacznie mniejszy niz
planowano, wzrost liczby ludnosci miasta*> oraz catkowite wyczerpanie zasobow zabudowy
mieszkaniowej, nadajacej si¢ dalszych remontéw kapitalnych spowodowaty w efekcie, ze
uzytkowana pojemnos$¢ mieszkaniowa Chociwla zostala w maksymalnym stopniu
wykorzystana osiggajac bardzo intensywny wskaznik dochodzacy do 2-6ch mieszkancow na
izbe™®. Pomimo, Ze miasto posiadato mozliwosci rozwojowe jako osrodek $wiadczenia
ustug dla ludnosci 1 mikroregionu oraz odbudowano wigkszo$¢ poniemieckich zakladow
przemystu przetworczego i produkceje rolnicza zapewniajac nowe miejsca pracy **’, to jednak
sytuacja mieszkaniowa w Chociwlu nie zachgcala do osiedlania si¢ w nim ponad stan
osiagniety w 1959 r. tj.: 1 oscylowata w latach nast¢pnych wokoét liczby ca. 2.300 mieszk.
Zadaniem B. Sekuli taka sytuacja byla typowa dla wigkszosci matych miast powiatu
stargardzkiego 1 doprowadzila do wyksztalcenia w tym rejonie specyficznej zabudowy
posredniej miejsko-wiejskiej noszacej jedynie znamiona zurbanizowanego osiedla’*.
Wyczerpanie mozliwosci dalszego samodzielnego rozwoju, poglebiajaca sie zapasé
gospodarczg oraz katastrofalng sytuacj¢ mieszkaniowa (powodujaca odpltyw mieszkancow do
wigkszych miast) zaobserwowano nie tylko w Chociwlu ale, i w innych niewielkich
miejscowosciach na wspomnianym obszarze. Przeciwdzialaé temu zjawisku miata m.in.
korekta dotychczasowej polityki przestrzennej prowadzonej w regionie. Wnikliwa ocena
zaistnialej sytuacji 1 ustalenie przyczyn zahamowania rozwoju matych miast zwiazanych z
produkcja rolniczq zaowocowaly w potowie lat 60- tych opracowaniem planu regionalnego
dla catego wojewodztwa szczecinskiego, a nieco pozniej plandw ogolnych dla niektorych
jego osrodkow 5 Dopiero wtedy Chociwel doczekal si¢ pierwszych wytycznych i

> Przed 1945r. Chociwel liczyt ca. 3.300 mieszkancow. Po wojnie poczatkowo miasto zasiedlone przez niecale
450 os6b do roku 1959 osiagneto liczbe 2.226 pozostajac na tym poziomie praktycznie do 1970 r. tj.: 2.318
mieszk. co stanowito jeden z najnizszych przyrostow ludnosci w miastach wojewddztwa szczecinskiego.
Prognoza rozwoju demograficznego Chociwla, szacowana na podstawie dynamiki wzrostu ludnosci miasta z
poprzedniej dekady (lata 50-te), do konca lat 60-tych zaktadajaca osiagnigcie liczby 5.000 mieszkancow okazala
si¢ bledna. Dane liczbowe podano za: Archiwum Panstwowe w Szczecinie O/Stargard Szczec. akta ZM i MRN
Chociwel sygn. 64, 65167 oraz sygn. 81 s.14.

26 por.: Sekula B. ,,Zabudowa i zmiany przestrzenne miast i wsi powiatu stargardzkiego ...”op. cit. 5.251-252.
*70d 1945 dziatalno$é rozpoczat urzad miejski (MRN), zbiorcza szkota podstawowa i szpital zakazny. W tym
samym roku otworzono pierwsze prywatne warsztaty i zaktady rzemieslnicze (stolarskie, kowalskie, krawieckie,
Slusarskie, szewskie, fotograficzne 1 fryzjerskie) oraz Panstwowe Zaklady Samochodowe a, handel
organizowano w oparciu o Spotdzielni¢ Spozywcow ,,Jedno$c¢”, ktora prowadzita na terenie miasta 12 punktow
sprzedazy. W 1947r. uruchomiono Zaktad Przemystu Drzewnego (tartak), a ponadto Wytwornie Wod
Gazowanych i Rozlewni¢ Piwa oraz piekarni¢, masarni¢, zlewni¢ mleka i restauracje ,,Marzenie” dziatajace w
ramach GS ,,Samopomoc Chtopska”. Rzemiosto uspolecznione reprezentowata Spoldzielnia Pracy ,,Jutrzenka™ (
zaklad fryzjerstwa damskiego i meskiego) i Spéldzielnia Krawiecka ,,Ina”. Do konca 1947r. uzytkowano juz
wszystkie, wchodzace w sklad miasta, gospodarstwa rolne (w sumie 175) o areale od 2-75 i wigcej hektarow.
Poczatkowo produkcja rolng i hodowla zwierzeca zajmowali si¢ wylacznie rolnicy indywidualni, a po 1950r.
czg$¢ gospodarstw o powierzchni wigkszej niz 0,5 ha wlaczono w strukture spotdzielni produkcyjnej, dla ktorej
potrzeb uruchomiono Panstwowy O$rodek Maszynowy (POM) Por.: praca zbiorowa (red. E. Brzosko)
»Chociwel...” op. cit. s. 102,130-131,138,165 i 180.

8 por.: Sekula B. ,,Zabudowa i zmiany przestrzenne miast i wsi powiatu stargardzkiego ... op. cit. 5.249.

* Miasta we wschodniej czesci powiatu stargardzkiego tj.: Chociwel, Dobrzany, Insko, Suchan wyksztalcity
wokot siebie 4 wyrazne mikroregiony. Rekompensujac brak w ich sasiedztwie wigkszego osrodka same staly si¢
zespolem matych centrow uslugowych réwnomiernie oddalonych (12-15 km) o identycznej strukturze i
wielkosci. W zwiazku z tym mozliwosci dalszego ich rozwoju upatrywano w oparciu o zarysowane wcze$niej
czynniki miastotworcze jednoczesnie starajac si¢ zwigkszy¢ dotychczasowy asortyment w zakresie ustug dla
rolnictwa i potrzeb konsumpcyjnych mieszkancow. Sadzono, ze przyjeta strategia dla w/w form osadniczych nie
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zatozen®™’ ' bedacych podstawa do podjecia realnych dziatan inwestycyjnych na terenie
osrodka staromiejskiego, pozbawionego praktycznie w calosci zabudowy historycznej.
Przyjety na poczatku 1967r. plan ogdlny dla miasta nie byl poprzedzony zadnym
opracowaniem o charakterze historyczno—urbanistycznym, a w odniesieniu do przyszlych
realizacji na terenie dzielnicy staromiejskiej wnosit nastepujace ustalenia**” :

a) obszar dawnej starowki (tereny ozn. 87MN i 96MN) przylegajacy obustronnie do ul.
Dabrowskiego przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o wskazniku
intensywnos$ci zabudowy netto 0,5-0,7 (tzn. 4-5 kond.) i chlonnosci do 2000
mieszkancow,

b) rezerwacja terenéw w rejonie dawnego rynku oraz w sasiedztwie kosciota dla ustug
administracji panstwowe] ( 93AP — nowy budynek MRN przy potudniowej pierzei
rynku), handlu ( 91UH 1 92UH — pawilony handlowe i rzemieslnicze przy poinocnej i
wschodniej pierzei rynku) oraz gastronomii 1 hotelarstwa (88UG — hotel i restauracja),

¢) lokalizacja w potudniowo-wschodniej czgsdei starego miasta szkoly przysposobienia
rolniczego z internatem (97U0O) a, od wschodu szkoly podstawowej (94UO-adaptacja
starego budynku) 1 przedszkola (95U0O),

d) obszar przylegajacy do staréwki od strony jeziora (99ZP) przeznaczono w planie na
cele rekreacji z przystania jachtowa jednoczesnie postulujac na jego terenie
przeprowadzenie ciggu komunikacji pieszej w kierunku péinocnej czgsci miasta,

e) w zakresie rozwigzan komunikacyjnych deklarowano niezmiennos¢ przebiegu
istniejacych ulic, przy czym jednak poszerzono szerokos¢ pasa drogowego ul.
Dabrowskiego w obrebie starego miasta do 30 m jako gléwnej arterii tranzytowej
przebiegajacej wzdtuz Chociwla™? oraz skorygowano przebieg ulic Piastowskiej i

tylko zapewni im wydobycie si¢ z zapasci gospodarczej i skieruje na droge prawidlowej ewolucji, ale i zblizy je,
w niedalekiej przysziosci, do modelu miast agrarnych. Takie zdaniem B. Sekuli tendencje wykazywaly
sporzadzone dla wspomnianych miast projekty perspektywicznych planéw ogdlnych z konca lat 60-tych, ktorych
podstawg byly wytyczne z plan regionalnego dla woj. szczecinskiego z 1966r. Por.: Sekula B. ,,Zabudowa i
zmiany przestrzenne miast i wsi powiatu stargardzkiego ... op. cit. 5.250.

“9 Byl to ,,Plan ogélny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego m. Chociwel 1966-85” opracowany
przez arch. H. Kurcyusz (gl. proj.), mgr E. Gawronskiego, mgr inz. W. Samujlo i mgr. B. Gorzyckiego w ramach
prac prowadzonych przez Woj. Pracowni¢ Urbanistyczna (WPU) w Szczecinie zatwierdzony przez Prezydium
Woj. Rady Narodowej (PWRN) uchwala nr 50/657/67 z dnia 07.02.1967r. Zrodlo: Plan ogolny
perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego m. Chociwel 1966-85”; sygn. CH/1/PM/5, archiw. UMIG
Chociwel.

“! Wprawdzie dla miasta w 1959r. WPU w Szczecinie wykonata plan ogélny, ktory nastepnie zatwierdzito
wilasciwe PWRN Uchwala nr XX/248/62 dnia 04.07.1962r. to jednak do jego realizacji w zakresie nowych
inwestycji miejskich nigdy nie doszto. Zdaniem autoréw kolejnego planu (na lata 1966-86) zadecydowaly o tym
nastepujace okolicznodci: zalozony zbyt duzy przyrost ludnoéci miasta tj. ok. 2-krotnie wigkszy od
rzeczywistego, brak nalezytego rozpoznania warunkow fizjograficznych na terenie miasta co spowodowato
zrezygnowanie z planowanych inwestycji w zakresie przemystu i zwiazanego z nim zaplecza sktadowo-
magazynowego. Por.: tamze, s.2-3.

2 Opracowano na podstawie: ,,Plan ogolny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego m. Chociwel
..op. cit. s.11-15 irozdziat ,,Ustalenia realizacyjne” s. 8-9.

% Na etapie uzgodnien do planu (koreferat inz. inz. R. Olszynski i M. Wedziagolski), rozwazano usuniecie
uciazliwego ruchu tranzytowego z miasta proponujac rezerwacje terenu pod budowe wschodniej obwodnicy
miasta z jednoczesnym zmniejszeniem szerokosci pasa drogowego ul. Dabrowskiego do 20 m , co jednak nie
zostato uwzglednione w ostatecznym projekcie. Por: Protokot nr 24 z posiedzenia Woj. Komisji Urb.-Arch. z
19.12.1966r. Zrodho: ,,Plan ogolny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego m. Chociwel...” op. cit.
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Dworskiej przylegajacych do dzielnicy od strony odpowiednio potudniowej i
wschodnie;j.

¢ mit Kirch

a)Rys.135. Chociwel. Fragment planszy projektowej planu ogélnego z 1967 r. — rejon starego miasta. Zrodto:
»Plan ogdlny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego m. Chociwel...” op. cit. rys. nr 2;

b)Fot.88. Chociwel. Fragment zabudowy w sasiedztwie rynku, stan z 1938r. Zrodlo: archiw. WSOZ w
Szczecinie bez sygn.

Gloéwng idea sporzadzonego ,,Planu...” bylo zlokalizowanie na obszarze historycznego
$rédmiescia osiedla mieszkaniowego z niewielkim narzutem ustug ponadpodstawowych, a
glowng intencja autorow opracowania polegata na przesunigciu srodka cigzkosci terendw
zainwestowania miejskiego w potudniowy rejon Chociwla — dawne jego centrum. Tym
samym uzasadniano stworzenie w sasiedztwie kosciota nowego zespotu administracyjno-
ustugowego. " W projekcie sprecyzowano jedynie rozwiazania funkcjonalne dla nowej
dzielnicy nie odnoszac si¢ do jej poprzedniego historycznego ukladu przestrzennego
zwlaszcza w  zakresie wysokosci 1 ksztattu zabudowy mieszkaniowej (2.5 kond.).
Opracowania nie uzgodniono z wlasciwymi stluzbami konserwatorskimi. Przyjety wskazniku
intensywnosci zabudowy netto na poziomie 0,5-0,7 oznaczal w praktyce wysokos$¢ nowych
budynkéw mieszkalnych w granicach 4-5 kondygnacji. Omawiany plan byl podstawa do
opracowania koncepcji projektowej osiedla mieszkaniowego na terenie chociwelskiej
starowki.

2

" Por.: ,Plan ogolny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego m. Chociwel...” op. cit. 5.7.
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3.3.b) Osiedle ,,Stare Miasto” w Chociwlu - dane ogdélne.

Projekt koncepcyjny zespolu zabudowy osiedla mieszkaniowo-ustugowego ,,Stare Miasto
w Chociwlu powstal w latach 1973-74 w Wojewddzkim Biurze Projektow Budownictwa
Wiejskiego (WBPBW) w  Szczecinie i byl on podstawg dla dalszych opracowan
wykonawczych kontynuowanych do roku 1975. W sktad zespot autorskiego wehodzili: dr inz.
arch. Andrzej Korzeniowski (gi. projektant), mgr inz. arch. E. Leszczyszyn i mgr inz. J.
Palmowski. Realizacj¢ osiedla przewidywano w latach 1976-1980%° jako II — etapowe
zadanie inwestycyjne Inspektoratu Budownictwa Rolniczego (IBRol.) w Stargardzie
Szczecinskim®’. Budynki mieszkalne zaprojektowano jako powtarzalne w technologii
uprzemys10wionej438. Byly to rozwigzania opracowane z wykorzystaniem typowych
elementéw konstrukeyjno-budowlanych oraz tradycyjnych metod wykonawstwa *? zgodnie z
owczesnie obowigzujacymi normatywami technicznymi projektowania budynkow i
mieszkan®*". Osiedle ,.Stare Miasto™ umiejscowiono w historycznym centrum Chociwla, ktore
powierzchniowo odpowiadato jego XV—wiecznej strukturze zabudowy. Dotychczasowy ruch
tranzytowy przez starowke utrzymano bez zmian tzn. ul. Dabrowskiego na kierunku Stargard
-Lobez. Skale¢ nowej zabudowy mieszkaniowej oparto o zalozenia aktualnego planu
miejscowego, ktorej uktad przestrzenny nie odzwierciedlal w Zzadnym stopniu ksztaltu
zabudowy historyczne;.

3.3.¢) Osiedle Stare Miasto” w Chociwlu - zalozenia projektowe.

Projekt koncepcyjny osiedla przewidywal budowe ok. 1,5 — tysigcznej jednostki
mieszkaniowej. Zostala ona osadzona wzdluz istniejacej gtdéwnej drogi (ul. Dabrowskiego)
dzielacej ten rejon miasta na dwie zblizone powierzchniowo czg$ei — zachodnig i wschodnia.
Lokalizacja nowej dzielnicy objeta swym zasiggiem teren po, prawie catkowicie

59435

% Nazwa ,.Stare Miasto” dla omawianego osiedla wprowadzona zostala znacznie pozniej. Do konca lat 80— tych
dzielnicg staromiejska okreslano mianem ,Osiedla 40-lecia PRL”. Por.: praca zbiorowa (red. E. Brzosko)
»Chociwel...” op. cit. s. 153 .

3¢ Tamze.

“7IBRol. z siedziba w Stargardzie zlecat i nadzorowal na obszarze calego powiatu realizacje m.in. zakladowego
budownictwa mieszkaniowego na wniosek podlegtych mu Kombinatow PGR, ktorych zadaniem bylo jednakze
zapewnienie srodkow na finansowanie inwestycji. Por.: tamze.

¥ Do realizacji w I etapie, obejmujacym czes¢ wschodnia dzielnicy, projekt przewidywal wykonanie zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej w oparciu o dwa typy budynkow w ukfadzie korytarzowym: 40-rodzinnego i 25-
rodzinnego. Obiekty liczyly 5 kondygnacji mieszkalnych, przy czym pralni¢ i suszarni¢ umieszczono w
nadbudowce stanowiacej kondygnacj¢ 6—-ta na czgsci budynku w sasiedztwie klatki schodowej, bloki mieszkalne
byly w pehi podpiwniczone i kryte dachami ptaskimi. Por.: Praca Projektowa. Projekt Techniczny. Budynek
mieszkalny 40-rodz. WPGR Chociwel pow. Stargard. Branza budowlana. Proj. mgr inz. J. Palmowski wrzesien
1974 nr. oprac. 226/74 WBPBW Szczecin oraz Praca Projektowa. Projekt Techniczny. Budynek mieszkalny 25-
rodz. Nr.11.1 WPGR Chociwel pow. Stargard. Branza budowlana. Proj. mgr inz. J. Palmowski marzec 1975 nr.
oprac. 533/75 WBPBW Szczecin. Zrédlo: zasoby archiwalne Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Zgoda” w
Dobrzanach bez sygn.

7 Projekty w/w budynkow dla osiedla w Chociwlu opracowano w ramach prac rozwojowo-badawczych
prowadzonych przez WBPBW Szczecin przyjmujac zasad¢ maksymalnego stopnia prefabrykacji stosowanych
w wykonawstwie elementow budowlanych skatalogowanych i dostgpnych w ciaglej sprzedazy. W projektach
budynkéw stosowano rozpigtosci konstrukeyjne (5,40 m i 3,60 m) w oparciu o plyty stropowe w/g katalogu
KB1-31.5.1/8/69, ktore ustawiano na prefabrykowanych poprzecznych $cianach konstrukcyjnych gr. 14 cm.
natomiast przekrycie stropu nad ostatnia kondygnacja przewidziano z ptyt korytkowych zamknigtych (KB1-
31.6.3/6/69). Pozostale elementy typowe (np.: nadproza L19) stanowily jedynie uzupelnienie technologii
tradycyjnej. Por.: tamze.

9 Byl to jeszcze normatyw techniczny projektowania mieszkan i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dla
ludnosci nierolniczej tj.: Zarzadzenie nr 10 Ministerstwa Administracji Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska (MAGTiIOS) z 29.01.1974 r. Dopiero 15.06.1977 r. ukazalo si¢ Zarzadzenie nr 14 MAGTIiOS w
sprawie ,,zasad programowania i projektowania mieszkan i budynkéw mieszkalnych dla ludnosci rolniczej”.
Por.: Piskorek K. ,WBS-84" (w:) mies. Budownictwo Rolnicze nr 9/1985 s. 20.
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Rys.136. Chociwel. Osiedle ,, Stare Miasto™ - aksonometria opracowana na podstawie realizacyjnego projektu
zagospodarowania terenu z czerwca 1974 r. (autorstwa arch. E. Leszczyszyna) wykonanego w WBPBW
Szczecin. Historyczng zabudowe w rejonie nowego osiedla oznaczono kolorem czarnym. Nowg zabudowe
mieszkaniowa (5-kondygnacyjna z plaskimi dachami) sytuowano wzdluz istniejacych ulic réwnolegle do osi
potoc-potudnie. Legenda: obiekty istniejace: 1 -kosciot p.w. NMP, 2- budynek szkotly, obiekty projektowane: 3
— zespot pawilonéw handlowo-rzemieslniczych, 4 — nowa szkola podstawowa, 5- gmach Prezydium Miejskiej i
Gminnej Rady Narodowej, 6-szkota zawodowa przysposobienia rolniczego, 6a- internat, 7 — przedszkole, 8-
zespol garazy z centralnie usytuowana oczyszczalnia sciekow, 11-V— ilo$¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych.
Zrédlo: opracowanie autora na podstawie dokumentacji projektowych w zasobach archiwalnych Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Dobrzanach bez sygn.

zniszczonej 1 nie odbudowanej, historycznej strukturze funkcjonalno-porzestrzennej

stanowiacej S$ciste centrum dawnego Chociwla. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych

bazowano na istniejace] siatce ulic dokonujac nieznacznej jej korekty w rejonie bytego placu
przy kosciele. Zachowano dotychczasowy tranzytowy charakter ul. Dabrowskiego, natomiast

wszystkie drogi wewnatrzosiedlowe zostaly wylaczone z ruchu przejazdowego, a

komunikacj¢ kolowg oddzielono od pieszej. Uklad przestrzenny projektowanej zabudowy

mieszkaniowej byl nastepujacy:

— wschodnia ,,$ciana” ul. Dabrowskiego (polozona przy ul. Warszawskiej) — 5 budynkow
5-kondygnacyjnych z ptaskimi dachami o zréznicowanej dtugosci (3 skrajne 25-rodzinne,
srodkowe 40-rodzinne), trzytraktowe ,,korytarzowce™ orientowane rownolegle dtuzszym
bokiem do osi pdinoc-potudnie,

— zachodnia ,,$ciana” ul. Dabrowskiego - 3 ciagi budynkow wieloklatkowych (zespoty 4-
0 sekcji) S-kondygnacyjnych z plaskimi dachami orientowane w terenie j.w.,

— zabudowa jednorodzinna — 2 ciaggi w ukladzie szeregowym o wysokosci 2 — kondygnacji
1 plaskich dachach usytuowane, wzdluz zachodniej granicy zespotu mieszkaniowego.,
réwnolegle do w/w zabudowy.
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Nowy uklad kompozycyjny dzielnicy zrywatl z historycznym obrzeznym typem zabudowy. W
opracowaniu kierowano si¢ potrzebg podkreslenia waloréw architektonicznych ocalalej bryty
gotyckiego kosciota p.w. NMP i jej tez podporzadkowano glowne zalozenia przestrzenne.
Przyjeto, ze od potudnia elewacja $wiatyni, na calej swej dlugosci, stanowi¢ bedzie
zamknigcie widokowe ograniczone ciggami zabudowy wzdiluz glownej tranzytowej ulicy
osiedla. W tym celu znacznie odsunigto wschodnig lini¢ zabudowy przy ul. Dabrowskiego. a
wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych potozonych najblizej drogi zwigkszono
do 5 kondygnacji. Z kolei od péinocy i potnocnego wschodu zrezygnowano, w sasiedztwie
kosciota, ze wznoszenia jakiejkolwiek kubatury mogacej przestania¢ zabytek ogladany od
strony jeziora. Pozostala zabudowa osiedla zlokalizowana na jego obrzezach (skrajne pasy
terenu - wschodni 1 zachodni) przewidziana byta jako 2-kondygnacyjna o funkcjach:
mieszkalnej jednorodzinnej (dwa ciagi szeregowcow w czesci wschodniej) i ustugowe;j
(pozostale obiekty).

Program w zakresie uslug podstawowych na terenie jednostki mieszkaniowej przewidywal
powstanie zespolu pawilonéw handlowo-rzemieslniczych (3 budynki 2 — kondygnacyjne) w
rejonie dawnego rynku oraz szkoly podstawowej i szkoly zawodowej (przysposobienia
rolniczego) z internatem zlokalizowanych przy ul. Dworskiej wyznaczajacej granice osiedla
od strony wschodniej. Natomiast na potudniowym krancu dzielnicy zaprojektowano
przedszkole. Ponadto w ramach realizacji uslug ogoélnomiejskich usytuowano przy ul.
Szkolnej dwa nowe 5-kondygnacyjne budynki (potaczone wspdlng klatka schodowaq)
Miejskiej 1 Gminnej Rady Narodowej oraz Gminnego Domu Kultury, ktére miaty stanowi¢ od
potnocy zakonczenie ciagu zabudowy wielorodzinnej we wschodniej czesei osiedla.
Koniecznos¢ utrzymania przelotowosci dla ruchu ponadlokalnego na gtownej ulicy osiedla
wymusila potrzebg jego spowolnienia. W zwiazku z tym wprowadzono obustronnie wzdhuz
srodkowego odcinka ul. Dabrowskiego przystanki komunikacji masowej (2 wysepki
autobusowe).  Ogolnodostegpne miejsca parkingowe dla samochodow  osobowych
zlokalizowano na zapleczu budynku MiGRN, przy zespole handlowo-ustugowym oraz
przedszkolu. Na uzytek mieszkancow przewidziano z kolei wydzielony zespol murowanych
garazy (4 budynki) usytuowany poza dzielnicg przy jej pdinocno-zachodnim narozniku oraz
otwarte miejsca parkingowe zgrupowane wzdtuz drég wewnatrzosiedlowych (ogotem ok.80
stanowisk ).

Rozwiazania w odniesieniu do ksztaltowania terenow zieleni i rekreacji oparto na dwodch
racjonalnych przestankach. Po pierwsze byla to potrzeba uwzglednienia, w docelowej
realizacji osiedla, przydomowych dziecigcych placoéw zabaw 1 miejsc wypoczynku dla
dorostych i wynikata z nowej funkeji ,,starowki” chociwelskiej jako dzielnicy mieszkaniowe;j.
Dlatego tez na etapie projektu wykonawczego przedstawiono stosowne rozwigzania w tym
zakresie*"'. Po drugie, oceniajac istniejacy stan podloza gruntowego (brak humusu, zalegajacy
gruz), jako nie nadajacego si¢ pod nowe nasadzenia bez przeprowadzenia kosztownej i
dhugotrwatej rekultywacji gleby, zdecydowano si¢ tymczasowo urzadzi¢ dla mieszkancoéw
ogolnoosiedlowe miejsce rekreacji na wolnym obszarze migdzy byla promenadq przy jeziorze
a kosciolem. Dawalo to mozliwos¢ w przysztosci przeprowadzenia przez omawiany terenu
glownego bezkolizyjnego ciagu pieszego taczacego nowa ,,staromiejska”™ dzielnice z poinocna
czescig miasta.

“!'W opracowaniu projektowym przewidziano nowe nasadzenia drzew i krzewow oraz wytyczenie trawnikow

oraz przedstawiono rozwigzania w zakresie malej architektury w oparciu o typowe elementy z albumu ,,Drobne
formy architektoniczne” cz. I i II. Por.: Projekt techniczny. Szczegélowy plan zagospodarowania terenu
inwestycji Chociwel — ,,Stare Miasto”. Zielenn i mafa architektura. proj. mgr inz. J. Palmowski opracowanie
WBPBW Szczecin nr 533/73 z 12.1975r. Zrédlo: zasoby archiwalne Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w
Dobrzanach bez sygn.



b

mm

-
1 nnonl mn

o lnnnn

[

[0 [0 [ 00 00 00
[0 [0 [ 0 (00 (00
[0 [0 O 7 (07 000
[0 [0 (O (0 (00 00
N0 [0 [ 0 (00 (101

[0 (00 [0 (0 (00 (00
[0 [0 ([0 £ (0 (I
[0 [0 (0 (0 (00 (I
[0 [0 [0 (1 00 [0

[0 [0 [ (7 (07 [0

=y o | jm | e S = | = =1 @

ELEWACJA ZACHODNIA
ELEWACJA WSCHODMA

—

4 637 ; 540 540 787 I T

mir =it

540

540

240
240 ,

540
4
540

J'/
o HHHEHHEHHE
o BB B 8 8

ELEWACJA POLNOCNA

637 ; 540 . 787 .

Rys.137. Projekt budynku 25-rodzinnego przy ul. Warszawskiej na Osiedlu ,,Stare Miasto” w Chociwlu.
Budynek zaprojektowano jako korytarzowy o jednostronnym ukladzie mieszkan. Zrodlo: Praca Projektowa.
Projekt Techniczny. Budynek mieszkalny 25-rodz. op. cit. w zasobach archiwalnych Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Zgoda” w Dobrzanach bez sygn.

Rys.138. Chociwel — Stare Miasto. Model przestrzenny (widok perspektywiczny .,z lotu ptaka™ od strony jeziora
Starzyckiego) - projekt. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie projektu realizacyjnego zagospodarowania
terenu z czerwca 1974 r. (autor arch. E. Leszczyszyn) w zasobach archiw. UMiG Chociwel bez sygn.
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3.3.d) Osiedle ,,Stare Miasto” w Chociwlu - realizacja.

Realizacj¢ Osiedla ,,Stare Miasto™ w Chociwlu planowano rozpocza¢ w 1976 roku w oparciu
o projekt wykonawczy dla I etapu inwestycji, ktéry obejmowal swym zakresem zabudowe
wielorodzinng we wschodniej czg¢sci osiedla. Dokumentacja techniczna zostata opracowana w
ramach prac zleconych w WBPBW Szczecin przez autoréw wezesniejszej koncepcji i byla z
niqg zgodna w zakresie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych. Do rozpoczecia budowy
jednak nie doszto w przewidzianym terminie z powodu ograniczonych mocy produkcyjnych
generalnego wykonawey**?. W 1977r. podjeto jedynie budowe osiedlowej oczyszczalni
Sciekow i kottowni, ktore ukonczono w 1982 r.** W fazie prowadzenia robot ziemnych, dla
wspomnianych obiektow budowlanych, stwierdzono niekorzystne warunki gruntowo-wodne,
ktore w praktyce przekreslaly mozliwos¢ posadowienia na tym terenie planowanej zabudowy
wielorodzinnej o wysokosei 5 kondygnacji444. Zaistniale problemy natury konstrukcyjno-
budowlanej, trudnosci sprz¢towo-kadrowe jednostki wykonawczej oraz fakt powstania w
roku 1979 na terenie Chociwla ,, Fabryki Domow™** spowodowal koniecznogc rewizji
przyjetych wstepnie rozwiagzan projektowych. Uwidocznito si¢ to zwlaszcza w odniesieniu do
form zabudowy w osiedlu 1 uzytej technologii wykonawstwa.

Przyjety nowy, uwzgledniajacy niekorzystne parametry podloza gruntowego. odmienny od
tradycyjnego fundamentowania, sposob posadowienia zabudowy mieszkaniowej™® w
rezultacie wplynal na obnizenie wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 2-3 kondygnacji, nie
mniej dopuszczal  jednoczesnie mozliwosci  stosowania  technologii  budownictwa
mieszkaniowego wielkoplytowego pochodzacej z miejscowej produkeji.

W oparciu o powyzsze przeslanki prace, nad zmiang pierwotnych rozwigzan dla
chociwelskiej starowki, powierzono ponownie WBPBW Szczecin. Projekt koncepcyjny

“2 Jedyna jednostka wykonawcza prowadzaca realizacje z zakresu budownictwa mieszkaniowego

wielorodzinnego na terenie powiatu w skfad, ktérego wchodzita gmina Chociwel bylo Panstwowe
Przedsigbiorstwo Robot Budowlanych w Stargardzie Szczecinskim. Pomimo umieszczania wystarczajacych
srodkow finansowych dla planowanej inwestycji przez KPGR Chociwel przez kolejne 3 lata tj. do roku 1979
wykonawca nie zrealizowal zadnego budynku mieszkalnego. Por.: praca zbiorowa (red. E. Brzosko)
»Chociwel...” op. cit. s. 153

3 Tamze.

4 Zostalo to potwierdzone badaniami geotechnicznymi gruntu przeprowadzonymi dla catego terenu inwestycji.
Warunki posadowienia nowej zabudowy oceniono jako niekorzystne. Spowodowane bylo to zaleganiem, na

przewazajacej czg¢sci badanego obszaru, osadow holocenskich tzn.: ,,...gruntéw stabonos$nych reprezentowanych
przez torfy, namuly organiczne i gytie...” Fundamentowanie utrudniat rowniez istniejacy poziom zwierciadla

wody gruntowej znajdujacy si¢ na glebokosci od 0,6 do 2,20 m ponizej poziomu terenu. Por.: Dokumentacja
technicznych badan podioza gruntowego do projektu technicznego oczyszczalni $ciekéw i1 kanalizacji w
Chociwlu. Wykonana na zlecenie WBPBW Szczecin przez PG-FGB ,,Geoprojekt” w Warszawie Terenowy
Wydzial Geologiczno — Inzynierski w Szczecinie oprac. mgr H. Gatuszkiewicz i mgr M. Tarnawski, Szczecin
lipiec 1977 r. Zrodto: zasoby archiw. Spétdzielni Mieszk. ,,Zgoda” w Dobrzanach ul. Staszica 25 bez sygn.

> Byla to potoczna nazwa Zaktadu Produkcji Prefabrykatéw Budowlanych w Chociwlu dzialajacego w ramach
Przedsigbiorstwa Produkcji Pomocniczej i Montazu Budownictwa Rolniczego w Szczecinie Dabiu. Jego
budowe finansowat resort rolnictwa. O wyborze lokalizacji przesadzit m.in. brak w tym rejonie wojewddztwa
wigkszych zakladow prefabrykacji budowlanej, duze i niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, bliskos¢
bogatych zasobow pospolki oraz dobrze rozwinigta sie¢ drog i sasiedztwo linii kolejowej. Por.: Piskorek K.
. Wielorodzinnie w PGR-ach” (w:) mies. Budownictwo Rolnicze nr 9/1985 s. 16.

% Ze wzgledow ekonomicznych odrzucono posadowienie budynkéw mieszkalnych na palach. Zaproszony do
wspotpracy przez WBPBW Szczecin prof. dr. hab. inz. Jerzy Sulocki z Politechniki Lodzkiej zaproponowal
rozwigzanie posadowienia budynkéw z wykorzystaniem plyt fundamentowych oparty o statyczny schemat pasm
plytowych nieskonczenie diugich. W ten sposob, przy jednoczesnym ograniczeniu liczby kondygnacji |
nieznacznie tylko doprowadzono do obciazenia istniejacego, stabego podioza (do 0,05 MPa). Rezultatem
przyjetych zatozen bylo rozwiazanie posadowienia budynkéw na wannach zelbetowych potozonych na zwirowej
warstwie filtracyjnej gr. 50 cm. Pozwolilo to rdwniez na zachowanie, cho¢ nieco podwyzszonej niz zwykle,
kondygnacji piwnic w nowych budynkach. Por.: tamze s.17.
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autorstwa architektow A. Korzeniowskiego i. E. Leszczyszyna zostal poddany rewizji przez
architekta M. Szpilkowskiego w roku 1980.
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Rys.139a-c. Chociwel — osiedle staromiejskie, a) zamienny projekt zagospodarowania terenu z roku 1980
autorstwa arch. M. Szpilkowskiego, zrodlo: Piskorek K. ,,Wielorodzinnie w PGR-ach” (w:) mies. Budownictwo
Rolnicze nr 9/1985 s. 17; b) przyklad zestawienia sekcji mieszkalnych stosowanych przy realizacji osiedla; ¢)
schematy rzutéw sekcji wielkoblokowego systemu budownictwa mieszkaniowego WBS-84, ktory byl stosowany
w ostatniej fazie realizacji chociwelskiej starowki. Zrédto: b-c) Piskorek K. ,WBS-84" (w:) mies. Budownictwo
Rolnicze nr 9/1985 s. 20.

Utrzymano, jak w pierwotnej koncepcji, ok. 1,5 — tysigczng docelowg pojemnos¢ zasiedlenia
osiedla. Stad tez konieczno$¢ obnizenia budynkéw  wielorodzinnych —skutkowata
zwigkszonym udzialem powierzchni zabudowy mieszkaniowej w ogdélnym bilansie
powierzchni dzielnicy oraz okrojeniem w duzej mierze, wczesniej zalozonego, programu
ushugowego (zachowano jedynie lokalizacj¢ zespotu ustugowo-rzemieslniczego w sasiedztwie
kosciola). Nowe bloki mieszkalne ksztaltowano =z elementow prefabrykowanych

produkowanych w ramach miejscowej odmiany systemu budownictwa wielkoptytowego**’.

“Tpoczatkowo profil produkcji oparty byl o tzw.: ,system szczecinski” opracowany przez ,Miastoprojekt-

Szczecin®, ktory jednak stopniowo ewoluowatl w kierunku rozwiazan zgodnych z normatywem stosowanym w
budownictwie dla ludnosci rolniczej z 1977r. (wigksze pow. mieszkan). Zaowocowalo to powstaniem ,,systemu
chociwelskiego” nazywanego w skrocie SB-77 ,a pdzniej jego mutacji SB-77B i WBS-84. Por.: Piskorek K.
,,Wielorodzinnie w PGR-ach...” op.cit.1985. s.16.



Zabudowa osiedla sktadata si¢ z sekcji mieszkalnych**®, ktore byly taczone w zrdznicowane,
pod wzgledem dlugosci, ciagi wieloklatkowe liczace od 2 do 5 modutow. Sekcje wzgledem
siebie zestawiano przewaznie z niewielkim przesunigciem w celu uniknigcia monotonnej
zabudowy. Ponadto dos¢ istotng dla przyszlego ksztaltu przestrzennego osiedla (oprocz
obnizenia zabudowy do wysokosci 2-3 kondygnacji) byla innowacja polegajaca na
wprowadzeniu krycia budynkéw stromymi dwuspadowymi dachami. Natomiast przyjety
uklad mieszkan, zapewniajacy ich obustronne doswietlenie, dal mozliwos¢ wprowadzenia
orientacji zabudowy rowniez wzdtuz osi wschod-zachod. W zakresie komunikacji utrzymano
zasadniczo jej poprzedni uktad nieznacznie tylko modyfikujac sposob prowadzenia ulic
wewnatrzosiedlowych z uwagi na zmiany w rozmieszczeniu budynkow. Natomiast
zdecydowanie wigcej, w poréwnaniu z poprzednig koncepcja, przewidziano miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych (garaze murowane i parkingi) zwigkszajac ich
liczbe prawie dwukrotnie do ilosci 170 (w tym 36 ogolnodostgpnych). Na potudniowym
krancu osiedla zlokalizowano wydzielony zespot budynkéw garazowych (w sumie 64 mp ).

Osiedle . Stare Miasto” w Chociwlu realizowano z niewielkimi odstepstwami od
zasadniczych wytycznych zawartych w koncepcji projektowej z 1980 r. Byta ona podstawa
do sporzadzenia projektu Zalozen Techniczno-Ekonomicznych, a nast¢gpnie opracowan
realizacyjnych wykonanych w ramach prac Wojewddzkiego Biura Projektow Budownictwa
Wiegjskiego w Szczecinie w latach 1982-88 przez architektow: M. Szpilkowskiego i H.
Adamczyk*”’. Wznoszenie budynkow wielorodzinnych rozpoczeto  wiosng 1981 roku.
Bezposrednim inwestorem byta Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zgoda™ Dobrzany*™". Pierwszy
budynek mieszkalny oddano do uzytku w pazdzierniku 1984 r. przy ul. qurowsklego 7a-7d.
Natomiast w 1987 r. oddano do uzytku dalszych 6 ciagéw sekcji mieszkalnych na obszarze
wschodniej czegsci osiedla oraz trzy budynki wielorodzinne zlokalizowane w polnocno-
zachodnim rejome dzielnicy (na wysokosci kosciota parafialnego) tym samym zamykajac |
etap inwestycji”'. Ostatecznie budowe Osiedla .,Stare Mlasto” w Chociwlu zakonczono w
roku 1992 zasmdlaja@ je liczba ok. 1.000 mieszkancow'. Pomimo, ze zatozony program
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego byl zadaniem pierwszoplanowym w skali
dzielnicy to tempo prowadzonych prac budowlanych bylo bardzo opieszate. Glownie
przyczynily si¢ do tego trudnosci organizacyjne w trakcie wykonawstwa oraz brak
optymalnego wyl\orzystama zalozonej technologii systemu petlnego uprzemystowienia robot
budowlanych'™ jak i nietypowa dla 6wczesnych osiedli proba stworzenia jednostki

¥ System przewidywal w sumie 7 réznych sekcji mieszkalnych opracowanych na dwoch rozpietosciach 2,40 m

1 3,60 m i byl dostosowany do normatywu mieszkaniowego dla ludno$ci miejskiej. Uktad konstrukcyjny byt

poprzeczny a prefabrykacja objete byly stropy plytowe zelbetowe, wewngtrzne betonowe plyty Scienne, Scianki

dzialowe z betonu, plyty $cienne zewngtrzne trojwymiarowe z gotowa faktura, natomiast dachy mogly byc

plaskie z attyka lub strome o konstrukcji drewnianej (poddasze nieuzytkowe). Por.: Piskorek K. ,,Wielorodzinnie
? op. cit. s. 17.

“ mgr inz. arch. M. Szpilkowski byl autorem nowej koncepcji zabudowy z 1980 r. i ZTE dla calego osiedla

oraz projektow realizacyjnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej we wschodniej czesci

dzielnicy sporzadzonych w latach 1980-85 tj. do momentu zakonczenia pracy w WBPBW Szczecin. W

nastepnych latach prace projektowe kontynuowata mgr inz. arch. H. Adamczyk (1986-88) i objely one swym

zakresem zachodnig. Informacja uzyskana na podstawie wywiadu z M. Szpilkowskim w dniu 19.03.2005 r.

% Byla to filia Wojewodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, dziatajaca na terenie 2 gmin: Chociwel i Dobrzany .

Podstawa do rozpoczgcia inwestycji na terenie chociwelskiej starowki byly tzw. umowy patronackie jakie SM

,Zgoda” Dobrzany zawarla, w tym wypadku, z KPGR Chociwel, ZSMP przy miejscowej ,,Fabryce Domow”,

POM Stargard Szczecinski Zaktad Chociwel, Okrggowym Zarzqdem Lasow Panstwowych i Dyrekcja Okregowa

PKP. Por.: praca zbiorowa (red. E. Brzosko) ,,Chociwel...” op. cit. s. 153-154.

' Tamze s. 153-154.

2 W roku 1995 w zasobach SM ,,Zgoda” Dobrzany — 1 008 mieszkancéw. Zrodlo: dane uzyskane w SM

»,Z.goda” Dobrzany.

3 por. : Piskorek K. ,,Wielorodzinnie w ...” op. cit.s. 17
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mieszkaniowej w  wersji dla malych miast przy zastosowaniu metod .cigzkiej
prefabrykacji”**. 7 kolei realizacja programu handlowo-ustugowego i  szkolno-
wychowawczego sytuacja przedstawiala si¢ katastrofalnie. Nie podjeto w tym zakresie
zadnych planowanych wczesniej inwestycji na terenie osiedla. Wynikato to przede wszystkim
z ograniczonych mozliwosci ekonomicznych miasta oraz braku zainteresowania ze strony
miejscowych jednostek uspotecznionego handlu i rzemiosta lokowaniem swych placéwek na
terenie ,,starowki”. Cho¢ wyposazenie dzielnicy w ustugi podstawowe starano si¢ przede
wszystkim zbilansowa¢ przy pomocy istniejacej (w najblizszym sasiedztwie) infrastruktury
to 1 tak bylo ono bardzo ubogie. Dotyczylo to przede wszystkim placowek oswiaty i stuzby
zdrowia tj. szkoly podstawowej (przy ul. Dworskiej) 1 osrodka zdrowia (przy ul. Armii
Czerwonej ob. Armii Krajowej) oraz ushug wyzszego rzedu — kosciota p.w. NMP. Nie
zrealizowano ujetych w pierwotnej koncepcji nowych szkdt — podstawowej i zawodowej z
internatem oraz przedszkola, a takze zespolu pawilonéw handlowo-rzemieslniczych i
budynku administracyjnego MRN.

W zakresie programu parkingowego ograniczono si¢ w zasadzie do urzgdzenia miejsc
postojowych ogdlnodostepnych w poblizu kosciota (dwa zespoly liczace w sumie 26 mp). Nie
podjeto budowy w poludniowej czgsci osiedla wydzielonego zespolu garazy zamiennie
wyznaczajac dla mieszkancoéw osiedla w rejonie ul. Dworskiej (wschodnia czegs¢ osiedla)
dwie dziatki pod lokalizacj¢ indywidualnych blaszanych boksow garazowych o charakterze
tymczasowym w ilosci 36 szt. Pozwolito to uzyska¢ catkowity wskaznik nasycenia na
poziomie 62 miejsc postojowych dla 1000 mieszkancow.

Fot.89. Chociwel - osiedle staromiejskie. Widok z wiezy kosciota NMP w kierunku pofudniowym, po lewej
stronie ul. Dabrowskiego zabudowa zrealizowana w I etapie do roku 1987. Zrodto : zdj. autora, stan z 2004 r.

“'Dzielnica , staromiejskiej” w Chociwlu zdaniem arch. K. Piskorka (byty kierownik pracowni Biura Projektow
Budownictwa Wiejskiego w Szczecinie), jako pierwsza tego typu realizacja na terenie Owczesnego woj.
szezecinskiego, byla przykladem udanym i godnym na$ladowania zarowno w odniesieniu do rozwigzan
technicznych posadowienia obiektow na gruntach stabych jak i co do sposobu ksztattowania nowej zabudowy:
»Z uzyskanych doswiadczen projektowych wynika, ze osiedle w Chociwlu wykazuje mozliwos¢ szerszego
stosowania posadowien plytowych przy stabych gruntach i wysokim zwierciadle wody gruntowej. W matych
miasteczkach i wsiach o zabudowie miejskiej mozna osiggnac¢ korzystne rozwigzania architektoniczne nawet
przy zastosowaniu ,,prefabrykacji cig¢zkiej”, o ile bedzie si¢ przeciwdziata¢ tendencjom do stawiania duzych
budynkéw, wbrew lokalnym warunkom urbanistyczno-architektonicznym.” Za: Piskorek K. ,,Wielorodzinnie w
. op.cits. 17,
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Duzym problemem bylo uzyskanie zakladanego w projekcie stanu zagospodarowania w
zakresie rekreacji wewnatrzosiedlowej. Szczegoélnie uwidocznito sie¢ to w odniesieniu do
planowanych bogatych nasadzen zieleni Sredniej 1 wysokiej. Brak podjecia stosownej
rekultywacji, w duzym stopniu wyjatlowionej 1 zagruzowanej, gleby skutkowal mierng
wegetacja, a w efekcie obumieraniem zasadzanych tu drzew i krzewow. Poprzestano wiec w
tym wypadku tylko na urzadzeniu trawnikoéw. Nie wykonano ponadto placow zabaw dla
dzieci oraz ogdlnodostepnego boiska do gier we wschodniej czgsci osiedla. W pewnym
stopniu niedostatek terenéw wypoczynku 1 rekreacji rekompensowata blisko$¢ promenady
zlokalizowanej wzdluz jeziora Starzyckiego i sasiadujgca z nig zielen wysoka.

jezioro
Starzyckie

ul. H. Dabrov&skiego

Rys.140. Chociwel - osiedle staromiejskie. Aksonometria zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej po
zakonczeniu realizacji osiedla. Zrodto: opracowanie autora.
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Rys.141a-e. Chociwel - osiedle staromiejskie. Budynek wielorodzinny u zbiegu ulic Dabrowskiego i
Stowackiego, elewacje: a) wschodnia; b) polnocna; ¢) zachodnia; d) poludniowa, e) rzut kondygnacji
powtarzalnej. Zrédlo: opracowanie autora.
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3.3.¢) Osiedle ,,Stare miasto” w Chociwlu — zagadnienia przestrzenno -funkcjonalne w
strukturze miasta historycznego.
Wznoszenie nowej zabudowy na obszarze zniszczonej starowki w Chociwlu byto procesem
dlugotrwatym i rozpoczgtym z duzym opdznieniem w stosunku do podobnych inwestycji na
terenie Owczesnego Wwoj. szczecinskiego. Dotyczylo to zaréwno prowadzenia prac
projektowych (lata 1973-1980) jak realizacji (1981-92). Odbudowe chociwelskiej starowki
cechowala nie tylko opieszalo$¢ na etapie przygotowania oraz wykonawstwa inwestycji, ale i
calkowity brak zainteresowania ze strony stuzb konserwatorskich. Jedyne wytyczne dla
projektantow zawarto w planie ogdéInym miasta przyjetym dopiero pod koniec lat 60-tych. W
efekcie (lata 1973-74r.) powstalo opracowanie nowej zabudowy na terenie dzielnicy
staromiejskiej gldéwnie w oparciu o aktualnie obowigzujace wskazniki techniczno-
ekonomiczne dotyczace wykorzystania terenow miejskich. Nieco nizszy poziom zasiedlenia
(25% mniej niz planowano) byt wynikiem niedoszacowania powierzchni przeznaczonej na
cele o$wiaty’™. Natomiast utracona, w wyniku powojennych zniszczen, centralng range
starowki na terenie Chociwla mial przywroci¢ skupiony wokét kosciota osrodek
administracyjno-ustugowy o znaczeniu ponadpodstawowym (gmach Miejskiej Rady
Narodowej, zespot handlowo-rzemieslniczy, hotel i restauracja).
Zasadniczo pod wzgledem wyposazenia funkcjonalnego pierwotna koncepcja przysziej
dzielnicy staromiejskiej, wykonana przez Wojewddzkie Biuro Projektow Budownictwa
Wiejskiego (WBPBW) w Szczecinie, nie odbiegala od wczesniejszych ustalen na etapie
planowania urbanistycznego. Ponadto zgodnie z zaleceniami ogdlnymi zachowano w duzym
stopniu historyczny uklad sieci ulicznej. Przy czym najbardziej istotng zmiang w tym zakresie
byta korekta przebiegu drogi tranzytowej (ul. Dabrowskiego) na odcinku przy kosciele NMP
co w konsekwencji skutkowalo likwidacja rynku — gléwnego elementu integrujacego
dotychczasowy plan starego miasta.**® Pomimo zatozonej lokalizacji zamiennej dla w/w placu
rynkowego polegajacej na jego nieznacznym przesuni¢gciu w strong wschodnia, zespol
autorski WBPBW  nie wprowadzil jej do swojego opracowania. Zdecydowanie forsowano
zamyst  gruntownej  przebudowy = starowki przy uzyciu  wspolczesnych  form
architektonicznych. Projektowane obiekty zestawiano w oderwaniu od pierwotnego przebiegu
pierzei ulicznych co umozliwial m.in. brak konkretnych uwarunkowan konserwatorskich w
tym zakresie. Zasadnicza idea wprowadzenia nowej zabudowy polegala na znacznym
rozszerzeniu (i jednoczesnie podwyzszeniu) dawnej perspektywy wzdluz gtownego ciagu
przelotowego. Zamknigciem widokowym tego monumentalnego, jak na warunki
chociwelskie, 5-kondygnacyjnego ,korytarza wjazdowego” do miasta (z kierunku
szczecinskiego) miata by¢ poludniowa elewacja ocalatej gotyckiej $wiatyni. Konsekwentnie
odstonig¢to rowniez przeciwlegla fasade kosciota rezygnujac z wprowadzenia w jej poblizu
zespolu hotelowo-restauracyjnego. 7Z tego tez powodu, mozna stwierdzi¢, ze pierwotng
koncepcje ,,odbudowy” zniszczonego centrum w Chociwlu cechowala dbatos¢ o czytelng
ekspozycje jedynej zachowanej dominanty historyczno-przestrzennej przy jednoczesnie
zdecydowanej 1 bezkompromisowej probie ,,modernistycznego” ksztaltowania nowej
zabudowy w srodowisku historycznym.

3 Planowane przedszkole oraz szkoly podstawowa (adaptacja starego budynku) i zawodowa z internatem miaty
zajac teren zlokalizowany w potudniowo-wschodnim narozniku osiedla. Ostatecznie zdecydowano si¢ na
umiejscowienie przedszkola po przeciwleglej stronie ul. Dabrowskiego (kosztem mieszkaniowki) . Natomiast
szkole¢ zawodowa przeniesiono na obszar pomigdzy ulicami Warszawska i Dworska, ktory byl pierwotnie
rezerwowany w planie ogélnym pod zabudowg wielorodzinna. Por.: UMiG Chociwel ,Plan ogolny
perspektywiczny ...”" op. cit. s.9.

¢ K. Wejchert place i rynki zaliczyt do podstawowych elementow krystalizujacych plan miasta. Z kolei teze o
roli placow i rynkow jako glownych elementow integrujacych uklady urbanistyczne udowodnit m.in. T. Jastrzab.
Por.: Wejchert K. ,,Elementy krystalizujace oraz ich rola w strukturze miast polskich” w: | Przeszto$¢ a jutro
miasta”. Warszawa 1977 i Jastrzab T. ,Place i rynki jako zagadnienie urbanistyczne”. Wydawnictwo
Politechniki Poznanskiej. Poznan 2002. rozdziat 8§ s.1
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Rewizj¢ powyzszych zalozen przeprowadzona w 1980 r., wymusily gléwnie utrudnienia
wynikajgce z braku wlasciwego oszacowania stanu nosnosci podloza gruntowego, na ktorym
planowano posadowienie nowych obiektow"’. Nie bez znaczenia okazal si¢ rowniez fakt
corocznego (lata 1976-79) przesuwania daty rozpoczgcia inwestycji przez glownego
wykonawce (braki kadrowo-sprzgtowe) oraz powstanie miejscowego zakladu prefabrykacji
budowlanej. Pierwotny projekt nie tylko zostal zweryfikowany pod wzgledem
fundamentowania i obnizenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej (do 2,5-3,5 kondygnacji).
Zmiany dotyczyly réwniez sposobu rozwigzania lokali mieszkalnych oraz metody
wykonawstwa. Mieszkania zestawiano w sekcje klatkowe o poprzecznym ukladzie
konstrukcyjnym formujac z nich zréznicowane pod wzgledem dtugosci ciagi przeznaczone do
realizacji w oparciu o technologi¢ wielkoplytowa. W rezultacie powstato zupelnie inne od
poprzedniego opracowanie funkcjonalno-przestrzenne. Zmniejszenie skali budynkow
umozliwilo harmonijne dostosowanie ich do rzezby terenu (uskoki w pionie i poziomie po
obrysie sekcji). Rowniez blizsze dawne] metodzie ksztaltowania miasta okazalo sie
rozmieszczenie nowej zabudowy na planie i wprowadzenie stromych dwuspadowych dachdéw
ceramicznych. Dominujaca funkcje mieszkaniowa uzupetnialo wyposazenie podstawowe w
zakresie niezbednych uslug handlu i1 rzemiosta (osrodek dzielnicowy przy kosciele) oraz
zespot garazy w sasiedztwie poludniowej czesci starego miasta. Z pewnoscia mozna
stwierdzi¢ ze, zamienne rozwigzanie projektowe odrzucalo poprzednia wizje starowki. jako
docelowego chociwelskiego centrum, jednoznacznie przypisujac jej role typowa dla osiedla
wielorodzinnego z ograniczonym do minimum programem towarzyszacym (glownie
przydomowe tereny rekreacji 1 wypoczynku) oraz bardziej nawigzywato do dawnego
historycznego ksztattu dzielnicy staromiejskiej. Co wigcej jednoczes$nie uwzgledniono w nim
(4.: projekcie) wykorzystanie lokalnie dostgpnej i oszczednej technologii prowadzenia robot
budowlanych. Stworzono tym samym rzeczywiste przestanki do podjecia nowej inwestycji o
charakterze osiedlowym na terenie niewielkiego przeciez osrodka miejsko-gminnego, ktory
jak dotad byl pomijany przy tego typu przedsigwzigciach. Same za$ poszukiwania
wilasciwych rozwigzan projektowych moga stanowi¢ interesujacy przyktad, na podstawie
ktorego uwidocznily dwie przeciwstawne tendencje w sposobie ksztaltowania nowej
zabudowy na obszarze o dlugiej tradycji osiedlenczej, ktory w wyniku zniszczen podczas
ostatniej wojny utracit praktycznie cala swa dawna strukturg przestrzenna.

Wznoszenie Osiedla ,,Stare Miasto” w Chociwlu cechowata przede wszystkim konsekwencja
w urzeczywistnianiu  ostatecznie  zatwierdzonych  rozwiazan  architektoniczno-
urbanistycznych. Paradoksalnie sprzyjalo temu stabe podloze gruntowe, ktére wykluczylo
mozliwo$¢ jakichkolwiek zmian na etapie wykonawstwa zwlaszcza w zakresie lokalizacii i
podwyzszania zabudowy co bylo nagminnie praktykowane przy podobnych
przedsiewzieciach. Dotyczylo to zwlaszcza zabudowy wielorodzinnej, ktéora pomimo
dlugiego czasu realizacji (ponad 10 lat), zostala wzniesiona prawie w pelnym zakresie oraz w
jednolitej formie przestrzennej 1 technologii. Zdecydowanie gorsze efekty uzyskano w
odniesieniu do zalozonego programu towarzyszacego. Uciazliwe braki pod tym wzgledem
starano si¢ uzupeinia¢ w polowie lat 90-tych zezwalajac na lokalizacj¢ niewielkich
prowizorycznych pawilonéw handlowych, ktére zgrupowano w rejonie dawnego rynku.
Rowniez przygotowane zaplecze parkingowo-garazowe docelowo bylo mato pojemne co w
efekcie spowodowalo, ze czg$¢ terendw przeznaczona na rekreacje wewngtrzosiedlowa
ustgpita miejsca stanowiskom postojowym dla samochodéw osobowych. Ponadto nie
wystarczajace okazalo si¢ oparcie jednostki mieszkaniowej o istniejaca szkole dzialajaca w
bliskim sgsiedztwie dzielnicy (tylko klasy 5-8, obiekt zabytkowy) 1 skutkowato w

“7 Wg architekta M. Szpilkowskiego zbyt optymistyczna, jak si¢ pozniej okazalo, prognoza zakladajaca
wprowadzenie na obszarze starowki zabudowy 5-cio kondygnacyjnej nie budzila poczatkowo jakichkolwiek
watpliwosci ,a ocalaly gmach $wiatyni (z ok. 30 metrowa wieza) potwierdzal mozliwo$¢ takiego rozwigzania.
Dlatego tez zrezygnowano z przeprowadzenia badan geotechnicznych podloza. Informacja uzyskana na
podstawie wywiadu z M. Szpilkowskim w dniu 19.03.2005 r.
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pézniejszym okresie koniecznoscia rozpoczgcia budowy nowej placowki oswiatowej stopnia
podstawowego z zespolem boisk i halg sportowa przy potudniowo-wschodniej granicy
starego miasta.
Uwzgledniajac  ewidentne mankamenty 1 niedostatki w zakresie wlasciwej obstugi
mieszkancoéw oraz pdzniejsze prowizoryczne dzialania zmierzajace do poprawy tej sytuacji
uzyskany stopien zagospodarowania dzielnicy staromiejskiej i tak odzwierciedlal w duzym
stopniu zatozony w projekcie z 1980 r. program osiedla mieszkaniowego. Stad tez, byl
niezgodny z pierwotna ideq przywrdcenia starowce dominujacej rangi w strukturze miasta.
Natomiast biorgc pod uwage osiagnigty ksztalt przestrzenny mozna stwierdzi¢ ze, pomimo
zastosowania technologii  wielkoptytowej oraz koniecznosci Scistego przestrzegania
normatywow budowlanych osiagni¢to korzystne rozwigzanie architektoniczno-urbanistyczne
nawigzujace swoja skalg do dawnej zabudowy osrodka historycznego w Chociwlu.
3.3.f) Zestawienie parametrow zespolu staromiejskiego w Chociwlu.

Tabela 2.9.1.

CHOCIWEL OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZALOZENIA PROJEKTOWE*

Cechy ogdlne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie Liczba Liczba Liczba Pow. Uzytecznosei publicznej | Zieleni | Komu | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy Ustuai Ustuai rekreac) | nikacj | ogolna
(spoldzielcze , | np. kow kancow mieszkanio Sdl.l,:l ! § ”E' d a(wtym |a( osiedla
patronackie uprzemysio- wej PO Slla“g'l pona p0‘ "~ | place Ulice
itp.) wiona W(;(@n ¢ S‘%‘Y"l\}‘% zabaw place
wielkoplyto- u'skuglgl 2 (oklcl ty dla , ciagi
wa ; liczba SACL - ':a r_w » dzieci) piesze
kondygnacji o) urz%dyl : itp.)
w budynkach szpitale)
"OC'{’-*ilkF‘“‘O Uprzemysto- 10 1464 418 1,00 0,16 0,33 11,81 | 2,10 | 15,40
realizacja w wiona ; (wtym | (1500)
ramach tzw. budynki 3 :
budownictwa | wiclorodz..5 — | korytarz
rad kondygn., oweow.,
narodowych™ | zab. 3 ciagi
szeregowa 2 — sekcji
kond. klatkow
ych i 2
zespoly
zab.
szerego-
wej) - Razem : 0,49
*wg koncepcji z 1974 1.
Tabela 2.9.2.

CHOCIWEL OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- UZYSKANY STAN ZAGOSPODAROWANIA*

Cechy ogélne Wielkosci ilosciowe Wielkosci powierzchniowe (ha)
Charakter Technologie Liczba Liczba Liczba Pow. Uzytecznosci publicznej | Zielen i | Komu | Pow.
budownictwa | wykonawstwa | budyn- | miesz- mieszkan zabudowy - - rekreacj | nikacj | ogolna
(spoldzielcze , | np. kow kancow mieszkanio Ustugi Usugi a(wtym |a( osiedla
patronackie uprzemysto- wej podstawo- | ponadpod- place Ulice
itp.) wiona we (hfmdcl . zabaw .place
wielkoplyto- ustugi 4 (obickty dla . clagl
wa ; liczba szkolnic- sakralne,, dzieci piesze
kondygnacji two) ”’Z?d-" ’ itp.)
w budynkach szpitale)
Spoldzieleze | Poczatkowo 18 | 1008 | 420 1,60 0,02 0,12 9,86 |3,80 | 15,40
patronackie tradycyjna (ogolem | (1 000) (koscioth)
uprzemyslowi | 61 sekgji
ona, po roku 1-
1970 klatkow
wylacznie ych)
uprzemysto-
wiona
(wielkopty-
towa)
Jbudynki 3 ; 4
l\inbd);nl 8 Razem : 0,14

*po zakonczeniu realizacji osiedla ok. 1992 r
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Tabela 2.9.3.

POROWNANIE ZESTAWIEN POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH Z UZYSKANYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU DLA ODIEDLA ,,STARE MIASTO” W CHOCIWLU

projekt [ha] realizacja [ha] roznica % pow. zrealizowanej w
funkcja (100%) stosunku do zatozonego w projekcie
zabudowa mieszkaniowa 1,0 1,6 60,00%
ustugi podstawowe (handel,
rzemiosto , szkolnictwo) 0,16 0,02 -87,50%
ustugi ponadpodstawowe
(administracja , kultura ) 0,33 0,12 -64,00%
zielen i rekreacja (w tym 11,81 9,86 -16,50%
place zabaw dla dzieci)
Ulice i place 2,10 3,80 81,00%
Suma powierzchni 15,40 15,40 0,00%

Tabela 2.9.4.

CHOCIWEL OSIEDLE ,,STARE MIASTO” — ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH W
ZALEZNOSCI OD ISTNIEJACEGO /PLANOWANEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA

Etap rzeczywistego /

Dane liczbowe

planowanego Ogolna pow. | Udzial % ogodlnej Ogdlna Srednia wysokos¢
zainwestowania dzielnicy zabudowy pow. zab. w pow. kubatura zabudowy na
staromiejskiej [ha] catkowitej osiedla zabudowy [m®] | terenie osiedla [m]
stan istniejacy przed 1945 r. 3,806 24,71 262.614 6,90
stan zachowanej zabud. po
1945 7. * 0,19 1,23 28.120 14,80 (kosciot)
proj. odbudowy wg
koncepcji z 1974 r. ** 1,49 9,68 189.230 12,70
uzyskany stopien
zagospodarowania po
zakonczeniu realizacji w
1992 r** 1,74 11,30 158.340 9.10
*dotyczy rowniez obiektow przeznaczonych do odbudowy
** w tym zabudowa historyczna

Tabela 2.9.5.

Zestawienie projektowanych funkeji centrotworczych (ponadpodstawowych) ze stanem
osiggnigtego zagospodarowania z 1992 r. dla dzielnicy staromiejskiej w Chociwlu

Lp. Realizacja (+) lub
rodzaj ushug zalozenia projektowe (100%) jej zaniechanie (0) uwagi
szkolnictwo  stopnia  $redniego o
(ogdlnoksztalcace 1 zawodowe dla | a) szkola zawodowa przysposobienia
1 4-5% liczby mieszkancow) rolniczego z internatem
lokalizacja w bliskim
sluzba zdrowia (rejonowa +1 sasiedztwie starowki przy ul.
2 obwodowa przychodnia) a) rejonowy osrodek zdrowia Dabrowskiego
administracja panstwowa (urzedy o urzad pozostawiono w
stopnia miejsko-gminnego, | a) Prezydium Miejskiej i Gminnej dotychczasowej  lokalizacji
3 powiatowego itp.) Rady Narodowej poza terenem starego miasta
handel ,rzemioslo i gastronomia
(centrum  handlowe 400m?/1000
mieszkancow ,targowisko miejskie, 0]
4 restauracja) a) oérodek handlowo — ustugowy
kultura (rejonowy osrodek
kulturalny z klubami , biblioteka i
kawiarnig , kino na  350-700 | a) Miejsko-gminny Dom Kultury o O B B -
5 miejsc, )
inne  placowki o charakterze
sieciowym (tj.: urzad pocztowo- utrzymano dotychczasowe
telekomunikacyjny Jkomenda lokalizacje  poza  terenem
6 Milicji Obyw.) starego miasta
urzadzenia wypoczynku i rekreacji
(park o pow. min. 1,5 ha, zespol
boisk sportowych o lacznej pow. | a) promenada wzdluz linii brzegowej
25 ha sala  gimnastyczno- | jeziora  Starzyckiego  (poinocno- +1 B
7 sportowa , kryta plywalnia) wschodnia czgs¢ osiedla)
1 2 3 4 5 6
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1 2 3 4 5 6
obstuga ruchu turystycznego
(siedziby placowek turystyczno- lokalizacj¢  przeniesiono  w
krajoznawczych przystanie o rejon  dawnego  kapieliska
8 zeglugowe , stanice wodne , itp.) a)przystan jachtowa miejskiego
ustugi 0 charakterze
ogolnomiejskim i dzielnicowym | a) kosciol p.w. Matki Bozej Bolesnej
ustalane indywidualnie - (d. NMP) —+1 w pelni ocalaly ze zniszezen
wynikajace np.: z ogélnych planow
zagospodarowania przestrzennego R UL
(tj.: uczelnie wyzsze , teatry, muzea L !okahlz.ac_m p”?“"d?“‘““
9 , siedziby organizacji religijnych, b) hotel I111Q]§kl z zapleczem O jedynie w planie ogolnym z
hotele itp. ) gastronomicznym 1967 1.
Jednostki  admin.  organizacji utrzymano  dotychczasowe
gospodarczych i spolecznych ( lokalizacje  poza terenem
banki dyrekcje  spoldzielni starego miasta
10 produkeyjno-ustugowych | itp.)
liczba funkcji 3YH ‘
dpod I 9 3 6 nowe .oblekt_v budowl.zmc
ponadpodstawowych stanowity 0,00 % udzialu
(33,33%") calkowitego w zakresie ustug
udziat procentowy 100% 33,33% 66,67% | stopnia ponadpodstawowego

lokalizacja dokonana w oparciu o istniejace lub przeznaczone do odbudowy obiekty budowlane badz elementy zagospodarowania

terenu




Czes¢ 1. Zestawienie  koncepceji i pogladéw na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady.

W celu przedstawienia koncepcji i pogladdw na sposéb prowadzenia powojennej odbudowy
osrodkow srodmiejskich w Polsce po 1945 r. dokonano zestawien graficznych (rzut i widok
0goblny). Dokumentujg one trzy nastgpujace kolejno po sobie fazy stanu zagospodarowania
dzielnic historycznych tj. przed zniszczeniem, bezposrednio po  zakonczeniu dzialan
wojennych 1 po przeprowadzeniu procesu ich odbudowy. Ponizsze przyklady dotycza
podjecia problematyki odbudowy miast na zasadzie:

a) rekonstrukcji (badz rekonstrukcji pelnej) zespoldw staromiejskich , ktére uznano za
najbardziej cenne z punktu ochrony dziedzictwa kulturowego (przedstawiono stardéwki w
Warszawie, Wroctawiu, Gdansku i Poznaniu),

b) odbudowy w formie historyzujacej w petni zbieznej z doktryna socrealizmu obowiazujaca
w kraju do 1956 r., ktdérej sztandarowym przyktadem moze by¢ Marszalkowska Dzielnica
Mieszkaniowa w Warszawie,

¢) odbudowy we wspoélczesnej (w danym okresie) formie architektonicznej zgodnie z
doktryna modernizmu propagowang przez CIAM (przedstawiono zespoly staromiejskie w
Szczecinie 1 Stupsku),

d) zupelne zaniechanie odbudowy osrodka zabytkowego (przyktad starowki w Elblagu).

O ile dwa skrajne poglady na temat odbudowy zespotow zabytkowych tj. rekonstrukcja 1
odbudowa we wspolczesnej formie architektonicznej uksztattowaty sie¢ juz wczesniej na polu
europejskiej architektury i urbanistyki to nurt realizmu socjalistycznego byl procederem
sztucznym i krotkotrwatym. Z kolei zjawisko zupelnego zaniechania odbudowy zniszczonego
osrodka zabytkowego zdarzato si¢ wspolczesnie niezwykle rzadko.
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Czes¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladow na problematyke odbudowy miast historycznych okresu
powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Warszawa — osiedle ,,Stare Miasto”.
Tabela nr 3.1.

Warszawa — osiedle ,,Stare Miasto”

stan_po odbudowie (lub jej zaniechaniu)

stan zniszczen po 1945 r.

= NI
~ 050 100 150m

iL® " &; AL
o N e W T i
e Z 5 L Sy

$
? “0++50-.100. "T50m

rzut widok
[Zrodto: opracowanie autora]
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Czes¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladéw na problematyke odbudowy miast historycznych okresu
powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Wroclaw — dzielnica ,,Stare Miasto”.
Tabela nr 3.2.

Wroclaw — dzielnica ,,Stare Miasto”
Typ odbudowy — rekonstrukeja

HRETe

stan_po odbudowie (lub jej zaniechaniu)

BEEE  e2viszczone
WYPALONE
EsgjuszkonzoNE

0 100 200 300m [
200200 e

stan zniszczen po 194% r.

S B e

i,y 5/ O}";‘i // )/’/-

aceis oS
: : Vi

stan zabudowy przed 1939 r.

rzut / wymiarowanie widok
[Zrédlo: opracowanie autora]
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Cze$¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladow na problematyke odbudowy miast historycznych okresu
powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Gdansk ,, Miasto Glowne”.
Tabela nr 3.3.

Gdansk ,, Miasto Glowne”
Typ odbudowy — rekonstrukcja

stan po odbudowie (lub jej zaniechaniu)

1945 1.

-

niszczen po

8 |
- ; ‘}\\\ \
E U
N . e e SIS / o
: P el
1L ? s ‘ |
"% | | 14 £ | ///{7/’
2 P —— j—— I
S q 250m K
rzut widok

[Zrédto: opracowanie autora]
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Czes¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladéw na problematyke odbudowy miast historycznych okresu
powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Poznan —,,Stare Miasto”.

Tabela nr 3.4.

Poznan —,,Stare Miasto”

stan po odbudowie (lub je] zaniechaniu)

stan zniszczen po 1945 1.

BEE OD 20 DO 50%
[ .PONAD 50%

stan zabudowy przed 1939 r.

rzut

widok

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cze$¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladow na problematyke odbudowy miast historycznych okresu
powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Warszawa — osiedle MDM.
Tabela nr 3.5.

Warszawa — osiedle MDM
Typ odbudowy — odbudowa w formie historyzujacej »

stan po odbudowie

stan zniszczen po 1945 r.

UL Marmsastkowai

stan zabudowy przed 1939 r.

rzut / wymiarowanie widok
[Zrodlo: opracowanie autora]
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Czes¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladéw na problematyke odbudowy miast historycznych okresu
powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Szczecin — osiedle ,,Stare Miasto”.
Tabela nr 3.6.

Szczecin — osiedle ,,Stare Miasto”
Typ odbudowy — odbudowa w formie wspoélczesnej

Sy

stan po odbudowie (lub jej zaniechaniu)

stan zniszczen po 1945 r.

wezone podznncze od strony Lasztowni, ok 1946/1947

stan zabudowy przed 1939 r.

rzut widok
[Zrodto: opracowanie autora]
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Czg¢$¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladéw na problematyke odbudowy miast historycznych okresu

powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Slupsk — dzielnica ,,Stare

Miasto”.
Tabela nr 3.7.

Shupsk — dzielnica ,,Stare Miasto”

stan po odbudowie (lub jej zaniechaniu)

yp odbudowy — odbudowa w formie wspélczesnej

stan zniszczen po 1945 r.

stan zabudowy przed 1939 r.

rzut / wymiarowanie

widok

[Zrédto: opracowanie autora]

281



Czes¢ 1. Zestawienie koncepcji i pogladéw na problematyke odbudowy miast historycznych okresu

powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Elblag — ,,Stare Miasto”.

Tabela nr 3.8.

Elblag — ,,Stare Miasto”

Typ odbudowy — zaniechanie odbudowy

stan po odbudowie (lub jej zaniechaniu)

s

X
Lo

j

\\VW

stan zniszczen po 1945 r.

stan zabudowy przed 1939 r.

rzut / wymiarowanie

widok

[Zrodto: opracowanie autoral
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Czeé¢ 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w
historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela nr 4.1.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” - SZCZECIN

PROJEKT

REALIZACJA

stan zagospodarowania z 1974 r.

LEGENDA
A DOMINANTA PIERZEJA AKTY WNA [J | BUDYNKIZREALIZOWANE BUDYNKI ZACHOWANE SZEROKIE OTWARCIE ——| RZEKA,JEZIORO
ARCHITEKTONICZNA L ARCHITEKTONICZNIE B — = | WIDOKOWE E2
GRUPA DOMINANT [ GLOWNE CIAGI ZABUDOWY BUDYNKI PROJEKTOWANE OTWARCIE WIDOKOWE, — . ] paNorAaMA ULICA
@ [ =0 NR ZDJECIA D
GLOWNE OSIE - | BUDYNKI PROJEKTOWANE,
=P OMPOZYCYINE - NIEZREALIZOWANE
[Zrédlo: opracowanie autora]
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepéyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.1.1.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SZCZECIN

PROJEKT

REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok ze skrzyzowania ulic Mariackiej i
Katedry.

Widok ze skrzyzowania ulic Sottysiej i Grodzkiej w kierunku Katedry.

[Zrodho: opracowanie autoral
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.1.2.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SZCZECIN

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok ze skrzyzowania ulic Soltsiej i I'OdelQ] w kierunku ulicy |
Kardynata Wyszynskiego.

Widok od strony katedry w kierunku ulcy alacklj.

[Zrédto: opracowanie autora
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepceyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.1.3.
=
OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SZCZECIN =f=
=
s
PROJEKT REALIZACJA N E
Widok z kladki nad ulica Kardynata W
Grodzkiej. ’
\\;
+
. < -‘ A
8 Widok z ktadki nad ulica Kardynala Wyszynskiego w strong Bramy
Portowe;j.
+

[Zrédto: opracowanie autora]
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Czes$é 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.1.4.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SZCZECIN

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

i

E——

12 | Widok z Mostu Dtugiego w kierunku Zamku Ksigzat Pomorskich.

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cz¢$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.1.5.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SZCZECIN

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok na stare miasto z Nabrzeza Celnego.

[Zrodho: opracowanie autoral
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Cze$é 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.1.6.

SZCZECIN OSIEDLE ,,STARE MIASTO”

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok na ulicg Ku$nierska z ulicy Farne;.

Widok na ulicg Korsarzy z ulicy Farnej.

[Zrédto: opracowanie autoral
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Czg$é 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w

historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.2.

OSIEDLE , KOTWICA”- SZCZECIN

- T

Fesna '3“‘-,
B R

2\

=1= =" %\

\

W \

LEGEND

PIERZEJA AKTYWNA

A DOMINANTA
ARCHITEKTONICZNIE

ARCHITEKTONICZNA

@ GRUPA DOMINANT [ GLOWNE CIAGI ZABUDOWY

-= BUDYNKI PROJEKTOWANE,

GELOWNE OSIE v
s NIEZREALIZOWANE

&= K OMPOZYCYINE

]

BUDYNKI ZREALIZOWANE

BUDYNKI PROJEKTOWANE

BUDYNKI ZACHOWANE

E(D OTWARCIE WIDOKOWLE,

NR ZDJECIA

SZEROKIE OTWARCIE
WIDOKOWE

PANORAMA

T ULICA

[Zrodto: opracowanie autora]



Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.2.1.
=
OSIEDLE ,,KOTWICA”- SZCZECIN w &
3=
. K=
PROJEKT REALIZACJA s
+
+
2 Widok ze skrzyzowania ulic Felczaka i Unistawy w kierunku alei
Wyzwolenia.
+
3 Widok z potudniowego naroznika placu Kilinskiego w kierunku alei
Wyzwolenia.

[Zrodto: opracowanie autora]
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Cz¢$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.2.2.
2
OSIEDLE ,,KOTWICA”- SZCZECIN =)=
A=
e
PROJEKT REALIZACJA N §
+
Widok z alei Wyzwolenia (przy wschodnim narozniku placu
Kilinskiego) w kierunku zachodnim.
+
5 Widok z ulicy Unistawy (przy placu Kilinskiego) w kierunku
wschodnim.
+
6 Widok z wnetrza podworza w kierunku skrzyzowania ulic Felczaka i
Unistawy.

[Zrodto: opracowanie autora]

292



Cz¢$¢ 2. Zestawienie rozwigzan Kkoncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.2.3.

OSIEDLE ,,KOTWICA”- SZCZECIN

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok od podworza na budynki przy p1udnioej pierzei ulicy

Felczaka.

8 Widok z alei Wyzwolenia na potudniowa pierzej¢ ulicy Felczaka.

[Zrodto: opracowanie autora]
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Czeéé 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w

historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela nr 4.3.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- GOLENIOW

PROJEKT

G
" U
."‘%‘

y ,.'H'_-\il_ g

ek
v &
W

i 3

LEGENDA

PIERZEJA AKTYWNA

BUDYNKI ZREALIZOWANE

BUDYNKI ZACHOWANE

SZEROKIE OTWARCIE

RZEKA, JEZIORO

DOMINANTA
A | ARCHITEKTONICZNA ARCHITEKTONICZNIE ] WIDOKOWE L—
@ GRUPA DOMINANT [ GLOWNE CIAGI ZABUDOWY 0 BUDYNKI PROJEKTOWANE OTWARCIE WIDOKOWE, PANORAMA q;j ULICA
NR ZDJECIA
GLOWNE OSIE - BUDYNKI PROJEKTOWANE,
=P OMPOZYCYINE -4 | NIEZREALIZOWANE
[Zrédto: opracowanie autora]
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CzeS¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historyeznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.3.1.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-GOLENIOW

PROJEKT ‘REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

rzeki Iny.

[Zrédto: opracowanie autoral
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.3.2.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-GOLENIOW

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z plunwego naroznika placu Mieszka I w kierunku
péinocnym.

[Zrédto: opracowanie autora|
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.3.3.
: i E
OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-GOLENIOW =p=
A
O —
S g
PROJEKT REALIZACJA N %
Widok z ulicy Grunwaldzkiej na Stowianska .
8 Widok podwoérza budynkdw usytuowanych przy Bramie Wolinskiej w
kierunku potudniowo - zachodnim
+
9 Widok od strony mostu na rzece Inie na ulicg Kosciuszki.

[Zrédto: opracowanie autora|
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.3.4.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”-GOLENIOW

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

PROJEKT REALIZACJA

10 | Widok zza rzeki Iny (przy moscie) w kierunku Kosciota.

[Zrodto: opracowanie autora]
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Cze$é 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w

historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela nr 4.4.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- STARGARD SZCZECINSKI

REALIZACJA

LEGENDA
A | DOMINANTA PIERZEJA AKTYWNA [J | BUDYNKIZREALIZOWANE g | BUDYNKIZACHOWANE SZEROKIE OTWARCIE RZEKA, JEZIORO
ARCHITEKTONICZNA "1 ARCHITEKTONICZNIE —=——| WIDOKOWE g—
GRUPA DOMINANT [ GLOWNE CIAGI ZABUDOWY BUDYNKI PROJEKTOWANE OTWARCIE WIDOKOWLE, | PANORAMA ULICA
@ . =0 | \rzpiEcia \ ¢
GLOWNE OSIE = | BUDYNKI PROJEKTOWANE,
=P COMPOZYCYINE -d NIEZREALIZOWANE

[Zrodto: opracowanie autora)
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.4.1.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” STARGARD SZCZECINSKI

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z licy Boleslawa Chrobrego przy kosciele Sw. Jana w kierunku
wschodnim.

Widok z ulicy Bolestawa Chrobr
w strong Kosciola Sw. Jana.

Widok z ulicy Bolestawa hrobrego pfzy skrzyzowaniu z ulicg Grodzka
w stron¢ Kosciota Mariackiego.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.4.2.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” STARGARD SZCZECINSKI

PROJEKT _ REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z ulicy Bolestawa Chrobrego przy skrzyzowaniu z ulica
Kazimierza Wielkiego w strong Kosciota Mariackiego.

e Wi i
5 Widok z ulicy Kazimierza Wielkiego przy skrzyzowaniu z ulicg
Kus$nierzy w kierunku potudniowo — zachodnim.

Widok z ulicy Kazimierza Wielkiego przy skrzyZowaniﬁE ulicg
Kusnierzy w strone Kosciota Mariackiego.

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkejonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.4.3.
i p=
OSIEDLE ,,STARE MIASTO” STARGARD SZCZECINSKI =f=
A
O -
S g
PROJEKT REALIZACJA i =
Widok z ulicy Grodzkiej przy seroaniuz liq Lokietka w stroq
Kosciota Mariackiego.
Widok z ulicy Grodzkiej przy skrzyzowaniu z uicaL Mieszka I w strong
Kosciota Mariackiego.
+
0 Widok z ulicy Ztotnikéw przy skrzyzowaniu z ulicg Lokietka stron
Kosciola Sw. Jana.

[Zrodto: opracowanie autora]
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepceyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.4.4.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” STARGARD SZCZECINSKI

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Kosciota Mariackiego.

Widok z ulicy Kusnierzy przy skrzwaaniu z uliq Kazimierza
Wielkiego w strong skrzyzowania z ulica Wtosienniczag.

11

» 2 | Wiok licy olesiaa hrbrego przy skrzyzowaniu z ulicg
Spichrzowa w strong Kosciota Sw. Jana.

T

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan Kkoncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.4.5.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” STARGARD SZCZECINSKI

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

A
e

e
-

o

13 Widok z ulicy Bolestawa Chrobrego przy skrzyzowaniu z ulica Szewska
w strong¢ Kosciota Sw. Jana.

14 | Widok na Bram¢ Watowa z mostu na rzece Inie.

15 | Widok wiez Kosciola Sw. Jana w strong Kosciota Mariackiego.

[Zrédlo: opracowanie autora
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Czes$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.4.6.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” STARGARD SZCZECINSKI

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

16 | Widok z wiezy Kosciola Mariackiego w kierunku poéinocno —
wschodnim.

S i e : &  anie
Widok z wiezy Kosciota Mariacki Sci

Widok na Kosciol Mariacki z Parku Popiela.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Czgs¢ 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w

historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela nr 4.5.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” - KAMIEN POMORSKI

PROJEKT

REALIZACJA

AR OT ST NN
; 2 S

LEGENDA

A DOMINANTA
ARCHITEKTONICZNA

@‘ GRUPA DOMINANT

¢o—py| GLOWNEOSIE
KOMPOZYCYJINE

PIERZEJA AKTYWNA
ARCHITEKTONICZNIE

GLOWNE CIAGI ZABUDOWY

BUDYNKI PROJEKTOWANE,
NIEZREALIZOWANE

O BUDYNKI ZREALIZOWANE

BUDYNKI PROJEKTOWANLE

BUDYNKI ZACHOWANE

OTWARCIE WIDOKOWE,
NR ZDIECIA

SZEROKIE OTWARCIE
WIDOKOWE

PANORAMA

RZEKA, JEZIORO

““““

? ULICA

[Zrédto: opracowanie autora)
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.5.1.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- KAMIEN POMORSKI

ZGODNOSC
Z PROJEKTEM

PROJEKT REALIZACJA

hodnim.

Widok z ulicy lipowej (przy rynku) w stroq kosciota.

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cze$é 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.5.2.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- KAMIEN POMORSKI

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z ulicy Lipowej na Ratusz.

Widok od strony Baszty w kierunku péinocno wschodnim.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX

w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.5.3.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- KAMIEN POMORSKI

PROJEKT

REALIZACJA

ZGODNOSC
Z PROJEKTEM

[ Widok od sy atdry w strong rynku.

Kamienskiego.

0 Widok ze skrzyzowania ulic Jagietly i Basztowej w strn@ Zalewu

[Zrodto: opracowanie autoral
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.5.4.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- KAMIEN POMORSKI

ZGODNOSC
7 PROJEKTEM

PROJEKT REALIZACJA

10 | Widok z ulicy Gryfitow (przy rynku)w strong ulicy Strzeleckiej.

[Zr6dto: opracowanie autora]
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Czgs¢ 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w
Historycznych centrach miast zachodniopomorskich Tabela nr 4.6.

SWIDWIN OSIEDLE , STARE MIASTO”

PROJEKT

< .

pXF
{ 3’20 ‘O.?f“.

» 4 '

9

/
\ ‘\.
h : 0 T
7 N7 i // ‘ /% 5
179 / D\ P ,g,/ ? Tl
- 4 @ NFEN @ v/
~ D’“‘[ }’ 35 K\ . / \, D&# /l% \/ i /
Ly 22N s [

LEGENDA

DOMINANTA
ARCHITEKTONICZNA

GRUPA DOMINANT

GLOWNE OSIE

KOMPOZYCYINE

PIERZEJA AKTYWNA
ARCHITEKTONICZNIE

GLOWNL CIAGI ZABUDOWY

BUDYNKI PROJEKTOWANE,
NIEZREALIZOWANE

]

BUDYNKI ZREALIZOWANE

BUDYNKI PROJEKTOWANE

BUDYNKI ZACHOWANE

OTWARCIE WIDOKOWL,
NR ZDJECIA

SZEROKIE OTWARCIE
WIDOKOWE

PANORAMA

RZEKA, JEZIORO

ULICA

il

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cze$¢é 2. Zestawienie rozwigzan koncepéyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.6.1.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SWIDWIN

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok od potudniowo zachodniej strony rynku w kierunku pétnocno
wschodnim.

Widok na péinocno zachodnia pi
Mieszka I i Niedziatkowskiego.

3 Widok ze skrzyzowania ulic I Maja i Mieszka [ w strong katedry.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.6.2.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SWIDWIN

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z ulicy Niedziatkowskiego (przy katedrze) na péinocno
zachodnig pierzeje¢ rynku.

6 Widok z pétnocno wschodniego naroznika rynku .

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.6.3.
i ] z
OSIEDLE ,,STARE MIASTO”- SWIDWIN =
T
o
PROJEKT REALIZACJA N =
Widok na rynek od Bramy Solnej .
+
] Widok na zamek z ulicy Laczne;j.

[Zrédlo: opracowanie autoral]
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Czgs¢ 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w
Tabela nr 4.7.

historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

CHOJNA OSIEDLE ,,STARE MIASTO”

PROJEKT

REALIZACJA

: r &

C ) mesns res oo

LG,

.W B S
J o

£ eamstnn womtnis
W EmAS I s

LEGENDA

A

DOMINANTA
ARCHITEKTONICZNA

@ GRUPA DOMINANT

GLOWNE OSIE
KOMPOZYCYINE

PIERZEJA AKTYWNA
ARCHITEKTONICZNIE

GLOWNL CIAGI ZABUDOWY

BUDYNKI PROJEKTOWANE,
NIEZREALIZOWANE

BUDYNKI ZREALIZOWANE

BUDYNKI PROJEKTOWANL

BUDYNKI ZACHOWANE

OTWARCIE WIDOKOWEL,
NR ZDJECIA

SZEROKIE OTWARCIE
WIDOKOWL

. PANORAMA

=7

ULICA

[Zrédto: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX

w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.7.1.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” - CHOJNA

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z ulicy Bolestawa Chrobrego (przy Kosciele Mariackim) w sronq
ratusza.

Widok z ulicy W%adysiaa Jagielty w strong ul. Bolestawa Chrobreg.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w.
wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.7.2.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” - CHOJNA

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z ulicy Wiadystawa Jagielty przy skryzowaniu z ulica Mlesa I
w strong Kosciota Mariackiego.

Widok ze syZowania ul. Wiadystawa Jagielty i Mieszka [ w stronq ul.
Battyckie;.

Wiadys ily (przy ratuszu) w strong Kosciota
Mariackiego.

[Zrodho: opracowanie autora
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepceyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy
XX w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.7.3.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” - CHOJNA

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok ze skrzyzowania ulic Wladysia Jagielly i Mieszka I w strong
pdtnocy.

8 Widok ze skrzyzowania ul. Bolestawa Chrobrego , Baltyckiej i
Basztowe] w strong Bramy Swieckiej.

0 Widok od Bramy Swieckiej w strone ratusza.

[Zrodto: opracowanie autora|
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan Koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.7.4.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” - CHOJNA

PROJEKT " REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

10 | Widok ze skrzyzowania ulic Luzyckiej 1 Baltyckiej w strong ul.
Basztowe;j.

11 | Widok z podwérza przy budynkach wzdtuz ulicy Bolestawa Chrobrego
w strone Kosciola Mariackiego.

12 dk z Bolestawa Chrobrego ( przy ratuszu w strong Kosciota
Mariackiego.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Czes$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepceyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w.
wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.7.5.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” - CHOJNA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

PROJEKT REALIZACJA

(przy murze miejskim) w strong Kosciota

Widok od Bramy Swiec
Mariackiego.

[Zrodto: opracowanie autoral
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Czg$¢ 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w

historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela nr 4.8.

OSIEDLE STAROMIEJSKIE - DRAWSKO POMORSKIE

PROJEKT

LEGENDA

DOMINANTA

PIERZEJA AKTYWNA

BUDYNKI ZREALIZOWANE

BUDYNKI ZACHOWANE

SZEROKIE OTWARCIE
WIDOKOWE

RZEKA, JEZIORO

A | ARCHITEKTONICZNA ARCHITEKTONICZNIE
@ GRUPA DOMINANT [ GLOWNE CIAGI ZABUDOWY | BUDYNKI PROJEKTOWANE OTWARCIE WIDOKOWL, PANORAMA = | vuea
- NR ZDJECIA
GLOWNE OSIE BUDYNKI PROJEKTOWANE,
&——¥ KOMPOZYCYINE NIEZREALIZOWANE
[Zrodio: opracowanie autora)
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Cze§¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w.

wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.8.1.

OSIELE STAROMIEJSKIE- DRAWSKO POMORSKIE

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

...
Widok z ulicy 4 Marca (przy skrzyzo
kierunku rynku.

Widok z ulicy 4 Marca , przy rynku na jego potudniowa pierzejg.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w.
wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.8.2.
p>
OSIELE STAROMIEJSKIE- DRAWSKO POMORSKIE =p=
-
<F
PROJEKT REALIZACJA e =
+
TWidok z ulicy 4 Marca , przy rynk w kierunku zachodnim na ulicg W.
Sikorskiego.
+
Widok z ulicy 4 Marca , przy rynku w kie
Sikorskiego.
+
6 Widok ze skrzyzowania ulic W. Sikorskiego i Sybirakéw w kierunku
péinocnym.

[Zrédlo: opracowanie autora|
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w.

wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.8.3.
=
OSIELE STAROMIEJSKIE- DRAWSKO POMORSKIE =f=
=
= c
PROJEKT REALIZACJA N EE
+
Widok ze skrzyzowania ulic W. Sikorskiego i1 Sybirakow w kierunku
poludniowym.
+
Widok ze skrzyzowania ulic Pitsudskiego i Ratuszowej w kierunku
zachodnim.
+

Widok z ulicy Pilsudskiego w kierunku kosciota.

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w.

wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.8.5.

OSIELE STAROMIEJSKIE- DRAWSKO POMORSKIE

PROJEKT

REALIZACJA

Widok z rynku na skrzyzowanie ulic Sybirakow i Sikorskiego.

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

[Zrédlo: opracowanie autora]
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w.
wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.8.4.
=
OSIELE STAROMIEJSKIE- DRAWSKO POMORSKIE =j=
A’
¥
PROJEKT REALIZACJA B 5
+
+
Widok z ulicy Pitsudskiego w kierunku bdynkc')w rzy ulicy
Kujawskie;j.
+
Widok z ulicy Pitsudskiego na ulicg Kujawska.

[Zrodio

: opracowanie autora]

J

25



Czgs¢ 2 . Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w

historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

CHOCIWEL OSIEDLE ,,STARE MIASTO”
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[Zrédio: opracowanie autora)
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Cze§¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.9.1.

" OSIEDLE ,,STARE MIASTO” CHOCIWEL

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z ulicy Juliusza Stowackiego (przy skrzyzowaniu z ulica H.
Dabrowskiego) w kierunku potudniowym

Widok z ulicy H. Dabrowskiego w ston kosciota

[Zrodto: opracowanie autora]
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX

w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.9.2.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” CHOCIWEL

PROJEKT REALIZACJA

Widok z ulicy H. D
w strone kosciota.

[ Widok z y Warszae przy szyZaniu z ulica H.
Dabrowskiego w strong p6inocna.

Widok z uli Waszawskiej w ronq poéinocna.

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

[Zrédlo: opracowanie autora
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Cze$¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX

w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.9.3.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” CHOCIWEL

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

Widok z ulicy H. Dabrowskiego w strong dawnej szkoly podstawowe;j
(obecnie hotel).

Widok z wnetrza podwrza po zachodniej stronie ulicy H. Dabrowskiego
w stron¢ poinocna.

[Zrédto: opracowanie autora]
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Czes¢ 2. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych P uzyskanym zagospodarowaniem
przestrzenno-funkcjonalnym badanych osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX
w. wzniesionych w historycznych centrach miast zachodniopomorskich.

Tabela 4.9.4.

OSIEDLE ,,STARE MIASTO” CHOCIWEL

PROJEKT REALIZACJA

ZGODNIE
Z PROJEKTEM

10 | Widok Chociwla z wiezy koscielnej w kierunku pofudniowym

[Zrédlo: opracowanie autoral
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3.Krytyczna analiza sposobu przeprowadzenia badan.

W trakcie prowadzenia badan zostaly zebrane dokumenty archiwalne bedace w posiadaniu
administracji (zarzadcéw) poszczegélnych zespotéw —staromiejskich, przeprowadzono
wywiady z  pracownikami  administracji, przedstawicielami wladz  spotdzielni
mieszkaniowych 1 TBS-6w oraz placéwek kulturalno-o$wiatowych. Zgromadzono takze
materialy pozwalajace na ustalenie stopnia pojemnosci mieszkaniowej osiedli, rodzaju
zabudowy, przyjetej technologii wykonawstwa, stopnia wyposazenia w ustugi.
Wielokierunkowos¢ poszukiwan w tym zakresie, a takze podejmowane dzialania
weryfikujace pozwolily na uzyskanie wynikéw obiektywnych co do zatozen projektowych jak
1 sposobu realizacji jednostek osiedlowych. Informacje o nie ustalonym pochodzeniu zostaty
odrzucone.

4. Utrudnienia w prowadzeniu badan.

W trakcie przeprowadzenia badan nie zanotowano powazniejszych niepowodzen moggcych
mie¢ istotny wplyw na ich jakos¢ lub obiektywizm. Nalezato by raczej mowi¢ o trudnosciach
w ustaleniu pierwotnych koncepcji projektowych dla nowej zabudowy w mniejszych
osrodkach historycznych. Dotyczylo to zwlaszcza miast dawnego woj. koszalinskiego i
zwigzane bylo z pozyskiwaniem materiatlow zrédtowych np. z powodu ich zniszczenia lub
rozproszenia ( Swidwin, Drawsko Pomorskie). W przypadku braku jednolitych materiatow
zrodlowych stosowano technike poréwnawcza lub wspomagano si¢ wywiadem z tworca,
wspottworeg lub uczestnikiem wydarzen.

5.Sprawozdanie szczeg6lowe z wynikéow badan.

Zebrane wstepnie dane (materialy archiwalne, opracowania koncepcyjne i dokumentacje
techniczne) pozwolity w dalszym etapie badan na wykonanie opracowan (modeli)
przestrzennych dla kazdego zespolow staromiejskich na réznych etapach zainwestowania.
Dato to mozliwos¢ przesledzenia zmian przestrzenno-funkcjonalnych jakie nastapity w
obrebie poszczegolnych jednostek badawcezych na przestrzeni II potowy XX w.

VI. Podsumowanie i wnioski.

Analiza zebranego materiatu badawczego jednoznacznie dowodzi, ze odbudowa ze zniszczen
wojennych $rédmies¢ wybranych miast Pomorza Zachodniego byla gléwnie oparta o
inwestycje typu osiedlowego. Nie mniej jednak z uwagi na zachowanie, w mniejszym lub
wiekszym stopniu, dawnej substancji funkcjonalno-przestrzennej nie byly to wylacznie
jednostki mieszkaniowe. Przedstawione przyklady rozwigzan projektowych dowodza ,ze
zespoly historyczne traktowano zawsze jako wazny element skladowy w skali
ogdlnomiejskiej. Ich aktywizacji upatrywano nie tylko w ekspozycji zachowanych walorow
zabytkowych, ale 1 w koncentracji szeregu funkcji o charakterze ponadlokalnym.
Podejmowane realizacje pomimo ze, nie w pelni respektowaly uwarunkowania
konserwatorskie to jednak z calg pewnoscig byly proba kontynuacji wielowiekowej tradycji
osiedlenczej na omawianych terenach staromiejskich. Od nich tez najczesciej (tzn.: stardwek)
rozpoczynano proces powojennej odbudowy miast. Wiele opracowan cechowato sig¢
oryginalnym podejsciem do ksztaltowania nowej zabudowy w $rodowisku historycznym.
Najczesciej docelowo przypisywano im funkcje $rodmiejskich osrodkéw  kulturalno-
turystycznych. Niestety wigkszo$¢ z tych ciekawych koncepcji zagubiono na etapie
wykonawstwa. Glownym czynnikiem destrukcyjnym okazaly si¢ liczne modyfikacje i
odstgpstwa w odniesieniu do pierwotnych projektow wynikajace z priorytetowego
traktowania programu budownictwa wielorodzinnego. W efekcie przerywano proces
odbudowy staréwek osiggajac w zasadzie etap osiedla mieszkaniowego o niskim standardzie
wyposazenia towarzyszacego. Uzyskane w ten sposob zespoty zabudowy z calg pewnoscia
mozna okresli¢ jako nie w petni wartosciowe 1 jedynie zastepcze w stosunku do poprzedniej
(tzn.: historycznej) struktury funkcjonalno-przestrzennej. Co wigcej taki stan rzeczy
bezposrednio przyczynit si¢ do zahamowania prawidtowej ewolucji obszaroéw srodmiejskich
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czego dowodem, w przypadku analizowanych miast, jest fakt iz zadne z nich do tej pory nie
posiada w pelni wyksztalconego centrum. Dlatego tez uwazam ze, postawiona na poczatku
niniejszej pracy teza jest z calg pewnoscig uzasadniona.

1. Wnioski do wykorzystania w dalszych pracach naukowych.

1) Straty w zabudowie miast historycznych Pomorza Zachodniego nie tylko byly
konsekwencjaq bezposrednich dzialan wojennych, ale rowniez wynikaly z rabunkowej
gospodarki prowadzonej bezposrednio po zakonczeniu wojny. Przyczynit sie¢ do tego w
znacznym stopniu status ,,tymczasowej” przynaleznosci tego regionu do panstwa polskiego.
2) Nie ulega watpliwosci, ze dla zastalych i w znacznej czgsci zniszczonych osrodkéw
zabytkowych na obszarach miast zachodniopomorskich :

a) Rozpoznanie zabudowy historycznej ograniczalo si¢ w zasadzie do inwentaryzacji dawnej
sieci ulicznej 1 pojedynczych obiektow zabytkowych, ktére uznano za najbardziej
wartosciowe (np. kosciol, ratusz) i nie dotyczylo uktadéw urbanistycznych jako jednorodnej
uksztaltowanej wielowiekowa tradycja catosci funkcjonalno-przestrzenne;j.

b) Formulowanie wnioskéw i zalecen konserwatorskich dla przysziej odbudowy miato
najczesciej charakter bardzo ogoélny oraz niejednokrotnie bylo spdznione w stosunku do
wezesniej ustalonych koncepcji projektowych (np.: Chojna, Szczecin). Dlatego tez szereg
zawartych w nich postulatow wielokrotnie pomijano na etapie podejmowania ostatecznych
decyzji projektowych. W niektorych przypadkach wytyczne konserwatorski w ogole nie
powstaly (np.: Goleniéw, Chociwel).

¢) Dzialania dla wigkszosci z nich inwestycyjne podj¢to ze znacznym opoznieniem (potowa
lat 60-tych) tzn. wtedy gdy podobne realizacje na terenie kraju dobiegaly juz konca.

3) Opracowania koncepcyjne dotyczace ksztaltu przestrzenno-funkcjonalnego dawnych
centroéw miast zachodniopomorskich charakteryzowaty sig :

a) Znaczna ingerencja w zabytkowy uklad sieci ulicznej (np.: Goleniéw, Swidwin, Szczecin).
b)Arbitralnym  podejsciem majacym do na celu stworzenie ,,nowoczesnych”
modernistycznych form funkcjonalno-przestrzennych w oderwaniu od dawnej skali zabudowy
(Chojna, Goleniow, Chociwel). Bylo to zgodne z Owczesnymi pogladami na temat
ksztaltowania nowej zabudowy w obrebie dzielnic historycznych.

¢) Stanowily odzwierciedlenie prowadzone] przez panstwo polityki mieszkaniowej i byty
podejmowane jedynie w ramach tej realizacji.

d) Pomimo nadrzednej funkcji mieszkaniowej wprowadzaly, w oparciu o zabudowe
historyczng oraz nowe obiekty, program ustug o charakterze ogélnomiejskim majacy na celu
przywrdcenie cho¢ w czgscl im dawnego Srédmiejskiego charakteru.

4) W zakresie realizacji nowej zabudowy w S$rodowisku historycznym do najczgscie]
wystepujacych zjawisk zaliczy¢ mozna:

a) Zmiany w stosunku do pierwotnie przyjetych koncepcji projektowych, a nawet opracowan
techniczno-wykonawczych. Wynikaty one gléwnie z koniecznosci zwigkszenia docelowe;j
chtonnosci mieszkaniowej przy uzyciu tanich technologii wykonawstwa uprzemystowionego
oraz zlej oceny warunkow gruntowo-wodnych 1 stanu technicznego infrastruktury (np.:
Chociwel, Szczecin, Swidwin, Stargard Szczecinski).

b) Rezygnacj¢ z wigkszosci zalozonego wyposazenia w ushugi ponadpodstawowe i czgsciowo
w ustugi podstawowe na rzecz priorytetowo traktowanego mieszkalnictwa. Wydaje sig
szczegolnie niekorzystne wobec faktu, iz docelowo niezbgdny program o charakterze
ogolnomiejskim zostal rozproszony. Natomiast osrodki miejskie, w ktérych przebudowano
dawne centra historyczne do tej pory nie wyksztatcity nowych jednostek tego typu.

¢) Dhugotrwatly okres trwania inwestycji (Srednio 15-20 lat), niewspoimierny do zalozonego
czasu realizacji, wynikajacy glownie z niewlasciwych rozwigzan koncepcyjnych oraz ze
stabngcej kondycji rodzimej gospodarki, ktorej zalamanie ostatecznie przypadlo na lata 80-te
XX w.
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5) Z cala pewnosciag powojenne realizacje w miastach Pomorza Zachodniego na obszarach
zniszczonych historycznych centrow moga byé okreslone mianem ich przebudowy w formie
osiedla mieszkaniowego (jednostki mieszkaniowe;j).

2. Whnioski do wykorzystania w praktyce.

Sposob ksztattowania nowej zabudowy w srodowisku zabytkowym w oparciu o realizacje w
formie jednostki mieszkaniowej zostal obecnie przerwany. Przede wszystkim jest to
podyktowane ogdlnym zaniechaniem finansowania tego rodzaju budownictwa ze Srodkow
panstwowych. W konsekwencji oznacza to, ze taki typ inwestycji nie jest projektowany, a
tym bardziej realizowany. Z tego tez punktu widzenia mogg stanowi¢ zamkniety etap
historyczny. Natomiast z perspektywy wielowiekowego ksztaltowania form osiedlenczych
nadal dawne, cho¢ calkowicie przebudowane $rodmiescia, pozostajg waznym elementem w
strukturze miasta jako calosci 1 w zwiazku z tym wymagaja zdecydowanego
przewartosciowania przestrzenno-funkcjonalnego.
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spoldzielczego, finansowanego z planu inwestycyjnego Ministerstwa Odbudowy™. (
Dz. Urz. Min. Odb. ,nr 9, poz.136).

.Migdzynarodowa Karta Konserwacji i Restauracji Zabytkow 1 Miejsc Zabytkowych”
(tzw.: ,Karta Wenecka”) uchwalona na II Migdzynarodowym Kongresie Architektow
1 Technikow Zabytkéw w maju 1964r.

., Normatyw projektowania mieszkan i budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych w
miastach 1 osiedlach” opublikowany jako zalacznik do Uchwaty Rady Ministrow w
dniu 20.08.1959 r. ( Monitor Polski nr 81,p0z.422 z 1959 1.).

,,Orzeczenie o uznaniu za zabytek™ terenu starego miasta w Chojnie zostalo wydane
27 lutego 1956 r. przez H. Dziurle 6éwczesnego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow urzedujacego przy Wydziale Kultury Prezydium Woj. Rady Narodowej w
Szczecinie. Zrédto: zasoby archiwalne UMIG Chojna maszynopis powielony bez
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22,
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26.
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sygn.
Pismo PWRN Wydzial Architektury i Nadzoru Budowlanego W/13/4047/59 z 18

listopada 1959 r. m.in. w sprawie akceptacji projektu budynku mieszkalnego przy ul.
Stowianskiej w Swidwinie. Zrodlo: zasoby archiwalne Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. ul. Kosciuszki 18 w Swidwinie bez sygnatury.

,,Plan Generalny Warszawy.” PRN m. st. Warszawy. 1965.

Protokol nr 72/1/59 =z posiedzenia Rady Technicznej Architektonicznej dla
rozpatrzenia projektu wstepnego Swidwin ul. Stowianska z dnia 14.09.1959 odbytej w
siedzibie PPBM ,Miastoprojekt Stolica-Pétnoc” Warszawa. Zrodlo:  zasoby
archiwalne Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swidwinie ul. Kosciuszki 18 bez
sygn.

Protokot nr 1/63 z posiedzenia ZEOPI — ODBOR w Szczecinie odbytego w dniu 2
stycznia 1963 r. g. 15.00. Zrédto: zasoby archiw. Goleniowskiego TBS, Golenioéw ul.
Wincentego Witosa 7 bez sygn.

Protokot Rady Technicznej odbytej dnia 10 maja 1967 r. w PWRN w Szczecinie w
Pracowni Urbanistycznej, temat: Plan szczegétowy Chojna Stare Miasto skala 1:1000.
Zrédlo: zasoby archiw. UMiG Chojna bez sygn.

Protok6ét  uzgadniajacy  projekt  planu  szczegdlowego  zagospodarowania
przestrzennego $rodmiescia m. Chojna z dnia 30 czerwca 1967 r. Zrédlo: zasoby
archiw. UMiG Chojna bez sygn.

Protokét nr 31 z posiedzenia WKUA w Szczecinie z 10 listopada 1967 r. , protokot
Rady Technicznej dotyczacej osrodka ustugowego w Chojnie z 5 kwietnia 1967 r. i
Protokot z konferencji uzgadniajacej projekt planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego $rodmiescia m. Chojna na okres 1967-85 r. Zrédlo : zasoby archiw.
UMIiG Chojna bez sygn.

Protokot z narady Dyrekcji Rozbudowy Miast 1 Osiedli Wiejskich Stargard
Szczecinski w sprawie opracowania Zatozen Techniczno-Ekonomicznych dla osiedla
mieszkaniowego przy ulicy Klasztornej z 29 czerwca 1979 roku — odpisy. Zrodto:
zasoby archiwalne Lokatorsko-Wtasnosciowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojnie
ul. Basztowa 2a bez sygn.

Referat techniczno-budowlany ZM i MRN Drawsko. Zrodlo: AP w Koszalinie
O/Szczecinek sygn. akt 67. s. 31.

Sprawozdanie Wydzialu Budownictwa PPRN w Drawsku ze stanu budownictwa w
roku 1950. Zrédlo: AP w Szczecinie, zespot PWRN w Szczecinie sygn. BUA nr vol.
4836 karta nr 6.

. .Teka Powiatu Swidwinskiego 1960-69”. Zrédlo: w zasobach archiwalnych

Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygn.

Uchwata nr 84/666/67 Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Dgbnie z dnia 19
grudnia 1967. Zrodto: zasoby archiw. UMiG Chojna bez sygn.

,»Wczoraj 1 dzi$ Ziemi Drawskiej”. Powiatowy Komitet Frontu Jednosci Narodowej w
Drawsku Pomorskim. IV 1969. Drawsko Pom.

Zarzadzenie nr 118 MBiPMB z dnia 15 czerwca 1964 r. ,,w sprawie wskaznikow
wykorzystania terenow zainwestowania miejskiego” w Dziennik Urzedowy nr 14 z
dnia 22 sierpnia 1964 r.

Zarzadzenie nr 10 Ministerstwa Administracji Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska (MAGTIOS) z 29.01.1974 r.

,»Wczoraj 1 dzi$ Ziemi Drawskiej”. Powiatowy Komitet Frontu Jednosci Narodowej w
Drawsku Pomorskim. IV 1969. Drawsko Pom.
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Spis rysunkow, tabel i fotografii
Rysunki

Rys.1. Troja — starozytne miasto greckie. Przekr¢j stratygraficzny ukazujacy dziewieé warstw
kulturowych bedacych efektem kolejnych proceséw odbudowy miasta w okresie od okoto
XXX w. p.n.e.do IV w. ne. Zrédlo: Wrobel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s.15.
Rys.2. Knossos. Miasto - palac na Krecie po odbudowie ze zniszczen. Zrédto: Ostrowski W.
,,Wprowadzenie do historii budowy miast. Ludzie 1 srodowisko.” Oficyna Wydawnicza
Politechniki Warszawskiej. Warszawa. 2001, wyd. II. s. 260.

Rys.3. Milet — miasto jonskie zniszczone catkowicie przez Persow w 494 r. p.n.e. Zrodto:
Wrobel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s.28.
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Rys.4. Selinunt — miasto nadmorskie zalozone na potudniowym wybrzezu Sycylii w 624 r.
p.n.e. przez Megarejeczykow zupelnie zburzone przez wojska kartaginskie w 409 r. p.n.e.
odbudowane zostalo w rok poézniej wg nowego planu, ktérego autorstwo przypisuje sig
Hermoktatesowi. Zrodto: Wrobel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s. 31.

Rys.5a-b. a) Ateny 1 Pireus — po zniszczeniach i do$wiadczeniach zwigzanych z wojnami
perskimi zdecydowano si¢ na budowe murdéw obronnych wzdluz drogi taczacej Ateny z
Pireusem, ktory rozbudowano i umocniono za rzadow Peryklesa w latach 443-429 p.n.e.
Zrédlo: Wrébel T. ,,Zarys...” op. cit. s. 30. b) Po prawej stronie hipotetyczny widok Aten od
strony portu. Zrédlo: Meyers Konversionlexikon, w: internet http://de.wikipedia.org
/wiki/Bild: Karte-Athina MKL 1888.png.

Rys.6. Szczecin — pruski plan rozbudowy umocnien z roku 1818 realizowany po zakonczeniu
francuskiej okupacji miasta. Zrédlo: Kozinska B. ,Rozwdj przestrzenny Szczecina od
poczatku XIX wieku do II wojny swiatowej.” Stow. Historykéw Sztuki O/Szczecin. Szczecin.
2002. ryc.3. ,,Pallisadierungs — Plan von Stettin“ , Hulbe. 1818r. — fragment.

Rys.7. Londyn — stan zniszczen zabudowy srodmiejskiej po pozarze w 1666 r. Zrédlo:
Totwinski T. ,,Urbanistyka.” tom 1. op. cit., rys. nr 293.

Rys.8. Plan odbudowy $rodmiescia Londynu po pozarze z 1666r. autor sir John Evelyn, nie
przyjety do realizacji. Zrodto: internet http:/www.bodley.ox.ac.uk/guides/maps/lonfire.gif ze
zbioréw Bodleian Library, University of Oxford.

Rys.9. Plan odbudowy $rodmiescia Londynu po pozarze z 1666 r. autor: sir Christopher
Wren, poczatkowo przyjety do realizacji pozostal jednak tylko opracowaniem teoretycznym.
Zrédlo: internet http:/www.umm.ac. uk/collections /collectionsDetail/cfu?ID G297:20/16.
Rys.10a-b. Strykéw - plan odbudowy spalonego w 1809r. miasta wykonany przez J.
Sadkowskiego; a) rzut; b) widok ogdlny rozplanowania. Zrodto: Wrébel T. .Zarys historii
budowy miast.” op.cit. s. 254.

Rys.11. Ryczywél - plan teoretyczny odbudowy miasta autorstwa J. Sadkowskiego Zréodto:
Wroébel T. ,,Zarys historii budowy miast.” op. cit. s. 256.

Rys.12. Chicago. Widok og6lny miasta przed pozarem w 1871 r., szkic T.R. Davis
publikowany w tygodniku Harper’s Weekly;, Zrodlo: internet: http://www.chicagohs.org.
/pic0173.html.

Rys.13a-b. Chicago: a) widok ogdlny miasta w trakcie trwania pozaru w pazdzierniku 1871
r., szkic T.R. Davis publikowany w tygodniku Harper's Weekl; b) apel burmistrza Chicago z
dnia 09 pazdziernika 1871r. wzywajacy mieszkancow miasta do spotkania w celu podjecia
wspolnej akeji ratunkowej. Zrédlo: a) i b) internet: http:// www.chicagohs.org /pic 0172.html
i http://www.chicagohs.org./fire.

Rys.14.Chicago. Plan miasta z oznaczeniem zasiegu pozaru z 187Ir. Zrodlo: Internet
http://www.chicago history.org/fire/ruin/pic0563.html.

Rys.15. Kalisz centrum — zniszczenia 1914r. Zrédto: Ostrowski W. ,.Zespoly zabytkowe a
urbanistyka.” Arkady. Warszawa. 1980. s.21.

Rys.16. Kalisz fragment planu odbudowy miasta zatwierdzony przez wtadze okupacyjne dnia
01.07.1917 r., a nastepnie po zakonczeniu wojny przez strone polska w 1919 r. Zrédlo:
,,Program odbudowy miasta”; w: internet www.infokalisz.internetdsl.pl/kal1914/program.htl.
Rys.17a-b. Kazimierz Dolny nad Wisla, a) projekt regulacji i zabudowania autorstwa A.
Kuncewicza i K. Saskiego z 1924 r.; b) Widok projektowanej dzielnicy w sasiedztwie Rynku
i kosciota farnego. Zrédto: Ostrowski W. ,,Zespoly...” op. cit.s.22

Rys.18. Polska w granicach panstwowych przed 1939 r.1po 1945 r. Zrédto: oprac. whasne na
podstawie (red.) Bednarczyk J. Geograficzny Atlas Swiata. Wyd. Pietka. Katowice.2005. 5.67.
Rys.19a-c. Trzy przyktady koncepcji projektowych na ,nowe centrum” stolicy przy ul.
Marszaltkowskiej opracowane w ramach konkursu SARP nr 148 rozstrzygnigtego w 1948r.; a)
praca nr 10 uhonorowana II nagroda réwnorzg¢dng autorstwa arch. arch. J. Bogustawskiego 1 J.
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PFowinskiego, b) praca nr 5 autorstwa arch. arch. A. i T. Uniejewskich (IV nagroda), c) praca
nr 6 zespolu arch. arch. J. Grabowski, S. Jankowski i J. Knothe (III nagroda ). Zrédlo: mies.
Architektura 7 /1948 s.26,28-29.

Rys.20. Panorama muréw staromiejskich od baszty Marszalkowskiej do Barbakanu. Studium
autorstwa arch. W. Podlewskiego wykonane w oparciu o fragmenty muréw obronnych
odnalezionych w naturze jako przyklad tzw. ,rekonstrukcji tworczej”. Zrédlo: dwumies.
Architektura. 3-4/1951 s .113.

Rys.21a-b. Poréwnanie planow zabudowy w rejonie ul. Marszatkowskiej w Warszawie, a)
projekt planu dzielnicy MDM z marca 1950r.; b) stan zabudowy przed 1939 r. Zrodto: mies.
Architektura nr 7/1951. s.223-224

Rys.22a-b. Berlin (byta czg$¢ wschodnia). Aleja Stalina (Stalinalee, od 1961r. Karl-Marks-
Allee). Przyktad odbudowy fragmentu $rodmiescia zrealizowanego w ramach Nationales
Aufbauprogramm Berlin 1952 w ,,stylu” niemieckiego socrealizmu w latach 1952-1958; a)
koncepcja z 1952 r. opracowana w ramach konkursu ,Ideen fiir den Bau der Stalinallee”
autor R. Paulick (II nagroda); b) plan realizacyjny z 1953r., gt. projektant H. Henselman oraz
arch. arch. H. Hopp, K.Liebknecht, K.Leucht, R.Paulick. Zrédto: von Beyme K. (zbior.).
Neue Stddte aus Ruine. Prestel-Verlag. Miinchen. 2000 s.43 i 46.

Rys.23a-b. Rostok. Przebudowa historycznego centrum uwzgledniajaca nieznaczng korekte
ukfadu komunikacyjnego w formie niemieckiego socrealizmu; a) $rodmiescie — fragment
planu miasta z 1931r. Zrédlo: Bildarchiv Foto Marburg — nr katalogowy MI0281al2b; b)
plan odbudowy 1 przebudowy Sréodmiescia z 1953r., arch. arch. A. Jaeger, H. Colden i K.
Brauns. Zrodto: von Beyme K. (zbior.). Neue Stidte aus Ruinen. Prestel-Verlag...op.cit. . 131.
Rys.24. Minsk. Plan powojennej odbudowy catkowicie zniszczonego $rodmiescia w formie
historyzujacej, przykitad socrealizmu radzieckiego — glowna al. Lenina i uklad zalozen
srédmiejskich, arch. arch. M. Parusnikow, M. Osmotowski, W. Karol, G. Bogdanow i L.
Mackiewicz. Zrodto: Goldzamt E. , Architektura zespoldw $rodmiejskich i problemy
dziedzictwa.” PWN. Warszawa. 1956. ryc.298.

Rys.25.1a-b. Rotterdam; la) plan odbudowy $rédmiescia po zniszczeniu w 1940r. Zrédlo:
Maliszowa B. ,Srodmiescie...” op.cit. s. 61; 1b) rzut zespotu Lijnbaan obejmujacy obszar
ca.12 ha i Binneweg (obejmujacy na planie 2 kwartaly zachodnie). Zrodlo: Benevolo L.
,Historie...” op. cit. s. 244.

Rys.26. Coventry — mapa niemiecka z lokalizacja naziemnych celéw o znaczeniu
strategicznym przeznaczonych do likwidacji (pola wyrdznione ciemniejszym obrysem) z
1940r. Zrédto: internet http://www.exponet.co.uk /hstoric-Cov/covww?2.asp, aktualizacja na
dzien 02.10.2004.

Rys.27. Propozycja nowej modernistycznej zabudowy w zniszczonym centrum historycznym
wykonana w ramach projektu ,,The Future Coventry” z 1945r. (gl. proj. arch. D. Gibson) jako
kontynuacja opracowania z 1940r. Zrédlo: Internet: http://www-staff.Iboro.ac.uk/~gypjk
/history.html, aktualizacja na dzien 02.10.2004.

Rys.28. Coventry. Projekt gtéwnego ciagu pieszego, opracowanie z 1945r. Zrédio: Internet:
http://www-staff. Iboro.ac.uk/~gypjk/coventry.html., aktualizacja na dzien 02.10.2004.
Rys.29.Coventry. Parkingi w powigzaniu z komunikacjg kotowa, schemat uktadu
komunikacji w zabytkowym centrum po odbudowie powojennej. Obwodnica z dojazdami i
parkingami oraz (czarne) parkingi na gérnych poziomach z systemem powiazan. Zrodlo:
Matachowicz E. ,, Konserwacja...” op. cit. s.332.

Rys.30. Hawr - Seine—Martime. Plan odbudowanej dzielnicy uznanej za stref¢ chroniong
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urban et Paysoger (ZPPAUP), stan z roku
1995. Zrodto: internet http://patrimoine-xx.culture. gouv.fr/ pages/res lehavre.html.
Rys.31a-d. Szczecin — Stare Miasto, a 1 b — rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny ,,z lotu ptaka” od strony Odry) stan z przed 1939 r. ¢ i d - rzut i model
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przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do
rekonstrukcji po roku 1945. Zrodlo: opracowanie autora.

Rys.32. ,, Stare Miasto — Szczecin ustawienie blokow ” — fragment zalacznika graficznego do
., Wytyczne architektoniczno - konserwatorskie do odbudowy Starego Miasta w Szczecinie”.
Szczecin. 1954 r. Zrodto: zbiory archiw. WSOZ w Szczecinie bez sygn.

Rys.33. Tzw. ,arteria nadodrzanska” zrealizowana w latach 1947 - 49 — fragment jej
przebiegu wg koncepcji P. Zaremby z 1947 r. Zrédto: Orlinska H., Latour S. ,,Szczecin” w :
red. W. Zin. Zabytki urbanistyki..., op. cit., ryc. 638.

Rys.34. Szczecin. Plan lokalizacji nowych srodmiejskich dworcow kolejowych w powiazaniu
z korekta przebiegu tranzytu kotowego przez miasto z roku 1939 autorstwa arch. H.B.
Reichowa. Zrodto: Reichow H.B. ,,Gedanken zur stddtebaulichen Entwicklung des GroB3-
Stettiner Raumes”.Berlin.1939. ryc. 37

Rys.35. Szczecin — topografia Starego Miasta. Opracowanie S. Latour. Zrodto: Orlinska H.,
Latour S. ,,Szczecin” w (red.) W. Zin. Zabytki urbanistyki..., op. cit., s. 440.

Rys. 36. Szczecin — Stare Miasto projekt zagospodarowania terenu z 1955 r. Zrédlo:
kwartalnik Architektura i Urbanistyka ,t.V,z.1-2/1960).

Rys.37. Studium zabudowy tarasow nadodrzanskich w rejonie Zamku Ksiazat Pomorskich —
rys. autorstwa arch. L. Kotowskiego do projektu z 1955 r. Zrédlo: dwumies. Architektura nr
11-12/1961. 5.419.

Rys.38a-b. Nowa zabudowa dzielnicy staromiejskiej w Szczecinie: a) proj. fragment pierzei
potudniowej ul. Wielkiej (ob. kard. Wyszynskiego), b) proj. zabudowa uzupelniajaca przy ul.
Kusnierskiej. Zrédlo: Orlinska H., Latour S. ,Szczecin” w (red.) W. Zin. Zabytki
urbanistyki..., op. cit., ryc. 642 1 643.

Rys.39. Aksonometria projektu Osiedla ,Stare Miasto” w Szczecinie po zmianach
wprowadzonych w 1961 r. Obiekty istniejace lub przeznaczone do odbudowy oznaczono
kolorem czarnym. Zrédlo: opracowanie autora na podstawie : Sekula B. ”Odbudowa...” op.cit.
ryc. nr 17.

Rys. 40. Skorygowany uklad, nie zrealizowanej w efekcie, zabudowy szczecinskiej starowki
na obszarze ,,Podzamcza” — tzw. V etap. Rysunek W. Jarzynki bedacy ilustracjg do projektu
zamiennego z roku 1961. Zrodlo : ze zbioréw archiw. W. Jarzynki.

Rys.41. Makieta (wykonana w ramach ostatecznego proj. realizacyjnego) fragmentu osiedla
w rejonie skarpy nadodrzanskiej z pominig¢ta zabudowa tzw. ,,Podzamcza™ - pierwotnie
planowana jako V (ostatni) etap calego zamierzenia inwestycyjnego. Zrodlo : Sekula
B.”Odbudowa...”op.cit. ryc.18

Rys.42a. Aksonometria osiedla ,,Stare Miasto” w Szczecinie po zakonczeniu realizacji na
poczatku lat 70-tych. Zrédto: opracowanie autora.

Rys.42b. Osiedle ,,Stare Miasto” w Szczecinie po zakonczeniu budowy. Panorama od strony
Odry. Zrodlo : opracowanie autora.

Rys.43a-b.Budynek 3,5-kondygnacyjny 2-sekcjowy zlokalizowany na terenie osiedla
staromiejskiego w Szczecinie przy ul. Grodzkiej 32-34, a) elewacja polnocna; b) rzut
typowych sekcji mieszkaniowych na osiedlu ,,Stare Miasto” w Szczecinie. Pierwotnie
stosowany gléwny 6-metrowy modut konstrukcyjny po roku 1959 zastgpiono 5,40 m
rozstawem poprzecznych $cian nosnych. Zrodlo: a i b) opracowanie autora na podstawie
dokumentacji techniczno-roboczej BPBM ,,Miastoprojekt™ dla budynku przy ul. Grodzkiej nr
32-34 znajdujacej sie w zasobach SM ,,Srédmie$cie” Szczecin ul. Ofiar O$wigcimia 6.
Rys.44a-b.Elewacje budynku 5,5- kondygnacyjnego, 4-sekcjowego zlokalizowanego na
terenie osiedla staromiejskiego w Szczecinie przy ul. Konski Kierat 8-11. Zrodto:
opracowanie autora.

Rys.45. Szczecin — uklad $rédmiejskiego centrum, rys. arch. T. Ostrowski. Zrodto: Sekula
B. ”Odbudowa ...”.op.cit. ryc. 23 ; A —,,Glos szczecinski™ z dnia 26.04.1965 nr 97(5905) s.8.



Rys.46. Szczecin — Podzamcze. Plan realizacyjny odbudowy Podzamcza z naniesionym
nowym przebiegiem komunikacji kotowej, 1995 r. Zrédlo: Szymski A.M. , Architektura i
architekci...” op. cit. s. 124.

Rys.47a-d. Szczecin — rejon ulic Roosvelta 1 Felczaka, a i b — rzut i model przestrzenny
(widok perspektywiczny ,,z lotu ptaka™ od strony poinocno-zachodniej) stan z przed 1945 r., ¢
id rzut i model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalata ze zniszczen po roku 1945. Zrodlo:
opracowanie autora.

Rys.48.Fragment planu Szczecina z 1919 z zabudowag w rejonie placu Griinhof Markt i
Poelitzer-strasse. Zrédlo: strona internetowa BIP UM w Szczecinie http://bip.szczecin.pl
/showpage?chapter=11183& aktualizacja na dzien 15.06.2005r.

Rys.49. Fragment planu Szczecina (pdinocny rejon srodmiescia) z naniesionym (kolorem
czarnym 70-90 % 1 kolorem szarym 50-60%) stanem zniszczen Szczecina po zakonczeniu
dziatah wojennych wg opracowania H. Kurcyusz i H. Brodniewicza z 1946 r., Zrodio:
Szymski A.M. ,,Architektura ...” op. cit. s.34 ,

Rys.50. Fragment planu Szczecina (zakres j.w.) opracowanego przez pierwsza polska
administracje miasta na przelomie lat 1945/46. Zrodlo: Potowiak J.(red) ,Jak alianckie
bombardowania...” op. cit.

Rys.51a-b. Szczecin - pdéinocny rejon miasta, a) plan przestrzennego zagospodarowania
Szczecina (fragment) wykonany w skali 1:5000 (zespot autorski w sktadzie: arch. H.
Brodniewicz, arch. A. Ciborowski, arch. U. Ciborowska, inz. P. Zaremba, arch. J.
Chmielewski 1 inz. B. Malisz) z roku 1948. , b) plan etapowy miasta Szczecina na lata 1955-
60 (fragment) ,Pracownia Urbanistyczna PPBM ,, Miastoprojekt” — Szczecin, 1953 r. Zrodio:
Bal W., Dawidowski R., Szymski A.M. ,,Architektura polska...” op.cit. s.83 1 101.

Rys.52. Osiedle ,,Kotwica ” w Szczecinie - aksonometria opracowana na podstawie koncepcji
wstepne] — realizacyjnej osiedla z marca 1959 r. (autor arch. H. Nardy z zespolem)
wykonanego w PPBM ,Miastoprojekt™ Szczecin. Material zrédlowy: Projekt wstepny .
Osiedle Kilinskiego budynek mieszkalny przy ul. Unistawy. PPBM , Miastoprojekt” —
Szczecin.1959. w: Archiwum Urzedu Miej. w Szczecinie pl. Armii Krajowej 1 sygn. akt 950.
Rys.53. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie. Model przestrzenny (widok perspektywiczny .,z
lotu ptaka” od strony pl. Kilinskiego) stan projektowany. .Zrodto: Opracowanie whasne.
Rys.54. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, budynek przy ul. Felczaka 1-2 elewacje. Zrodlo:
rys. autora, stan z 2005 r.

Rys.55a-¢. Osiedle ,Kotwica” w Szczecinie, a) pierzeja przy ul. Wyzwolenia ( d.
Roosevelta);b) budynek przy ul. Wyzwolenia 99 elewacje ¢) j.w. rzut kondygnacji
powtarzalnej. Zrodlo: opracowanie autora ,stan z 2005 .

Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, pierzeja pd.- zach. przy ul. Felczaka, a) elewacja; b) widok
od strony zachodniej ; ¢) widok od strony pétocnej. Zrodto: rys. autora , stan z 2005 r.
Rys.56. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, pierzeja pd.- zach. przy ul. Felczaka, a) elewacja
b) widok od strony zachodniej; ¢c)widok od strony potnocnej. Zrodto: rys. autora ,stan z 2005r.
Rys.57a-b. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie, pierzeja przy pl. Kilinskiego 1-1b, a) elewacja
pn.-zach. b) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodlo: rys. autora ,stan z 2005 r.

Rys.58a-b. Osiedle ,. Kotwica” w Szczecinie, a) pierzeja przy ul. Unistawy; b) budynek przy
ul. Unistawy 3 przekréj i elewacje. Zrodlo: rys. autora ,stan z 2005 .

Rys.59a-d. Goleniow — Stare Miasto, a 1 b — rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny ,,z lotu ptaka” od strony potudniowej) stan z przed 1939 r., ¢ i d — rzut i
model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi
do rekonstrukcji po roku 1945. Zrédlo : opracowanie autora.

Rys.60. Goleniéw (d. Gollnow) dzielnica staromiejska. Fragment planu z ok. 1930 r. Zrodto:
archiw. WSOZ w Szczecinie plan miasta ze zbioru ,,Goleniow” bez sygn.

Rys.61. Goleniow rejon Starego Miasta — fragment planu ogoélnego zatwierdzonego w 1963


http://bip.szczecin.pl

r. Opracowano na podstawie: ,Plan ogélny perspektywiczny zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Goleniow™ op. cit. plansza podstawowa w skali 1:5000. Zrodto:
AP w Plotach zespot ,,Urzad Rejonowy w Goleniowie” sygn. 35.

Rys.62. Goleniéw. Stare Miasto - aksonometria opracowana wg projektu odbudowy
opracowanego w latach 1960-62r. w PPBM ,,Miastoprojekt-Szczecin”. Zrodto: oprac. wlasne.
Rys.63a-b. Budynek mieszkalny wielorodzinny 3- kondygnacyjny i 3-klatkowego
przeznaczony do realizacji w technologii tradycyjnej opracowany w BPTiSBM
Miastoprojekt — ZOR Warszawa” (autor: arch. T. Kozminski) z 1959 r. Zrodlo: projekt
typowy MB(10/4-3)7302 BPTiSBM , Miastoprojekt-ZOR  Warszawa” w zasobach
Goleniowskiego TBS, Goleniow ul. W. Witosa 7 bez sygn.

Rys.64a-b. Budynek mieszkalny wielorodzinny 3- kondygnacyjny i 2-klatkowego
przeznaczony do realizacji w technologii tradycyjnej opracowany w  BPTiSBM
.-Miastoprojekt — ZOR Warszawa” ( autorzy : arch. arch. Zb. Filipow i E. Markowicz) z
1959r. Zrodlo: zasoby archiw. Goleniowskiego TBS , Goleniéw ul. W. Witosa 7 bez sygn.
Rys.65a-c. Budynek mieszkalny wielorodzinny, galeriowiec ,,Gdynia Witamino” 5-6— kond.,
projekt typowy wykonany w BPBM , Miastoprojekt—Gdansk™ (autorzy: inz. inz. J. Piaseczny i
S.Philipp), adaptacja do warunkéw miejscowych arch. E. Maciejewski. Zrédto: j.w.
Rys.66a-b. Budynek mieszkalny wielorodzinny 4 - kondygnacyjny, 3-klatkowego przy ul.
Stowianskiej 9, 9a 1 9b przeznaczony do realizacji w technologii uprzemystowionej — III etap
projektu realizacyjnego dla dzielnicy staromiejskiej (cze$¢ zachodnia). Zrédto: j.w.

Rys.67. Goleniow. Stare Miasto - model projektowanej dzielnicy, widok od strony péinocne;j.
7rodho: oprac. whasne na podstawie projektu PPBM , Miastoprojekt —Szczecin” z 1962 r.
Rys.68. Plan sytuacyjny dzielnicy staromiejskiej w Goleniowie z podziatem na kolejne etapy
1 zakresy realizacyjne opracowany przez arch. E. Maciejewskiego w 1962r. dla ODBOR w
Szczecinie. Zrédlo: zasoby archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniow ul. W.Witosa 7 bez sygn.
Rys.69a-b. Goleniow - Stare Miasto - III etap. Zrodlo: Projekt realizacyjny III etapu
zabudowy Osiedla ,, Stare Miasto” w Goleniowie wyk. W PPBM , Miastoprojekt —Szczecin®
1966 r. w zasobach archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniow ul. W. Witosa 7 bez sygn.
Rys.70. Goleniow. Stare Miasto - aksonometria uzyskanego zagospodarowania terenu po
zakonczeniu realizacji osiedla . Zrodto: opracowanie wiasne.

Rys.71. Projekt zagospodarowania terenu dla II etapu budowy osiedla staromiejskiego w
Goleniowie. Zrodto: zasoby archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniow ul. W. Witosa 7 sygn.
akt AB-100/4/12/62.

Rys.72. Goleniéw. Osiedle staromiejskie model uzyskanego zagospodarowania dzielnicy
mieszkaniowej, widok od strony pétnocnej. Zrédlo: opracowanie whasne.

Rys.73a-e. Budynek wielorodzinny przy ul. Grunwaldzkiej 4-4f (d.Spokojnej) na osiedlu
staromiejskim w Goleniowie. Elewacje :a) potudniowo-zachodnia; b) potnocno-zachodnia ;c)
potudniowo-wschodnia; d) pétnocno-wschodnia , e) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodto:
oprac. wlasne.

Rys.74a-b. Budynek punktowy 15-rodzinny przy ul. Barnima 4 (d. Szczecinskiej) na osiedlu
staromiejskim w Goleniowie, a) elewacja poludniowo-wchodnia ;b) rzut kondygnacji
powtarzalnej. Zrédto: oprac. whasne na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej .,
Projekt techniczny. Budynek mieszkalny jednosegmentowy poz.1 wg Woj. Zestawu
Projektow”, autor adaptacji arch. J. Bogdalski. PPBM , Miastoprojekt”- Szczecin. 1968, w
zasobach archiw. Goleniowskiego TBS, Goleniow ul. W. Witosa 7 bez sygn.

Rys.75a-b. Budynek wielorodzinny przy ul. Stowianskiej 6-6b na osiedlu staromiejskim w
Goleniowie, a) elewacje ; b) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodto: opracowanie wlasne.
Rys.76a-d. Stargard Szczecinski — Stare Miasto, a i b— rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny ,,z lotu ptaka” od strony rzeki Iny) stan z przed 1939 r., ¢ 1 d rzut i model
przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do



rekonstrukeji po roku 1945. Zrédto: opracowanie autora.

Rys.77. Plan Starego Miasta w Stargardzie Szczecinskim z 1938 r. Zrédlo: archiw. WSOZ w
Szczecinie bez sygn.

Rys.78. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - aksonometria opracowana wg projektu
odbudowy z 1957 r. w PPBM , Miastoprojekt — Szczecin”. Zrédto: opracowanie autora.
Rys.79. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - model projektowanej dzielnicy, widok od
strony rzeki Iny (pd.-wsch.). Zrédlo: opracowanie autora na podstawie projektu PPBM
,,Miastoprojekt —Szczecin” z 1957 r.

Rys.80. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - aksonometria opracowana wg projektu
zamiennego z 1963 r. wykonanego w PPBM ,Miastoprojekt — Szczecin”.  Zrodio:
opracowanie autora.

Rys.81. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - aksonometria uzyskanego zagospodarowania
terenu po zakonczeniu realizacji osiedla. Zrédlo: opracowanie autora.

Rys.82a-b. Budynek przy ul. Ziotnikéw na osiedlu staromiejskim w  Stargardzie
Szczecifiskim, a) elewacja wschodnia ; b) rzut kondygnacji powtarzalnej.  Zrodto:
opracowanie wilasne.

Rys.83a-b. Budynek punktowy 5-kondygnacyjny przy ul . Bolestawa Krzywoustego na
osiedlu staromiejskim w Stargardzie Szczecinskim, a) elewacja zachodnia; b) rzut
kondygnacji powtarzalnej.

Rys.84a-b. Budynek korytarzowy 11-kondygnacyjny przy ul . Szewskiej na osiedlu
staromiejskim w  Stargardzie Szczecinskim, a) elewacja zachodnia ; b) rzut kondygnacji
powtarzalnej. Zrodto: A.M. Szymski ,,Architektura i architekci...” op. cit. s.75.

Rys.85a-d. Kamien Pomorski — Stare Miasto, a 1 b) — rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny .z lotu ptaka” od strony Zalewu Kamienskiego) stan z przed 1939 r., ¢ i d)
rzut 1 model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z obiektami
przeznaczonymi do rekonstrukeji po roku 1945. Zrodlo: opracowanie autora.

Rys.86. Kamien Pomorski - plansza inwentaryzacyjna ocalatej ze zniszczen zabudowy
staromiejskiej. Zrodto: . Kamien Pomorski. Studium. .. “op.cit.

Rys.87. Kamien Pomorski. Osiedle ,, Stare Miasto” - aksonometria opracowana wg projektu
odbudowy z 1959 r. w PPBM ,Miastoprojekt — Szczecin”. Zrodlo: opracowanie autora na
podstawie Sekula B. ”Odbudowa ...”.op.cit. ryc.62.

Rys.88. Osiedle Stare Miasto w Kamieniu Pomorskim. Projekt elewacji zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Basztowej, autor arch. K. Stachowiak. Zrédto: fotokopia ze zbiorow
K. Stachowiaka.

Rys.89. Osiedle Stare Miasto w Kamieniu Pomorskim. Projekt sekcji mieszkalnych przy ul.
Basztowej, autor arch. K. Stachowiak. Zrédlo: fotokopia ze zbioréw K. Stachowiaka.

Rys.90. Osiedle Stare Miasto w Kamieniu Pomorskim. Projekt elewacji jednego z czterech
powtarzalnych 6-kond. punktowcéw przy ul. Parkowej, autor prof. W. Czerny. Zrodio:
fotokopia ze zbiorow K. Stachowiaka.

Rys.91. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie - model projektowanej dzielnicy, widok od
strony Zalewu Kamienskiego. Opracowanie autora na podstawie projektu ~ PPBM
,Miastoprojekt —Szczecin” z 1959 r. wg zrddta : Sekula B. ”Odbudowa ...”.op.cit. ryc. 62.
Rys.92. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie - aksonometria uzyskanego
zagospodarowania terenu po zakonczeniu realizacji osiedla w 1984 r. Zrodlo: opracowanie
autora.

Rys.93. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie model uzyskanego zagospodarowania
dzielnicy mieszkaniowej, widok od strony pétnocnej. Zrédlo: opracowanie autora.

Rys.94a-b. Budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy potudniowej pierzei Starego
Rynku w Kamieniu Pomorskim ,a) elewacja potudniowa ;b) rzut kondygnacji powtarzalne;.
Zrodlo: opracowanie autora.



Rys.95. Zabudowa wielorodzinna przy ul. Basztowej (pierzeja potudniowa) na osiedlu
staromiejskim w Kamieniu Pomorskim , rzut sekcji mieszkalne;.

Rys.96a-d. Swidwin (d.Schivelbein) — Stare Miasto, a i b— rzut i model przestrzenny (widok
perspektywiczny .,z lotu ptaka” od poétnocy) stan z przed 1939 r.,c i d rzut i model
przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalata ze zniszczen wraz z obiektami przeznaczonymi do
rekonstrukeji po roku 1945. Zrodto: opracowanie autora.

Rys.97a-c. Swidwin — Stare Miasto, a) Rekonstrukcja planu miasta $redniowiecznego wg
Kohte’go, zrodlo: Die Bau und Kunsdenkmailer Reg. Koslin t.III , Stettin 1934, ryc. 4; b)
fragment przedwojennego planu miasta w rejonie starowki, zrédto: ,.Swidwin — studium
wartosci kulturowych miasta”. Nekanda-Trepka J., Falinski W., Opechowski M., Wilgocki E.
Szczecin.2004 s.31 w zasobach archiw. UM Swidwin bez sygn.; ¢) Zalacznik graficzny do
wytycznych konserwatorskich z roku 1955. Zrodlo: ,, Swidwin. Studium historyczno —
urbanistyczne...” op.cit. zatacznik graficzny nr 1.

Rys.98. Swidwin. Osiedle staromiejskie - aksonometria opracowana na podstawie koncepcji
projektowej z poczatku lat 60-tych w Przedsigbiorstwie Projektowania Budownictwa
Miejskiego ,,Miastoprojekt Stolica - Pétnoc” z Warszawy. Zrédto: opracowanie wiasne.
Rys.99. Swidwin. Stare Miasto - model projektowanej dzielnicy, widok ogolny od strony
potnocnej opracowany na podstawie koncepcji z poczatku lat 60-tych. Zrédto: oprac. autora.
Rys.100. Swidwin. Osiedle ,staromiejskie” - uzyskane zagospodarowanie terenu po
zakonczeniu realizacji, stan z roku 1982. Widok ogélny od strony pédtnocnej. Zrédlo:
opracowanie autora.

Rys.101. Swidwin. Osiedle staromiejskie - aksonometria, stanu zagospodarowania terenu z
roku 1982. Zrédlo: opracowanie autora.

Rys.102a-c. Swidwin. Osiedle staromiejskie, budynek przy ul. Slowianskiej 6-8. a-c)
elewacje; d) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrédlo: opracowanie autora.

Rys.103a-c. Swidwin. Osiedle staromiejskie, budynek przy ul. Lacznej 3, a-b) elewacje; ¢)
rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrédlo: opracowanie whasne

Rys.104a-c. Swidwin. Osiedle staromiejskie, budynek przy ul. 1 Maja 16a-c; a-b) elewacje,c)
rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodto: opracowanie wlasne

Rys.105a-d. Chojna (d. Konigsberg in Neumark) — Stare Miasto, a i b — rzut i model
przestrzenny (widok perspektywiczny ,,z lotu ptaka™ od strony potudniowej) stan z przed
1945 r., ¢ 1 d — rzut 1 model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z
obiektami przeznaczonymi do rekonstrukeji po roku 1945. Zrédlo: opracowanie autora.
Rys.106. Chojna - plan starego miasta z roku 1933. Zrédlo: plan miasta Konigsberg Neumark
- Barran F.R., Stadte Atlas Ostbrandenburg, Leer 1990.

Rys.107a-b. Chojna - stare miasto, a) kierunkowy plan szczegétowy zagospodarowania
terenu z 1960 wykonany w Wojewodzkiej Pracowni Urbanistycznej (WPU) w Szczecinie; b)
model projektowanej zabudowy osiedla staromiejskiego wykonany na podstawie w/w planu
szczegbtowego z 1960r., widok ogélny od strony wschodniej. Zrodlo: a) Latour S.
,, Rewaloryzacja zabytkowych miast...” op.cit. ryc.131 s. 238, b) opracowanie autora.

Rys.108. Projekt realizacyjny zagospodarowania terenu dla I-go etapu budowy osiedla na
terenie staromiejskim w Chojnie, PPBM ,,Miastoprojekt” Szczecin, 1961r. Zrodlo: Sekula B.
,,Odbudowa...” op. cit. ryc. nr 78.

Rys.109a-b. Chojna — osiedle dla pracownikow PGR na terenie starowki. Koncepcja
programowo-przestrzenna z wrzesnia 1976 roku wykonana w Biurze Projektéw Budownictwa
Wiejskiego w  Szczecinie (arch.arch. A.Korzeniowski, R.Pirga 1 R.Zielinski), a)
zagospodarowanie terenu osiedla; b) widok perspektywiczny przyktadowego budynku
mieszkalnego przeznaczonego do realizacji w systemie Rolniczego Budownictwa
Mieszkaniowego (RBM-73). Zrédlo: Praca projektowa. Studium programowo-przestrzenne.
Budowa osiedla dla pracownikéw PGR w Chojnie. Opracowanie wielobranzowe WBPBM
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Szczecin 1976, w zasobach archiw. Lokatorsko-Wtasnosciowe S.M. w Chojnie bez sygn.
Rys.110. Chojna — osiedle dla pracownikéw PGR na terenie starowki. Projekt zamienny
(realizacyjny) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy skrzyzowaniu ulic Basztowej i
Szkolnej, autor arch. R. Pirga BPBW w Szczecinie 1987r. Zrodlo: Projekt techn. budynek
mieszkalny z ustugami. Chojna ul. Basztowa i1 Szkolna w zasobach archiwalnych L-WSM w
Chojnie bez sygn.

Rys.111. Chojna — osiedle mieszkaniowe ,Klasztorna-Podmurze” w czgsci wschodniej
starowki. Projekt zagospodarowania terenu z 1978r. Zrédlo: opracowanie autora na podstawie
Zalozen Techniczno-Ekonomicznych (ZTE) dla osiedla ,,Klasztorna-Podmurze” z 1978 r.
oraz ZTE dla kwartalu zabudowy mieszkaniowej Piekarska, Malarska, Wiezowa i Podmurze z
1985 r. wykonanych w Biurze Projektow Budownictwa Miejskiego ,,Miastoprojekt”-
Szczecin.

Rys.112. Chojna — stare miasto. Ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej po 1945 r.
Opracowanie autora.

Rys.113a-b. Chojna — Stare Miasto, stan w roku 2005, a) widok ogolny od strony wschodniej;
b) rzut uktadu zabudowy, kolorem czarnym oznaczono zachowane budynki historyczne.
Zrodlo: opracowanie autora.

Rys.114a-c. Chojna — Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ulicy Klasztornej 2a-d,
a)elewacja poinocna; b) elewacja zachodnia; c) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodto:
opracowanie autora.

Rys.115a-c. Chojna — Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ulicy Bolestawa Chrobrego
nr 11-11a; a) rzut kondygnacji powtarzalnej; b) przekroj; ¢) elewacja potudniowo - zachodnia;
d) elewacja potnocno-wschodnia. Zrodto: opracowanie autora.

Rys.116. Chojna — Stare Miasto, zabudowa wzdluz pd.—wsch. pierzei przy ul. B.Chrobrego.
Zrodlo: opracowanie autora.

Rys.117. Chojna — Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ul. B. Chrobrego nr 3-3d —
elewacje. Zrodlo: opracowanie autora.

Rys.118. Fragment obowigzujacego obecnie planu ogdlnego starego miasta w Chojnie w
rejonie ulic Batltyckiej, Jagielty, Mieszka I 1 Luzyckiej pochodzacy z roku 1995 (aktualizacja
w 2002 1.). Zrédo: zasoby archiwalne UM i G w Chojnie bez sygn.

Rys.119a-d. Drawsko Pomorskie (d. Dramburg) — Stare Miasto, a i b — rzut i model
przestrzenny (widok perspektywiczny .,z lotu ptaka” od strony rzeki Drawy) stan z przed
1939 r; ¢ 1 d — rzut 1 model przestrzenny (j.w.), zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z
obiektami przeznaczonymi do rekonstrukeji po roku 1945. Zrédlo: opracowanie autora.
Rys.120. Drawsko Pomorskie — Stare Miasto. Przebieg komunikacji tranzytowej i analiza
ksztaltowania zabudowy w obrebie $redniowiecznych muréw obronnych. Zrédlo: Bartkiewicz
P., Widawski J. ,,Drawsko Pomorskie. Charakterystyka ukladu i zabudowy zabytkowej.”
Warszawa.1960. archiw. WSOZ w Szczecinie O/Koszalin nr inw. 1248.

Rys.121. Karta inwentaryzacyjna typowej zabudowy szachulcowej na terenie starowki
drawskiej — budynek zlokalizowany na posesji przy ul. Jagiellonskiej 15. Zrodto: j.w. karta nr
2.

Rys.122a-c. Drawsko Pomorskie, a) zestawienie projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie starego miasta w latach 1961-82, zrédlo: oprac. autora na podstawie
dokumentacji znajdujacych si¢ w zasobach archiwalnych SM ,,Swit” i TBS Drawsku Pom.,
bez sygn.; b) koncepcja Osiedla ,.Swierczewskiego” (ob. ,Pocztowe™) w potudniowym
rejonie starowki, zrodlo: oprac. autora na podstawie dokumentacji PPBM ,,Miastoprojekt™ —
Koszalin z 1963r. (gt. proj. arch. J. Kedzierski) z archiwum SM ,,.Swit” w Drawsku Pom., bez
sygn., ¢) koncepcja Osiedla ,,M. Buczka™ w sasiedztwie pl. Konstytucji (d. Stary Rynek),
zrodlo: oprac. autora na podstawie dokumentacji z lat 1970-76 wykonanych w Biurze
Projektéow Urbanistycznych i Komunalnych oraz PPBM , Miastoprojekt” z Koszalina - w

351



zasobach archiw. TBS w Drawsku Pom.

Rys.123a-b. Drawsko Pomorskie—Srodmiescie. Propozycje rozwiazan w zakresie organizacji
ruchu kotowego 1 terenéw zielonych z 1977r. przedstawione przez arch. E. Szalewska: a)
plansza projektowa ,,Schemat uktadu komunikacji kotowej”; b) plansza projektowa ,,Schemat
zieleni 1 ciggdw pieszych” (fragment w sasiedztwie starego miasta). Zrodto: ,.Studium do
planu szczegdtowego Drawsko— Srédmiescie” op. cit. plansze projektowe bez numeracji.
Rys.124a-c. Drawsko Pomorskie-Srodmiescie. Rewitalizacja przestrzeni publicznej na
terenie starego miasta (autor: arch. E. Szalewska, opracowano w BPUiK Koszalin, 1977r.), a)
pl. Konstytucji (d. Stary Rynek), koncepcja zagospodarowania placu, ktéry mial pelnié
reprezentacyjng funkcje ,,miejskiego salonu”, widok od strony pierzei pdinocnej; b)
perspektywa ul. Walki Mtodych (ob. Swierczewskiego-Bednarska) — propozycja
przeksztalcenia ulicy w ciag pieszy; c) perspektywa ulicy Swierczewskiego (ob.
Pitsudskiego), gtowny ciag handlowy, widok w kierunku kosciola p.w. Zmartwychwstania
Panskiego. Zrodto: j.w.

Rys.125. Drawsko Pomorskie—Srédmiescie. Sylweta zabudowy (projekt) wzdiuz ul.
Swierczewskiego (ob. Pitsudskiego), widok pierzei wschodniej, autor arch. E. Szalewska
(jednostka proj. BPUIK Koszalin, 1977r.). Zrodto: opracowanie autora na podstawie planszy
projektowej ,.Ciag elewacji ul. Swierczewskiego” w ,,Studium do planu szczegolowego
Drawsko—Srédmiescie” op. cit.

Rys.126. Drawsko Pomorskie. Zestawienie projektowanej zabudowy mieszkaniowej na
terenie Starego Miasta w latach 1961-82. Widok ogélny od strony potudniowej. Zrodto:
opracowanie wlasne na podstawie projektow archiwalnych bedacych w zasobach SM . Swit”
1 TBS w Drawsku Pomorskim.

Rys.127a-c. Przyktad rewitalizacji kwartatu staromiejskiego potozonego przy zachodniej
pierzei pl. Konstytucji w Drawsku Pom. z polowy lat 80-tych, a) zabudowa historyczna
ocalala ze zniszczen, plan sytuacyjny; b) plan nowego zagospodarowania kwartatu i
najblizszego otoczenia; c) uzupelnienie bloku przyrynkowego nowa zabudowa w formie
historyzujacej. Zrédlo: zasoby archiwalne Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.
0. w Drawsku Pomorskim ul. Sobieskiego 8 bez sygn.

Rys.128. Przyklad rewitalizacji kwartatu staromiejskiego potozonego przy zachodniej pierzei
pl. Konstytucji (d. rynek) w Drawsku Pom. potowy lat 80-tych, a-c) projekty elewacji
modernizowanej zabudowy przy ul. Walki Mlodych. Zrodto: zasoby archiwalne TBS sp. z o.
0. w Drawsku Pomorskim ul. Sobieskiego 8, bez sygn. ,

Rys.129. Drawsko Pomorskie. Zestawienie zrealizowanej zabudowy na terenie Starego
Miasta w latach 1961-85. Zrédlo: opracowanie autora.

Rys.130. Drawsko Pomorskie. Widok ogoélny staréwki od strony poinocnej.  Stan
zainwestowania z roku 1985. Zrodto: opracowanie autora.

Rys.131a-c¢. Drawsko Pomorskie. Dzielnica staromiejska tzw. ,,Osiedle Pocztowe™ (d.
.Swierczewskiego™), budynki przy ul. Pocztowej nr 5 i nr 8; a) elewacja potudniowa; b)
elewacja potnocna; ¢) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodto: Opracowanie whasne.
Rys.132a-e. Drawsko Pomorskie. Dzielnica staromiejska, budynek mieszkalno-ustugowy
przy pl. Konstytucji pd. pierzeja; a) elewacja potnocna ; b) elewacja zachodnia; c¢) elewacja
potudniowa; d) elewacja wschodnia; e) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrédlo: oprac. autora.
Rys.133.a-c. Drawsko Pomorskie. Dzielnica staromiejska, budynek mieszkalny przy ul. 11
Putku Piechoty 16-18, a) elewacja wschodna; b) elewacja zachodnia; ¢) rzut kondygnacji
powtarzalnej. Zrodlo: opracowanie autora.

Rys.134a-d. Chociwel (d. Freienwalde in Pommern) — Stare Miasto, a i b — rzut 1 model
przestrzenny (widok perspektywiczny ,»Z lotu ptaka” od strony jeziora Starzyckiego) stan z
przed 1945r.; ¢ 1 d — rzut 1 model przestrzenny (j.w.) zabudowa ocalala ze zniszczen wraz z
obiektami przeznaczonymi do rekonstrukeji po roku 1945. Zrédto: opracowanie autora.
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Rys.135. Chociwel. Fragment planszy projektowej planu ogoélnego z 1967 r. — rejon starego
miasta. Zrodlo: ,,Plan ogdlny perspektywiczny zagospodarowania przestrzennego m.
Chociwel...” op. cit. rys. nr 2.

Rys.136. Chociwel. Osiedle ,, Stare Miasto” - aksonometria opracowana na podstawie
realizacyjnego projektu zagospodarowania terenu z czerwca 1974 r. (autorstwa arch. E.
Leszczyszyna) wykonanego w WBPBW Szczecin. Zrodto: opracowanie autora na podstawie
dokumentacji projektowych w zasobach archiwalnych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w
Dobrzanach bez sygn.

Rys.137. Projekt budynku 25-rodzinnego przy ul. Warszawskiej na Osiedlu ,,Stare Miasto” w
Chociwlu. Budynek zaprojektowano jako korytarzowy o jednostronnym uktadzie mieszkan.
Zrodlo: Praca Projektowa. Projekt Techniczny. Budynek mieszkalny 25-rodz. op.cit. w
zasobach archiwalnych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Dobrzanach bez sygn.
Rys.138. Chociwel — Stare Miasto. Model przestrzenny (widok perspektywiczny ..z lotu
ptaka” od strony jeziora Starzyckiego) - projekt. Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie
projektu realizacyjnego zagospodarowania terenu z czerwca 1974 r. (autor arch. E.
Leszczyszyn) w zasobach archiw. UMiG Chociwel bez sygn.

Rys.139a-c. Chociwel — osiedle staromiejskie, a) zamienny projekt zagospodarowania terenu
z roku 1980 autorstwa arch. M. Szpilkowskiego, zrédlo: Piskorek K. ,,Wielorodzinnie w
PGR-ach” (w:) mies. Budownictwo Rolnicze nr 9/1985 s. 17; b) przyktad zestawienia sekcji
mieszkalnych stosowanych przy realizacji osiedla; c¢) schematy rzutow sekcji
wielkoblokowego systemu budownictwa mieszkaniowego WBS-84, ktory byl stosowany w
ostatniej fazie realizacji chociwelskiej starowki. Zrodlo: b-c) Piskorek K. ,WBS-84" (w:)
mies. Budownictwo Rolnicze nr 9/1985 s. 20.

Rys.140. Chociwel - osiedle staromiejskie. Aksonometria zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej po zakonczeniu realizacji osiedla. Zrodto: opracowanie autora.

Rys.141a-e. Chociwel - osiedle staromiejskie. Budynek wielorodzinny u zbiegu ulic
Dabrowskiego i1 Stowackiego, elewacje: a) wschodnia; b) pdéinocna; ¢) zachodnia; d)
potudniowa, e) rzut kondygnacji powtarzalnej. Zrodlo: opracowanie autora.

Tabele.

Tabela.l. Zniszczenia niektdrych wigkszych miast polskich po zakonczeniu I wojny
$wiatowej. Zrédlo: praca zbior. , XX lat Polski Ludowej” Wyd. PWE, Warszawa 1964, s.60.
Tabele 2.1.1-5. Parametry Osiedla Staromiejskiego w Szczecinie — zestawienia.

Tabele 2.2.1-5. Zestawienie parametrow zespotu srodmiejskiego w zabudowie historycznej —
Osiedle Mieszkaniowe ,,Kotwica” w Szczecinie.

Tabele 2.3.1-5. Zestawienie parametrow zespotu staromiejskiego w Goleniowie.

Tabele 2.4.1-5. Zestawienie parametrow zespolu staromiejskiego w  Stargardzie
Szczecinskim.

Tabele 2.5.1-5. Zestawienie parametrow zespotu staromiejskiego w Kamieniu Pomorskim.
Tabele 2.6.1-5. Zestawienie parametrow zespohu staromiejskiego w Swidwinie.

Tabele 2.7.1-5. Zestawienie parametrow zespotu staromiejskiego w Chojnie.

Tabele 2.8.1-5. Zestawienie parametrow zespotu staromiejskiego w Drawsku Pomorskim.
Tabele 2.9.1-5. Zestawienie parametrow zespotu staromiejskiego w Chociwlu.

Tabela nr 3.1. Zestawienie koncepcji 1 pogladéw na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyktady — Warszawa —
osiedle ,,Stare Miasto”.

Tabela nr 3.2. Zestawienie koncepcji 1 pogladdow na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyktady — Wroctaw —
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dzielnica ,,Stare Miasto™.

Tabela nr 3.3. Zestawienie koncepcji 1 pogladow na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyktady — Gdansk ,,
Miasto Gléwne”.

Tabela nr 3.4. Zestawienie koncepcji 1 pogladow na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Poznan —
.Stare Miasto”.

Tabela nr 3.5. Zestawienie koncepcji i pogladow na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyktady — Warszawa —
osiedle MDM.

Tabela nr 3.6. Zestawienie koncepcji 1 pogladow na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyktady — Szczecin —
osiedle ,,Stare Miasto”.

Tabela nr 3.7. Zestawienie koncepcji i pogladéw na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyktady — Stupsk —
dzielnica ,,Stare Miasto”.

Tabela nr 3.8. Zestawienie koncepcji 1 pogladow na problematyke odbudowy miast
historycznych okresu powojennego (po 1945 r.) w Polsce - wybrane przyklady — Elblag —
,.Stare Miasto”.

Tabele nr 4.1.-4.1.6. Osiedle ,Stare Miasto” — Szczecin. Zestawienie rozwigzan
koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych
osiedli mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach
miast zachodniopomorskich. Zrédto: opracowanie autora.

Tabele nr 4.2.—4.2.3. Osiedle ,,Kotwica™ Szczecin. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych z
uzyskanym  zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli
mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach miast
zachodniopomorskich. Zrédlo: opracowanie autora.

Tabele nr 4.3.-4.3.4. Osiedle ,,Stare Miasto”- Goleniow. Zestawienie rozwigzan
koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych
osiedli mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach
miast zachodniopomorskich. Zrodto: opracowanie autora.

Tabele nr 4.4.—4.4.6. Osiedle ,,Stare Miasto”- Stargard Szczecinski. Zestawienie rozwigzan
koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych
osiedli mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach
miast zachodniopomorskich. Zrédto: opracowanie autora.

Tabele nr 4.5.—4.5.4. Osiedle ,,Stare Miasto” - Kamien Pomorski. Zestawienie rozwiazan
koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych
osiedli mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach
miast zachodniopomorskich. Zrédto: opracowanie autora.

Tabele nr 4.6.-4.6.3. Swidwin Osiedle ,Stare Miasto”. Zestawienie rozwigzan
koncepeyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych
osiedli mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach
miast zachodniopomorskich. Zrédto: opracowanie autora.

Tabele nr 4.7.—4.7.5. Chojna Osiedle ,,Stare Miasto”. Zestawienie rozwigzan koncepcyjnych
z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych osiedli
mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach miast
zachodniopomorskich. Zrodto: opracowanie autora.

Tabele nr 4.8.—4.8.5. Osiedle Staromiejskie - Drawsko Pomorskie. Zestawienie rozwigzan
koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych
osiedli mieszkaniowych z drugiej potowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach
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miast zachodniopomorskich. Zrodlo: opracowanie autora.
Tabele nr 4.9.-4.9.4. Chociwel Osiedle ,Stare Miasto”. Zestawienie rozwigzan
koncepcyjnych z uzyskanym zagospodarowaniem przestrzenno- funkcjonalnym badanych
osiedli mieszkaniowych z drugiej polowy XX w. wzniesionych w historycznych centrach
miast zachodniopomorskich. Zrédlo: opracowanie autora.

Fotografie.

Fot.1. Chicago fragment dzielnicy $rédmiejskiej, stan w 1858 r., zdjecie A. Haller. Zrodto:
internet http:// www.chicagohs.org./fire/prefire/hesler.

Fot.2. Chicago. Nowa zabudowa miasta przy Madison and La Salle Street — pierwszy od
prawej reklamowany jako ,,calkowicie ognioodporny”- New Brevoort Hotel, srodkowy —
Tacoma Building pierwszy wiezowiec o stalowe] konstrukeji szkieletowej (realizacja w latach
1885 — 87, projektanci: W. Holabird i M. Roche ), a za nim La Salle Hotel, zdj. z ok. 1910r.
Zrédlo: internet http://www.bc.edu/be_org/avp/cas/fnart/fa267/19th/ tacoma _ bldg.jpg.

Fot.3. Muranoéw po 1945 r. Zrodto: ,,Plan Generalny Warszawy.” PRN m. st. Warszawy.
1965. fot. 20

Fot.4. Muranow stan z 1962 r. Zrodto: ,,Plan Generalny Warszawy.” PRN m. st. Warszawy.
1965. fot. 21

Fot.5. Warszawa - Stare Miasto zdjecie lotnicze z 1945 r. widok od strony potudniowo -
wschodniej Zrodto: red. Zin W. ,,Zabytki urbanistyki...” op. cit., ryc. nr 828.

Fot.6. Warszawa. Stare Miasto po odbudowie widok od strony potudniowo — wschodniej stan
22003 r. Zrodto: Internet: http://stara.gorpol.pl/miasta/wawa/05/0496-18.html.

Fot.7. MDM - pl. Konstytucji w Warszawie. Zakonczenie | etapu inwestycji, stan w dniu 22
lipca 1952r. Wzorcowy przyktad realizacji doktryny socrealizmu w polskiej architekturze i
urbanistyce. Zrodlo: mies. Architektura nr 9/1952 s. 213.

Fot.8a-b. Przyktady odbudowy jako kontynuacja XIX — wiecznej zabudowy obrzeznej bez
oficyn i z terenami rekreacyjnymi; a) Wroctaw. Kosciuszkowska Dzielnica Mieszkaniowa,
gen. projektant arch. R. Tunikowski, realizacja 1955-58, widok ogélny, stan z 1961r. Zrodto:
dwumies.: Architektura nr 7-8/1964 s. 281 i b)  Szczecin. Srédmiejska Dzielnica
Mieszkaniowa w sasiedztwie pl. Lotnikow, arch. arch. H. Nardy i E. Maciejewski, realizacja
1954-57, stan 1964r. Zrodto: dwumies. Przeglad zachodniopomorski. Zeszyt 3.
Szczecin.1965. ryc. 20.

Fot. 9. Berlin (j.w.). Widok Alei Stalina z bloku E-Nord, zdjecie H. Hopp stan z roku 1954 r,
Zrodlo: j.w. s. 47.

Fot.10.1a-b. Rostok. 1a) widok zabudowy w sasiedztwie Lange Stralle (zdjecie ulicy od
strony pd.-zach.) stan z 1940r. Zrodto: Bildarchiv Foto Marburg nr katalogowy MI08879i08b;
1b) widok nowej zabudowy w sgsiedztwie Lange Strafle (zdjgcie ulicy od strony pd.-wsch.)
stan z 1955r. Zrédto: Bildarchiv Foto Marburg nr katalogowy MI02801c08b.

Fot.11. Minsk. Widok fragmentu al. F. Skaryny (d. al. Lenina). Zrédlo: internet
http://www.bialorus.pl/index. php?pokaz=minsk fot aktualizacja na dzien 16.11.2004 r.
Fot.12a-d. Rotterdam - fragment $rodmiescia w sgsiedztwie ulicy Coolsingel; a) przed
zniszczeniem w 1940r. Zrodlo: Rymaszewski B. ,,O przetrwanie...” op. cit. s. 89; b)
odgruzowany ze zniszczen po nalocie Luftwaffe w maju 1940 r. Zrédto: Rymaszewski B. ,,0
przetrwanie... ” op. cit. s. 90; ¢) pionierska odbudowa historycznego zespotu urbanistycznego
zgodnie z doktryng modernizmu, na pierwszym planie arteria Coolsingel, powyzej
réwnolegly do niej pasaz Lijnbaan, stan w roku 1954. Zrédto: Benevolo L. ,,Historie...” op.cit.
$.243; d) zespot handlowo-ustugowy Lijnbaan, widok gltéwnego ciggu pieszego od strony
zachodniej Zrodio: Benevolo L.  Historie... op.cit.” s.244.

Fot.13. Coventry. Stare Miasto widok ogélny. Stan w roku 1939. Zrédlo internet
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http://www.staff.Iboro.ac.uk/~gypjk/covpres.html aktualizacja na dzien 02.10.2004 slide 2
.W prawym gornym rogu widoczna katedra p.w. §w. Michata, a obok kosciot mariacki.
Fot.14. Plan og6lny przebudowy Coventry przedstawiony do publicznej dyskusji na wystawie
,,Coventry of Tommorow” w maju 1940r. z inicjatywy architekta miejskiego D. Gibsona na
kilka miesiecy przed niemieckimi nalotami. Zrédlo: internet http://www-staff.Iboro.ac.uk/
~gypjk/public.html, aktualizacja na dzien 02.10.2004.

Fot.15.Coventry - stare miasto. Widok czg¢sci nadziemnej parkingdw na terenie odbudowane;j
dzielnicy $rodmiejskiej, stan z 1964r. Zrodlo: internet http:/www.staff.Iboro.ac.uk/~gypijk
/covpres.html aktualizacja na dzien 02.10.2004 slide 27.

Fot.16a-c. Coventry — katedra p.w. $w. Michala; a) Widok nawy gtoéwnej i prezbiterium przed
zniszczeniem; b) widok j.w. po nalocie niemieckim po 14.11.1940r.; ¢) Widok fragmentu
nowej katedry oraz pozostalo$ci muréw zewnetrznych starej Swigtyni zachowanej jako trwata
ruina, projekt B. Spence, poczatek realizacji w 1954 r. Zrédlo: Internet:
http://www.historiccoventry/nowandthem.htm.

Fot.17. Coventry — widok ogdlny po odbudowie nowej ,,staréwki” w formach wspotczesnych.
Zrédlo Internet: http://www.staff.Iboro.ac.uk/~gypjk/covpres.html  aktualizacja na dzien
02.10.2004 slide 3.

Fot.18a-b.Saint-Dié-des-Vosges. Plan (a) 1 widok makiety (b) odbudowy zbombardowanego
centrum miasta we wschodniej Francji autorstwa Le Corbusiera z 1945 r. Zrodlo: Internet:
http://usine.duval.free.fr/englisch.htm.

Fot.19a-c. Hawr (le Havre). Francuski przyklad przebudowy zbombardowanej w catosci
(05.09.1944 r.) dzielnicy s$rodmiejskiej Seine—Martime obejmujace] obszar ca. 150 ha wg
koncepcji A. Perreta realizowanej w latach 1945 — 1964; a) charakterystyczna XIX-wieczna
obrzezna zabudowa przedwojennego Hawru w rejonie Quartier du rond-point (obecnie
avenue Foch). Zrédto: internet http://membres.lycos.fr/thekbostyle/images/
le%havre%205.jpg; b) poczatek odbudowy dzielnicy ze zniszczen wojennych w nowej formie
przestrzennej, stan 7 roku 1948. Zrédto: internet http://patrimoine-
xx.culture.gouv.fr/pages/res lehavre.html, ¢) widok jednej z osi kompozycyjnych nowego
zalozenia urbanistycznego - avenue Foch, stan z roku 1950. Zrodlo: internet
http://perso.wanadoo.fr/erwan.levouch/perret lehavre.htm.

Fot.20a-e. Drezno. a) widok fragmentu drezdenskiej starowki w rejonie Nowego Rynku
(Neumarkt) stan z 1943 r. Zrodto: Deutsche Fotothek (DF) Dresden nr archiw. DF 312 972; b)
j.w stan po nalotach alianckich stan w roku 1945 Zrédlo: internet Wikipedia,
http://en.wikipedia. org/wiki/ Image: Dresden 1945-2.jpg aktualizacja na dzien 14.11.2004 r.;
¢) zakres zniszczen, zdj. lotnicze rejonu starego miasta Zrodto: DF Dresden nr archiw. DF
308 231; d) przebudowana dzielnica historyczna, widok nowej zabudowy wzdtuz osi: Prager
strafe — Altmarkt-SchlofstraBe-Augustusbriicke; €) j.w. stan z 1943r. Zrodto: DF Dresden nr
archiw. DF 307 951.

Fot.21a-c. Szczecin — panorama miasta od strony rz. Odry. a) bulwar nadodrzanski stan z
roku 1939, b) po odbudowie , stan z 1965 r. ,c) stan z 2005 r. Zrodlo: a) ze zbiorow
archiwum Foto Marburg sygn. nr MI13441f12b ; b) zdj. internet www.sedina.pl sygn.
no al 45A ino_al 45B, stan z roku 1965;c) zdjecia 1 sklad autora.

Fot.22a-c. Szczecin — dzielnica staromiejska. a) zabudowa wielorodzinna u zbiegu ulic
Kusnierskiej i Panienskiej wzniesione w ramach III fazy realizacji Osiedla ,,Stare Miasto™ b)
zespot trzech IX-kondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych zamykajacych potudniowg
pierzeje dolnego odcinka ul. Wyszynskiego (d. Wielkiej) — ostatni etap budowy osiedla.
Zrodlo: zdjecia autora, stan z roku 2005.

Fot.23a. Szczecin — dzielnica staromiejska. Zamek Ksiazat Pomorskich widok od strony
potnocno-wschodniej , stan z roku 1967, Zrédto: a) Bal W., Dawidowski R., Szymski A.M.
Architektura polska lat 1945-1960...” op. cit. s. 50,
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Fot.23b. Podzamcze w rejonie Baszty Panienskiej widoczne ze skarpy zamkowej , w glebi
Trasa Zamkowa — pierwsza i dotychczas jedyna powojenna przeprawa mostowa przez Odre
w Szczecinie . ktorej realizacje podjeto pod koniec lat 70-tych. Zrodlo: zdjecia autora, stan z
roku 2002.

Fot.24. Szczecin — Podzamcze. Widok ogdlny od strony Odry , stan z roku 2004. Podj¢ta w
1995 r. Zrodto: Internet http://www.cezaryskorka.pl galeria I ,,Szczecin z lotu ptaka” fot. C.
Skorka.

Fot.25.Karta pocztowa z widokiem Poelitzerstrasse (ob. ul. Wyzwolenia) przy skrzyzowaniu
7 Schallenstrasse (ob. ul. Felczaka). Zrodto: Internet — Portal Mitosnikow Dawnego Szczecina
http://www.sedina.pl galeria zdje¢ archiwalnych.

Fot.26a-d. Osiedle ,,Kotwica” w Szczecinie.l) budynek przy ul. Wyzwolenia 99 (d.
Roosevelta) zostal oddany do uzytkowania w 1961 r. jako jeden z dwoch pierwszych na
terenie osiedla; 2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa przy pl. Kilinskiego, przeciwwage dla
wertykalnego uktadu budynkéw mieszkalnych stanowil ciag parterowych pawilonéw
handlowych; ¢) widok pdinocno-zachodniej pierzei ul. Felczaka uzupelnionej budynkami
»plombowymi”; d) zabudowa ,grzebieniowa” po potudniowo-wschodniej stronie ul.
Felczaka. Zrodlo: zdjecia autora.

Fot.27. Pierzeja przy ul. Wyzwolenia ,widok od strony pd.-wsch. Zrodlo: zdjecie autora ,stan
22005 .

Fot.28. J.w. widok od strony potnocnej. Zrédlo: zdjecie autora ,stan z 2005 r.

Fot.29. Widok ogolny goleniowskiej starowki od strony Iny, gtéwny potudniowy wjazd na
teren dzielnicy prowadzil Stettiner Strasse (ob. ul. Szczecinska) przez most na rzece, stan z
roku 1937. Zrédto: archiw. WSOZ w Szczecinie ze zbioru o nazwie ijunkers luftbilde” bez
sygn.

Fot.30. Polnocny odceinek Grosse Bollwerkstrasse (ob. ul. Grunwaldzka) w Goleniowie.
Zrodto: archiw. WSOZ w Szczecinie pocztéwka ze zbioru ,,Goleniow” bez sygn.

Fot.31a-b. Goleniow - Stare Miasto - I etap realizacji osiedla, a) zespot 4 budynkow
wielorodzinnych w uktadzie zabudowy ,,parawanowej” przy ul. Szerokiej (ob. ul. Konstytucji
3 Maja); b) identyczny, jeszcze nie ocieplony, budynek przy ul. Rynkowej 2a,2b i 2¢ (ob. ul.
Barnima I ), elewacja potudniowo-wschodnia. Zrédlo : zdj. autora stan z 2005 r.

Fot.32a-b. Goleniéw - Stare Miasto - II etap realizacji osiedla, a) jeden z trzech budynkow
galeriowych przy ul. Kosciuszki, dluzszy segment widoczny na pierwszym planie
podwyzszono z 5 do 6 kondygnacji; b) blizniaczy budynek — widok klatki schodowej taczacej
dwa segmenty. Zrodto: zdj. autora stan z 2005 .

Fot.33a-b. Goleniéw - Stare Miasto - III etap realizacji, a) widok na staréwke od strony
mostu na rz. Inie, Zrédto: zdjecie autora; b) widok zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
kosciota $w. Katarzyny przy pl. Mieszka 1. Zrodlo: zdj. autora.

Fot.34a-b. Goleniow - osiedle staromiejskie, potnocny odcinek ul. Grunwaldzkiej (d.
Bollwerkstr.). Widok zabudowy w sasiedztwie Bramy Wolinskiej (d. Wolliner Tor) , a) stan z
roku 1938 , b) stan z roku 2005. Zrodto: a) archiw. WSOZ w Szczecinie karta pocztowa ze
zbioru ,,Goleniow” bez sygn., b) zdj. autora.

Fot.35a-b. Goleniow - osiedle staromiejskie, potudniowy odcinek ul. Grunwaldzkiej. Widok
zabudowy w sasiedztwie Wiezy Prochowej (d. Pulverturm), a) stan z roku 1938, b) stan z
roku 2005. Zrédlo: a) archiw. WSOZ w Szczecinie karta pocztowa ze zbioru ,,Goleniow” bez
sygn., b) zdj. autora.

Fot.36a-b. Goleniéw - osiedle staromiejskie, srodkowy odcinek ul. Grunwaldzkiej. Widok w
kierunku kosciota $w. Katarzyny na pdinocng fasade wiezy, a) dawny sposob rozwigzania
zabudowy w sgsiedztwie Swigtyni pozwalajacy na jej fragmentaryczna ekspozycj¢ z poziomu
ulicy, stan z roku 1939, b) Widok wspotczesnej zabudowy w tym samym rejonie starowki,
stan z roku 2005. Zrodlo: a) archiw. WSOZ w Szczecinie zdjecie ze zbioru ,,Goleniéw” bez
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sygn., b) zdj. autora.

Fot.37a-b. Goleniéw - osiedle staromiejskie, ul. Szczecinska (d. Stettinerstr.). Widok przy
moscie na rz. Inie w kierunku péinocnym, a) dawniej gtéwny dojazd do placu rynkowego od
strony potudniowej, stan z roku 1939, b) obecnie droga tranzytowa przebiegajaca przez
srodek staréwki z nowym przebiciem w jej poétnocnym rejonie. Zrodlo: a) archiw. WSOZ w
Szczecinie zdjgcie ze zbioru ,,Goleniow” bez sygn., b) zdj. autora, stan z roku 2005

Fot.38. Widok ogélny zabudowy w rejonie rynku staromiejskiego w Stargardzie
Szczecinskim, zdjecie lotnicze z 1931 r. Zrodlo: archiw. WSOZ w Szczecinie ze zbioru o
nazwie ,,junkers luftbilde” bez sygn.

Fot.39. Stargard Szczecinski. Stare Miasto - I etap realizacji osiedla. Widok z wiezy
ko$ciota $w. Jana przy ul. Chrobrego. Zrodto: zdj. autora, stan z 2004 r.

Fot.40. Zespot zabudowy punktowej przy ul. B. Krzywoustego j.w. — widok ogdlny, stan z
2005 r. po przeprowadzeniu termorenowacji budynkow. Zrédlo: zdjecie autora.

Fot.41. Zespol zabudowy przy ul. Szewskiej j.w. — widok ogdlny, stan z 2005 r. po
przeprowadzeniu termorenowacji budynkéw. Zrodto: zdjecie autora.

Fot.42a-d. Stargard Szczecinski — nowa zabudowa (a i ¢) stargardzkiej staréwki wzniesiona
w ramach I etapu inwestycji, a-b) poréwnanie zabudowy przy ul. Ziotnikow (d.
Breitestrasse), widok w kierunku wiezy kosciota p.w. $w. Jana, a — stan z roku 2005, b — stan
z roku 1938, c-d) porownanie zabudowy przy ul. Lokietka (d. Holzmarktstrasse), widok w
kierunku Baszty Morze Czerwone, a — stan z roku 2005,b — stan z roku 1938. Zrodlo: aic—
zdjecia autora, b 1 d — karty pocztowe z 1938 r. w zbiorach archiw. Urzedu Miejskiego w
Stargardzie Szczecinskim bez sygn.

Fot.43a-b. Stargard Szczecinski — stare miasto. Przyktadowe efekty modyfikacji i odstepstw
od pierwotnej koncepcji odbudowy staréwki, a) rezultat zastapienia niskiej zabudowy
jednorodzinnej XI-kondygnacyjnymi korytarzowcami, widok zabytkowej Bramy Watowej
(od poéinocnego-wschodu) w  sasiedztwie jednego z pigciu blokéw wielorodzinnych
zlokalizowanych nad lewym brzegiem rz. Iny, b) ok. 2 hektarowy, wolny od zabudowy, plac
w centralnym rejonie dzielnicy historycznej pomigdzy osrodkiem handlowo-ustugowym a
ulicami Chrobrego, Kazimierza Wielkiego 1 Grodzka - efekt zaniechania wznoszenia nowe;j
zabudowy, ktora przewidziano do realizacji w pierwotnym opracowaniu projektowym na w/w
obszarze. Zrodlo: a,b - zdjecia autora.

Fot.44. Kamien Pomorski — widok ogo6lny centralnego rejonu starego miasta, stan z 1939 r.
Zrodho: ,, Kamien Pomorski. Studium... “op.cit.

Fot.45. Typowa dla calej starowki kamienskiej zabudowa kalenicowa, na zdjeciu widoczny
pn.-wsch. naroznik rynku stan z 1939 r. Zrédto: , Kamien Pomorski. Studium. .. op.cit.
Fot.46. Kamien Pomorski - widok starego miasta z Bramy Piastowskiej (okolice rynku) w
roku 1958 . fot. S. Leszczynski (zestawienie zdje¢ whasne). Zrodlo: ,Kamiehi Pomorski.
Studium... "op.cit.

Fot.47a-d. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie [ etap realizacji (lata 1961-70), a)
pierwsze budynki mieszkalne dwusekcjowe oddane do uzytku w 1963 r. przy ul. Garncarskiej
- Parkowej; b) zabudowa wielorodzinna przy ul. Basztowej pierwotnie projektowana jako 3-
kondygnacyjna; ¢) punktowce przy ul. Strzeleckiej zrealizowane zamiast pasmowego uktadu
zabudowy szeregowej ,widok od strony ul. Koscielnej ; d) zespdt punktowcow przy ul.
Parkowej. Zrodto: zdj. autora.

Fot.48. Kamien Pomorski. Osiedle staromiejskie II etap realizacji (lata 1971-84). Zrodlo:
zdj. autora

Fot.49. Zabudowa wielorodzinna przy ul. Basztowej (pierzeja potudniowa) na osiedlu
staromiejskim w Kamieniu Pomorskim - fragment elewacji pdtnocnej budynku 6-sekcjowego.
Zréodlo: opracowanie i zdj. autora.

Fot.50a-d. Kamien Pomorski - osiedle staromiejskie. a) widok zabudowy w sgsiedztwie



kosciota NMP, stan z roku 1938, b) j.w. stan z roku 2005, ¢) widok staréwki z wiezy Bramy
Piastowskiej w kierunku katedry kamienskiej, stan z roku 1905 ,d) j.w. stan z roku 2005.
Zrédlo: a i ¢ - archiw. WSOZ w Szczecinie bez sygn. , b i d — zdj. autora.

Fot.51a-b. Kamien Pomorski - osiedle staromiejskie, a) Zabudowa wielorodzinna w
poludniowym rejonie osiedla zrealizowana w latach 60-tych, widok punktowcéw przy ul.
Putawskiego, stan z roku 2005, b) Fragment zabudowy w sasiedztwie pdéinocnego odcinka
fortyfikacji miejskich, realizacja w tym rejonie starego miasta przypadta gtdwnie na lata 70-
te, stan z roku 2005. Zrodto zdj. autora.

Fot.52a-f. Swidwin — Stare Miasto, a) - zdjecie lotnicze z 1931 r. zabudowa w rejonie
rynku, zrédlo: archiw. WSOZ w Szczecinie ze zbioru o nazwie ,,junkers luftbilde” bez sygn.;
b) - widok zabudowy przy wschodnim narozniku rynku stan przed 1945 r. Zzrodlo: ze zbiordéw
archiw. UMIG w Swidwinie bez sygn.; ¢) - j.w. stan z kwietnia 1945 r po pozarze, w Srodku
widoczna ruina XIV —wiecznego kosciola p.w. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy, zrodto:
j.w.; d) — widok miasta w rejonie dawnego rynku, stan z roku 1948, Zrédlo: archiw.
Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygn.; e) — spalona zabudowa w sasiedztwie hotelu
,Metropol” (narozny fragment budynku widoczny z prawej strony) stan z kwietnia 1945 r.,
zrédto: j.w.; ) pozostatosci rozebranej zabudowy w sasiedztwie w/w hotelu, stan z roku 1948
, zrodto 1 j.w.

Fot.53. Swidwin stare miasto - poczatek realizacji osiedla mieszkaniowego na terenie
dzielnicy staromiejskiej w potowie lat 60-tych. Widoczny wykop wzdtuz ulicy przed
ulozeniem kabla energetycznego, w perspektywie Wieza Kamienna , zdj. z 1964 r. Zrédlo:
zasoby archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.

Fot.54. J.w. prace przygotowawcze instalacyjno - budowlane w zakresie wymiany i
przebudowy istniejgcego uzbrojenia terenu w rejonie ul. 1 Maja, wymiana przewodow
instalacji gazowej, w prawym goérnym rogu widoczny budynek dawnego hotelu ,,Metropol”,
ktéry po przeprowadzonym remoncie stat si¢ siedzibg PPRN stan z roku 1965. Zrodto: zasoby
archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.

Fot.55. Zdjg¢cie wykonane z poddasza gmachu PPRN w kierunku poéinocno-wschodnim
pochodzace z 1965 r. Po lewej stronie widoczny budynek wielorodzinny przy ul. Wenedoéw w
trakcie realizacji. Zrodlo: zasoby archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.
Fot.56. Fragment nowego budynku przy ul. Stowianskiej, jednego z pierwszych oddanych do
uzytku na terenie starego miasta, zdj. z 1976 r. Zrédlo: zasoby archiwalne Swidwinskiego
Osrodka Kultury bez sygnatury.

Fot.57. Niwelacja terenu pod nowa zabudowe wielorodzinng przy ul. Mieszka I ,zdj. z
1967 r. Zrodho: zasoby archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.

Fot. 58. Kontynuacja rozbiorek starej zabudowy przy ul. 1 Maja zdj. z 1967. Zrodto: zasoby
archiwalne Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.

Fot..59a-d. Swidwin - osiedle mieszkaniowe na terenie dzielnicy staromiejskiej w trakcie
realizacji , | polowa lat 70-tych, a) prace wykonczeniowe elewacyjne, budynek wielorodzinny
przy ul. Niedziatkowskiego, stan z roku 1970, b) stan zerowy jednego z budynkéw przy ul. 1
Maja, zdj. z 1970 r., ¢) budowa blokow spotdzielczych przy ul . Lacznej stan z 1974 r., d) stan
surowy gmachu PGRN przy pl. J. Krasickiego, zdj. z roku 1975. Zrodto: zasoby archiwalne
Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.

Fot.60a-d. Swidwin - osiedle mieszkaniowe na terenie dzielnicy staromiejskiej koncowa
faza realizacji, II polowa lat 70-tych, a) Widok wschodniej czesci dzielnicy z wiezy
zamkowej, zdj. z 1977 r., b) zakonczona budowa blokow w sasiedztwie Regi, stan z roku
1977., ¢) zagospodarowywanie przydomowych terenéw rekreacji w ramach ,, niedzieli czynu
ogdlnopartyjnego”, zdj. z roku 1977, d) Reprezentacyjny plac w centrum osiedla, po lewe;j
stronie zabudowa wielorodzinna z ustugami w parterach przy ciggu pieszym wzdhuz ul. 1
Maja, uzyskany stan zagospodarowania w roku 1978. Zrodlo: a-d - zasoby archiwalne
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Swidwinskiego Osrodka Kultury bez sygnatury.

Fot.61a-d. Swidwin — stare miasto, a-b) widok ogdlny, a) przedwojenna zwarta zabudowa w
sasiedztwie rynku i kosciota, stan z roku 1939, b) odbudowana staréwka w formie typowego
osiedla mieszkaniowego, stan z roku 2005, c-d) ul. 1-go Maja (d. Steintorstr.), widok w
kierunku Bramy Piastowskiej, ¢) zdjgcie obustronnie zabudowanej ulicy wykonane z poziomu
[I-go pietra hotelu ,.Metropol”, stan z roku 1938, d) obecne zagospodarowanie w
bezposrednim sasiedztwie w/w ulicy, stan z roku 2005. Zrédlo: a —¢ - archiw. UM w
Swidwinie bez sygn. , d — zdj. autora.

Fot.62. Widok og6lny starego miasta w Chojnie od strony wschodniej, stan przed 1939 r.
Zrédlo: zdjecie lotnicze w zbiorach archiwalnych ,,Gazety chojenskiej” udostepnione przez
red. nacz. R. Ryssa.

Fot.63. Chojna - widok staréwki od strony poludniowej, na pierwszym planie brama
Barnkowska (d. Barnikower Tor) w tle kosciot NMP, stan przed 1939 r. Zrédlo: karta
pocztowa — w zasobach archiwalnych WSOZ w Szczecinie zbiér Chojna, bez sygn.

Fot.64. Chojna - widok starowki z wiezy kosciota NMP w kierunku bramy Swieckiej, stan z
roku 1964. Zrodlo: zdjecie pochodzace z ,,Chojna. Studium historyczno—urbanistyczne...” op.
cit. fot. nr 27, fot. I. Springer.

Fot.65. Chojna - widok starowki w rejonie ul. Basztowej (d. Schwedter strafle) w kierunku
ratusza i kosciola NMP, stan z roku 1964. Zrédto: zdjecie pochodzace z ,,Chojna. Studium
historyczno — urbanistyczne...” op. cit. fot. nr 28 fot. 1. Springer.

Fot.66. Chojna - stare miasto. Ul. Chrobrego , po lewej stronie zabudowa z potowy lat 50-
tych, pierwsze dwa budynki mieszkalne wybudowane na terenie starowki w Chojnie po 1945
r., stan z roku 2004,. Zrédlo: zdjecie autora.

Fot.67. Zabudowa mieszkaniowa z lat 1964-66 zrealizowana w ramach I-go etapu budowy
osiedla mieszkaniowego na starym miescie w Chojnie, widok od strony bramy Barnkowskiej,
w glebi odbudowany kosciot NMP, stan z 2004 (budynki po termorenowacji). Zrodto: zdjecia
1 ztozenie autora.

Fot.68. Chojna — przebudowa historycznego srodmiescia. Zdjecie makiety przedstawiajacej
zatozenia funkcjonalno-przestrzenne planu szczegdtowego z 1967 r., widok od strony
potnocnej.  Zrodto: Informator 15 lat Wojewddzkiej Pracowni Urbanistycznej w
Szczecinie...” op.cit.

Fot.69a-b. Chojna — osiedle staromiejskie. Nowa zabudowa mieszkaniowa zrealizowana w
latach 1971-75 w oparciu o projekt typowy budynku (18-rodzinnego) ozn. WB-3214/1
opracowany w Biurze Studiow i1 Projektow Wzorcowych Budownictwa Wiejskiego w
Warszawie. Widok budynkow: a) od strony ul. Luzyckiej; b) od strony ul. Szewskiej, stan z
roku 2005. Zrédlo: zdjecia autora.

Fot.70. Chojna — osiedle staromiejskie. Zabudowa zrealizowana w latach 1971-75. Widok
zespolu trzech budynkéw w uktadzie zabudowy parawanowej przy ul. Mieszka I, adaptacja
projektu typowego mgr inz. arch. Z. Kasprzak. Stan z roku 2005. Zrodlo: zdjecie autora.
Fot.71a-c. Chojna — realizacja osiedla dla pracownikow PGR na terenie starowki, a)
zabudowa osiedla przy zbiegu ulic Chrobrego, Basztowej 1 Szkolnej oraz ciag sekcji
mieszkalnych przy ulicy Chrobrego, b) — widok od strony pierzei poétnocnej, ¢) widok od
strony wnetrza blokowego. Zrédto: a-c) zdjecia autora, stan z 2005 .

Fot.72. Widok zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Klasztornej, ktéra wykonano w ramach
II-go etapu realizacji osiedla, stan z roku 2005. Zrédto: zdjecie autora.

Fot.73a-b. Chojna — osiedle mieszkaniowe ,Klasztorna-Podmurze” realizacja, a)
zagospodarowanie wnetrza kwatratu w rejonie ulic Klasztorna, Piekarska, Malarska i Jagielty,
w oddali widoczny kosciol tzw. “poaugustianski”; b) widok zrealizowanej zabudowy osiedla
od strony Bramy Barnkowskiej — II etap inwestycji, stan z roku 2005. Zrédlo: zdjecia autora.
Fot.74. Chojna — Stare Miasto, budynek wielorodzinny przy ul. B. Chrobrego nr 3-3d



widok od strony wschodniej, stan z roku 2005. Zrédto: zdjecie autora.

Fot.75. Chojna — Stare Miasto, zabudowa wzdtuz pd.—wsch. pierzei ogdlny. Widok ogolny od
strony wschodniej, stan z roku. Zrédto: zdjecie autora.

Fot.76a-b. Chojna - Stare Miasto. Zabudowa przy ul. Chrobrego (d. Barnikowerstrasse),
widok w kierunku kosciota NMP, a) stan z roku 1938, zrodlo: archiwum WSOZ w
Szczecinie, zbior Chojna bez sygn., b) stan z roku 2005, zrédlo : zdjecie autora.

Fot.77a-b. Chojna - Stare Miasto. Zabudowa przy ul. Battyckiej (d. Schwedterstrasse) widok
w kierunku bramy Swieckiej (d. Schwedter Torturm), a) stan z roku 1940, zrédto: Bildarchiv
der Kunst und Architektur Foto Marburg sygn. KBB 12 960; b) stan z roku 2005, zrodto:
zdjecie autora.

Fot.78a-b. Pdélnocno-wschodnia pierzeja przy placu rynkowym na starowce w Chojnie (d.
Marktplatz) z gotyckim ratuszem, a) stan z roku 1936. Zrédto: Bildarchiv der Kunst und
Architektur Foto Marburg sygn. KBB 12 975; b) odbudowany ratusz stan z roku 2005.
Zrodlo zdjecie autora.

Fot.78¢-d. Poludniowo—zachodnia pierzeja przy placu rynkowym, na drugim planie (c)
widoczny kosciot NMP, c) stan z roku 1938. Zrodlo: reprodukcja pocztowki ze zbiordw
archiwalnych UMiG w Chojnie bez sygn. ; d) odbudowany kosciot NMP, stan z roku 2005.
Zrédto: zdjecie autora.

Fot.78e. Widok ogolny fragmentu starowki w rejonie kosciola NMP i staromiejskiego ratusza
po zakonczeniu realizacji typu osiedlowego w polowie lat 90-tych. Zrodlo: ze zbiorow
archiwualnych UMiG w Chojnie bez sygn.

Fot.79a-b. Chojna — stare miasto. Efekt ,rozwigzania” fragmentu ogélnomiejskiego ciagu
spacerowego oraz jednego z wewnatrzosiedlowych dziecigcych placow zabaw i miejsc
wypoczynku dla osob dorostych, a) zespot zabudowy garazowej w sasiedztwie poinocnego
odcinka muréw miejskich, stan z roku 2005, zrodlo: zdjecie autora; b) zagospodarowanie
terenu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Battyckiej, stan z roku 2005, zrodto:
zdjecie autora 2005 .

Fot.80. Przyklad ostatnich realizacji na terenie chojenskiej starowki opartych na metodzie
retrowersji z uwzglednieniem dawnego podziatu parceli i ,historycznej” formy zabudowy.
Widok wzniesionej zabudowy (inwestycje prywatne) wzdtuz ul. Jagietty w Chojnie przy
dawnej potnocno-zachodniej pierzei placu rynkowego, stan w 2005 r. Zrodto: zdjecie autora.
Fot.81a-b. Drawsko Pomorskie — Stare Miasto, a) - zdje¢cie lotnicze z 1931 r. zabudowa w
rejonie rynku zrodto: archiw. WSOZ w Szczecinie ze zbioru o nazwie ,,junkers luftbilde” bez
sygn.; b) - widok pierzei zachodniej przy rynku przed 1945 r. Zrodlo: ze zbioréw archiw.
UMIiG Drawsko Pomorskie bez sygn.

Fot.82a-b. Drawsko Pomorskie. Pierwsze powojenne realizacje mieszkaniowe na terenie
starowki, a) budynek wielorodzinny przy ul. Zamkowej 20-26 oddany jako pierwszy do
uzytkowania w roku 1961. Zrédto: zdjecia autora, stan 2005 r.; b) poczatek realizacji Osiedla
Swierczewskiego, budynek mieszkalny typu ,.Korpal” z wbudowana kotlownia (adaptacja
projektu powtarzalnego j.w., technologia wykonania tradycyjna uprzemystowiona) przy ul.
Pocztowej 6, stan surowy z roku 1969, fot. J. Piatkowski. Zrodlo: ,,\Wezoraj i dzi§ Ziemi
Drawskiej”. Powiatowy Komitet Frontu Jednosci Narodowej w Drawsku Pomorskim. IV
1969. Drawsko Pom. s. 19.

Fot.83. Widok ogdlny zrewitalizowanego kwartalu od strony placu . Zrédlo: internet
www.drawsko.pl galeria nr 1 zdj. 8.

Fot.84. Drawsko Pomorskie — fragment osiedla staromiejskiego czg$¢ prowobrzezna,
zabudowa w sgsiedztwie kosciola p.w. Zmartwychwstania Panskiego od strony pdéinocno-
wschodniej. Zrodlo: zdjecie lotnicze z zasobéw archiwalnych Urzedu Miasta w Drawsku
Pomorskim, zbiér zdjecia lotnicze z dnia 21.07.2002 r nr 27.

Fot.85. Drawsko Pomorskie — nowa zabudowa lewobrzeznej czgsci stardwki tzw. ,,Osiedle


http://www.drawsko.pl

Swierczewskiego” (ob. ,,Pocztowe™). Zrodlo: zdjecie autora.

Fot.86a-b. Drawsko Pomorskie — nieliczne realizacje staromiejskie prowadzone zgodnie z
zalozeniami planu zagospodarowania przestrzennego z roku 1977, a) fragment nowej
,historyzujacej” zabudowy zachodniego kwartalu przyrynkowego, widok w kierunku placu
Konstytucji (dawny rynek staromiejski) z ulicy 4 Marca; b) ciag pieszy wzdluz fragmentu
ulicy Bednarskiej (dawniej Walki Mtodych). Zrédto: zdjecia autora.

Fot.87.a-c. Chociwel, a) zdjecie lotnicze staréwki z 1931r., zrodio: archiw. WSOZ w
Szczecinie ze zbioru o nazwie ,junkers luftbilde” bez sygn. oraz ocalale ze zniszczen
wojennych po 1945r. obiekty na terenie starego miasta: b) budynek szkoty (ob. hotel) i ¢)
kosciét p.w. NMP. Zrédto: b i ¢ — zdjecia autora.

Fot.88. Chociwel. Fragment zabudowy w sasiedztwie rynku, stan z 1938r. Zrodlo: archiw.
WSOZ w Szczecinie bez sygn.

Fot.89. Chociwel - osiedle staromiejskie. Widok z wiezy kosciota NMP w kierunku
potudniowym, po lewej stronie ul. Dabrowskiego zabudowa zrealizowana w [ etapie do roku
1987. Zrédlo : zdj. autora, stan z 2004 r.
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